HH Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

DIRECCION AREA DE LOS SERVICIOS ECONOMICOS — Intervencién de Contabilidad y Presupuesto



C/ Carlos Mufioz Ruiz, 7 — Local ‘1
28100 ALCOBENDAS (Madrid)
Tel.: 91 490 08 92
Fax: 91 661 69 83 Em presa
Municipal
de laVivienda

Alcobendas

D* GLORIA RODRIGUEZ MARCOS, Secretaria del Consejo de Administracion de
la Empresa Municipal de la Vivienda de Alcobendas, Sociedad Andnima
Unipersonal (EMVIALSA).--------

CERTIFICA: Que en la reunién del Consejo de Administracién de EMVIALSA,
celebrada el dia 20 de mayo de 2020, previa convocatoria, notificada personalmente a
cada uno de los Consejeros, con las observaciones de las formalidades y plazos
filados en los Estatutos y con la asistencia de D. Miguel Angel Arranz Molins como
Presidente, D. Angel Sanchez Sanguino como Vicepresidente, D* Mar Rodriguez
Fernandez, D. Jaime Criado Rodriguez , D* M? Paloma Cano Sudrez, D. Miguel
Guadalfajara Rozas, D? Maria Espin Jiménez-Tajuelo, D. José Maria Tovar Helguera,
D. Domingo Rescalvo Toledo, D? Dolores Lozano Escudero, y D. José Raul Rosa
Torralvo como Vocales; D? Beatriz Rodriguez Puebla, Interventora, con voz y sin
voto; D. Jesus Pérez Jilarte como Gerente, con voz y sin voto; y D? Gloria Rodriguez
Marcos como Secretaria, se adoptd, entre otros, el acuerdo que a continuacion
literalmente se transcribe:

“5.- FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES DEL EJERCICIO 2019.

Vista la propuesta que literalmente transcrita dice asi:
"ANTECEDENTES

Tres son las fases que pueden establecerse desde el momento de cierre y
presentacion de las cuentas anuales:

1°. Formulacion.

Los administradores de la sociedad estan obligados a formular, en el plazo
maximo de tres meses contados a partir del cierre del efercicio social:

o Las cuentas anuales (balance, la cuenta de pérdidas y ganancias y la
memoria), firmadas por todos los miembros del O6rgano de
administracion.

s El informe de gestion, firmadas por todos los miembros del 6rgano de
administracion.

o La propuesta de aplicacion del resultado

Debe entenderse por formulacién la redaccion, confeccion y aprobacion de las
cuentas por el 6rgano de administracion de la sociedad.

2° Aprobacion

Una vez formuladas las cuentas anuales, el Organo de Administracién deberé
convocar Junta General para proceder, en su caso, a su aprobacién, debiendo
resolver, ademas, sobre la aplicacion del resultado del ejercicio de conformidad
con el balance aprobado.

3° Deposito y Publicidad de las cuentas
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Tras la aprobacion, y dentro del mes siguiente a ésta se debera presentar en el
Reyistro Mercanlil la siguienle documenlacion:

« La certificacion de los acuerdos de la junta general de aprobacion de las
cuentas anuales y de aplicacion del resultado

o« Un ejemplar de cada una de dichas cuentas.

« Un egjemplar del informe de gestién y del informe de los auditores,
cuando la sociedad esté obligada a auditoria o ésta se hubiera
practicado a peticion de la minoria.

Dentro de los quince dias siguientes al de la fecha del asiento de presentacion,
el Registrador calificara bajo su responsabilidad si los documentos presentados
son los exigidos por la Ley, si estan debidamente aprobados por la junta
general y si constan las preceptivas firmas.

El reglamento que regula el funcionamiento del registro mercantil establece los
términos en los que han de presentarse los libros obligatorics, fijando un plazo
maximo dc cuatro meses a contar tras el cierre del gjerviciv, asi, una enlidad
cuya fecha de cierre de ejercicio coincida con la finalizacién del arfio natural, 31
de diciemhre, dispondréa hasta el 30 de ahril del afio siguiente para realizar la
presentacion de Ios libros de contabilidad en plazo.

Unas cuentas no presentadas generan la maxima desconfianza y los efectos
sobre la sociedad pueden ser atin peores. Ademés, en caso de incumplir con
Su obligacion de presentar fas cuentas anuales en el Regisiro Mercantii dei
domicilio social, al mes siguiente de su aprobacion, los administradores
estarian incumpliendo la legislacién vigente con las siguientes consecuencias:

- No se permilira la inscripcion de documento alguno referido a Ia
sociedad mientras el incumplimiento persista, con lo que entre otras
cosas, no se podran nombrar administradores, ni otorgar poderes, hasla
que no estén depositadas las cuentas. (art. 282 LSC)

- La multa impuesta por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de cuentas
puede ser enitre 1.200 y 60.000 euros, que, al no existir constancia de
balances, se calcularé en funcion del capital social inscrito.

- En el caso de los Administradores, la no presentacién de las cuentas
supone que no se ha actuado con la debida diligencia de un ordenado
empresario (articulo 225 LSC), y, en consecuencia, si se origina un
dafio a la sociedad podria tanto la propia Sociedad como los socios o un
tercero reclamar los dafios causados a la sociedad por éste. Ademas,
en el caso de que la sociedad se encuentre en una situacion de
insolvencia, la falta de diligencia en la actuacién del empresario en la no
presentacion de las cuentas, puede suponer que este tenga que
responder de las deudas de la sociedad, ya que la Ley Concursal
establece como un supuesto de concurso culpable la no formulacion de
las cuentas anuales, no someterias a auditoria si estuviera obligado, o
la falta de depésito de estas en el Registro Mercantil en alguno de los
tres ultimos ejercicios anteriores a la declaracion de concurso.
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- Una vez depositadas las cuentas anuales en el registro, las empresas
suministradoras de informacion financiera comienzan a nutrirse de ella
y, en funcién de la informacién de otros afios que ya disponen junto con
la nueva informacién disponible, comienzan a realizar sus analisis de
riesgos. Analisis que cada vez son mas demandados por todo tipo de
empresas, con el afan de tener las maximas garantias de cobro en sus
operaciones comerciales y de crédito.

Visto el articulo 20° de los Estatutos que otorgan a este Consejo competencia
para la adopcion del presente.

PROPUESTA DE ACUERDO

Por el Presidente del Consejo de Administracién, D. Miguel Angel Arranz
Molins, se presenta al Consejo de Administracién para su formulacion, si
procede, las Cuentas Anuales del gjercicio 2019, para su posterior aprobacion
por la Junta General de EMVIALSA y posterior inscripcion en el Registro
Mercantil.”

(cifies)

El Consejo de Administracion aprueba, por unanimidad de los asistentes,
formular las cuentas anuales del ejercicio 2019.

El Presidente proclama el acuerdo.”

Y para que conste y surta los efectos oportunos, y a reserva de la aprobacion
del Acta, libro el presente Certificado de Orden con el visto bueno del Sr.
Presidente del Consejo de Administracién, en Alcobendas a 2 de junio de 2020.

Vve.Be.,
El Presidente del Consejo de Administracién La Secretaria no consejera
Fdo.: D. Miguel Angel Arranz Molins Fdo.: D? Gloria Rodriguez Marcos
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INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE

* * * *

EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.
Cuentas Anuales e Informe de Gestiéon
correspondientes al ejercicio anual terminado
el 31 Diciembre 2019

Averida de ia tndustia 12, oficing 23, 28108 Alcobendas, Matdirid,
i ) o
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INFORME DE AUDITORIA DE CUENTAS ANUALES EMITIDO POR
UN AUDITOR INDEPENDIENTE

Al accionista tnico y a los miembros del Consejo de Administracién de
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A. (la Sociedad), que comprenden el
balance a 31 de diciembre de 2019, 12 cuenta de pérdidas y ganancias, el estado
de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria,
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de la
Sociedad a 31 de diciembre de 2019, asi como de sus resultados y flujos de efectivo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios
contables contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia. Nuestras
responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més adelante en la
seccidn Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de
ética, incluidos los de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de
las cuentas anuales en Espafia segtin lo exigido por la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no hemos prestado servicios
distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa
reguladora, hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya
visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opini6n.

Avemda de ta Industria 13, oficing 23, 28108 Aleobendas, Madnd,
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditoria son aquellos que, segiin nuestro juicio
profesional, han sido considerados como los riesgos de incorreccién material mas
significativos en nuestra auditoria de las cuentas anuales del periodo actual. Estos
riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra auditoria de las cuentas
anuales en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstos, y no
expresamos una opinion por separado sobre esos riesgos.

Hemos determinado que no existen cuestiones claves de la auditoria que se deban
comunicar en nuestro informe.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra informaciéon comprende exclusivamente el informe de gestién del
ejercicio 2019, cuya formulacién es responsabilidad de la Sociedad y no forma
parte integrante de las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de
gestion. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con
lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas,
consiste en evaluar e informar sobre la concordancia del informe de gestiéon con
las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad obtenido en la
realizacion de la auditoria de las citadas cuentas y sin incluir informacién distinta
de la obtenida como evidencia durante la misma. Asimismo, nuestra
responsabilidad consiste en evaluar e informar de si el contenido y presentacién
del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de aplicacion.
Si, basdndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen
incorrecciones materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, seglin lo descrito en el parrafo anterior, la
informacién que contiene el informe de gestion concuerda con la de las cuentas
anuales del ejercicio 2019 y su contenido y presentaciéon son conformes a la
normativa que resulta de aplicacion.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas
anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas,
de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y
de los resultados de la Sociedad, de conformidad con el marco normativo de
informacion financiera aplicable a la entidad en Espafia, y del control interno que
consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccién material, debida a fraude o error.

Avenita de la Industria 13, oficina 23, 28108 Alcobendas, Madnd,
Tf 4 ) 723 fx 97 -




En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables
de la valoracion de la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en
funcionamiento, revelando, segiin corresponda, las cuestiones relacionadas con
la empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las
cuentas anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas
anuales en su conjunto est4n libres de incorreccién material, debida a fraude o
error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinidén. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de
auditoria vigente en Espafia siempre detecte una incorreccién material cuando
existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basidndose en las cuentas anuales.

En el ANEXO I de este informe de auditoria se incluye una descripcién maés
detallada de nuestras responsabilidades en relaciéon con la auditoria de las
cuentas anuales. Esta descripcion que se encuentra a continuacién de nuestra
firma, en el presente informe y al final del mismo, es parte integrante de nuestro
informe de auditoria.

Integracion de Técnicas de Gesti6on
Auditores, S.L.P.
Sociedad de auditoria

Alberto Gonzélez Simarro
Socio de Auditoria inscrito en el ROAC con ntimero 21.684

Fecha del informe: 21 de mayo de 2020
Direccién de la sociedad de auditoria: Av. De la Industria 13, Alcobendas
Inscrita en el ROAC con ntimero S1646

Avenida de la Industria 13, oficina 23, 28108 Alcobendas, Madrid,
Ti€ Ay Fx 911
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ANEXO I de nuestro informe de auditoria

Adicionalmente a lo incluido en nuestro informe de auditoria, en este Anexo
incluimos nuestras responsabilidades respecto a la auditoria de las cuentas
anuales.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de las
cuentas anuales

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la
actividad de auditoria de cuentas en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccién material en las
cuentas anuales, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material
debida a fraude es més elevado que en el caso de una incorreccién material
debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas, o la
elusion del control interno.

e Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria
con el fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en
funcion de las circunstancias, y no con la finalidad de expresar una opinién
sobre la eficacia del control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la
razonabilidad de las estimaciones contables y la correspondiente
informacién revelada por los administradores.

e Concluimos sobre si es adecuada la utilizacién, por los administradores,
del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la
evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en las
cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que
expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la
causa de que la Sociedad deje de ser una empresa en funcionamiento.

Avenida dela Industria 13, oficina 28108 Alcobendas, Madrid,
Fx 18.42
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¢ Evaluamos la presentaciéon global, la estructura y el contenido de las
cuentas anuales, incluida la informacién revelada, y si las cuentas anuales
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que
logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre
otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria
planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier
deficiencia significativa del control interno que identificamos en el transcurso de
la auditoria. Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacién
a los administradores de la entidad, determinamos los que han sido de la mayor
significatividad en la auditoria de las cuentas anuales del periodo actual y que
son, en consecuencia, los riesgos considerados maés significativos,

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las

disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente la
cuestion.

Avenita de la Industria 13, oficina 23. 28108 Alcobendas, Madrid,
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Diligencia: de la Vivienda

Alcobendas
Para hacer constar que las Cuentas Anuales del Ejercicio 2019 de la Empresa Municipal de la

Vivienda de Alcobendas, S.A | integradas por el Balance de Situacion, Cuenta de Pérdidas y

Ganancias, Memoria, Informe de Gestion, Informe de Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto, Informe de Estados de Flujos de Efectivo e Informe Medioambiental que proceden, todas
ellas rubricadas porla Secretaria del Consejo de Administracion para su identificacion, han sido
debidamente formuladas por los Administradores de la Sociedad, a cuyos efectos firman a

continuacion los Sefiores Consejeros.

e
Alcobe:dﬂ 20 d})nayo de 2020

Diia. Gloria Rodyfgticz Marcos D. Miguel Angel Arranz Molins

CGU %@0@& ) Presidenle

Secrctaria

D. Angel Sanchez Sanguino

Vil.?fﬂ;ziit[ 3

D. Jose Maria Tovar Holgucra Dita. Maria Espin Jiménez Tajuelo
Vocal — Vocal

=

D. Domingo R¢scalyhl Dita. Marfa Paloma Cano Suarez
Vocal Vocal

Diia. Mar Rédripucs Fermnandez D. Jaime Criado Rodriguez
Vocal Vocal

D. José Raul Rosa Toralva
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MODELO DE DOCUMENTO NORMAL DE M
INFORMACION MEDIOAMBIENTAL
SOCIRDRAD NIF
EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS. S.A. A-82818311
DOMICILIO SOCIAL
C/ CARLOS MUNOZ RUIZ, 7 -
MUNICIPIO PROVINCIA EIERCICIO
ALCOBENDAS MADRID _ J 2019 L -

Los abajo finmantes, como Administradores de la Sociedad citada, manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales NO existe ninguna
partida de naturaleza medioambiental que deba ser incluida en la Memoria de acuerdo
a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabllidad (Real Decreto
1514/2007, de 16 de Noviembre).

X

Los abajo firnantes, como Administradores de la Sociedad citada, ‘manifiestan que en
la contabilidad correspondiente a las presentes cuentas anuales Sl existen partidas
de naturaleza medioambiental, y han sido incluidas en el Apartado 15 de la Memoria de
acuerdo a las indicaciones de la tercera parte del Plan General de Contabilidad (Real
Decreto 1514/2007, de 16 de Noviembre).

FIRMAS y NOMBRES DE LOS ADMINISTRADORES

D. Miguel A.ngul Arranz Molins D. Angcl Sanchez Sanguino Dita. Dolores Loza
Presidente  * Viucz;u!clz Vo

=3
D. Jose Maria Tovar Holguera Dtia. Maria Fspin Jiménez Tajuelo D Il:;ﬂwj%csuu[vu Toledo
Vocal Vi
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Dtia. Maria Paloma Cano Suarez Dfia. Mar Rilriguer Femandez D. Jaime Criado Runlrigues,
Vacal Vocal

-

D. Miguel Suadnltujira Rozas D. José Raul Rosa Torralvo
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BALANCE NORMALIZADO 2018 - 2019 (EMVIALSA) AUDITADO
ACTIVO 31/12/2019 ] 31/12/2018 PATRIMONIO NETO ¥ PASIVO 31/12/2019 | 31/12/2018
. X i fO L
I. Inmovilizado intangiblo 1.474.90 505,44 {A-1} Fondos propios 22.014.979,80 21.080.518,26
1. Desarrollo I. Capital 3.320.214,56 3.320.214,56
2. Concesiones 1. Capillal escriturado 3.320 214 56 3.320.214,5
3. Patentes, licencias, marcas y similares 2 (Capital no exigldo)
4. Fondo de comercio Il. Prima de emisién
5. Aplicaclones informaticas 1.474,90 506444 1. Reservas 17.760.303,70 17.411.574,07
6. Otro inmovilizado intangible 1. Legal y eslatuarias 664.042,91 664.042,91
II. Intmovilizado muterial 257.577,83 898.007,78 2. Otras reservas 17 096.260,79 16.747 531,16}
1. Terrenos y conslrucciones 243 625,08 250,585,794 V. ( y particip an patril propias)
2. Instalaciones téchicas y otro inmovilizade malerial 13.952.75 13.748. V. Aesultados de ejercicios anteriores 0,00 0,00
3. Inmovilizado en curso y anticipos 0,00 633.673.698 1. Remanents
Il Inversiones inmobiliarias 49.590.823,20 | 46.617.815,05 2, (Resultados de ejercicios anteriores) 0,00
t. Terrenos 20.616.375 66 198 670.467 47f V). Otras aportaciones de socios
2. Construcciones 28 974.447 4 27 047,347 08] VII. Resultado del ejercicio 934.461,54 348.729,63
IV. Inversiones snh empresas del grupo y asociadas l/p 0,00 0,00 VIll. (Dividendo a cuenta)
1. Insirumentos de patrimonio IX. Ofros instrumentos de patrimonio neto
2. Crédilos a empresas
3. Valores representativos de deuda. IA-2) Ajustes por cambio de valor 0,00 0,00
4, Derivados I. Activos finanociaros disponibles para la venta
5 Otros activos flnancisros Il. Operaciones de cobertura
V. Inversiones financieras a largo plazo 239.799,94 291.425,52 ll. Otros
1. Instrumentos de palrimonio
2 Crédilos a terceros A-3) Sub { , d y fegados recibid 20.804.260,83 19.687.051,88
3. Valores represanlativos de deuda.
4, Derivados BERASIVO NO CORBIENT 8108 j
5. Olros activos financleros 239.799,94 . Provisiones a largo plazo 8.051.844,00 8.590.478,21
1. Obligaciones por prestaciones a I/p al personal
B) ACTIVD COHMIENTE :15.206.306,06 [Ki2 2. Actuaclones medicambientales
I, Actives no carrientes mantonidos para la venta 3. Provislones por reestructuracion
Il. Existencias 3.980.359,74 4.499.218,77 4. Otras provisiones 8,061 844,00 8590478 21)
1. Comerclales 0.00§ll. Deudas a largo plazo 11.032.496,48 12.118.107,78
2. Materlas primas y otros aprovisionamientos 1. Obligaciones y otros valores negoclables
3. Productos en curso 188218 4 2. Deudas con entidades de crédito 10.555,256,99 1 1.635.357.851
4, Productos terminados 3.977 602 85 4236709254 3. Acreedores por arrendamiento flnanclero
5. Subproduclos, residuas y malariales recuperados 4. Derivados
6. Anlicipos a proveedores 275709 74.291.08)0 5. Otros pasivos financieros 477,239,439 482.750,134
iIIL Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 487.996,39 520.509,92 Il. Deudas con empresas del grupo y asociadas a I/p
1. Clientes por ventas y prestaclones de servicios 169.720,20 217.406.3541V. Pasivos por impuesto diferido 0,00 4.212,10
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 297 84417 285,497 .83QV. Perlodificaclones a largo plazo 0,00 0,00
3. Deudores varios
4. Personal 20.395.00 17.133.23)8) i 82
5. Activos por impuesto corrienie 0,00 47251
6, Otros crédlios con las Administraciones Piblicas 3702 I. Pasivos vinculados con activos no cofrienles
7. Accionistas (socios) par desemboisos exigidos mantenidos para la venta
V. Invorsiones on empresas dol grupo y asocindas a ¢/p 0,00 0,00 Il. Provisiones a corto plazo 67.406,51 112.208,57
1. Instrumentos de patrimonio Ill. Deudas a corto plazo 720.621,50 726.803,47
2. Crédistos a empresas 1. Obligaciones y otros valores negociables
3. Valores representativos de deuda 2. Deudas con enlidades ds crédito 720.400,00 726.800,00]
4, Derivados 3. Acreedares por arrendamiento financiero
§. Otros actlvos financieros 4. Cerivados
V. Inversiones financieras a corto plazo 5.302.538,15 5.292.872,40 5 Otros pasivos financieros 221,50 3.47]
1. Instrumentos de patrimonio 1,500 000,00 1.500.000.000V, Deudas con empresas del grupo y asociadas a ¢/p
2. Créditos a empresas + Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 2.604.372,81 2.597.446,25
3. Valores representativos de deuda 3.801.403,13 3.791.737.38] 1. Proveedores
4. Derivados 2, Proveedores, empresas del grupo y asociadas
5. Otros activos financieros 1.135.02 1135024 3. Acreedores varios 881.428,713 1.037.950,70
V1. Perlodillcaciones a coro plazo 12.653,08 12.220,54 4. Parsonal {remuneraciones pendientes de pago)
VIl. Efectivo y otros actlvos liquidos equivalentes 5.422.758,70 6.784.251,10 5. Pasivos por impuesto corrienle
1. Tesorerla 5.422.758.70 6.784 251,1(y 6. Otras deudas con las Administracionss Plblicas 144 794.36 58.47561
2 Otros acllvos [fquidos equivalentes 7 Anticipos de clientes 1.578.149,72
I. Periodificaciones a corto

[ESTECASTVO




170

P Y G NORMALIZADO 2018 - 2019 (EMVIALSA) AUDITADO
31/12/2019 31/12/2018
A) OPERACIONES CONTINUADAS
1. Importe neto de la cifra de negocios 3.741.615,30 3.759.929,65
a) Ventas 1.679.171,27 1.826.883,56L
b) Prestaciones de servicios 2.062.444.03H 1.933.046,09
2, Variacion de existencias de productos terminados y en curso de fabricacion -236.709,36 -2.389.062,19
3. Trabajos realizados por la empresa para su activo 2.258.031,65 508.615,09
4. Aprovisionamientos -3.730.602,05 -1.025.148,38
a) Consumo de mercaderias -1.695.189,20 -126.371,94
b) Consumo de materias primas y otras materias consumibles
c) Trabajos realizados por otras empresas -2.024.099,3¢ -898.776,44
d) Deterioro de mercaderias, materias primas y otros aprovisionamientos -11.313,49
5. Otros ingresos de explotacién 65.489,97 65.706,62
a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 9.943,34 8.130,37
b) Subvenciones de explotacion incorporadas al resuitado det ejercicio 55.546,63) 57.576,25
6. Gastos de personal -993.847,86 -835.861,86 L
a) Sueldos, salarios y asimilados -81 6.909,43l -699,968,40
b) Cargas sociales -176.938,43 -1365.893,46
¢) Provisiones
7. Otros gastos de explotacion -953.833,21 -621.617,20
a) Servicios exteriores -508.329,77, -488.724,93)|
b) Tributos -321.408,38 -112.892,27
¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones par operaciones comerciales -104.085,06
d) Otros gastos de gestién corriente -20.000,00 -20.000,00
8. Amortizacion de inmovilizado -302.407,87 -312.717,78
9. Imputacién de subvenciones de inmovilizado no financiero y otras 971.233,22 1.039.740,05
10. Exceso de provisiones 233.892,14
11. Deterioro y resuitado por enajenaciones del inmovilizado 0,00 0,00
a) Deterioros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
12. Otros Resultados 521,60 302.726,83
A. 1) RESULTADO DE EXPLOTACION 1.053.383,53 492.310,83
12. Ingresos financieros 127.876,60 114.337,88
a) De participaciones en instrumentos de patrimonio 0,004 0,00
al) En empresas del grupo y asociadas
a2) En terceros L
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros 127.876,60 114.337,88
b1) De empresas del grupo y asociadas
b2) De terceros 127.876,60 114.337,88
13. Gastos financieros -246.798,59 -257.919,08
a) Por deudas con empresas del grupo y asociadas
b) Por deudas con terceros -246.798,594 -257.918,08
¢) Por actualizacién de provisiones
14. Variacién de valor razonable n intrumentos financieros 0,00 0,00
a) Cartera de negociacién y otros
b) Imputacién al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta
15. Diferencias de cambio
16. Deterioro y resultado por enajenaciones de instrumentos financieros 0,00 0,00
a) Deteriocros y pérdidas
b) Resultados por enajenaciones y otras
A. 2) RESULTADO FINANCIERO -118.921,99 -143.581,20
A. 3) RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 934.461,54 348.729,63
17. Impuestos sobre beneficios
A. 4) RESULTADO DEL EJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS 934.461,54 348.729,63
IB) OPERACIONES INTERRUMPIDAS
18. Resultado del ejercicio procedente de opseraciones interrumpidas neto de impuestos
19. Gastos excepcionales
20. Ingresos excepcionales
A. 5) HESULTADO DEL EJERCICIO 934.461,54 348.729,63




EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.
(Sociedad Unipersonal)

Estado de cambios en el patrimonio neto

(Expresado en euros)

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTES
A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 Y 2019

Notas en la
memoria 2019 2018
A)_Resultado de Ia cuenta de pérdidas y- gananclas 934.461,54 348.729,63
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto
I11. Subvenciones, donaciones y legados recibidos 2.088.442,17 232.961,15
V. Electo impositivo 0,00 (2.290,26)
B) Total ingresos y gastos imputados directamente en el
!pat_rlmonlu neto (Tel+I+IV+V) 2.088.442,17 230.670,89
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias
VIII. Subvenciones, donaciones y legados recibidos (971.233,22)| (1.029.342,65)
IX. Efecto impositivo (de las transferencias) 0,00 10.397,40
|€) Total transferencios a Ia cuenta de pérdidas y ganancias :
(VI+VIE+VIIHIX) (971.@33@ /(1.018,945,25)
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOQCIDOS (A +B+C) 2.051.67049)  (439.544,73)




EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCONENDAS, S,

(Snclpded Unlpersnnal)

Rstuwly de camhios en ¢l patrdmardo neto

(Hapresada en eurns)

1) IATADO TOTAL DE CAMBIDS EN KL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTR AL KIKRCICIO TERM INAUO BL 31 DK DICIEMBRE DE 1015

17

Tl
vk b o001 i . v
[T Moo | caie Inwave b en e b 1ormas
“, i ris o o vt e e 1 o w L
@ coo i 3is ain e o T i e st 2
ETU =

o o st i o iy in i by e s Ak e 41

8 et o i sem sy . ik ’ . sis 300 o
tain v . Ve . . n "
h - aHn v “ o " . sy ™ e M
| e b za s e S PAIABR s e aa s (i 33) o ‘ . W o o " I»
4 Lot fomtns e L o m [0 SIS £ 9y I S50 S0 B¢ ot 1 20 “ “ . " 1 ' ™ e M v w
{tase iy wate, ariy i i i n [ s i i 1 i s ,

e a " . i) e i -~ e o

Ane e o I 1 . . W . ot " e a o -

[ Avitigo v n Ao 4 > e il iy " i v
Witards st o at I o i wisas ) o " Lidd i)

8 by ur) m e e ey s - : 1a a i aw . ": “ in 2w . e}

) hsvips 4 iamn an . ' “ i o '
50 1L s cmwns regyad » P ’n . oy 9 ' v

L T U TP

- ot . v + v A . v . .

v Wby x ne ‘. V o ' e . '
R e L TP DTS . T 1 v [ i w “ -
B T T s I . 7 - . ' s .
) & an s - i ~ . i i i am 2 o .
p— i . o i Ak i e uts o .

.

o



ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DE LOS EJERCICIOS 2019 Y 2018

o) Hesljmles por bajas

15 Zosnlfmlos por bupas y enpenoeiopes do instmicnnes fina

ARG IR | )

2] Inpre
h) Gaslos sinancieros (+1

i) Diferenctas de cambio (+/ )

) Variacion de vaior mzonable 21 instrumenlos linancieros (+/-)
k) Olros ingresos v 3asfos {-/+)

3. Camblas en ¢i capllal corrienie

a) Existencias (+/-)

b} Deudores y otrs cuenias a cotar (+/-)

c) Olros aclivos cormenies (+/ )

d) Acreedores v olras cuentas a pagar (+/-)

) Olros pasivos commientes ¢ ¢/-)

h Otros activos y pasives lu cormentes (+/-)

4. Otros fujos de efectlvo de las actividades de exptotacion.
n) Pagas de inereses (-)

b) Cotnos de dividendus (+)

Nols 2019 2018

A) FLUJOS NE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1, Rewulvado ded ejercicla antes de fmpuestos, 924.461,54 348.729,63
2. Afustes del vesultada, (770.820,41) (301.1847,66)
A Amditeieron dol bumovilizaida (+4 302407 87 31271778
U} Clomraccivndis valvritivaa por delenoro (+f 1 10d 995.06 0,00
o) Vanacion de proviseones ()4 (33 986,65) 199 783,76
1]} Tiaap 0l sulivons iy () ®71 23327 (1 039 740,05)

apetimertiies del Enmovalizilo (o ) 17112814 81 15285

(127 876.60)
246 798 59

38816 10
261.991.56
330.640.60
(71 581.53)
0,00
6920,56
218,03
202,100
(119.921,99)

(216 798,59

(114 33748}
257 219.09

1.016,79
1.858.260,04
1932.693.22

220 517,13
0,00

(294 05817
691,96
(L6dd,172)
(143.581,21)
(257.91909)

by Devalugién y anorlizacidn de
1 Qlligaciones y olros valores negeciables (-)
2 Deudas con entidades e crédito (-)

3 Deudas con empresas del gripo y asocimlas (-)

) Cobros de [nlereses {+} 127 876,60 11 337,88
) Cobros (pagos) por unpiiesto sobre benefctos(+/-)

o1 Oiros pagos (cobros) {-/+}
5. Flnjos de efectiva ile las actividuiles de explotacion (+/-1+/-24/-3+/-4) 306.710.70 1.762.160,80
Ilil FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6. Pagas par inverslones (-). {2.359.59%,07) (1.429.407,05)
n) Empresas del grupe y asociadas
b Inmovilizado intangible 0,00 0,00
v) lnmovilizado inaledial (6 363,15} (S14213.33)]
) {uversiones inmobiliarias 12353 234,92 0.00
&) Olros activos financieros 000 (915 193.74)]
) Aclivos no cormentes manicmilos para vent

o) Olros activos

7. Cobros por desinversiones (+). 1.544.854,73 528,271,23
a) Empresas del grupo y asectadas

b) Inmovilizade intangible

e} Inmovilizade mal

i) Inversiones inmobiliarias L 193 229,18 521 709,56
#) Otras welivos financieios S1 628,58 63561.67
) Aclvos no cormienles man(enidos para venla
2| Uleos achvos

E. ¥lujos de efeciivo de tas actividades de Inverslén (7-6) (814.743,3d) (901.135.82)|
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION

Y, Cobros y pagos par Insirumentus de pairimaonlo. 232.151,54 230.670,89
a) Emision de instrumentos de patdmonio (+)

b) Amoriizacion de instnunentos de palimonio (-).

l©) Adquisicion de instrumenlos de paltritnonio propio (-}

d) Enajenacion de instrumentos de patnnomo propio {+)

) Subvenciones, donacrones y legados recibidos (+) 232.151,54 230.670,89
10, Colsros y pogos por insirumentos de paslve finonciero. (1.085.611,30} (708.631,73
a) Ermusion 0.00 5932121
| Obligaciones y olrws valorey negociables (+)

2 Deudas con enlidades de crédito (+}

3 Dewdas con empresas del grupo v asociadas (+)

1 Olras deudus (+) 0,00 3932121

11085 611,30)

01080 100,503

(767 952,594))

(729 739,15))

1 Owns dendas ¢ ) (3 510.64) (48 193,19)]
1. Pagos por dividendos y remuneraclones de slcos Instrumentos de patrinionio. 0,00 0.00
) Dividendos {-)

b) Remineracion de otros instoutenitos de patrbnonio ¢-)

12. F| :'os de efectlvo de lns ncllvidodes de finonciaclén (+/-9+/-10-11} {853.45Y,76) i477.960,84)|
D) Efecto de las varluclones de lns tlpos dc_cﬂblu 0,00 0,00

E) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVAL ENTES (+-5+/-8+/-12+/- D) (1.361.492,40) 383.064.14

Elective G equivalentes al comienza del ejercicia 6784 251,10 5400 186,96

Ilectivo o cqunvalentes al linal del ¢jercicio 5422 758.20 5 7R 251,10

(1361 492.40)

385 064,14




EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019
(Expresada en euros)

1. Naturaleza y actividad de la Sociedad
1.1) Constilucién

La Sociedad Andnima Unipersonal “EMPRESA MUNICIPAL. DE LA VIVIENDA DE
ALCOBENDAS, S.A. se consliluyé el dia 31 de Octubre de 2000. La duracién es indefinida,
dando comienzo a sus operaciones el dia de la firma de la constitucién de la sociedad.

1.2) Domicilio social y liscal

Su domicilio social y fiscal son coincidentes y se encuentran ubicados en la calle Carlos Mufioz
Ruiz, 7 ALCOBENDAS (Madrid).

1.3) Objeto social

L.- Constituye el objeto social la competencia municipal de promocién, gestion,
urbanizacion y construccién de viviendas y otros inmuebles, bien sean de proteccion
oficial, promocion pblica, titularidad municipal o de libre promocién, asi como la
gestion del patrimonio municipal del suelo, el aprovechamiento lucrativo de terrenos
municipales y de los aprovechamientos de titularidad municipal resultantes del
planeamiento urbanistico.

2.- Para ¢l cumplimiento de su objeto social, la Sociedad, como instrumento del
Ayuntamiento de Alcobendas, desamrollard las siguientes funciones, asi como todas
las inherentes, previas, accesorias, secundarias y consiguien(es que su ejecucion
requiera:

a) La realizacién o contratacion de estudios urbanisticos, incluyendo en ellos la
redaccion de planes de ordenacidn, reparcelaciones y proyectos de urbanizacion asi
como la iniciativa para su tramitacidn y aprobacién.

b) La actividad urbanizadora en su mds amplio sentido, que alcanza tanto a la
promocion, comercializacion, preparacion del suelo y renovacién o remodelacién
urbana, como a la realizacion de obras de infraestructura urbana y dotacién de
servicios para la ejecucion de planes de ordenacion.

¢) La promocién y construccion de viviendas sometidas a cualquier régimen de
proteccion piblica o de libre promocion, asi como cualesquiera otras edilicaciones
como inmuebles de uso terciario, garajes, equipamientos docentes, deportivos u otros
edificios ¢ instalaciones de cardcter dotacional, aplicando al efecto los fondos propios
0 cualesquiera otros que obtenga con dicha finalidad, asumiendo, ademds, los
convenios para la construccion de viviendas y/o edificaciones que autorice la
legislacion aplicable.



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019
(Expresada en euros)

d)

e)

2)

h)

)
)

k)

D

m)

n)

La gestién, comercializacién y explotacién de los solares, obras, servicios, redes de
infraestructura, edificaciones e instalaciones resultantcs de la urbanizacion asi como
de las infraestructuras, instalaciones, equipamientos, alojamientos y dotaciones que
construya o le encomiende cualquiera de las Administraciones Piiblicas, obteniendo,
en su caso, la concesion correspondiente.

Llevar a cabo la adquisicién o transmisién de dominio de solares, edificaciones y
demas inmuebles asf como de derechos reales sobre los mismos que resultaren
necesarios para el cumplimiento de las funciones asumidas.

Administrar, conservar, mejorar e inspeccionar, con separacion de su régimen
financiero respectc de la Administracién Genera! del Municipio, las viviendas,
fincas, conjuntos imngobiliarios o terrenos adquiridos por su cuenta 0 yue le sean
transferidos por el Estado, Comunidad Auténoma, Provincia, el propio municipio 0
cualquier otra persona fisica o juridica.

Gestién, administracidn, adjudicacién de obras y todas las funciones propias dc
promocién de viviendas de nueva planta o de rehabilitacion, garajes, locales,
equipamientos u otros edificios promovidos por la Sociedad con destino a su venta,
arrendamiento, concesion o cualquier otro derecho de use o disfrute.

Ejecutar las adjudicaciones de viviendas, locales de negocio y garajes construidos y
otras edificaciones construidas o promovidas por la sociedad.

Llevar a cabo actuaciones de rehabilitacién de promocion publica directa.

Fomentar la rehabilitacién privada mediante las subvenciones y ayudas establecidas
en los Programas y Planes aprobados al efecto, de acuerdo con la legislacién que
resulte aplicable.

Colaborar con la Administracién Ceniral y Autondmica en la aplicacion, cn ¢l
municipio de Alcobendas, de la legislacion vigente en materia de rehabilitacion de
edificios mediante formulas concertadas.

Contribuir a la rehabilitacion del Patrimonio Municipal de Viviendas.

La adjudicacién y contratacién de toda clase de obras, servicios, estudios, planes y
proyectos para la consecucion de las finalidades de su objeto social.

Cualquier otra funcién que contribuya a favorecer la promocidn, construccion,
gestion y rehabilitacién de viviendas incluida la propia creacion del suclo apio para
edificaciones pudiendo, a tal efecto, realizar las actividades que fueren precisas para
ejecutar y desarrollar el planeamiento urbanistico, asi como la realizacion de
infraestructluras y equipamientos.



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019
(Expresada en euros)

1.4) Otros

La sociedad depende al 100% de las decisiones estratégicas establecidas por el Ayuntamiento
de Alcobendas, ya que como se comenta cn la nota 11 estd participada en su totalidad por el
Excmo. Ayuntamiento de Alcobendas.

El ejercicio social es coincidente con el afio natural.
Se le aplica la Ley de Sociedades de Capital (vigente desde el 1 de septiembre de 2010), cuyo

texto refundido se aprob6 por Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julio, Cédigo de
Comercio y disposiciones complementarias.

La moneda funcional con la que opera la empresa es el euro. Para la formulacién de los estados
financieros en euros se han seguido los crilerios establecidos en cl Plan General Contable (al y
como figura en el apartado 4. Normas de Registro y Valoracién

Bases de presentacion de las cuentas anuales

a) Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad, y se
presentan de acuerdo con:

- El Plan General de Contabilidad, aprobado por el RD 1514/2007, de 16 de
noviembre, por el que se aprueba el Plan General de Contabilidad, el cual ha sido
modificado en 2016 por el Real Decreto 602/2016, de 2 de diciembre

- Las adaptaciones sectoriales, salvo en aquello que sc oponga a lo dispuesto en el
Plan General de Contabilidad, en cuyo caso, se aplica esle dltimo, tales como:
Las Normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias
aprobadas mediante Orden del Ministerio de Economia y Hacienda, de 28 de diciembre de
1994

- Bl Cddigo de Comercio, Ley de Sociedades de Capital y Otras las disposiciones legales en
materia contable obligatorias,

De forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los
resultados de la Sociedad y de los flujos de efeclivo habidos durante el correspondiente
ejercicio.

Las cuentas anuales de 2019 han sido formuladas por ¢l Consejo de Administracién y se
someterdn a la aprobacidon por la Junta General de Accionistas, estimdndose que scrdn
aprobadas sin modificacion alguna.



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019
(Expresada en euros)

b) Gestién continuada

El Consejo de Administracién formula estas cuentas anuales en ¢l cntendimiento de que la
sociedad generard en ¢l futuro, a través de las nuevas actividades y ta consolidacion de las ya
cxistentes que les han sido asignadas, ingresos suficientes o, en su caso, subvenciones que
permitirdn la viabilidad y la recuperacién de los activos tangibles e intangibles.

La Socicdad ha claborado sus estados financieros bajo el principio de empresa en
funcionamiento, sin que exista ningdn tipo de riesgo importante que pueda suponer cambios
significativos en el valor de los activos o pasivos en el ejercicio siguiente.

¢) Principios contabies

Los principios y criterios contables aplicados para la elaboracion de estas cuentas anuales
son 1os que se resumen en la Nota 4 de esta memoria. Todos los principios contables
obligatorios con incidencia en ¢l patriinoniv, {4 situacion financicia y los resultados se han
aplicado en la elaboracién de estas cuentas anuales.

d) Comparacion de fa informacion

Las cuentas anuales presentan a efectos comparativos, con cada una de las partidas del
balanice de situacion, de la cucnta de pérdidas y gamancias, de! estado de cambios en el
pattimonio neto y del estado de flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2019, las
correspondientes al ejercicio anterior. Asimismo, la informacién contenida en esta memoria
referida al cjercicio 2019 se presenta, a electos comparativos con la informacion del ejercicio

2018. No existe ninguna causa que impida la comparacién entre ambos ejercicios.
e) Responsabilidad de la informacién y estimaciones realizadas

La informacion contenida en estas cuentas anuales es responsabilidad de los Administradores
de la Sociedad.

En las cuentas anuales adjuntas se han ulilizado ocasionalmente estimaciones realizadas por
la Direccion de la Sociedad para cuantificar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos
y compromisos que figuran registrados en ella. Bisicamente, estas estimaciones se refieren
a:

—  Vida util de los activos materiales ¢ inversiones inmobiliarias

— Las estimaciones realizadas para la determinacién de los compromisos de pagos
futuros

- La probabilidad de ocurrencia y cl importe de los pasivos indeterminados o
contingentcs

— La probabilidad de ocurrencia y el importe del deterioro de algunas cuentas a
cobrar en funcion de 1a probabilidad de recobro.
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Es posible que, a pesar de que estas cstimaciones se realizaron en funcién de la mejor
informacién disponible a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales sobre los hechos
analizados, se produzcan acontecimientos en el futuro que obliguen a modificarlas (al alza o
a la baja) en préximos ejercicios, lo que se harfa de forma prospectiva reconociendo los
efectos del cambio de estimacion en las correspondientes cuentas de pérdidas y ganancias
futuras.

f) Agrupacion de partidas.

Las cuentas anuales no tienen ninguna partida que haya sido objeto de agrupacion en el
balance, en la cuenta de pérdidas y ganancias, en el estado de cambios en ¢l patrimonio neto
o en el estado de flujos de efectivo.

g) Elementos recogidos en varias partidas.

No se presentan elementos patrimoniales registrados en dos o mas partidas del balance.
h) Cambios en criterios contables.

No se han realizado cn ¢l ejercicio, ajustes a las cuentas anuales del ejercicio 2018 por
cambios de criterios contables.

i) Correccidn de errores.

Las cuentas anuales del ejercicio 2019 no incluyen ajustes realizados como consecuencia de
errores detectados en el ejercicio.

3. Aplicacion de resultados

La propuesta de distribucién de resultados que el Consejo de Administracién propondra a la Junta
Genceral de Accionistas es la de destinar los beneficios del ejercicio 2019 que han ascendido a
934.461,54 euros a Reservas voluntarias.

Base de reparto Importe
Pérdidas y ganancias (Ganancias) ejercicio 2019 934.461,54
Aplicacién de Reservas Importe
Reservas Voluntarias antes de la aplicacién 17.096.260,79
Aplicacién resultados positivos ejercicio 2019 934.461,54
Reservas Voluntarias después de la aplicacién de resultados 18.030.722,33
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4. Normas de Registro y Valoracion

Las principales normas de valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de las cuentas
anuales del ejercicio 2019, de acuerdo con las establecidas en el Plan General de Contabilidad, son
las siguientes:

a) Inmovilizado intangible
El inmovilizado intangible se reconoce inicialmente por su coste de adquisicién y, posteriormente, s¢
valora a su coste por la correspondiente amortizacién acumulada (calculada en funcién de su vida
itil) y de las pérdidas por deterioro que, en su caso, aya expenmentado.
a.l)  Aplicaciones informdticas
Se incluyen en el activo los programas de ordenador, tanto los adguiridos a terceros,
como los elaborados por la empresa, utilizando medios propios, inicamente en los
€asos en que esté prevista su whilizacion en varios ejercictos. Se amortizan de forma
fineal en 5 anos.
Los gastos de mantenimiento y conservacion correspondientes a dicho inmovilizado se llevan a

resultados en el momento en aue se producen.

b) _Inmovilizado material ¢ inversiones inmobiliarias

El inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias se encuentran valorados por su precio de
adquisicién. Indicar que los importes contabilizados de los dos solares de las edificaciones de
alquiler de la C/. Carlos Mufioz Ruiz y de la C/. Miguel de Cervantes, han sido actualizados en
ejercicios anteriores como consecuencia de la tasacién externa con el fin de obtener el valor venal de
los mismos. Dicha actualizacién no implica variacién en la cuenta de Explotacién, pues al ser dichos
terrenos cedidos gratuitamente por el Ayuntamiento de Alcobendas, es necesario también actualizar
la contrapartida es decir las subvenciones de capital.

Los costes de ampliacion o mejora que den lugar a una mayor duracién del bien son capitalizados
como aumento de valor del mismo, siguiendo el mismo criterio de valoracién que en las
adquisiciones. Las reparaciones y demds gastos que uo tepresenten el aumento de la vida til de los
bienes, son cargados directamente a la Cuenta de Pérdidas y Ganancias.

La amortizacién se aplica en funcién de la vida il de los bienes, credndose fondos especificos para
cada uno de ellos y contabilizdndose en cuentas compensadoras de Activo.

El inmovilizado material y las inversiones inmobiliarias se presentan por su valor de costc de
adquisicion, deducidas las amortizaciones acumuladas cormespondientes. La amortizacion de los
elementos se efectda de acuerdo a los siguicnics porcentajes:
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%
Inmucbles para arrendamiento 1%
Inmuebles para uso propio 2%
Magquinaria 8%
Otras instalaciones 10%
Mobiliario 10%
Equipos para proceso de informacién 20%

Estos porcentajes estdn en consonancia con los sugeridos por la Administracién y la vida iitil estimada
de los activos.

En el ejercicio 2015 se hizo un cambio en el porcentaje de amortizacion para los edificios en alquiler
y alquiler con opcién a compra, pasando del 2% anual al 1%. El motivo es el coste anual empleado
en la adecuacion y remodelacién de las viviendas, que implica alargar la vida itil de los edificios. La
modificacion en el porcentaje de amortizacion es consecuencia de la obtencién de¢ informacidn
adicional y de una mayor experiencia por lo que ha sido calificadas conforme a la Norma de Registro
y Valoracion 22 del Plan General Contable como cambio en estimaciones contables que se aplicard
de forma prospectiva y su efecto se imputard, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio y el efecto sobre ejercicios futuros sc ird imputando cn ¢l transcurso de los
mismos.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones del inmovilizado material que no mejoran su utilizacién
o prolongan la vida 1til, se cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias en el momento en que se
producen.

Los administradores de la sociedad consideran que el valor contable de los activos no supera el valor
recuperable de los mismos. Calculando este en base a lo explicado en la nota 8 de esta Memoria de
Existencias.

El beneficio o pérdida resultante de la enajenacion o el retiro de un activo se calcula como la
diferencia entre el beneficio de la venta y el importe en libros del activo, y se reconoce en la cuenta
de resultados.

b.1) Deterioro de valor de inmovilizado material, inversiones inmobiliarias ¢ intangible

En la fecha de cada balance de situacion o siempre que existan varios indicios de pérdida de
valor, la Sociedad revisa los itmportes en libros de sus activos materiales, inversiones
inmobiliarias e intangibles para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existe cualquier indicio, se calcula el alcance de la
pérdida por deterioro de valor (si la hubiera).
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¢) Instrumentos financieros

Activos financieros y pasivos financieros

Los activos financieros se reconocen en el balance de situacién cuando se lleva a cabo su
adquisicién y se registran inicialmente a su valor razonable, incluyendo en general los costes de
operacion.

LLos activos financieros mantenidos por la Sociedad se clasifican como:

Fianzas entregadas: En este epigrafc se incluyen principalmente el importe efectivamente
satisfecho en conceplo de fianzas y depdsitos correspondicntes a los contratos de alquiler de
las edificaciones siias en Alcobendas en la /. Carlos Mufioz Ruiz y la C/. Miguel de
Cervantes, contratos de alquiler con opcién a compra de viviendas rehabilitadas, contratos dc
alquiler con opcidn a compra de las viviendas correspondientes a la edilicacién de la parcela
2HA y contratos de alquiler y alquiler con opcidn a compra de locales comerciales y plazas
de garaje.

Los saldos correspondientes a las fianzas depositadas se presentan en los balances de
situacién adjuntos valorados por los importes efectivamente desembolsados.

Valores representativos de deuda a corto plazo clasiticados como Inversiones mantenidas
has[a el vencimienlo Estos aclivos se encuenr.ran valorados por su precio de adquisicion. Su

Imposiciones Plazo fijo: Se clasilican en la categorfa de Activos financieros a coste
amortizado. Se valoran por su coste inicialmente y posteriormente s¢ valoran por el método
del coste amortizado. Los intercses devengados s contabilizardn cn la cuenta de pérdidas y
ganancias aplicando el método del tipo de interés efectivo,

- Inversiones en Fondos Inversién: Se clasifican en la categoria de Activos financieros

disponibles para la venta. Se valoran por su coste inicialmente y posteriormente s¢ valoran
por su valor razonable. Los intereses devengados sc contabilizardn en la cuenta de pérdidas y
ganancias.

Los criterios que sigue la Sociedad en la calificacién y valoracion de los diferentcs pasivos
financieros de que dispone la sociedad son los siguienies:

Deudas por operaciones comerciales, préstamos con terceros y deudas con entidades de
crédito; Se clasifican en la categorfa de Débitos y partidas a pagar. Las deudas por operaciones
comerciales de vencimiento inferior a un afio se valoran a su valor nominal. Las deudas con
entidades de crédito se valoran inicialmente por su valor razonable menos los gastos de transaccion
dircctamente atribuibles. Posteriormente estas deudas se valoran por su coste amortizado.
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d) Existencias
Las existencias se encuentran valoradas por su coste de adquisicion o fabricacion.

La Sociedad recoge dentro de este epigrafe, el coste incurrido de los trabajos en curso y el coste
incurrido en cada una de las obras cjccutadas pendientes de facturar.

Cuando el valor neto realizable de las existencias es inferior a su precio de adquisicién o a su coste
de produccidn, se efectian las oportunas correcciones valorativas reconociéndolas como un gasto en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

¢) Subvenciones

Las subvenciones de explotacion son registradas en la cuenta de “Subvenciones, donaciones y
legados recibidos en la cuenta de pérdidas y ganancias “cuando son concedidas por las
Administraciones Puiblicas correspondientes.

Las subvenciones de capital no reintegrables se valoran por el importe concedido, reconociéndose
inicialmente como ingresos directamente imputados al patrimonio neto y se imputan a resultados en
proporcion a la depreciacion experimentada durante el periodo por los activos financiados por dichas
subvenciones, salvo que se trate de activos no depreciables en cuyo caso se imputardn al resultado
del ejercicio en que se produzca la enajenacion o baja en inventario de los mismos; se registran una
vez se ha descontado el efecto impositivo, el cual se contabiliza en la cuenta de Hacienda Publica por
diferencias temporarias. Se traspasan a resultados en la medida que se van amortizando los bienes
afectos a la subvencion.

En el ejercicio 2015 se hizo un cambo en el porcentaje de amortizacion para los edificios en alquiler
y alquiler con opcién a compra, pasando del 2% anual al 1%. El motivo es el coste anual empleado
en la adecuacion y remodelacion de las viviendas, que implica alargar la vida atil de los edificios. La
modificacion en el porcentaje de amorlizacién es consecuencia de la obtencién de informacién
adicional y de una mayor experiencia por lo que ha sido calificadas conforme a la Norma de Registro
y Valoracién 22 del Plan General Contable como cambio en estimaciones contables que se aplicara
de forma prospectiva y su efecto se imputard, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio y el efecto sobre ejercicios futuros se ird imputando en ¢l transcurso de los
mismos. Esto ha tenido su impacto en el importe imputado a resultados de las subvenciones ya que
los ingresos imputados se calculan en proporcion a la depreciacion experimentada durante el perfodo
por los activos financiados por dichas subvenciones. Este impacto se aplicard igualmente de forma
prospectiva y el efeclo sobre ejercicios futuros se ird imputando en ¢l transcurso de los mismos.

Cuando las subvenciones se concedan para financiar gastos especificos se imputardn a ingresos en el
ejercicio en que se devenguen los gastos financiados.
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) Clasilicacion de saldos

En el balance de siluacién adjunto, los saldos se clasifican en no corrientes y corrientes. Los
corrientes comprenden aquellos saldos que la Sociedad espera vender, consumir, desembolsar o
realizar en el transcurso del ciclo normal de explotacion, aquellos otros que no correspondan
con esta clasificacidn se consideran no corrientes.

2) Impuesto sobre beneficios

El gasto por impucsto sobre beneficios del ejercicio se calcula mediante la suma del impuesto
corriente. que: resalfa de la aplicacidn del tipo de gravamen sobre la base imponible del ejercicio y
después de aplicai 1as deducciones que fiscaiinenie son admisibies, mas la variacion de os aciivos y
pasivos por impuestos diteridos.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos incluyen las diferencias temporarias que se identifican
comen aguelles imponiess gue se1 praven paspderes igmiecuperables pox las wiferencins sentres 1as
importes en libros de los activos y pasivos y su valor fiscal, asf como las bases imponibles negativas
pendientes de compensacion y los créditos por deducciones [iscales no aplicadas fiscalmente. Dichos
importes se registran aplicando a la diferencia temporaria o crédito que corresponde el tipo de

gravaineu al que se espeta tecupera o liquidar.

Con ocasién de cada cierre contable, se revisan los impuestos diferidos registrados (tanto activos
como pasivos) con objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectudndose las oportunas
correcciones a los mismos de acuerdo con los resultados de los andlisis realizados.

Conciliacién entre el resultado contable y el resultado fiscal:

Resultado contable 934.461,54.- €
Correcciones al resultado (Subvenciones -) - 698.954,81.- €
Compensacion de bases imponibles negativas -235.506,73.- €
Resullado liscal 0,00.- €
Resultado Impuesto Sociedades 2019 0,00.- €

Las diferencias entre el Resultado Contable y el Resultado Fiscal corresponden a ingresos por
terrenos donados ya declarados fiscalmente en 2007 y 2010 en el momento de la donacién cuyo
ingreso contable se ha regisirado en ¢l ejercicio.

h) Transacciones en moneda extranjera, (si las hubiera).

La conversion en moneda nacional de los créditos y débitos cxpresados cn moneda extranjera
(divisas distintas al curo) sc realiza aplicando el tipo de cambio vigente en el momento de efectuar la
correspondiente operacion, valordndose al cierre del ejercicio de acuerdo con el tipo de cambio
vigente en ese momento.
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ILas diferencias de cambio que se producen como consecuencia de la valoracion al cierre del ejercicio
de los débitos y créditos en moneda extranjera se imputan directamente a la cuenta de pérdidas y
ganancias.

1) Ingresos v pastos
Los ingresos y gastos se imputan en funcién del devengo.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o a cobrar y representan
los importes a cobrar por los bienes entregados y los servicios prestados en el marco ordinario de la
actividad, menos descuentos, IVA y otros impuestos relacionados con las ventas.

Las ventas de bienes se reconocen cuando se han transferido al comprador todos los riesgos y
beneficios significativos inherentes a la propiedad de los bienes.

Los ingresos ordinarios asociados a la prestacion dc scrvicios sc reconocen igualmente considerando
el grado de realizacion de la prestacion a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la
transaccion pueda ser estimada con fiabilidad.

Los ingresos por inlereses se devengan siguiendo un criterio financiero temporal, ¢n funcion dcl
principal pendiente de cobro y el tipo de interés efectivo aplicable, que es el tipo de iguala
exactamente los futuros recibos en efectivo estimados a lo largo de la vida prevista del activo
financiero con el importe en libros neto de dicho activo.

j)Indemnizaciones por despido

De acuerdo con la normativa laboral vigente, existe la obligaciéon de indemnizar a aquellos
empleados que sean despedidos sin causa justificada.

k) Empresas del erupo v asociadas

A efectos de presentacion de las cuentas anuales, se entenderd que otra empresa forma parte del
grupo cuando ambas estén vinculadas por una relacién de control, directa o indirecta, andloga a la
prevista en el articulo 42 del Cédigo de Comercio para los grupos de sociedades o cuando las
empresas estén controladas por cualquier medio por una o varias personas fisicas o juridicas que
actien conjuntamente o esté bajo direccién tinica por acuerdos o cldusulas estatutarias.

Se entendera que una empresa es asociada cuando sin que se (rate de una empresa del grupo, en el
sentido sefialado anteriormente, alguna o algunas de las empresas que lo forman, incluida la entidad
o persona fisica dominante ejerza sobre tal, influencia significativa. Se presumird que existe
influencia significativa cuando se posea al menos el 20% de los derechos de votos de otra sociedad.

D Estados de Mujos de electivo

En los estados de flujo de efectivo, se utilizan las siguientes expresiones en los siguientes sentidos:
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- Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por éstos las inversiones a corto plazo de gran liquidez y bajo riesgo de

alteracioncs en su valor.

- Actividades de explotacion: actividades tipicas de la entidad, asi como otras actividades que
no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacién.

- Actividades de inversidn: las de adquisicion, enajenacién o disposicién por otros medios de
activos a largo plazo y otras inversiones no incluidas cn ¢l cfectivo y sus cquivalentes.

- Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y composicién
del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

1) Arrendamientos

Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros sieipre gue de las condiciones de
los mismos se deduzca que se transfieren al arrendatario sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a la propiedad del activo objeto del contrato. En esie caso el activo adquirido se registra
como un activo de acucrdo con su naturaleza, segun se (rate de un inmovilizado material o
intangible. Como conlrapartida se registra un pasivo financiero por el mismo importe, que seré el
menor entre el valor razonable del activo arrendado y el valor actual al inicio del arrendamiento de
los pagos minimos acordados, entre los que se incluye el valor de la opcion de compra. Para el
célculo del valor actual se utilizard cl tipo de interés del contrato.

5. Inmovilizado intangible

El movimiento habido durante el ejercicio 2019 en las diferentes cuentas de inmovilizado intangible

y de sus correspondientes amortizaciones ha sido el siguiente:

Bajas/
2018 Adiciones  Traspasos 2019
Aplicaciones informaéticas 6.058,71 1.373,08 0,00 7.431,79
Amortizacién acumulada (5.553,27) 0,00 (403,62) (5.956,89)
505,44 1.373,08 -403,62 1.474,90
El movimiento del ejercicio 2018 fue el siguiente:
Bajas/
2017 Adicionegs  Traspasos 2018
Aplicaciones informéticas 6.058,71 0,00 0,00 6.058,71
Amortizacidn acumulada (5.424,26) 0,00 (129,01) (5.553,27)
634,45 0,00 -129,01 505,44
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e [os elementos totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2019 ascienden a 4.752,40.- €
con ¢l signiente detalle:

o Software PRINEX 21 ) 3.097,00.- €
o Software PRINEX 21 AMPLIACION 937,00.- €
o Softwarc PRINEX 21 NOMINAPLUS ELITA 718,40.- €

6. Inmovilizado material e inversiones inmobiliarias

El moviendo habido durante el ejercicio 2019 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

2018 Adiciones Bajas Traspasos 2019

Inmuebles para uso propio 348.035,73 0,00 0,00 0,00  348.035,73
Maquinaria 107.289,83 0,00 0,00 0,00 107.289,83
Otras instalaciones 418.343,71 0,00 0,00 0,00 418.343,71
Mobiliario 32.765,77 0,00 0.00 0,00 32.765,77
Equipos para procesos de

informacién 38.194,30 2.743,73 0,00 0,00 40.938,03
Elementos de Transporte 5.500,00 0,00 0,00 0,00 5.500,00
Inmovilizado en curso 633.673,69 0,00 0,00 (633.673,69) 0,00
Total Coste 1.583.803,03 2.743,73 0,00 -633.673,69  952.873,07
Amortizacién acumulada {685.705,25) (9.499,99) 0,00 0,00 (695.293,24)
Total Inmovilizado Material 898.007,78 (6.756,26) 0,00 (633.673,69) 257.577,83

Los traspasos corresponden a inmuebles en construccion reclasificados a inversiones inmobiliarias
en funcidn del uso final que se les va a otorgar.

El moviendo habido durante el ejercicio 2019 en las diferentes cuentas de inversiones inmobiliarias y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

2018 Altas Bajas Traspasos 2019

Terrenos con Calificacion

Urbanistica 19.570.467,97 1.854.761,14 -901.868,71  93.015,16 20.616.375,56
Inmuebles para arrendamiento 28.494.281,27 -684.555,25 27.809.726,02
Viviendas permuta Opc.Compr. 3.370.382,02 0,00 -86.367,96 0,00 3.284.014,06
22”;3:’?9 para arrendamiento 0,00 2.353.234,93 633.673,60  2.986.908,62

SC

Coste 51.435.131,26 4.207.996,07 -1.672.791,92 726.688,85 54.697.024,26
Amortizacién acumulada (4.817.316,21) (288.884,84) 0,00 -5.106.201,05

Total Inversiones Inmobiliarias  46.617.815,05 3.919.111,23 (1.672.791,92) 726.688,85 49.590.823,21

Los traspasos del cjercicio provienen de inmuebles en Existencias del ejercicio anterior y del
inmovilizado material en el cuadro inmediatamente anterior.

13



EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE ALCOBENDAS, S.A.U.
Memoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019
(Expresada en euros)

El moviendo habido durante el ejercicio 2018 en las diferentes cuentas del inmovilizado material y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido ¢l siguiente:

2017 Adiciones  Bajas/ Traspasos 2018

Inmuebles para uso propio 348.035,73 0,00 0,00 348.035,73
Maquinaria 107.289,83 0,00 0,00 107.289,83
Otras instalaciones 418.343,71 0,00 0,00 418.343,71
Mobiliario 32.765,77 0,00 0,00 32.765,77
Equipos paru procesos de

informacién 41.355,93 4.399,79 (7.561,42) 38-194:30
Hlementos de I'tansporte 5.500,00 0,00 0,00 5.500,00
Inmovilizado en curso 125.058,60 508.615,09 0,00 633.673,69
Total Coste 1.078.349,57  513.014,88 -7.561,42  1.583.803,03
Amortizacidn acumunlada (681.302,60) (4.492 65) 0,00  (685.795,25)
Total Inmovilizads Materkal 397.046,97  508.522,23 (7.561,42} 8Y8.007.78

El moviendo habido durante el ejercicio 2018 en las diferentes cuentas de inversiones inmobiliarias y
de sus correspondientes amortizaciones acumuladas ha sido el siguiente:

2017 Altas Bajas Traspasos 2018
Terrenos con Calificacién
Urbanistica 19.129.751,11 -323.9007.58  764.624114  19.570.467,97
Inmuebles para arrendamiento 28.507.035,55 (218.340,42)  205.586,14 28.494.281,27
Viviendas permuta Opc.Compr. 3.431.296,43 0,00 (60.914,41) 0,00 3.370.382,02
Coste 51.068.083,09 0,00 -603.162,41 970.210,58 51.435.131,26
Amortizacion acumulada (4.516.781.51) (315.483,23) 14.948.53 0.00 4.817.316,21

Total Inversiones Inmobiliarias 46.551.301,58 (315.483,23) (588.213,88) 970.210,58 d6.617.815.05

e Los elementos totalmente amortizados a 31 de diciembre de 2019 del Inmovilizado Matcrial
ascienden a 569.023,25.- €.

o Instalaciones Técnicas 15.172,70.- €
o MPRESORA HP [59,40.- €
o Sistemas Seguridad INVISEG 6.356,77.- €
o IMPRESORA LASERIJET 5L 453,717.- €
o IMPRESORA LASERJET HP 1200 420,71.- €
o MOBILIARIO Y ENSERES 24.150,78.- €
o Cocinas edificio CMR 218.850,48.- €
o Cocinas edificio MC 172.709,66.- €
o SISTEMA DE GRABACION CYMT 13.124,14.- €
o TOYOTA RAV4 E-1803-DCX 5.500,00.- €
o INSTALACION FOTOVOLTAICA CMR 55.088,17.-€
o INSTALACION FOTOVOLTAICA MC 52.201,66.- €
o INTEL 132100 424,66.- €
o NUEVO SERVIDOR INTEL I3 2120 2.573,73.-€
o HPLASER COLOR CE865A 163,16.-€
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o IMPRESORA HP LASER PRO P1102 9495.- €
o EQUIPO INTEL 17 CON W§ 692,35.- €
o EQUIPO INTEL CORE 17 47 90 886,16.- €

e Al cierre del ejercicio no hay elementos de inversiones inmobiliarias totalmente amortizados

En el ejercicio 2015 sc hizo un cambio en el criterio de amortizacién para los edificios en
alquiler y alquiler con opcién a compra, pasando del 2% anual al 1%. El motivo es el coste
anual empleado en la adecuacion y remodelacién de las viviendas, que implica alargar la
vida util de los edificios. La modificacién en el porcentaje de amortizacion es consecuencia
de la obiencion de informacion adicional y de una mayor experiencia por lo que ha sido
calificadas conlorme a la Norma de Registro y Valoracién 22 del Plan General Contable
como cambio en estimaciones contables que se aplicard de forma prospectiva y su efecto se
imputard, como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio y el efecto
sobre ejercicios futuros sc ird imputando en el transcurso de los mismos.

® La politica de seguros de la Sociedad es la de formalizar pdlizas de seguros destinadas a
cubrir los posibles riesgos a los que estdn sujetos los diversos elementos de su inmovilizado
material, asf como los dafios del personal de la Sociedad que pudieran surgir en el futuro.

En referencia a las subvenciones afectas a inmuebles (ver nota 12)
Inversiones inmobiliarias:

Los inmuebles de arrendamiento o arrendamiento con opcidn a compra son;

a) Inmuebles en arrendamiento y arrendamiento con opcién a compra: importes brutos de
amortizacion;

Concepto Iimportes
* Edificacién de la parcela 2EA 77 viviendas 5.672.581,49
* Bdificacién de la C/. Carlos Mufioz ruiz 136 Viviendas 8.378.689,18
* Edificacion de la C/. Miguel de Cervantes 141 viviendas 8.037.168,39

22.088.439,06

El importe del suelo no incluido en las inversiones inmobiliarias anteriores es el siguiente al
31/12/2019:

Conceplo Importes
* Parcela Carlos Muiioz Ruiz 1.638.192,32
* Parcela Miguel de Cervantes 1.719.603,20
* Parcela 2-EA en UE4 9.464.221,88

12.822.017,40
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De las 277 viviendas de alquiler, 274 estdn alquiladas, quedando al 31/12/2019 3 viviendas
pendientes de realizar el contrato de arrendamiento. Motivos:

- 3 Viviendas fueron renuncia voluntaria de los inquilinos. Estas viviendas serdn
alquiladas a nuevos adjudicatarios.

Respecto a las 69 viviendas de alquiler con opcidn a compra, al 31/12/2019 estaban ocupadas 67
viviendas.

- 2 Viviendas, fueron renuncias voluntarias de los inquilinos. Estas viviendas serdn
alquiladas a nuevos adjudicatarios.

Los 3 inmuebles estdn hipotecados:

* Edificacion de la parcela 2EA - importe pendiente hipoteca 3.912.381.,48
* Edificacton C/. Carlos Munoz Ruiz - importe pendiente hipoteca 3.636.998,16
* Bdificacidn /. Miguel de Cervanies - importe pendiente hipoteca 3.726.277.34

TOTAL IMPORTE 11.275.656,98

Estos importes hipotecados se encuentran registrados en los saldos de la Nota 14.

b) Viviendas de permuta rehabilitadas (alquiler y alquiler con opcidn a compra):

La valoracion de dichas viviendas se recoge por ¢l valor de compra, mds los gastos
derivados de la adquisicion y los de rehabilitacién y adecuacidn.

El valor contable y amortizable de 1as construcciones de las 43 viviendas de permuta
al cierre del ejercicio 2019 es de 3.284.014,06- € y al cierre del ejercicio 2018 fue de
3.370.382,02- € (44 viviendas). Al cierre del ejercicio 2019 estaban alquiladas las 43
viviendas.

El importe del suelo no incluido cn las inversiones inmobiliarias anteriores al 31/12/2019 es el
siguiente:

Concepto Importes
* Parcelas Viviendas Permutadas 3.836.854,57

¢) Locales Comerciales:

Emvialsa dispone de 25 locales en alquiler y alquiler con opcién a compra, al 31 de
diciembre de 2019 quedaba por alquilar 1 local y otro local estd cedido al
Ayuntamiento en derecho de uso. Fl valor registrado en contabilidad por los 25
locales + sus plazas de garajes vinculadas es de 3.477695,82.- € (valor de
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construccién) + 413.807,36.-€ (del local de Chico Mendes como valor de
adquisicion)

El importe del suelo no incluido en las inversiones inmobiliarias anteriores al 31/12/2019 es cl
siguiente:

Concepto Importes
IMPORTE SUELO LOCALES 2.009.727,29

d) Garajes no vinculados:

Emvialsa disponc de garajes no vinculados cuyo valor de construccién no incluido en las
inversiones inmobiliarias anteriores es de 1.829.783,78 euros.

7. Instrumentos [inancieros

Inversiones [inancicras a largo plazo

El movimiento habido durante el ejercicio 2019 en las diferentes cuentas que componen este capitulo
del balance de situacidn adjunto ha sido el siguiente:

. Depdsitos y fianzas constituidos a largo plazo

2018 Adiciones 2019

Cartera de valores a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Fianzas y depdsitos a largo plazo  291.425,52  (51.625,58) 239.799,94

291.425,52  (51.625,58) 239.799,94

El movimiento en el ejercicio 2018 fue el siguiente:

2017 Adiciones 2018

Cartera de valores a largo plazo 0,00 0,00 0,00
Fianzas y depdsitos a largo plazo  242.903,04 48.522,48 291.425,52

242.903,04 48.522,48 291.425,52

Fianzas constituidas ante IVIMA (Edificaciones CMR, MC, 2EA y VIVIENDAS
REHABILITADAS), Locales Comerciales, Plazas de Garaje, Ayuntamiento Alcobendas para
las obras de Empecinado y Real Vieja, trastero Casablanca.
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Activos financieros a corto plazo

2018 Movimiento 2019
Cartera de valores 5.195.684,14 0,00 5.195.684,14
Intereses a cobrar ¢/p 96.053,24 9.665,75 105.718,99
Depdsitos y fianzas 1.135,02 0,00 1.135,02
Inversiones Financieras
Temporales 5.292.872,40 9.665,75 5.302.538,15

Con respecto a los activos financieros a corto plazo correspondientes a deudores ver Nota 9.

El movimiento en el ejercicio 2018 fue el siguiente:

2017 Movimiento 2018
Cartera de valores 4.335.574,55 860.109,59  5.195.584,14
Intereses a cobrar ¢/p 96.053,24 0,00 96.053,24
Depdsitos y fianzas 1.135,02 0,00 1.135,02
Inversiones I'inancieras
Temporales 4.432.762,81 860.109,59  5.262.872,40

El importe de Cartera de Valores al cierre del ejercicio por 5.301.403,13 euros corresponde a Valores
representativos de deuda por valor de 3.695.684,14 euros mas los intereses a cobrar a corto plazo por
105.718,99 euros y participacién en T'ondos de Inversidn por valor de 1.500.000 euros gestionados
por Entidades Financieras del Territorio Espafiol a un tipo de interés remunerado segiin mercado y

vencimientos a corto plazo.

Fl importe de 1.135,02 corresponde a Depdsito costas

8. Existencias

El detalle de este epigrafe es el siguiente:

Concepto 2018 Variacién 2019
Terrenos, solares y viv.ad. 0,00 0,00 0,00
Obras en curso 188.218,43 -188.218,43 0,00
Edificios construidos 4.236.709,29 -259.106,64 3.977.602,65
Aauticipos 74.291,05 -71.533,96 2.757,09

4.499.218,77 -518.859,03 3.980.359,74
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El movimiento en el ejercicio 2018 fue el siguiente:

Concepto 2017 Variacién 2018
Terrenos, solares y viv.ad. 1.429.894,39 -1.429.894,39 0,00
Obras en curso 71.180,91 117.037,52 188.218,43
Edificios construidos 5.806.334,72 -1.569.625,43 4.236.709,29
Anticipos 94.712,55 -20.421,50 74.291,05
7.402.122,57  -2.902.903,80 4.499.218,77
9.  Clientes v deudores
El detalle de este epigrafe es el siguiente:
Concepto 2018 2019
Clientes 53.939,69 24.942,61
Clientes, Empresas del Grupo 285.497,83 297.844,17
Deudores Varios 0,00 0,00
Efectos Comerciales pendienles cobro 163.466,66 144.777,59
Clientes de Dudoso Cobro 0,00 0,00
502.904,18 467.564,37

En el ejercicio 2019 se ha registrado deterioro de saldos a cobrar por importe de 51.362,10. En cl
ejercicio 2018 no habia.

Otros Saldos deudores:

Concepto 2018 2019
Administraciones Ptiblicas 37,02 472,51
Personal 20.395,00 17.133,23

20.432.02 17.605,74

El saldo de Administraciones piblicas corresponde devoluciones Impuesto de Socicdadcs.
10. Empresas del grupo y asociadas
En la nota 15 de esta Memoria sc indican los saldos de empresas del grupo y asociadas.

Fondos Propios

El movimiento en el ejercicio ha sido el siguiente:
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Concepto Saldo 31/12/18 Altas Bajas Traspasos Saldo 31/12/19
Capital Social 3.320.214.56 3.320.214,56
Reserva legal 664.04291 664.04291
Reservas Voluntarias 16.747.531,16 | 348.729.63 17.096.260.79
Result, Fierc anteriores 0.00 0.00
Result. Negativo Tjerc anteriores 0,00 0,00
Resultado 348.729.63 585.731.91 034.461.54
TOTAL 21.080.518.26 | 934.461,54 0.00 0,00 22.014.979 80

a) (Capital social

La Sociedad Anonuma Umpersonal “EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA DE
ALCOBENDAS, S.A., con CIF A 82818311 se constiluyé el dia 31 de Octubre de 2000 con un
capital social de UN MILLON DOSCIENTOS DOS MIL. Luros (1.202.000 Luros), totalmente
desembolsades v dividido ¢en DOCE MIL VEINTE acciones nomingtivas de un valor nomingl de
cada una de ellas de CIEN euros, y numeradas corvelativamente del TUNO al DOCE MIIL
VEINTE, ambos inclusive, quc representan la totalidad del capital social. Con fecha I8 de
Septiecmbre de 2003 se procede a la ampliacion de capital en DOS MILLONES CIENTO
DIECIOCHD MIL. DOSCHIENTOS CATORCE BUROS CON CINCUDNTA Y SHIS
CENTIMOS, (2.118.214,56 Euros), por aportacién no dineraria de dos parcclas en Calle Fayon
segun escritura de 18 de Septiembre de 2003 proiocolo 2.478 del Notario . Fulgencio Sosa
Galvin, quedando cn lo sucesivo un Capital Social de TRES MILLONES TRESCIENTOS
VEINTE MIL DOSCIENTOS CATORCE EUROS CON CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS,
aumentando el valor nominal de las 12.020 acciones en 276,224173 euros.

Todas las acciones de la sociedad, son del mismo valor nominal y tienen iguales derechos, no
existiendo mds quc una clase de acciones. Dichas acciones son 100 % propiedad del
Ayuntamiento de Alcobendas.

b) Reserva legal

Las sociedades estin obligadas a destinar el 10% de los beneficios de cada ejercicio a la
constitucién de un fondo de reserva hasta que éste alcance, al menos, el 20% del capital social.
Esta reserva no es distribuible a los accionistas y sélo podrd ser utilizada para cubrir, en el caso
de no tener otras reservas disponibles, el saldo deudor de la cuenta de pérdidas y ganancias.
También bajo determinadas condiciones se podrd destinar a incrementar el capital social.

¢) Reserva voluntaria (otras reservas)

Corresponde a reservas voluntarias de libre disposicion.
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11.  Subvenciones de capital

El movimiento habido durante el ejercicio 2019 en este epigrafe del Patrimonio Neto ha sido el

siguiente:
Efecto Traspaso a ingreso
2018 Ajuste Altas imposilivo del gjercicio 2019
Subsidiaciones 1.653.224 21 232.151,54 -39.332,76 1.846.042,99
Subvenciones 251674249 -931.900,46 1.584.842,03
Cesiones gratuitas de terrenos del
Ayuntamiento de Alcobendas 15.518.614.67 1.854.761.14 0,00 0,00 17.373.375.81
Saldo acumulado 19.688.581,37 0.00 2.086.912.68 0.00 -971.233,22  20.804.260,83
H.P. Diferencias lemporarias -1.529,49 1.529,49 0,00 0,00 0,00
-1.529.49 0.00 0,00 0,00 0,00
(971.233,22)  20.804.260,83

Saldo acumulado 19.687,05],88

El importe de las subvenciones recibidas es el siguiente:

Importe
Entidad / Valor concedido y cobrado Objeto Ubicacion Subvencion
* Fomento Edif.parcela C. Muiioz Ruiz 1.361.172,14
* Comunidad Madrid Edif.parcela C. Muiioz Ruiz 247.914,36
* Fomento Edif.parcela M. Cervantes 1.746.347,19
* Comunidad Madrid Edif.parcela M. Cervantes 25.897.84
* ICO-IDEA Inst. Foltovoltaica C. Muiioz Ruiz 7.366,33
* ICO-IDEA [nst. Fotovoltaica ~ M. Cervantes 6.494 88

3.395.192,74

Estas Subvenciones se imputan a resultado con el mismo criterio que la amortizacién de los bienes
afectos. El importe sefialado en la nota commesponde al importe inicial concedido y cobrado.
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El detalle al cierre del cjercicio de las subvenciones y donaciones concedidas valorados conforme a
Valor de cesion + Valor actualizado — Subvenciones de explotacién incorporadas al resultado del
gjercicio:

Parcela/subvencion 2018 altas/bajas 2019

* DIFERENCIAS TEMPORARIAS -1.529,49 1.529,49 0,00
* Susidicacion S/Capital Préstamo CMR 783.434,69 96.661,89 880.096,58
* Susidicacién S/Capital Préstamo MC 869.789,52 96.156,89 965.946,41
* Subvencido Fomento 6.1.2 1.014.006,81 -11.790,76 1.002.216,08
* Subvencion C.Madrid 6.1.2 184.683,70 -2.147,48 182.536,27
* Subvencién Fomento 2.1.1/2.2.1 1.298.792,09 -15.102,20 1.283.689,89
* Subvencién C.Madrid 2.1.1/2.2.1 19.259,80 -223,92 19.035,94
* Qubvencian 1CO-TNEA T.Foto (CMR) 0,00 0,00
* Subvencion ICO-IDEA LFuio (MC) 6,00 0,00
* Parcela Edificacién CMR 1.681.049,60 1.681.049,60
* Parcela Edificacién MC 1.813.376,00 1.813.376,00
* Maestro Barbieri, 15 (8-3) 0,00 0,00
* Parcela 15 234,089 28 234 089 28
* Parcela 17 360.258,22 360.258,22
* Terrenos Real vieja, 4, 6,8y 10 0,00 0,00 0,00
* Parcela 34 330.614,30 330.614,30
* Parcela 44 319.241,05 319.241,05
* Parcela 12-EA 10.274.409,95 -810.188,07 9.464.221,88
* Parcela Empecinado, 4y 6 0,00 0,00
* Suelo Viviendas Empecinado (44) 65.168,22 -65.168,22 0,00
* Suelo Locales Empecinado (4) 366.761,89 366.761,89
* Suelo garajes no vinculados Empecinado 72.746,16 -27.279,81 45.466,35
* Suelo C/: Granada, 4 y 10 0,00 746.083,86 746.083,86
* Suelo C/. Velarde, 21 0,00 1.108.677,28 1.108.677,28

19.687.051,88 1.117.208.95  20.804.260,83

Los valores aquf anotados, son los saldos pendientes de periodificacién al 31/12/2019.

En el cuadro anterior se detallan la totalidad de las subvenciones incluyendo las parcelas de cesién por
parte del Ayuntamiento de Alcobendas, y se imputan a resultado cuando se enajena la edificacidn y por
tanto la parcela.

Subsidiaciones:
Conceplo Importes
* Recibida, cobrada y vinculada a préstamo hipotecario edificacion (CMR) 115.667,97
* Recibida, cobrada y vinculada a préstamo hipotecario edificacion (MC) 116.483,57
232.151,54

Estas subsidiaciones son imputadas a resultado con el mismo criterio que la amortizacion de los bienes
afectos, pero indicando que dicha imputacion se calcula por el valor total concedido y no por el cobrado,
pues el cobro de la subsidiacion es efectivo si quedan satisfechos los recibos de los préstamos afectos.
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Los Administradores de la Sociedad consideran que cumplen la totalidad de las condiciones
generales y particulares establecidas en las resoluciones de concesion de las subvenciones de capital

recibidas.

12.  Arrendamientos financieros

No existen arrendamientos considerados como financieros al cierre del ejercicio.

El Gnico arrendamicnto considerado a efectos contable como operativo vigente al cierre corresponde
al renting de dos fotocopiadoras CANON adquiridas en el ejercicio 2014 y 2019. El importe de los

arrendamientos correspondiente al ejercicio 2019 ha sido de 1.634,14.- €

13.  Deudas con entidades de erédito, otras entidades piblicas

otras deudas:

El detalle de las deudas con entidades bancarias y otras deudas al 31 de diciembre de 2019 y a 31 de

diciembre de 2018 es el siguiente:

A largo plazo:

2018 2019
Préstamos con entidades de crédito 11.635.357,65 10.555.256,99
Fianzas y depdsitos recibidos 482.750,13 477.239,49

12.118.107,78

11.032.496,48

A corto plazo;

2018 2019
Importe Importe
Préstamos con entidades de crédito 726.800,00 720.400,00
Deudas Con empresas del Grupo 0,00 0,00
Intereses de deudas con entidades de crédito 0,00 0,00
726.800,00 720.400,00

El tipo de inlerés establecido es el normal del mercado, tanto para las cuentas de crédito, como para el
préstamo con garantia hipotecaria, excepto los préstamos convenidos cuya revision se establece por el

Consejo de Ministros.

En la (nola 15) siguientes, se indica mds informacién respecto a 1os préstamos.
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PROYECCION PRESTAMOS A SU VENCIMIENTO

2020
2021
2022
2023
2024
RESTO

TOTAL LARGO Y CORTO PLAZO

Al cierte del ejerciclo no existen avales vigentes concedidos.

Provisiones a Largo Plazo:

o
i

720.400,00
750.000,00
800.000,00
850.000,00
900.000,00
7.255.256,99

11.275.656,99

Adiciones Bajas 20195

0,00

0,00 0,00

- 538.634,21 8.051.844.,00

Concepio i8
Obligaciones por prestaciones a I/p personal 0,00
Otras Provisiones (Provisiones Rehabilitacion
y obras a acometer) 8.590.478,21
8.590.478,21

0,00 -538.634,21 8.051.844,00

En el ejercicio se ha registrado un ingreso de 233.892,14 euros en cl epigrafe de Excesos de provisiones
tras alcanzarse un acuerdo con el acreedor y quedar resuelta la reclamacién contra la sociedad.

Las provisiones a corto plazo al cierre del ejercicio ascienden a 67.406,51 euros corresponden
fundamentalmente a una provision por indemnizacién por despido de importe 53.006,51 - €

14. Otras deudas

15.1. Este apartado, en referencia a las empresas del grupo y asociadas (Ayuntamiento de Alcobendas),

es el siguiente;
Los saldos al 3| de diciembre de 2019 son los siguientes:

Saldo deudor. Deuda comercial
Saldo acreedor
Transmision-recepcién Fuentelucha
[ngresos gestion

2019

297.844,17

0,00
0,00
0,00
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Los saldos al 31 de diciembre de 2018 eran los siguientes:

2018
Saldo deudor. Deuda comercial 285.497,83
Saldo acreedor 0,00
Transmisién-recepcion Fuenteluch: 0,00
Ingresos gestion 0,00

Las transacciones habidas en el ejercicio 2019 ascienden a ingresos por 83.393,51.- € y corresponde
lacluracion de viviendas alquiladas a Patrimonio dcl Ayuntamiento.

En cuanto a las transacciones objeto de adquisicion o servicios, el importe en el gjercicio 2019 es de
1.854.761,14 que corresponde a la cesion gratuita de terrenos, registrada en el apartado de Subvenciones
de caprtal y 1.098.,48 que corresponde al alquiler de trasteros.

15.2 Préstamos hipotecarios sobre vivienda protegida:

| 2018 | 2019 |

Largo Plazo 11.635.357,65 10.555.256,99
Corlo Plazo 726.800,00 720.400,00
12.362.157,65  11.275.656,99

15.3 Intereses de los préstamos:

2018 2019
Pagados 256.593,92  245.164,45
TOTAL INTERESES 256.593,92  245.164,45

15.  Situacion fiscal

Las sociedades tienen obligacion de presentar anualmente una declaracién a efectos del Impuesto
sobre Sociedades. Los beneficios, determinados de acuerdo a la legislacién vigente estdn sujetos al
gravamen del 25,00% sobre la base imponible, no obstante este tipo de sociedades tributa a dicho
tipo, aunque con una reduccion del 99% en la cuota en concepto de Bonificacion por la prestacién de
servicios publicos locales conforme articulo 34 de la Ley del Impuesto sobre Sociedades. Debido al
diferente tratamiento que la legislacion fiscal permite para determinadas operaciones, el resultado
contable difiere de la base imponible fiscal.
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Conciliacion entre el resultado contable y el resultado fiscal:

Resultado contable 934.461,54.- €
Correcciones al resultado (Subvenciones -) - 698.954,81.- €
Compensacion de bases imponibles negativas - 235.506,73.-€
Resultado [iscal 0,00.- €
Resultado Impuesto Sociedades 2019 0,00.- €
La conciliacién entre ¢l resultado contable y ¢l resultado fiscal del ejercicio 2018 fue cl
siguiente:

Resultado contable 348.729,63.- €
Correcciones al resultado (Subvenciones -) -742.103,03.- €
Kesuitado fiscai -393.373,40.- €
Resultado Impuesto Sociedades 2018 a devolver 185,40.- €

Los saldos at 31 de diciembre de 2019 con las administraciones pablicas son los siguientes:

2018 2019
Saldo dendor 472,11 37.02
Saldo acreedor 58.475,61 144.794,36

Segiin establecc la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente
liquidados hasta que las declaraciones hayan sido inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya
transcurrido el plazo de prescripcion de cuatro afios. A la fecha de formulacion de estas cuentas
anuales, la Sociedad tiene abierto a inspeccién por las autoridades fiscales todos los impuestos que le
son de aplicacién. Los Administradores de la Sociedad no esperan que, en caso de inspeccidn, surjan
pasivos adicionales de importancia.

Las bases imponibles negativas susceptibles de scr compensadas con beneficios fuluros son las que
cotresponden al ejercicio 2009 (11.657.546,71.- £), al ejercicio 2012 (202.442,37.- €), al ejercicio
2017 (1.921.265,17.-) y las generadas en 2018 (393.373,40.- €).
16. Ingresos y Gastos

a) Cifra de negocios:

El importe neto de 1a cifra de negocio corresponde a ventas realizadas en el estado espafiol.

Distribucién del importe neto de la cifra de negocios:
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2018 2019
Ventas y cesiones gratuitas 1.826.883,56 1.679.171,27
Prestacion de servicios 4.509,40 3.095,89
Ingresos arrendamientos 1.928.536,69 2.059.348,14

3.759.929,65 3.741.615,30

Todas las operaciones han sido efectuadas en la Comunidad de Madrid (Termino Municipal
de Alcobendas).

b) Aprovisionamientos;

El desglose de las partidas de aprovisionamientos, variacion dec existencias y trabajos
realizados por la empresa para su activo, es el siguiente:

2018 2019
Aprovisionamientos -1.025.148,38  -3.730.602,05
Trabajos realizados por Empresa para su activo 508.615,09  2.258.031,65
Variacion de existencias -2.389.062,19 -236.709,36

-2.905.595,48  -1.709.279,76

¢) Gastos de personal:

Los importes devengados en conceplo de gastos de personal en el ejercicio 2019 han sido los

siguientes:
2018 2019
Concepto Euros Euros
Sueldos y salarios 685.638,28 693.294,56
Indemnizaciones 14.330,12 123.614.,87
Cargas sociales 135.893,46 176.938,43

835.861,86  993.847,86

El mimero medio de empleados durante el ejercicio 2019 ha sido de 15 (15 para el 2018), siendo
su detalle el siguiente:
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2018 2019
Hombres | Mujeres Total Hombres Mujeres Total
Gerencia 1 0 1 1 0 |
Secretaria Direccién 0 1 1 0 1 1
Dpto. Juridico 0 3 3 0 3 3
Dpto. Técnico 0 4 4 0 3 3
Dpto. Financiero i 1 2 1 1 2
Dpto. Informacién (0 4 4 1 4 5
2 13 15 3 12 15

No ha habido empleados con discapacidad superior al 33% en plantilla en el ejercicio ni en el
anterior,

2018 2019
Servicios exteriores 488.724,93 508.329,77
Tribulos 112.892,27  321.408,38
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por
operaciones comerciales 0,00 104.095,06
Otros gastos dc gestion corriente 20.000,00 20.000,00

621.617,20  953.833.21

El desglose de pérdidas, deterioro por operaciones comerciales es el siguiente:

2018 2019
Importe Importe
Pérdida crédito incobrables y variacidn provisiones 0,00 104.095,06

0,00  104.095,06

Todas las provisiones y pérdidas de créditos incobrables son fallidos.

¢) El importe de los honorarios de la auditoria de las cuentas anuales del ejercicio 2019
ascienden a 9.930,00.- euros LV.A. no incluido y los del ejercicio 2018 ascendieron a
12.121,21.- euros L.V.A. no incluido.

f) Las subvencioncs de capital transferidas a resultado en el ejercicio, incluidas subsidiaciones,
han ascendido a 1.026.779,85.- € euros. Subvenciones (Ver nota 12).
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17.

g)

h)

D

2018 209
Importe Importe
Subvenciones 1.039.740,05 971.233,22
Subsidiaciones 57.576,235 55.546,63

1.097.316,30 1.026.779,85

El importe por la venta de terrenos y solares consecuencia esta de la venta de viviendas fue
de:

Importe venta parcelas cedidas 902.630,1.- €. (1.145.404,91.- € para el 2018)

Las transacciones entre empresas vinculadas se encuentran indicadas en la (nota 14.1).

Otros resultados: la partida de Otros resultados por importe de 521,60.- € corresponde a
una regularizacién obsoleta de saldo de cuenta.

Otra informacién

a)

b)

c)

Retribuciones de los miembros del Consejo de Administracidn.

La remuneracién de los Administradores de la sociedad y asistentes al consejo de
administracién en el ejercicio 2019 ha ascendido a 58.800,00.-€. 52.850,00.-€ para el
ejercicio 2018)

Articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital

Por otra parte, los miembros del Consejo en cumplimiento de lo establecido en el articulo
229 de la Ley de sociedades de Capital, ponen en conocimiento que:

1° No tienen ninguna situacién de conflicto de interés, directo, ni indirecto, con el
mterés de esta Sociedad, y si llegardn a tenerlo en el futuro Ia comunicarfan de inmediato.
Sobre este punto indicar que en la formulacion de las cuentas (21/03/2017), el consejero de
Ciudadanos D. Domingo Rescalvo Toledo, manifestd que su mujer tenia pisos en alquiler y
que ademds tenfa participaciones en una empresa inmobiliaria de pisos en alquiler.

2° No ostentan participacioncs accionariales ni desempefian por cuenta propia o ajena,
cargos y/o funciones en ninguna sociedad que tenga andlogo o complementario género de
actividad que EMVIALSA. De igual forma, se comunica que, a partir de éste momento, y en
cumplimiento de la mencionada Ley, los miembros del consejo mantendrdan puniuaimente
informado al mismo, cualquier modificacién que se produzca respecto de la informacién
detallada anteriormente.

Articulo 32 de la Ley de Ley 972017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pihlico

(Encareos de los poderes adjudicadores a medios propios personificados)
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1. Los poderes adjudicadores podrin organizarse ejecutando de manera directa
prestaciones propias de los contratos de obras, suministros, servicios, concesion de obras y
concesién de servicios, a cambio de una compensacion tarifaria, valiéndose de otra persona
juridica distinta a ellos, ya sea de derecho piblico o de derecho privado, previo encargo a
esta, con sujecion a lo dispuesto en este articulo, siempre y cuando la persona juridica quc
utilicen merezca la calificacion juridica de medio propio personificado respecto de ellos de
conformidad con lo dispuesto en los wes apartados siguientes, y sin perjuicio de los
requisitos esrablecidos para los medios propios del dmbito estatal en la Tey 40/2015, de 1 de
octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

El encargo que cumpla dichos requisitos no tendra la consideracion de contrato.

2. Tendran la consideracion de medio propio personiticado respecto de una unica entidad concrela
del sector puablico aquellas personas juridicas, de derecho publico o de derecho privado. que
cumplan todos ¥ cada uno de Los tequisitos gue se establecen a continuacion.

a) Que el poder adjudicador que pucda contenirle encargos ¢ycrza sobre ct ente destinatario de 1os
mismos un control, dirceto o indirecto, andloge al que ostenlaria sobre sus propios servicios o
unidades. de manera que ¢l primero pueda ejercer sobre el segundo una influencia decisiva sobre
sus objetivos estraiégicos y decisiones signiticativas.

h) Que mds del 80 por ciento de las actividades del ente destinatario del encargo sc lleven a cabo en
el ejeccicio de los cometidos que le han sido confiados por ¢l poder adjudicador que hace el
encargo y gue lo controla o por otras personas juridicas controladas del mismo modo por la entidad
que hace el encargo.

¢) Cuando ¢l ente destinatario del encargo sea un ente de personificacion juridico-privada, ademds,
la totalidad de su capital o patrimonio tendrd que ser de titularidad o aportacidn publica.

d) La condicién de medio propio personificado de la entidad destinataria del encargo respecto del
concreto poder adjudicador que hace el encargo deberd reconocerse cxpresalnenie en sus estatutos.

EMVIALSA por tanto, dentro de la estructura del Ayuntamiento de Alcobendas, se considera que es
un Medio Propio Personificado.

18. Informacién relacionada con el medio ambiente

No existe ninguna partida que deba ser incluida o mencionada en este apartado, a tenor de lo
previsto en la Orden del Ministerio de Justicia de fecha 8 de Octubre de 2001. No obstante,
en el desarrollo de su actividad empresarial se realizan cuantas actuaciones quedan
establecidas en esta materia y las especificas en la contratacion.
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19. Garantias y compromisos.

No existen para este ejercicio 2019.

20. Fianzas recibidas v constituidas por operaciones de arrendamiento de inmuebles.

Fianzas constituidas a /P por operaciones de arrendamiento 239.799,94.-€
Fianzas recibidas a L/P por operaciones de arrendamiento 477.239,49.-€

Todas estas fianzas corresponden a dos editicaciones de proteccidn oficial en régimen de
arrendamiento y viviendas rehabilitadas en alquiler con opcidn a compra + alquileres de

locales.
Edificacién C/. Carlos Mufioz Ruiz 136 Viviendas
Edificacion C/. Miguel de Cervantes 141 Viviendas
Viviendas Rehabilitadas para explotar 43 Viviendas
Viviendas Edificacidn parcela 2EA en UE4 69 Viviendas
Locales en Fuente Lucha y Chico Mendes y 2EA 25 Locales
Plazas de Garaje 362 Plazas

21. Informacién sobre la naturaleza y el nivel de riesgo procedente de instrumentos
financieros.

A continuacion, sc indican los principales riesgos financieros que impactan a la Sociedad:

Riesgo de crédito

Con cardcter general la Sociedad mantiene su tesorerfa y activos liquidos equivalentes en entidades
financieras de elevado nivel crediticio.

La Sociedad mantiene una adecuada diversificacién en su cartera de clientes, no existiendo
concentraciones significativas de riesgo crediticio con terceros. Como norma general, no se
garantizan las cuentas a cobrar mediantc scguros de crédito.

Rieseo de liguidez

Con cl fin de asegurar la liquidez y poder atender los compromisos de pago que se derivan de su
actividad, la Sociedad dispone de la tesorerfa quc mucstra su balance, pudiendo acceder a lineas
crediticias y de financiacién que puedan ser necesarias.

Rieseo de mercado (incluye tipo de interés, tipo de cambio y otros riesgos de precio)

Dada la actividad que desarrolla, su estructura financiera actual y la moneda en la que eleclia
mayoritariamente sus operaciones (en euros), no se encuentra expuesta al riesgo de tipo de interés, al
riesgo de tipo de cambio, ni a otros riesgos de precio.
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22. Acontecimientos posteriores al cierre

La empresa ha elaborado las cuentas anuales del ejercicio 2019 bajo el principio de empresa en
[uncionamiento, habiendo tenido en consideracion la situacidn actual del COVID-19 asi como sus
posibles efectos en la economia en general y en su empresa en particular, no existicndo riesgo para la
conlinuidad de su actividad.

EL COVID-19 —mds popularmente conocido como coronavirus— se ha convertido a nivel mundial
en una emergencia sanitaria afectando a los ciudadanos, a las empresas y la economia en general,
hasta ¢l punto de quc la Organizaciéon Mundial dc la Salud (OMS) lo ha declarado una pandcmia
tanto por su rdpida cxpansion como por sus electos. Habiendo sido reconocido inicialmente en China
—en la localidad de Wuhan—, en diciembre de 2019, a la fecha de formulacién de estas cuentas
anuales, segun fuentes de la propia OMS, el coronavirus estd expandido por la mayorfa de los
territorios del mundo, entre ellos Espaiia, ‘1'al situacion de gravedad no solo estd daiiando la salud de
las personas, sus efecios sobre fa economia y pariicularnenie sobre ias pymes, todavia son dificiies
de cnantificar, siendo sit progresion atin exponencial. T.a Comisién Furopea (CF) con fecha 13 de
marzo de 2020 ya estimaba una caida de 2,5 puntos porcentuales sobre el PIB de la zona euro, lo que
pone de manifiesto los efectos colaterales que tendrd en la economia esta pandemia.

Ante esta situacion Espafia, siguiendo los precedentes de otros paises europeos donde se han
registrado unas tasas elevadas de afectados —como Italia—, ha llevado a cabo medidas drasticas,
con la intencién de limitar la expansién del virus, asf como otras medidas destinadas a amortiguar
sus efectos econdmicos. Entre estas medidas destacamos la entrada en vigor, el pasado 14 de marzo
de 2020, dcl Real Decreto 463/2020, de 14 de marzo, por el que se declara el estado de alarma para
la gestion de la situacidn de crisis sanitaria ocasionada por ¢l COVID-19. El estado de alarma, siendo
una herramienta que ticne a su disposicion ¢l cjecutivo ante casos de cxtrema neccsidad como cl
presente, no goza de excesivos precedentes en la historia de nucstra democracia que hayan requerido
de la aplicacién dc tal dura medida. Ademds de haber sido limitado uno de los derechos
fundamentales de los ciudadanos, como el derecho a la libre circulacion de personas —consagrado
en el articulo 19 de la Constitucién espafiola— con la excepcion de unas determinadas situaciones
tipificadas como: la asistencia al puesto de trabajo, en caso de que la empresa no pueda garantizar el
teletrabajo, la asistencia a los establecimientos abiertos, al objeto de adquirir bienes de primera
necesidad como alimentos o medicamentos, entre otras situaciones tasadas, ha llevado a los
ciudadanos espaioles a un confinamiento obligatorio en sus hogares que provocardn un descenso
muy importante de las ventas y de la actividad por parte de las empresas y de sus beneticios. Otra de
las novedades que trae el Real Decreto mencionado, es la obligatoriedad de que ciertos locales y
establecimientos comerciales que preslan atencion al piiblico, como puede ser el caso de bares,
restaurantes y comercio al por menor —habiendo ciertas excepciones para el caso de alimentos de
primera necesidad— tengan que llevar a término un cese temporal de toda su actividad presencial
provocando indudablemente cuantiosas pérdidas econémicas.

El pasado 18 de marzo de 2020, el gobierno, en aras de paliar los efectos econdmicos de esta
pandemia, ha publicado el Real Decreto-ley 8/2020, de 17 de marzo, de medidas urgentes
extraordinarias para hacer frente al impacto econémico y social del COVID-19, el cual incorpora
algunas disposiciones que afectardn a la actividad empresarial.
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Si bien es dificil, a la fecha de formulacién de estas cuentas anuales, hacer unas previsiones sobre la
expansion de esta pandemia y sus efectos sobre la cconomia, entendemos que la sociedad,
atendiendo a su situacién particular y a las medidas que estd llevando a cabo, retomara su actividad
empresarial habitual tan pronto finalice el estado de alarma, de manera que la situacién no
repercutird significativamente en sus cuentas anuales de 2019, pero sf en sus previsiones para el
ejercicto 2020, como va a suceder con la mayoria de las cmpresas espafiolas.

L.a administracién de la sociedad siguiendo las indicaciones del gobierno y de acuerdo con su plan de
contingencia de riesgos ha ejecutado las siguientes acciones:

Implementacion del teletrabajo al 100% de sus empleados, continuando con su actividad realizandola
de manera normal dentro de las circunstancias que impone el teletrabajo.

24. Ley de Morosidad

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2.018 2.019
(Dfas)
Periodo medio de pago a proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 30 30
Ratio de operaciones pendientes de pago 30 30
(Euros)
Total pagos realizados 1.170.518,80 2.463.260,19
Total pagos pendientes 161.862,95 112.265,44

Alcobendas, 20 de mayo de 2020
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EMPRESA MUNI

INFORME DE GESTION

EJERCICIO 2019

Nos complace presentarles el informe de gestion de EMVIALSA correspondiente al
gjercicio 2019.

En el afio 2019 el importe neto de la cifra de negocios ascendié a 3.741.615,30.- €
destacando como partidas mds importantes la venta de garajes y viviendas sitas en las
edificaciones de la ¢/. Navarra, 12 y una vivienda en la C/. Capitdn Francisco Sdnchez
(1.679.171,27), ingresos por arrendamiento de las viviendas de alquiler de las
edificactones de la C/. Carlos Muiloz Ruiz (136 viviendas) y la C/. Miguel de Cervantes
(141 viviendas), las (44 viviendas) permutadas y rehabilitadas, las (77 viviendas) de
alquiler con opcién a compra de la edificacién de la parcela 2EA dentro de la UE4 y los
locales de la C/. Chico Mendes y Fuentelucha, siendo estos de (2.059.348,14.-€),
indicando que dichos ingresos son suficientes para cubrir todos los costes que generan
dichas edificaciones as{ como los costes de estructura de EMVIALSA. Por dltimo
mencionar otros ingresos por prestacién de servicios que ascienden a (3.095,89.- €).

Durante ¢l cjercicio 2019 se ha ido avanzando considerablemente en el cumplimiento de
los objetivos marcados. Destacando:

- Proyecto de rehabilitacién:

o Total Subvenciones aprobadas en consejo para ITE’S desfavorables
(ejercicio 2019) 1.588,90.- €.

o Total Subvenciones aprobadas en consejo para eliminacién de
barreras arquitectonicas y ascensores (ejercicto 2019) 101.607,66.- €.

- Durante el ejercicio 2019 tal como se refleja en la cifra de negocios, se ha
finalizado la comercializaciéon de las viviendas sitas en la C/. Capitdn
Francisco Sdnchez, 19 (Alcobendas).

- En el Ejercicio 2019 se ha continuado con las obras de edificacién de 30
alojamicntos protegidos en la Parcela 5.2.2a en (C/. Teresa de Calcuta, 7 -
Sector Valdelasfuentes). Prdacticamente se han terminado las obras,
previendo su comercializacién para marzo de 2020.

- Se mantiene la colaboracién con el Ayuntamiento de Alcobendas y las
distintas concejalfas implicadas, en el cumplimiento del compromiso de
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calidad que, mediante las diversas cartas de servicio se tiene establecido con
los ciudadanos.

- Se ha continuado con la renovacién del Hardware, renovando aquellos
equipos que han quedado técnicamente obsoletos.

Al cierre del ejercicio 2019 la plantilla estd forrnada por 13 trabajadores con contrato
indefinido y 1 trabajador por obra y servicio. Hay que destacar la apuesta continuada de
EMVIALSA por la formacién de su plantilla, contribuyendo con ello a una mejora en la
calidad de los scrvicios que EMVIALSA aporta al municipio.

ACCIONES PROPIAS

L.a Sociedad no cuenta con autocartera.

INVESTIGACION Y DESARROLLO

La Sociedad no realiza actividades de este tipo.

INFORMACION RELATIVA AL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

La informacion relativa al periodo medio de pago a proveedores es la siguiente:

2,018 2.019
(Dfas)
Periodo medio de pago a proveedores 30 30
Ratio de operaciones pagadas 30 30
Ratio de operaciones pendientes de pago 30 30
(Furos)
“Total pagos realizados 1.170.518,80 2.463.260,19
Total pagos pendientes 161.862,95 112.265,44




