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CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
ALCOBENDAS Y HERON CITY DIVERSIA S.L.

En Alcobendas, a 8 de noviembre de 2019

REUNIDOS
De una parte,

D. RAFAEL SANCHEZ ACERA, mayor de edad, en nombre y representacion del
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS (en adelante, el “ayuntamiento”), con CIF
P2800600E y domicilio en la Plaza Mayor n°1, 28100 de Alcobendas (Madrid) en su

condicién de Alcalde- Presidente de esta entidad local.
Y de otra,

D°. SILVIA VAZQUEZ CANO, mayor de edad, con NIF 51405300R, en nombre y
representacion de HERON CITY DIVERSIA S.L (en adelante “HERON CITY”), con CIF
B-83786350 y domicilio social en la C/ Camilo José Cela, n°2, 28032 Las Rozas (Madrid),

en su condicién de Apoderado.

Ambas partes se reconocen la capacidad legal suficiente para otorgar €l presente convenio, y

en su virtud,

EXPONEN

I. Que HERON CITY es titular de un edificio destinado a ocio, compuesto de tres
plantas bajo rasante y dos plantas sobre rasante méas una entreplanta, ubicado en el
término municipal de Alcobendas (Madrid), en concreto en la Avenida de Bruselas,
n°23, en el sector “drroyo de la Vega™; parcela con referencia catastral 6070103-
VK4867S, clasificada como suelo urbano y con uso caracteristico “Terciario —
Dotucional: Dotaciones orientadas a la oferta de servicios culturales y de reunion,

ersonales, ocio y esparcimiento”.
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II.

III.

1v.

Para su mejor identificacién se acompafia, como Anexo I, informe urbanistico de la
parcela generado a través del “Sistema de informacion geogrdfica del Plan General de
Ordenacion Urbana de 2009”, conocido como URB@NET. En adelante nos

referiremos a este centro como “Centro Heron Diversia”.

Que el ayuntamiento es titular de las vias peatonales y aceras que rodean el Centro
Heron Diversia, situadas en ei perimetro dei inmuebie, con ia consideracion de bienes
de dominio publico, atendiendo a lo establecido en los articulos 79.3 de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Regulador ocal (“LBRL™)y 2.2 del Real

.
de abril, Regu as Bases del Régim 2 del Real

el Régimen Loc

(1]
—

a d
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de
las Entidades Locales (“RBEL”), al tratarse de zonas municipales destinadas al uso

publico.

Que el sector Arroyo de la Vega se halla ordenado por un Plan Parcial, aprobado
definitivamente por el Pleno Municipal de fecha 2 de diciembre de 1990. En dicho
Plan, de conformidad con la Norma Urbanistica 323.1 del Plan General de Ordenacion
Urbana vigente en aquel momento, se prevé, en el apartado 2.9.3 de sus Ordenanzas,
la constitucion obligatoria de una Entidad de Conservacién para la conservacion y
mantenimiento de las obras de urbanizaciéon. Cumpliendo con esta obligacion, se
constituyé una entidad que fue inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras en fecha 25 de Enero de 1996 bajo la denominaciéon de ENTIDAD
URBANISTICA DE CONSERVACION DEL SECTOR “ARROYO DE LA VEGA”
(en lo sucesivo, la “Entidad de Conservacién™), que tiene entre sus objetivos “la
conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion, dotaciones y demds
elementos e instalaciones de dominio y uso publico previstos en el planeamiento
urbanistico vigente del ambito de actuacion (...) constituido por los siguientes bienes:
¢) red de aceras paseos y aparcamiento”. Esta Entidad fue constituida con una
duracién de 25 afios desde su inscripcion en el registro mencionado con anterioridad,

es decir, se extinguira en fecha 25 de Enero de 2021.

Que, en fecha 26 de noviembre de 2001, la Entidad de Conservacién y el antiguo
titular del edificio de ocio (sociedad denominada “ALCOBENDAS ENTRUST
LIMITED, Sucursal en Espafia”), suscribieron un convenio de colaboracion en virtud
del cual esta sociedad asumié “el mantenimiento y limpieza de las zonas publicas
situadas en el perimetro del propio inmueble, incluyendo la reposicion de los

elementos de ornamento urbano de dicho perimetro, salvo luminarias, en la zona
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comprendida entre el limite exterior del edificio y el limite interior de la calzada”;
convenio vigente hasta la extincion de la Entidad de Conservacién por transcurso del
tiempo (25 de Enero de 2021).

V. Que en la actualidad, HERON CITY ha elaborado un proyecto de renovacion del
Centro Heron Diversia (en lo sucesivo, el “Proyecto de Renovacién”), en el cual y
por lo que aqui interesa la sociedad o cualquiera otra de su grupo va a proceder a la
ejecucion de unas obras en la acera situada en la parte delantera del edificio de ocio. Y
tras la solicitud presentada ante el ayuntamiento ¢l pasado 10 de mayo de este afio, con
el numero 16.192 de Registro de Entrada, en la que por la representacion de HERON
CITY se instaba de esta corporacién la elaboracién de una propuesta de acuerdo a
suscribir entre las partes, es por lo que se ha redactado el presente documento, en el
que se delimitan esas obras y se definen los derechos y obligaciones para las partes

dimanantes del mismo, de acuerdo con las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- NATURALEZA Y REGIMEN JURIDICO DEL PRESENTE NEGOCIO.

En los términos de los articulos 47 y siguientes de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico (LRJSP), la presente relacién juridica se ajusta al molde
legal previsto para los convenios de colaboracion entre una Administracién Publica- aqui, el
ayuntamiento de Alcobendas- y un sujeto de derecho privado- HERON CITY- para un fin
comun (art. 47.1 LRISP); molde legal que presta cobertura a esta relacion convencional,
participando de las notas que caracterizan, en un sentido amplio, a la figura de los contratos,
en tanto negocios juridicos por los que una o varias personas consienten en obligarse,
respecto de otra u otras, a dar alguna cosa o prestar algin servicio (arts.1254 Cédigo Civil y
2 y concordantes de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico,
LCSP).

Sin embargo y tal y como ordenan los arts.47.1, tltimo inciso, LRJSP y 6.1 LCSP, en primer
lugar debe destacarse que este negocio formaliza el previo acuerdo de las partes, tendente

alizacion de una finalidad compartida mediante la puesta en comin de medios
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Y en segundo lugar, que el presente convenio no tiene por objeto principal prestaciones
propias de ninguno de los contratos regulados en la citada LCSP, pues tal y como se
define en la siguiente estipulacion, por virtud de este convenio las partes se obligan a un
conjunto de prestaciones reconducibles al esquema de los negocios o acuerdos de caracter
patrimonial (art. 9.2 LCSP), al obligarse HERON CITY a la cesidn al ayuntamiento de un
bien inmueble- nueva reforma ejecutada en el viario municipal- y el correlativo compromiso
de la administracién de no alterar durante la vigencia de este convenio la integridad de esa
reforma, salvo razones de interés publico debidamente justificadas que conllevaran

indemnizacion a favor de la mercantil parte en este convenio.

SEGUNDA.- OBJETO.

Como queda dicho, el objeto de este convenio es, una vez definido el alcance de las obras de
renovacidén materializadas en las obras a ejecutar en el entorno del Centro Heron Diversia,
concretar el conjunto de derechos y obligaciones asumidos por las partes en esa zona del
dominio pablico delimitada en el Anexo II (acera situada en la parte delantera y parte de
atras del Centro Heron Diversia), asi como la definicion de la obligacién de conservacion y

mantenimiento de esa zona, inicialmente, durante el periodo de vigencia de este acuerdo.

Por otro lado, el hecho de que HERON CITY asuma como parte de sus obligaciones las
relativas a la conservacién de la reforma ejecutada, posteriormente atecta al dominio publico
municipal, no hace perder a este convenio su condicién de negocio obligacional de base
patrimonial, pues el mantenimiento de la futura reforma publica dentro del objeto complejo
de este convenio tiene un carActer instrumental o secundario de la prestacion principal- la
cesién de aquel bien inmueble-, en los términos que a tal vinculacién subordinada atribuye el
citado art. 9.2 LCSP, al no superar el valor estimado de esas tareas de conservacion el 50%

del importe total de este negocio.

Se acompaifia también como Anexo a este convenio valoracion de la futura obra a ceder y de

las tareas de conservacion citadas, a los efectos referidos en la presente clausula.
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TERCERA.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS OBJETO DE CESION Y CUADRO
DE AMORTIZACION.

3.1 Descripcién de las obras a ejecutar por HERON CITY o por alguna de las empresas
del Grupo al que pertenece la citada HERON.

Como se indica en el Expositivo de este contrato, HERON CITY ha elaborado un proyecto
de reforma del Centro Heron Diversia en el cual, y por lo que aqui interesa, se contempla la

ejecucion de unas obras en la acera situada en la parte delantera del edificio de ocio.
En concreto, las obras consistirin en:

e Obra civil

¢ Instalaciones

e  Mobiliario.

e Jardineria.
Se acompaiia una descripcion detallada de las mismas como Anexo I1.

3.2 Cuadro de amortizacion.

HERON CITY llevara a cabo una inversién que ascendera a un importe de 256.540,11€ ¢n
los elementos descritos en el apartado anterior y cuya depreciacién, que operara a razén de
un 10% anual desde el afio 2020 hasta el afio 2026, aplicandose el 30% por ciento restante el
afio 2027 como ultima anualidad de vigencia de este acuerdo tras la prorroga que, en su caso,

se convenga por las partes, se desglosa en el cuadro siguiente:

Valor inicial | 256.540,11 | AMORTIZACION VALOR

ANUAL PENDIENTE

Amortizacion

por afios

2020 10% 25.654 230.886,10

2021 10% 25.654 205.232,09

2022 10% 25.654 179.578,08

2023 10% 25.654 153.924,07

2024 10% 25.654 128.270,06

2025 10% 25.654 102.616,04
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2026 10% 25.654 76.962,03
2027 30% 76.962 0,00

CUARTA.- CONFORMIDAD DELL AYUNTAMIENTO A LAS OBRAS
EJECUTADAS.

HERON CITY o. en su caso. la empresa del Grupo que vaya a asumir la ejecucidn, tras
solicitar y obtener la preceptiva licencia municipal de modificacion de viario y ejecutadas las
obras de reforma descritas en la estipulacién anterior, las pondrd a disposicion del
ayuntamiento, suscribiéndose a continuacién la correspondiente acta de conformidad, tras la
comprobacidn por los servicios técnicos municipales de la gjecucion de la obra con arreglo a
las prescripciones previstas en el proyecto aprobado para el que obtuvo licencia y a la
normativa municipal vigente. En caso contrario, el ayuntamiento concederd un plazo
razonable para subsanar las posibles deficiencias detectadas, levantandose tras ello el acta
definitiva. Ademas, en el acta de conformidad debera constar, inexcusablemente, la entrega
por HERON CITY de todos los boletines de legalizacion de las diferentes instalaciones, en
los términos que prevea al respecto la distinta normativa estatal, autondémica y local

aplicable.

La inejecucion de las tareas de subsanacion en el plazo concedido al efecto tendra los efectos

contemplados en las clausulas 6.1 y 9 de este documento.
QUINTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES.

5.1 OBLIGACIONES DE HERON CITY.

HERON CITY se compromete a:

a) Presentar el proyecto técnico para la obtencion de la correspondiente licencia que
ampare la ejecucion de las obras a que se refiere este convenio y proceder, tras ello, a
la ejecucion de las mismas, ajustandose a los condicionantes que el ayuntamiento
recoja en esa autorizacion. En el caso de ser otra empresa del Grupo la que asuma el
compromiso de ejecucion de aquéllas, HERON CITY asumird las posibles
consecuencias derivadas del incumplimiento de los deberes de correcta ejecucion de

las mismas, en los términos descritos en este convenio.

b) La puesta a disposicion del ayuntamiento de las reformas ejecutadas.
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c) La conservacién y mantenimiento de tales reformas, inicialmente durante un plazo
de cuatro afios desde la formalizacion de este convenio, amplidandose por igual periodo
de acordar las partes su prorroga, en los términos del art. 49.h) 2° LRJSP. Quedan
excluidas de estas obligaciones los servicios correspondientes a Policia Municipal,
seguridad, sefializacion y ordenacion del trafico y recogida de basuras. En cuanto al
servicio de suministro de energia eléctrica de la red de alumbrado seré atendido y
sufragado por la misma HERON CITY.

d) Entregar al ayuntamiento, con la periodicidad prevista en la normativa vigente,
los boletines de legalizacién de las diferentes instalaciones.

5.2 Obligaciones del ayuntamiento.
El Ayuntamiento de Alcobendas se compromete a:

a) A conceder a HERON CITY o a la empresa del Grupo que asuma el
compromiso de ejecucion, la licencia de modificaciéon de viario si el proyecto
presentado para la ejecucion de la obra nueva se ajusta a normativa y a suscribir el
acta de conformidad de tales obras, en las condiciones referidas en la clausula 4 de

este acuerdo.

b) Que cualquier actuacion sobre la zona afectada sélo podra tener por presupuesto la
apreciacion de las nuevas exigencias que el interés piblico imponga en cada
momento, materializadas en una posible reordenacion urbanistica de ese ambito del
suelo urbano municipal, mediante la tramitacion y aprobacion del correspondiente
instrumento de planeamiento o tras la elaboracién de un proyecto de obras
ordinarias, del que se dara cuenta a la misma HERON CITY durante su tramitacion.
En ambos supuestos, el ayuntamiento asume la obligacion de tramitar
simultaneamente a los proyectos referidos la pieza separada de reconocimiento de
cantidad a favor de HERON CITY.

c) A compensar a HERON CITY en el supuesto recogido en la letra anterior, mediante

una indemnizacién cuyo importe se determinara a partir de la depreciacién establecida
en la clausula 3.2, esto es, con una cantidad igual al valor de la inversién pendiente de
recuperar en el afio en el que el ayuntamiento acometa la revisién prevista en la letra
anterior. A tal fin, el ayuntamiento contemplara en los Presupuestos de cada anualidad

los créditos correspondientes para hacer frente, en su caso, a tales importes.
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d)

Dar traslado a la Entidad de Couservacién del acuerdo de aprobacién de este

convenio y de su contenido.

SEXTA.- CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES
POR LAS PARTES.

6.1 CONSECUENCIAS DEL INCUMPLIMIENTO DE SUS OBLIGACIONES POR

Las

PARTE DE HERON CITY,

consecuencias del incumplimiento de sus obligaciones por HERON CITY seran las

siguientes:

a)

b)

La no ejecucidén de las obras descritas en la clausula 3 y en el Anexo II de este
convenio por causa imputable a la misma HERON CITY o a la empresa del Grupo
que asuma dicha ejecucion se constituye como condicion resolutoria de este convenio,

lo que determinara su pérdida de vigencia desde la fecha de su suscripcion.

La ejecucion incompleta o parcial por HERON CITY o por la empresa del Grupo de
las obras a que pueda referirse el acta de subsanacion de deficiencias determinard que
el ayuntamiento, tras dar audiencia a HERON CITY o a la empresa, conceda un plazo
adicional de ejecucion de las obras o imponga la obligacién de reposicion a su estado
original de la zona afectada. En caso de incumplimiento de esta tltima obligacién, el
ayuntamiento la ejecutaré a su costa, procediéndose en la forma prevista en el art. 101
de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comtin (LPAC).

El incumplimiento de la obligacion de conservacion y mantenimiento de la obra nueva
objeto de este convenio determinara el inicio por el ayuntamiento de las actuaciones
tendentes a obtener la ejecucidn forzosa de aquella a costa de la misma HERON
CITY, en los términos de la citada LPAC.

6.2 Consecuencias del incumplimiento de sus obligaciones por parte del ayuntamiento.

Las consecuencias del incumplimiento de sus obligaciones por el ayuntamiento seran las

siguientes:

a)

La recepcion tacita de las obras objeto de este convenio desde su apertura al uso
publico, si por causa imputable al ayuntamiento no se formalizase el acta de
conformidad de dichas obras ejecutadas conforme a las prescripciones previstas en el
proyecto aprobado; recepcion tacita que supondrd el inicio de la obligacion de

mantenimiento de la nueva obra a cargo de la mercantil.
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b) La obligacion municipal de tramitar y resolver en plazo la reclamacién que dirija al
ayuntamiento HERON CITY en demanda de indemnizacion, en caso que por la
administracion parte en este convenio no se compensase a esa sociedad en el supuesto
previsto en la anterior cliusula 5, nimero 2, letra ¢) mas los intereses legales

correspondientes.

SEPTIMA.- PLAZO DE VIGENCIA DEL PRESENTE CONVENIO.

En los términos del ya citado art. 49 h) LRISP, la duracién inicial de este convenio es de
cuatro afios, a contar desde su firma por ambas partes. Antes de la finalizacion de ese plazo,

las partes podran acordar su prorroga por un nuevo periodo de cuatro afios.

Por otro lado, reconociendo ambas partes que los legitimos intereses de las mismas que han
motivado la suscripcion del presente convenio trascienden de ese limitado lapso temporal
acuerdan desde este momento, llegada la extincién de su vigencia, proponer la renovaciéon de
los compromisos que aqui se formalizan, mediante la firma de un nuevo convenio ajustado a

la normativa entonces aplicable.
OCTAVA.- MECANISMO DE SEGUIMIENTO DEL CONVENIO.

En los términos del articulo 49 f) LRISP, las partes acuerdan constituir un érgano de
composicién paritaria, integrado por un representante técnico del ayuntamiento y otro en
nombre de HERON CITY, encargado de las labores de vigilancia y control de la ejecucion
de este acuerdo; procurando resolver en el seno de dicho 6rgano los problemas de

interpretacion y cumplimiento que puedan plantearse durante su vigencia.
NOVENA.- MODIFICACION DEL CONVENIO. SU EXTINCION.

Sélo por acuerdo de las partes podra modificarse este convenio de colaboracion, siempre que
la revision puntual de sus determinaciones no se traduzca en una alteracion sustancial de su

objeto. Y en cuanto a su extincion, la misma tendra lugar en los siguientes casos:

e Por transcurso de su plazo de vigencia sin haberse acordado su prérroga o tras la
finalizacion de esta Gltima.

e Por mutuo acuerdo de las partes.
Por concurrir alguno de los supuestos previstos en las clausulas 5.2 b)- reordenacion

urbanistica del entorno- y 6.1 a) - incumplimientos de la mercantil-.

Pégina 9|12



.‘Oilll.‘

BB Ayuntamiento de
WV ALCOBENDAS

e Por cesién por HERON CITY de su posicién en este convenio a favor de un tercero
sin la previa comunicacion al ayuntamiento.

e Por la concurrencia de alguna otra de las causas a las que se refiere el articulo 51
LRISP.

Y en prueba de conformidad suscriben el presente documento por duplicado, en el lugar y

fecha que se expresan en el encabezado.

v N
D. Rafael Sanchez Acera D. Silvia Vazquez Cafio
Alcalde-Presidente Apoderada
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS HERON CITY DIVERSIA S.L

\

\ /N
e
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ANEXO 1

INFORME URBANISTICO DE
LA PARCELA
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ANEXO 11
PROYECTO DE REFORMA
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% S ohras usos distintos de vivienda (situacién 22).sin limite mz edlflcables.

sanitario.

‘Dotacional. Clase
A-8. Equipamiento de |En locales cerrados (situacién 1%) Al aire libre (situacién 2°%)

ocio y espectdculos . S . S I S 1l - R
Doudom.’l' C N En edificio exclusivo (Situacién 1%), sin limite de superficie. En edificio compartido con 1 plaza por 35
|A=%, Equipamiento . S . . 2 i A X . N - N

'r]eportivo. otros usos distintos de vivienda (situacidén 22), sin limite Al aire libre (situacidn 4?) m2 edificables,
En editicio Exclusivo. (situacién 19). Inferior al 25° de la superficie edificable y 2.500 m2 o |
Terciario. Clase B. maximo por local.Para comercio de alimentacién, limite de 200 m2 por local. En edificio con 1 plaza por 35
|Comercial. otros usos distintos de vivienda (situacién 2?). Inferior al 25* de la superficie edificable |m2 edificables,

St Tt |

y 2500 m2 ma‘(lmo po: local. Para comerclo de allmentaclon, lilit_e de 200 m2 por local._

En edificio Excluslvo (sltuaclon 1“‘) Inferlor al 15+ de la superficie edificable y en

1 plaza por 35

g‘;z:;’:’::o‘ Clase C. varios locales independientes. En edificio con otros usos distintos de vivienda (situacidn n? edificables
- 2%}. I Inferior al 153 de la superficie edificable y en varics locales ind dientes, ____.'._‘

Dotacional. Clase C. JAl servicio del edificio. Un minimo del 80% de la dotacién bajo rasante. El 20% restante se
Garaje-aparcamiento. ;pudni situar en superf1c1e.

[Todos estos uvsos se puedﬁ‘m situar en planta bajo rasante de forma lndependlente a la planta
inmedlatamente superior, siempre que el plano inferior del forjado que lo cubre esté a mas
OBSERVACIONES motro y modio, on cualgquior punto, por cnoima do la racanto do la acora o torrono
circundante. Cumplird las ordenazas especificas de aplicacién al uso y su superficie

- ?}?Q‘{@_—_’{Eé integra a efectos de la edificabilidad total de la parcela.

Condiciones espemales de aprovechamiento

Tipo de Condiciones de Aprovechamiento

Enunciado de Condiclones de Aprovechamiento

Condiciones estéticas

_Tipodeelemento | B Descripcién 1
Cerramlento de Queda prohibido el cerramiento de la parcela al objeto de favorecer la integracién del edificio en el espac1o
parcela libre de uso piblico circundante. o o S . N
D de apar nt - S

Observaciones

Carasteristicas de Aprovechamiento

Caracteristicas de Zona:
Para los Usos: Permitidos

. Gmp [ IR |
lcédigo __ |paTM-A4 (1] - R R 1
Separacién a lindes Laterales - Da acuerdo al Plano 2 6 Areas de Movimiento'
del Plan Parcial. |

= pe acuerdo al Plano 2.6 "Areas de Mov1m1ento"
,_S_e.parac_l_o_n_a_flides Frente _ "rn . el plan Parcial. o i .
i . De acuerdo al Plano 2.6 "Areas de Movimiento”
I.Sepuracz.o_n a -l.li:l-es_E‘ondo — i del Plan Parcial. —
l_!_l_tufa_Reguladora_ _i&_m . _— -

Parcela de 12870 m2. En caso de segregacidn
‘Parcela Minima 4000 m2 serd preceptiva la redaccién de un estudio de
L o B S o detalle. |
Edificabilidad Maxima 17568 m2 € / m2 s
Mimero méximo de plantas 4 plantas
PARTE DE LA PARCELA SENALADA CON CODIGOS: A (27,69 %)
RESUMEN:

Clasificacion: _SU_SUGLO URBANO : __ [sueio oRBNYO E
Condicién de
Solar: 1 — : — ’ = e e
: Ambito API-4  ARROYO DE LA vr:ca o ) R B 1
Completado: 'npu de Amblto-

s Ceotion:

Supcrﬁcxc Planeamiento Vlgente
ximo Viviendas:

_ TERCIARIO EQUIPAMIENTO PRIVADO
l.ftc-umdm'
. Jripo de OLdenncion.

Calificacion:

CALIFICACION DEL SUELO:

General " B : : . ; = : S—
_ Campo . Valor Observaciones
Coédigo T-EP-Ad

. S_l.tuado en al API-4. Parcelas

yDescrlpclon TERCIARIO EQUIPAMIENTO PRIVADO rnoninadas: Ep
‘Subnombra 5 ———

Tipo de Calificacion ST RED — i o -

Tipo de Ordenacion 1_1' LIBRE B B — —

Dotacicones orientadas a la oferta de
Uso caracteristico Terciario -Dotacional Terciario -Dotacional garvicios culturales y de reunién,
personales, oclo ¥ espartimiento

F-leferer_u;_ia bibliografica _Tetto Refundido del plan Parcial 'Azroyﬂ de la Veqa" ) e ) — S

hetpa: //mapa.alcobendas org/urbanxsmonozmatwa/Ap1 4/70nas/EQUT PAMIENTG

Normativa |eR1vVAGO. Bt

G{;Qi A? 3

http://sig.nwcayto30.universo.local/absatlas/absurbagraf/ui/urbagraf/acc/informes/fich... 04/11/2019



Informe urbanistico de parcela Page 3 of 3

Usos - ;
- ; . - Plazas de
Clases 0S
B e de us . - Situaciones y Categorlas admitidas . B ) | aparcamiento
| En edificio exclusivo (Situacién 12).Sin limitacion de superflcle. (categoria 39). 1 plaza por 50 m2
Perciario. Clase A. Hotelero,|En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda (Situacién 2°), sin P8 P
SR i p edificables.
limite. (Categoria 4°%).

iario. Clase B. . - . o

rarelacin el . |En edificio compatido con otros usos (situacién 2%), inferior al 30x de la 1 plaza por 50 m2
Icamrm.nl, (grupo Bl Comercio edificabilidad total (cat ria 22) edificables
fen generall B it Sl kel o :
En edificio exclusivo (Situacién 12).Sin limitacién de superficie. (categoria 3%). 1 plaza por 50 m2
rerciario. Clase C. Oficinas,|En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda (Situacién 2%}, sin plaza p

A edificables.
limite. (Catagoria 4%).
En edificio exclusivo (Situacidén 1%).Sin limitacién de superficie. (categoria 3%).
En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda {Situacién 2?), sin
limite. tCALﬂgnria 4%,
En edificio exclusivo (Situagiédn 1%).Sin limitacién de superficie. (categoria 3%). 1 glaza por. 50 m2
En edificio compartide con otros usos distintos de vivienda {Situacién 2%), sin Edi:fl;ables
|limite. (Categoria 4*). Al aire libre (Situacion 4%). I — *
En edificio exclusivo (Situacién 1%).Sin limitacidén de superflcle (categoria 3%),

1 plaza por 50 m2

Taerciario. Clase D1. Salas de
edificables.

lreunlones

Terciario. Clase D2. Bares y
restaurantes,

1 plaza por 50 m2

Terciario. Clase D3. D i Y 2 ;

Eapectaculos. En edificio compartlcllo con otros usos distintos de vivienda (Situacién 29}, sin Getl ficables,
Al S E limite. ([Categoria 4*). -

Dotaclonal. Clase A-2 En edificio exclusivo (SltuaClOl’I 1%). Sin limitacién de superficie, En edificio | plaza por 50 m2

r.qm.pamcrm.o cultural compartido con otros usos dlstlntos de v1v1enda [SLtuam.on 2%) - ed:flcables

edificio exclusivo (SltuaClon 1e ). Sin limitacién de superf1c1e En edificio i plaza por 50 m2
partido con otros usos distintos de vivienda t.;.:.tuacu)n 2%} etdificables.

‘Dotacional. Clase A-3.
Lqulpamlento docente
Dotacional. Clase A-5

edificio exclusivo (Situacién 1?). Sin limitacién de superf1c1e. En edificio 1 plaza por 50 m2

ia_r_ut_:ar:]._o_. - J.d:,z con orras distintos de vivienda t.;.Ltuac.Lon 22) . Ieglifit:ables.
lase A-6. cio excluslvo tuacién 1°). Sln llmltaclon de superflcle En edificio 1 plaza por 50 m2
Bquimmiento asistencial. compar tido con otros usos distintos de vivienda (Sltuac10n 2?) % edificables.
Dotacional. Clase A7, En edificio exclusivo (Situacién 1%). Sin Limitacion de superficie. En edificio 1 plaza por 50 m2
,Egulpainienl:o geriatrico. compartido con otros usos distintos de vivienda (Situacién 2°). ) edificables.
‘Dotacional. Clase A-8. | plaza por 50 m?
‘Eguipamiento de ocio y En locales cerrados (situacién 1?) Al aire libre (situacion 2?%) pla 3 e
edificables.
g-.auucmculos — -
_I}a -lonal. Clase A-9. En edificio exclusivo (Situacidén 1?) En edificio compartido con otros usos 1 plaza por 50 m2
'Eq\_]i.gnmientu deportivo. distintos a vivienda (Situacién 2?) Al aire libre (Categoria 4°%). _edaf (.dbl.t,_,
Industrial. Clase C. P 1 plaza por 50 m2
\Almacenaje. Anojo al caracteristico. edttlcables
acional. : = oy =—N A 5 e == R 1 por 1
flot: sy Clase C. Garaje Al servicio del edificio. Un minimo del 80% de la dotacién bajo rasante. P!M" por 56 w2
apsrcamiento. - edilicables.

Condiciones especiales de aprovechamiento
Tipo de Condiciones de Aprovechamiento

Condiciones estéticas - — = p—
__Tipode elemento | Descrlpc10n = )
[Cerramiento de Our_»dn prohlbldo el ‘cerramiento de la parcela al objeto de faverecer la 1ntegraCLon del edificio en el espaCJ.o
parcela __|libre de uso piblico circundante. - B - ) _

Dotaciénde aparcamiento . — —
Condiciones [ Observaciones

Carasteristicas de Aprovechamiento

Caracteristicas de Zona:
Para los Usos: Permitidos

: . Campo Valor Observaciones
Cﬁdlr]_o == — = PZT-EP-R4[1]
lseparacién a lindes Lateral m De acuerdeo al Plano 2.6 "Areas de Movimlento"
HeR s 48 € del Plan Parcial.
- . . De acuerdo al Plano 2.6 "Areas de Movimiento”
\Separacién a lindes Frente m 5
[ S . - C : del Plan Parcial.
I » X De acuerdo al Plano 2.6 "Areas de Movimiento"
Separacidén a lindes Fondo m .
ul-l. Plan Parcial.
Altura Reguladora 20 m 12 m para EP5 .
Ocupacién maxima en PB 66 3 2/3 de ia superf1c1e de la parcela
'!Jﬁmero_maximo de plantas 5 plantas 3 plantas para EP5.
o lLos espacios interiores resultantes pcdran
Otras condiciocnes
] e acristalarse mediante elementos ligerocs.

Caracteristicas de Edificacion:
Usos: Permitidos

Cond. Edificacidn:Parcela
Cédigo: PET-EP-A4(5]

Campo ~ Valor ] Observaciones
12 m
4545 m2 . i -
6067 m2
ero magimo de plantas 3 plantas

s

]
o
()
L
3
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MEMORIA DESCRIPTIVA

El Centro de Ocio Heron Diversia se encuentra ubicado al sur del nicleo urbano de
Alcobendas, junto a la autovia A1 salida 16 y 14 segun el sentido de circulacién. Ocupa las la
parcela H yEP-5 en el Plan Parcial Sector “Arroyo de la Vega". Ambas parcelas son colindantes
y quedaron definidas en la Modificacion 17 del Plan Parcial de Ordenacion “Arroyo de ia Vega".

Delante del Centro de Ocio se encuentra un espacio publico que tiene una superficie de
2.553m2 y estd ocupada en su mayor parte por una gran escalinata y jardineras curvas,
paralelas al limite del vial. En cuanto a la plantacién, destacan dos grupos de palmeras y una
serie de cipreses que se reutilizaran en la nueva propuesta.

Tras un analisis en profundidad del entorno del centro de ocio actual, se detectaron una serie
de deficiencias que, bien por su obsolescencia o bien por su mal funcionamiento, aconsejaban
ser subsanadas. Como resultado de este andlisis, se diagnosticaron una serie de situaciones

entre las que cabe destacar:

- Urbanizacién. No tiene ninglin contenido, actualmente es una sucesion de superficies
duras conformando distintas explanadas y escaleras entre la acera y el edificio.

- Vegetacién. La presencia de vegetacion en ia zona de acera publica es practicamente
nula, y se limita a unas jardineras intrascendentes acompafadas de alguin ciprés y
palmera.

La propuesta de disefio paisajlstico responde a las necesidades del conjunto generando una
orilla urbana acomoda los flujos, que sirve como proteccién a las zonas de estancia y ritmo
lento proximas a la fachada del centro comercial frente a la velocidad del vial y la acera, al
tiempo que articula la conexién entre ambos. Esta orilla ondulante tiene como frente hacia la
acera un gran banco de granito que se ensancha en las zonas estanciales para ofrecer
descanso a los peatones bajo la sombra de nuevos arboles.

La estrategia de pavimentacién se basa en una transicion, tanto en color como en tamario,
desde la acera hasta el interior de! Centro de Ocio. Los formatos de las piezas de pavimento
seran cada vez mas grandes, desde el 10x10 del pavimento de la acera reutilizado, hasta el
40x20 de las escaleras en contacto con el centro comercial, pasando por el 20x10 de los
accesos intermedios. Para enfatizar el acceso central, se utilizara un pavimento de granito que
da continuidad al banco.
La plantacién, que ocupa una superficie de 1.100 m2, reproduce los movimientos del
banco, generando una serie de dunas o colinas suaves. En la parte proxima al banco, se
encuentran dos amplias olas de gramineas, remarcadas por masas de arbustos perennes
en la parte alta y en las zonas de estancia. Para el espacio junto a las terrazas, se propone
na plantacién de especies de flor dividida en tres zonas segun fa cantidad de luz que
ciben. La zona mas soleada, a la derecha, presentara la floracion en tonos calidos. El

o
o
-
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- El alumbrado de la zona afectada cumple con el Real Decreto 1890/2008, de 14 de
noviembre, por el que se aprueba el “Reglamento de eficiencia energética en instalaciones
de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas complementarias EA-01 a EA-07"

- Ver descripcién detallada en el apartado correspondiente de MC MEMORIA
CONSTRUCTIVA Y en el plano P9-IE-101-ELECTRICIDAD.

Criterios geométricos de diseiio del viario. NO PROCEDE
No se modifica ni se interviene sobre el disefio del viario existente.

Firmes y pavimentos. CUMPLE
- No se acta sobre pavimentos de calzadas, ni sobre bandas de aparcamiento, solamente se
actuara sobre pavimentos de acera (areas peatonales), que se resolveran con dos tipos de
pavimentos:
o Pav. de piezas: Compuesto por pavimento (adoquin o piedra) + mortero + base + sub-
base.
o Pavcontinuo: Compuesto por grava + resina + base + sub-base.

Jardineria y acondicionamiento de zonas verdes. CUMPLE
- El disefio adoptado garantiza el drenaje adaptando las pendientes y dispone de colectores
que evitan encharcamientos por lluvia o averfa del riego.
- El espacio verde esta unificado, evitando la dispersion y los espacios minimos.
- Se incorporara suelo fértil, apto para la vida vegetal, en una altura minima de 30cm.
- Los arbustos se conjugaran en formas, tamafios, colores y floraciones adaptados al clima.
Su tamanio y densidad son suficientes para formar masas compactas en dos afios.
- Los arbolas se situaran en masas en las zonas ajardinadas, tendran un ancho minimo de
tronco de 16-18cm, la copa bien formada y seran de hoja caduca y perenne indistintamente.

Mobiliario urbano. CUMPLE

- El banco tiene un disefio especifico que deberd ser aceptado previamente por el
Ayuntamiento. El resto de los bancos son reutilizados entre los existentes en una nueva
ubicacién.

- Las barandillas no son necesarias por no existir desniveles apreciables en el espacio
publico.

- Los bolardos son luminosos a modo de balizas, con disefio redondeado y sin aristas.

En el proyecto no hay dispensadores de bolsas para perros, ni fuentes de agua potable, ni

juegos infantiles, ni mesas.

Las papeleras deberan ser aceptadas previamente por el Ayuntamiento.

GUG6017
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Saneamiento. NO PROCEDE

No se madifica ni se interviene sobre la red de alcantarillado existente

Semaforizacion. NO PROCEDE

No se madifica ni se interviene sobre el disefio de semaforizacion existente.

Senalizacién. NO PROCEDE

No se modifica ni se interviene sobre el diseiio de sefializacion existente.

Sistema de recogida de residuos urbanos. NO PROCEDE
No se modifica ni se interviene sobre el disefio del sistema de recogida de residuos urbanos
existente.

Telecomunicaciones. NO PROCEDE

No se modifica ni se interviene sobre la infragstructura de telecomunicaciones existente.
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