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En contestacién al escrite del AYUNTAMIENTO DE

ALCOBENDAS de fecha 29 de abril de 2,005,
Organismo el dia 9 de mayo, por el que se da traslado de
documentacion relativa a la revision de! Plan General de

QOrdenacion Urbana en el municipio de Alcobendas (Madrid), se
informa lo siguiente: 1

con entrada en este

1

1

Analizada la documentacién que se aporta v los
antecedantes que obran en este Organismo, se observa que la

documentacidn aportada se genera como contestacion al informe
emitido con fecha 3 de febrero de 1999, |

|
En este sentido cabe indicar que en los documentos
aportades se recogen las consideraciones realizadas en el informe citado, y se han estudiado

al nivel de planeamiento que se trate los cauces afectados.

L

AVE NIDA DE
FORTUGAL, 81
AFQ7Y - MADRID
TEL. B1 635 05 0O
FAX 81470 03 04

E CORREQELECTRAMICD
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Ref.: 115,852/05

ESTA CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO, en virtud de las competencias
que tiene otorgadas, una vez examinada |a documentacién aportada y a propuesta de lgs
Servicios Técnicos de aste Organismo, pone en su conocimiento gue puede informarse
favorablemente ia Revision del Plan General en lo que respecta al contenido general del mismo,
pera condicionado & que se justifique [a disponibilidad de recurso hidrico para abastecimiento a
poblacion, asi como que se proceda al andlisis de los cauces afectados;. significando por otra
parte qus para los desarroilos posteriores habra que tener en consideracién el contenido del
anterior informe y que siempre que se afecte a un cauce publico o se desarrollen obras en su
zona de policia es necesario obtener previamente [a autorizacion de ests Organismo

Para poder otorgar la gutorizacion se deberd aportar un estudio técnico gue incluya |
delimitacién del dominio pdblico hidréulico, zona de servidumbre y policia de cauces afectados |
de las zonas inundables por {as avenidas extraordinarias previsibles para perfodo de retorno de
200 afios, al objeto de dsterminar si la zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. |

EL COMISA

Fdo.: José Antanio/ Dis# T azaro-Carraseco.

MINIETERIO

DE MEDIO AMBIENTE

HILRCGRAFIC

CONFEDERACION
DEL TAJQ
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'Refd.. ASP/ath
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En contestacién a su solicitud de acuerdo del Patronato del Parque Regional de la Cuenca

~ Alta del Manzanares, al respecto de la adaptacién y revision del vigente Plan General de

- Ordenacién Urbana de 1999, adjunto le remitimos informe elaborado por esta unidad
administrativa, |

Lo que le hago saber a los efectos oportunos, dejando constancia de que el presente
acuerdo debe considerarse exclusivamente en lo que se refiere a las competencias que la Ley del
Parque Regional confiere al Patronato y éste del ega en su Director-Conservador, sin que sustituya
en ninguin caso a las preceptivas autorizaciones que correspondan en razén de la materia tratada.

En Madrid, a 14 de octubre de 2005

EL DIRECTOR-CONSERVADOR,
DEL P.R.C.A:M,

Fdo. - Antbnio Sanz Palomo

N334 P. 2/8
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CONSEJEAIA DE MEDIG AMBIENTE

R Y ORADENACION DEL TERRITORIO

miunidad de Madsid

ASP/ath .

INFORME SOBRE EL DOCUMENTO DE ADAPTACION Y REVISION DEL
VIGENTE PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE 1999 DEL T.M.
DE ALCOBENDAS

En relacién con la documentacién remitida por ¢l Ayuntamiento de Alcobendas
consistente en la adaptacion y revision del Plan General de Ordenacian Urbana de 1999
y con especial referencia a las posibles afecciones de dicha revision con el ambito del

P.R.C.A M. l& informo:

Vista la cartografia de la Clasificacién del Suelo y la Regulacion Pormenorizada
del Suelo Urbanizable, compuesta de tres hojas a escala 1: 10.000, no se aprecia
ninguna diferencia con la cartografia de la Ley 1/85, de 23 de enero, del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares v de sus sucesivas ampliaciones, si bien es
de hacer observar que la clasificacién SNU- NE- C (Suelo No Urbanizable de
Proteccidon de Normativa Especifica, Cementerio), tiene la zonificacién de P (Arcas a
desarrollar por el Planeamiento Urbanistico) en la Ley anteriormente citada.

Asimismo, no se aprecian discrepancias en cuanto al LIC ES 3110004, Cuenca

del xfo Manzanares, en' el cual se encuentra parte del T.M., ni en lo referido a la Ley

16/95 de 4 de mayo, Forestal y de Conservacién de la Naturaleza de la Comunidad de
Madrid. .

En Madrid, a 14 de octubre de 2005

EL DIRECTOR-CONSERVADOR DEL P.R.C.A.M-

Fdo, Anto e’ Saﬁz Palomo

CONFORME,

EL JEFE DE 81517(\/1(:10 DE

ESPACIOS NA EALES‘PRQTEGIDDS.
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 Fréncisco Sénchez-Herrera Herencia,
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WV de Patrimaria Histdrico
CONEEJERIA DE CULTURA ¥ DEFORTES

Comunidad de Madrid

24 OCT. ceus

REGISTRQ DE ENTRADA

N° Reaistro .5-‘/52, ............
HOJA INFORMATIVA DE ACTUACIONES ARQUBOEORIERS PRRA o

PLANEAMIENTO

DATOS DEL SOLICITANTE: AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS ]
DIRECCION DE SERVICIOS DE ORDENACION DEL
TERRITORIO
D. Francisco Lépez Mora

DENOMINACION DEL PROYECTO: Revisién Plan General de Ordenaclén Urbana
de Alcobendas

TERMINO MUNICIPAL: Alcobendas

AREA DE ACTUACION: zonas afectadas por la Revislén Plan General de
QOrdenacién Urbana, en el término municipal de Alcobendas

ACTUACIONES:

Las actuaclones arqueoléglcas que deben llevarse a cabo estdn directamente
relacionadas con los objetivos expresados en el documento que se les remitid con
motivo de su solicitud de Informe sectorial (Ref. 12/035202,7/05, de fecha
07/07/2005), en el cual se les Indicaba que debia realizarse un Estudio del
Patrimonio Arqueolégico, que ofreciese un diagndstico de dicho patrimonio, an el
término municipal de Alcobendas, desde el punto de vista de. sus poslbilidades de
conocimlento, conservacién, proteccién y difusién,

Para ello, deberd realizarse una prospeccidn  arqueo-paleontolégica que
constara de varias fases:

1.~ Anélisis documental: cartografia (histérica, geolégica, topogréfica, de usos del
suelo, de planeamlento vigente,..), fotografia aérea, bibliografia, informacién oral,

consulta de Carta Arqueoldgica, asi como cualquier otra informaclén de cardcter
histérico-arqueoldgica en relacién con la zona de actuacién,

2.- Proyecto de Actuacion Argueoldgica/Paleontoldgica
El proyecto deberd contener, al menos, los sigulentes puntos:

I " Introduccién (marco legal, datos bésicos de la zona de actuacién),

I, Descripcion del proyecto que genera la intervencldn arqueoléglca, asf
como del ambito de intarvencion,

1, Informe geolégico y geomorfolaglco, suscrito por un geologo, orlentado a
la valoracién del patrimonio arqueoldgico y paleontaldgico.

Iv.  Informe paleontolégico, suscrito por un paleontélogo.

V. Estudio historico-arqueologica, que recoja los distintos datos histéricos
relaclonados con el municlplo y los datos arqueolbgicos, que Incluirdn:
datos existentes en la Carta Arqueolégica (yacimlentos, Areas de
Protecclén Arqueoldglca, Zonas Arqueoléglcas, Zonas Paleantolégicas),
relaclén Y resultados de lag distintas intervenciones
arqueolégicas/paleontolégicas efectuadas con anterfotidad. Tamblén en
este apartado se deberd Incluir un andlisis toponimico que recoja
cualguier dato susceptible de aportar Informacién sobre el patrimonio

AREA DE PROTECCION DE PATRIMONIO ARQUEGLOGICO, PALEONTOLOGICO Y ETNOGRAFICO iiaw: RULEE T
Arenal, 18. 3° lzda. 28013 Madrid, Tel. §1 42 54 86/85 20/85 25. Fax. 61 420 84 80 ﬁﬂﬂﬂllllﬂl'li j g @i
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historlco asi como un estudio de |a caminerfa histérica, que Incluya las
vias pecuarias,

VI, Metodologla de trabajo. Se Indicars |a estrategla de prospeccién y los
medios de apoyo a emplaar.

VII.  Equlpo y plazos. Relacién del equipo hurmnano, medios técnicos y plan de
trabajo.
VIIL.  Documentacién grafica y cartogréfica:

a. Cartografia y documentacién consultada en |a fase 1: fotografia
aérea, mapas con la Informacién contenida en |a Carta Arqueolégica,
asi como una relacién del resto de Ia cartografia consultada.

b. Plano de situacién (1:50000 / 1:25000).

C. Planos de clasificaclén y calificaclén de suelos propuestas, segln el

pProyecto de referancla,
d. Fotograffas del estade actual de la zona de intervencién,

IX. Documentacién administrativa (documento de conformidad con e
proyecto de actuacidon arqueoldgica por parte de la propiedad o
premotor; responsabllidad en tmaterla de seguridad e higlene en al
trabajo y medidas a adoptar, debiendo aportar copla de la pdliza de
Seguro contratado y que cubra los riesgos descritos en el proyecto, asi
como el periodo de vigencla de la misma; permisos sollcitados con
anterioridad y autorizados por la Direcclén General de Patrimonio
Histérlco -con la sltuacién en que se encuentran las anteriores
autorizaclones-; declaraclén jurada de nho estar Inmerso en causa de
Incompatibilidad prevista en lg Ley -si el arquedlogo titular del proyecto
Incurrlera en alguna de las causas de incompatibllidad para el ejercicio

de su actividad, deherd acreditar |a compatlbllidad expresa para la
realizaclén de dicho proyecto-).

3. Trabajo de campo

Deberd realizarse una prospeccién arqueoldgica de superficle, de cobertura
total, sobre el drea afectada por la Revislén del Plan General de Ordenacion Urbana,

La prospecclén se realizard por un equipo de, al menos, tres personas, en
bandas de 5 a 10 metros an zonas de escasa visibllidad y de 15 a 20 en las de
visibllidad éptima. Se especificard en el informe correspondlente todos los

pardmetros e incldenclas de la prospeccion y plano c¢on las condiciones de
visibllidad de las dreas prospectadas.

La localizaclén de los yalclmIEntos se realizard mediante su ubicacldn
cartografica sobre plangs escala 1/5000 y 1/2000 v se proceders al levantamlento
planimétrico de las estructuras arqueolégicas o cualguler otro tipo de elemento

patrimonial localizado. Asi mismo, deberan georreferenciarse los contextos
geoarqueologlcos.

En cuanto al material arqueocléglco existente en superflcie sobre el
yacimlento, se realizard la recoglda de una muestra para una aproximacion

cronocultural, procediéndose a su lavado, siglado, inventariade y documentaclén
correspondiente.

Para |la dellmitacion de los yacimientos se debera reglizar:

" N | :
AREA DE FROTECCION DE PATRIMONIO ARGUEOLOGICO, PALEONTOLOGICO ¥ ETNOGRAFICO ; 0 @ 5o s
Arenal. 18. 3° l2da. 28013 Madrid. Tel. 91 420 84 86/35 29/85 25. Fax. 91 420 84 A0 DonayijoTE Erulchees
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1. Un poligono definido por, al menos, seis puntos periféricos y uno central,
con coordenadas U.T.M., que abarque el drea del yacimiento. En su caso,
con determinacién de aita, media o baja concentracion de materiales
arqueolégleos en superficle. Ademas, se afiadird un entorno de proteccldn
del yacimiento, igualmente definido por un poligono de, al menos, seis
puntos periféricos.

2. La inclusion del poligono definido sobre cartografla’ digital (esc. 1/5000 y
1/2000, con especificacién del poligono y parcela) v Ia localizacion del sitio
sobre mapa topogréfico (esc. 1/25000 - 1/50000),

Asi mismo, se procederd a elaborar una ficha de registro de cads
yacimiento, resto aislado o elemento patrimonial localizados, Los contenidos de
esta ficha deben estar supervisados y segulr {as directrices de los Servicios Técnicos

de esta Direccidon General, Para ello, se solicitard modelo al Area de Proteccién del
Patrimonio Argueoldgico, Etnogréfico y Paleontolégico.

4, Anslisis y resuitados

Todo el proceso de trabajo de campo asi come el andlisls documental previo se
recogerén en una memorla, Esta se adecuars a la siguiente estructura:

Introducclon

Descripcion del proyecto que genera la actuacion arqueoléglca

Localizaclén y descripcidn del amblito de actuacion

Estudio geolégico, que recogerd los datos del informe geoldgico recogido en
el proyecto mas los resultados del trabajo de campo. Se deberan

cartografiar, al menos, los depésitos cuaternarios y las &reas de
afloramientos siticeos.

5. Estudio histérico-arqueoidgico.

6. Metodologia empleada

7. Descripcién del trabajo y resultados. Se deberd incluir un mapa de las zonas
prospectadas, con indicacién del grado de vistbilldad de cada una en el
momento de reallzarse su prospecclén. En el caso de existir 20NMa8 ho
prospectacdas, se deberan justificar las razones por las cuales no se ha
realizado la prospecclén en ellas y delimitarias.

8, Ficha de registro completa de cada blen patrimonial localizado

9. Propuesta de inclusién en el Inventario o BIC de jos yacimlentos o dreas de
presuncion, con las condiciones de uso del suelo y las medidas de protecclén
y conservacidn a las que han de estar sujetos.

10. Conclusiones, con una valoracién particular de los bienes patrimoniales
localizados y general del &mblto de actuaclén,

11. Documentacion grafica y planimétrica generada en la Intervencidn.
12.Inventario de materiales

Lo

En funcién de los resultados de este Estudio del Patrimonio Arquealoglco, la
Revision del Plan General de Ordenacldn Urbana de Alcobendas se adecuard a
las determinaclones que la Direccién General de Patrimonio Historico establezca

medlante resolucién, para el conocimlento, conservacién, protecclén y difusién
del Patrimonle.

AREA DE PROTECCION DE PATRIMONIO ARQUEOLOGICO, PALEONTOLAGICO Y ETNOGRAFICO | e oo Ak
Aranal. 18, 3° izda. 28013 Madrid. Tel. 91 420 84 BA/AS 20/85 25. Fax, 91 420 A4 B0 DonQULIOTE ELacREey

—_———
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Para poder realizar |a prospeccion en los términos arriba Indicados, se
deberd presentar la siguiente documantacisn:

1, Solicitud de permiso de actuacién arqueoldgica/paleontoléglca
(prospeccién), por parte de los directores de la intervenclén y del
Ayuntamiento, dirlgida a la Direccidn General de Patrimonlo Histérico
de la Comunidad de Madrid.

2. Proyecto de actuacién arqueoldglca/paleontoldgica, segln el punto 2
de esta Hoja Informativa,

Especialldad del director de |a prospeccion: arquedlogo con experlencia en
este tipo de actuaciones,

Esta Hoja Informativa tiene una vigencla de tres meses, pasados los cuales
s€ procedera a la caducidad del expedlente, en aplicacién del art. 92.1 de [a Ley

30/92 de 26 de noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones P(blicas y
del Procedimiento Administrative Comun.

Madrid, a 13 de octubre de 2005
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DESARROLLO RURAL. CONSEJERIA DE ECONOMIA E
INNOVACION TECNOLOGICA DE LA COMUNIDAD DE
MADRID

El Pleno Municipal, en sesion extraordinaria de fecha 13 de abril de 2005 y en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 57.a) de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid (LSCM), acordé aprobar inicialmente el Documento de
Adaptacion y Revision del vigente Plan General de Ordenacion Urbana de
1999, asi como someterlo a informacion publica por el término de un mes
mediante anuncios a insertar en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y
en un diario de los de mayor circulacién de la provincia, a fin de que cuantos se
consideraran interesados pudieran presentar las alegaciones y observaciones
que tuvieran por convenientes.

Sometido el expediente a informacién publica por plazo de un mes, se han
formulado ante esta Corporacién una serie de alegaciones, entre las que se
encuentra la que ahora se examina y cuyo contenido se resume y analiza a
continuacion:



1. RESUMEN DEL CONTENIDO DE LA ALEGACION

En el informe emitido por la Direccion General de Agricultura y desarrollo Rural
de la Consejeria de Economia e Innovacion Tecnoldgica de la Comunidad de
Madrid, de fecha 8 de septiembre de 2005, evacuado a la vista del documento
de Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, se
realizan las siguientes consideraciones:

e Deben recogerse en las Normas Urbanisticas del Plan una serie de
condiciones en lo referente a la red supramunicipal vias pecuarias, en
concreto en la letra ¢ del apartado 3.3 del capitulo 3°, asi como en el
apartado 8.7.2.3. “suelo no urbanizable de proteccion vias pecuarias”.

e En las fichas de los sectores urbanizables afectados por via pecuarias
se indicard que los planes de desarrollo deben ser remitidos a la
Direccion General competente en materia de vias pecuarias.

e En cuanto a la documentacion grafica el trazado de las vias pecuarias
no es correcto por omision o por trazado erréneo. Deben grafiarse en la
leyenda como “red supramunicipal via pecuaria espacio libre protegido”.
Las vias pecuarias se grafiaran en todos los planos.

2. INFORME

Una vez examinada la presente alegacion, se informa que las condiciones
sefialadas por la Direccion General de Agricultura y desarrollo Rural seran
incorporadas en su totalidad en los apartados de las Normas Urbanisticas
correspondientes.

En consecuencia, se estima la alegacién, en el sentido de incluir en la letra ¢
del apartado 3.3 del capitulo 3°, asi como en el apartado 8.7.2.3. “suelo no
urbanizable de proteccion vias pecuarias”, las indicaciones de la citada
Direccion. Igualmente se incorporan las condiciones sefialadas en las fichas de
los sectores urbanizables afectados por vias pecuarias.

En cuanto a la documentacion grafica se procede a corregir los posibles errores
detectados, y a actualizar el trazado como consecuencia de la ejecucion de las
pistas del Aeropuerto de Madrid —Barajas, de acuerdo con el expediente de
modificacion de trazado iniciado por AENA ante la Consejeria de Economia e
Innovacion Tecnoldgica, y de la R-2, manteniendo el resto del trazado de
acuerdo con la documentacion aprobada en el vigente Plan General de
Ordenacion Urbana de 1.999. Se procederda a grafiar el trazado de las vias
pecuarias en todos los planos afectados.



3.3.  REGLAS GENERALES

La ejecucion del planeamiento requiere la aprobacion del instrumento mas detallado exigible
segun la clase de suelo de que se trate, tal como se indica a continuacion:

a) En suelo urbano.

a.l.) Ensuelo urbano consolidado.
Mediante Estudios de Detalle y, en su caso, Proyectos de Urbanizacion, o bien, directamente,
mediante Licencia de Edificacion, en el caso de solares ajustados a Plan, otorgada al
correspondiente Proyecto de Edificacion.

a.2.) Ensuelo urbano no consolidado.
Mediante Planes Parciales de Reforma Interior y Planes Especiales y después como en el
apartado anterior.

b) En suelo urbanizable.
b.1.) En suelo urbanizable sectorizados.
Mediante Planes Parciales, Planes Especiales, Proyectos de Urbanizacion, Estudios de Detalle

y licencias de edificacion.

b.2.) En suelo urbanizable no sectorizados.
Mediante elaboracion de Plan de Sectorizacion y después como en el apartado anterior.

c) Redes locales, generales y supramunicipales.

Podran desarrollarse, bien directamente, bien mediante Planes Especiales y Proyectos de
Urbanizacioén y/o de Edificacion.

Las condiciones de uso par a la red supramunicipal via pecuaria espacio libre protegido estan
recogidas en el apartado de suelo no urbanizable de proteccién especial vias pecuarias de las
normas urbanisticas.



8.7.2.3. Suelo no urbanizable de proteccioén especial de Vias Pecuarias

Las vias pecuarias que atraviesan el municipio de Alcobendas son las sefialadas en el conjunto de la documentacion
gréfica. Su régimen y gestion se regula mediante laLey 8/1998 de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid. Los
demés caminos rurales, de titularidad municipal, no tienen la consideracion de vias pecuarias.

Todas las vias pecuarias que se encuentran en el término municipal se consideran “Red Supramunicipal Vias
pecuarias espacio libre protegido”.

El suelo de las vias pecuarias no podra generar aprovechamiento urbanistico, ni considerarse suelo de cesion, ni
computar a efectos de |os estandares minimos exigibles para redes por lalegislacion urbanistica.

Latitularidad de | os terrenos de vias pecuarias pertenece ala Consgjeria de la Comunidad de Madrid competente en
materia de vias pecuarias. Asi debe aparecer en los proyectos de asignacién de la propiedad que pudiera afectarlas.

Se remitiraal organismo responsable de vias pecuarias para su informe el planeamiento urbanistico de desarrollo
derivado del presente Plan General que se vea afectado directa o indirectamente por alguna via pecuaria.

Respecto alas interferencias entre vias pecuarias y viarios rodados se estara alo siguiente:

e Enlosviariosya construidos sobre vias pecuarias en |os que se pretenda construir rotondas se debera
reservar suelo para que las vias pecuarias bordeen las mismas, con €l fin deinstalar en su borde, si € tipo
de tréfico rodado |o permite, pasos a mismo nivel con preferencia de paso paralos usuarios de las vias
pecuarias.

e Enloscruces con carreteras, se debe habilitar |os pasos necesarios para las vias pecuarias y mantener la
continuidad sobre plano (grafiando las reservas de suelo para vias pecuarias) y latransitabilidad sobre el
terreno (previendo la construccion de pasos a distinto nivel), en ninguin caso deberan coincidir
superficialmente |os pasos habilitados con viario rodado.

En el caso de que un viario rodado a construir precise cruzar alguna via pecuaria, €l cruce (al mismo o
distinto nivel ) debera ser aprobado por el organismo competente en materia de vias pecuarias, trasla
tramitacion del oportuno expediente de acuerdo al articulo 28 delaLey 8/98, de 15 dejunio, de Vias
Pecuarias de la Comunidad de Madrid, instado por solicitud del organismo promotor. Mientras dicho cruce
no sea aprobado si procede, no se podra ocupar el terreno de la via pecuaria.

e Enel caso de que un viario rodado a construir deba ineludiblemente coincidir longitudinalmente con una
viapecuaria, el organismo promotor debera solicitar unamodificacién de trazado de acuerdo a articulo 27
“Modificacion de trazado por larealizacion de obras publicas’ de laLey 8/98, no pudiéndose ocupar en
ningln caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, €l Consgjero en que recaigala
competencia en materia de vias pecuarias haya acordado mediante Orden la modificacion de trazado.

L os nuevos viarios publicos deberén situarse fuera de las vias pecuarias.

En el caso de que un viario publico no construido recogido en el Plan General, se sitlie longitudinalmente
sobre una via pecuaria, se considerara como no estructurante y su construccion quedara condicionadaala
inexcusabilidad técnica de construirlo fuera de lavia pecuariay ala pertinente autorizacion.

Las modificaciones de trazados originadas por cualquier motivo no seran efectivas hasta que sean
aprobadas por €l organismo competente en materia de vias pecuarias.

Las infraestructura lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc) se situaran con caracter general fuera del dominio
publico pecuario. Su autorizacion Unicamente se estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias



paralos casos excepcionales e inexcusablesy en las circunstancias expuestas en el articulo 38 (“De otras
ocupaciones temporales’) delalLey 8/98, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid.

La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiara cualquier proyecto de acondicionamiento de
las vias pecuarias que proponga € ecutar el Ayuntamiento, particularmente cuando las mismas atraviesen suelo
urbano o urbanizable, con €l fin de integrar las vias pecuarias en la trama urbana.

Laslicencias que conceda €l Ayuntamiento en actuaciones que afecten a vias pecuarias deberan respetar la
legislacion general vigente en materia de vias pecuarias, asi como los limites legalmente aprobados de las mismas.

No podrarealizarse en él ningunainstal acién o construccién de tipo privado. Las obras o infraestructuras publicas
gue lo afecten o sobrevuelen deberan procurar su conservacion o, en su caso, introducir las modificaciones necesarias
para mantener su funcionalidad. En este caso, se estara alo dispuesto en lalegislacion vigente sobre desafectacion o
modificacién de vias pecuarias. A las vias pecuarias situadas en suelo urbanizable y urbano les sera de aplicacion este
régimen en tanto no se haya producido su desafeccion y la aprobacion del planeamiento sectorial.

Si fuese necesario ocupar terrenos de una Via Pecuaria como consecuencia de una nueva ordenacion territorial que
hubiese obtenido informe favorable del 6rgano de la Comunidad competente en materia de Vias Pecuarias, €
instrumento de planeamiento del que se derive esa nueva ordenacion habra de prever € trazado alternativo delavia,
que debera asegurar, con caracter previo, e mantenimiento de laintegridad superficial delamisma, el carécter
idoneo del nuevo itinerario y la continuidad de aquélla, de modo que no se interrumpa el transito ganadero ni resulten
obstaculos para el gercicio de los demas usos de la Via Pecuaria.

La Administracion o entidad actuante debera con caréacter previo ala ocupacién aportar |os terrenos que, en
sustitucion de los ocupados, aseguren laintegridad y continuidad de la via pecuaria. Mediante convenio celebrado al
efecto con la Administracién o entidad actuante podra garantizarse la aportacion de los terrenos para la modificacion
del trazado de la via pecuaria.

En cualquier caso segun las previsiones del planeamiento las vias pecuarias existentes en el término municipal
atraviesan tres clasificaciones de suelo.

Suelo no urbanizable de proteccidn. Se prevé la conservacion de |as vias pecuarias existentes en este tipo de suelo, de
forma que no se interrumpa su traza. Son las siguientes:

- Cordel delaTapiade Vifiuelas. Discurre en direccion Este-Oeste alo largo de latapiadel Soto de Vifiuelas. Sus
dos extremos tienen continuidad a través de los términos de Madrid y San Sebastian de los Reyes. Tiene una
anchura continua de 37,61 metros, salvo en la zona situada en el lindero norte del Cementerio de la Paz, en que se
recoge |a delimitacion definida por 1a Orden de la Consgjeria de Economiade la CAM, n° 1333/1993.

- Veredade Bargjas a Torrelaguna. Discurre en direccion Norte-Sur en paralelo a rio Jarama. Continta por sus dos
extremos através de los términos de Madrid y San Sebastian de los Reyes respectivamente. Tiene una seccion
uniforme de 20,89 metros. Afectada por la Red supramunicipal del Aeroportuario de Bargjas, su traza ha sido
desviada de acuerdo con el expediente de modificacion de trazado iniciado por AENA ante la Consgjeria de
Economia e Innovacion Tecnol 6gica.

- Coladadel Arroyo delaVega. Discurre en direccién Este-Oeste alo largo del Arroyo delaVega, entrando desde
el término de Paracuellos del Jarama. Tiene seccidn variable. Afectada por la Red supramunicipal del
Aeroportuario de Bargjas, su trazahasido desviada de acuerdo con el expediente de modificacion de trazado
iniciado por AENA ante la Consgjeria de Economia e Innovacion Tecnol égica.



Suelo urbano y urbanizable. El planeamiento sectorial respetard |as vias pecuarias existentes, garantizando su

conservacion.

Las vias pecuarias existentes en este tipo de suelo son las siguientes:

Vereda de Bargjas a San Sebastian de los Reyes. Tramo entre los términos de Madrid y San Sebastian de los
Reyes. Recientemente desaparecida en su parte sur debido alaampliacion del Aeropuerto. Tiene una seccion
uniforme de 20,89 metros. Afectada por la Red supramunicipal del Aeroportuario de Barajas, su traza ha sido
desviada de acuerdo con el expediente de modificacion de trazado iniciado por AENA ante la Consgjeria de
Economia e Innovacion Tecnol gica.

Colada del Arroyo delaVega. Yadescritaen € suelo no urbanizable de proteccion. Recientemente ha sufrido un
ligero desvio, através del camino de ronda, por afeccién de la cabecera de la nueva pista del Aeropuerto de
Bargjas. Afectada por la Red supramunicipal del Aeroportuario de Bargjas, su trazahasido desviada de acuerdo
con el expediente de modificacion de trazado iniciado por AENA ante la Consejeria de Economia e Innovacion
Tecnoldgica. Dentro del suelo urbanizable se prevé una amplia franja de proteccion alo largo del arroyo, quela
incluye. Su seccion esvariable.

Colada de los Toros 0 Camino de Burgos. Lamayor parte de su trazado en €l término de Alcobendas discurre por
el viario de LaMoraleja, que es zona urbana. El resto es un corto tramo que comienza en la carreteraM-110y
discurre hacia €l norte hasta entrar en San Sebastian de los Reyes. Tiene una seccidn continua de 14,20 metros. Se
prevé su posible desvio y modificacion de trazado a través de una franja de reserva que se establecera dentro del
ambito del suelo urbanizable no sectorizado Buenavista.



12.6. CONDICIONES URBANISTICAS DE LAS AREAS DE SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO

Se establece para estas areas | 0s siguientes usos incompatibles:

Area 1 Comillas

- Superficie: 26 Hectareas

- Uso incompatible: Residencial/Industrial

- El plan de sectorizacién reservara una superficie de 3.000 m2, parala construccion de una nueva
subestacion.

Area 2 Buenavista

- Superficie: 70 Hectéareas

- Uso incompatible: Residencial/Industrial

- El plan de sectorizacién reservara la superficie necesaria para la modificacion de trazado de la via pecuaria
Colada de los Toros o del Camino de Burgos que discurre por LaMoraega

Area3 R-2 Norte

- Superficie: 117 Hectéreas

- Uso incompatible: Residencial

- En aquellas zonas de este suelo urbanizable no sectorizado, afectadas por la envolvente sonora de las curvas
Leg-gia 60 dB(A) — Leg-noche 50 dB(A), no se autorizard el uso residencial, educativo y sanitario.

Area4 R-2 Este
- Superficie: 84 Hectareas
- Uso incompatible: Residencial

Area5 Valdelamasa Sur
- Superficie: 11 Hectéreas
- Uso incompatible: Industrial



Fichas de los sectores INCORPORANDO MODIFIC SEGUN ALEGACION

DENOMINACION

LOCALIZACION (N° PLANO Y HOJA)
SUPERFICIE SECTOR

USO CARACTERISTICO TERCIARIO
USOS PROHIBIDOS INDUSTRIAL
USOS PERMITIDOS DOTACIONAL

2

REDES EXISTENTES, INCLUIDAS A EFECTOS DE PLANEAMIENTO Om
VIARIO

REDES GENERALES A OBTENER, INCLUIDAS A EQUIPAMIENTO

EFECTOS DE PLANEAMIENTO ESPACIOS LIBRES
TOTAL

VIVIENDA DE INTEGRACION SOCIAL

REDES SUPRAMUNICIPALES A OBTENER, INCLUIDAS
A EFECTOS DE PLANEAMIENTO

RESTO

TOTAL

REDES GENERALES EXTERIORES ADSCRITOSAL SECTOR

REDES SUPRAMUNICIPALES EXTERIORES ADSCRITOS AL SECTOR

INTENSIDAD DEL USO CARACTERISTICO MEDIDA SOBRE LA SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR

APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO

TIPOLOGIA EDIFICATORIA DEL USO PREDOMINANTE Terciario, bloque abierto

El Plan Parcial requerira informe de la

Direccion General competente en materia
de vias pecuarias
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ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL.

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

1. NORMATIVA ESPECIFICA DE REFERENCIA PARA EL
PLANEAMIENTO GENERAL

> Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. (Articulos 56 y 57)

Establece la necesidad de realizar un Estudio de Incidencia Ambiental a los instrumentos de
planeamiento general. Este estudio debera ser informado primero con caracter previo y
posteriormente con caracter definitivo por la Direccion General de Calidad y Evaluaciéon de
Impacto Ambiental de la Consejerfa de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid. Estos
informes son previos a la aprobacién provisional y definitiva, respectivamente, del planeamiento
por parte del Pleno del Ayuntamiento y de la Comunidad de Madrid. Son de obligado

cumplimiento las modificaciones que puedan ser impuestas por la Consejeria de Medio Ambiente.

El Estudio de Incidencia Ambiental recoge una serie de variables referentes al proyecto, con el fin
de poder evaluar el impacto sobre el territorio. En él se considera la demanda de recursos
condicionados por las propuestas del Plan General. Asi, serd recogida la estimacién de la demanda
de agua, de suelo, energia eléctrica, las nuevas infraestructuras viarias, el saneamiento, la incidencia

sobre el medio atmosférico, el ruido, etc.

Se analizan cada una de las variables mds relevantes del medio, a fin de establecer una situacion
preoperacional del territorio sobre el que va a afectarse por la actuacién propuesta. Una vez
evaluados los impactos ambientales de las acciones previstas sobre los elementos del territorio, se

estableceran las correspondientes medidas correctoras o compensatotias.

Por tanto, los objetivos de proteccién ambiental, y los requerimientos legales se resumen y a la vez
se concretan en el contenido del estudio de incidencia ambiental que la Comunidad de Madrid

exige a los Ayuntamientos.

A su vez, los requerimientos y contenido exacto del estudio de incidencia ambiental remiten, en
determinados aspectos, a otras normas ambientales promulgadas por la Comunidad de Madrid o

por el Estado.

> Ley 2/2000, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.
(Articulo 21).

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS



ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL.

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

La Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, establece en
su articulo 21, el procedimiento de analisis ambiental del planeamiento urbanistico destacando de

esta forma, las repercusiones ambientales de los instrumentos de planeamiento.

Es por ello, que el articulo 21 en su parrafo b) dispone que el estudio de incidencia ambiental
debera contener, ademas de los aspectos contemplados en el articulo 16 (contenido base del
estudio de incidencia ambiental para el resto de planes y programas), cuantas cuestiones sean
exigidas por la normativa ambiental especifica de aplicacién al planeamiento en la Comunidad de
Madrid. Ademas se establece que el estudio de la incidencia ambiental evaluara y propondra
medidas y acciones tendentes a la proteccién del medio nocturno, minimizando la contaminacién
luminica de los nuevos desarrollos urbanisticos propuestos, asi como la necesidad de incluir en el
estudio medidas tendentes al ahorro efectivo y disminucién del consumo de agua potable,

restringiendo en lo posible su uso al abastecimiento para el consumo.

En cuanto a los tramites de procedimiento en si, se establecen diversas particularidades éstas son:

0 El primer documento a remitir por el érgano promotor al érgano ambiental serd
el que se vaya a someter a informacién publica en el procedimiento de
aprobacién del avance del planeamiento, debiendo emitirse en el plazo de tres
meses, contados a partir de la recepciéon por el 6rgano ambiental de dicha

documentacién, un informe previo de analisis ambiental.

0 Una vez concluido el procedimiento de aprobacion inicial, el 6rgano promotor
debe enviar al 6rgano ambiental la documentaciéon completa del plan que vaya a
ser objeto de la aprobaciéon provisional, con objeto de que éste emita, con
caracter previo a la misma, el informe definitivo de analisis ambiental, para lo
cual contard con un plazo de dos meses, contados a partir de la recepcion de la

citada documentacion.

2. SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES. HIDROLOGIA

La legislacion en materia de aguas, y en especial la referente al control de los vertidos al dominio
publico hidraulico tiene como cometido la salvaguarda de este, entendiendo como tal las aguas
supetficiales y los cauces por donde discurren, y las aguas subterraneas y los acuiferos que las

contienen.
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Por tanto, existe normativa que regula el vertido de aguas residuales, ya sea de origen urbano o
industrial, ya que dicha regulacién de vertidos es el medio de conservar las caracteristicas del

dominio publico hidraulico, ya sea el medio hidrolégico o hidrogeologico.

Para conseguir ese objetivo, las competencias se reparten entre los tres niveles de la
administracién. Por otro lado la politica de la Unién Europea impone a los estados ambiciosos

objetivos en cuanto al saneamiento de las aguas residuales.

Asi, la Directiva 91/271 obliga a los estados de la Unién a instalar colectores que conduzcan las
aguas residuales y urbanas a estaciones depuradoras de aguas residuales donde se les de

tratamiento de modo que las aguas sean devueltas a los cauces con una calidad aceptable.

La transposién de la Directiva se llevé a cabo mediante el Real Decreto-Ley 11/1995 de 28 de
diciembre, y el RD 509/1996. Asi, todos los grandes nuicleos de poblacién como Alcobendas,
incluyendo los nuevos crecimientos que estos expetrimenten, han de contar con las

correspondientes depuradoras de aguas residuales urbanas.

Ademas de la normativa estatal, que emana de la antigua Ley de Aguas y el nuevo RD 1/2001, de
20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas. A nivel autonémico,
existe normativa aplicable a los nuevos desatrrollos urbanisticos, tanto de uso residencial como

industrial.

Dectreto 170/1998, de 1 de octubre, sobre gestion de las infraestructuras de

saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El Decreto dispone la obligacion por parte de los Ayuntamientos de adecuar, en los instrumentos
de planeamiento general, la planificacion de las redes de saneamiento a las determinaciones

sectoriales de la propia Comunidad de Madrid.

En su articulo 6, el Decreto 170/1998 sefiala que “la planificacién de las redes de alcantarillado,
elaborada por los ayuntamientos de acuerdo con sus Planes de Ordenacién, debera respetar las
condiciones establecidas por la Comunidad de Madrid en el Catalogo de Colectores y Emisarios y
en sus planes sectoriales y proyectos de saneamiento, siempre que aquellas redes se conecten a

infraestructuras de la Comunidad de Madrid o de sus entidades puiblicas”,

Por otro lado, establece la necesidad de redactar un estudio previo de las nuevas infraestructuras

de saneamiento que se deriven de las nuevas actuaciones propuestas en el Plan General.
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El Decreto 170/1998 obliga en articulo 7 a la Comunidad de Madrid, a informar con caricter
vinculante sobre todos los proyectos o actuaciones referentes a las infraestructuras de
saneamiento, siempre que supongan cambio en el funcionamiento de emisarios o depuradoras de
la Comunidad. Para ello, los promotores han de remitir a l]a Comunidad de Madrid un informe
acerca de las caracteristicas de las nuevas instalaciones de saneamiento que deriven en

instalaciones (colectores, emisarios o depuradoras) de titularidad patrimonial de la Comunidad.

Finalmente, habra de obtenerse una autorizacién para la conexiéon de nuevos tramos de

saneamiento a emisarios o depuradoras de titularidad patrimonial de la Comunidad e Madrid.

El articulo 8 establece, por tanto, que “toda conexioén de alcantarillado a las redes de saneamiento
cuya titularidad patrimonial corresponda a la Comunidad de Madrid o a cualquiera de los entes y
organismos que forman la Administracién Institucional de la misma requerira la autorizaciéon del
titular patrimonial, quien lo comunicard al Ente Gestor responsable de la explotacién de los

colectores o emisarios afectados™.

Todas las actuaciones han de realizarse de acuerdo con el vigente Plan Director de Saneamiento y

depuracién de San Sebastian de los Reyes y Alcobendas.

A continuacioén, se indica la normativa de la UE que contiene determinaciones en la materia que

afectan a los nuevos desarrollos urbanisticos.

- Directiva 96/91/CE relativa a la prevencion y al control integrados de la contaminacion

(IPPC).

- Directiva 76/464/CEE, relativa a la contaminacién causada por determinadas sustancias

peligrosas vertidas al medio acuatico.

- Directiva 91/271/CEE del Consejo, de 21 de mayo, sobte tratamiento de aguas residuales

urbanas.
- Directiva 76/160/CEE del Consejo, relativa a la calidad de las aguas de bafio.

- Directiva 78/659/CEE del Consejo, relativa a la calidad de las aguas continentales que
requieren protecciéon o mejora para set aptas para la vida de los peces. (DOCE L-222/1, de

14 de agosto de 1978)

- Directiva 80/778/CEE del Consejo, de 15 de julio, relativa a las aguas destinadas al

consumo humano.

- Directiva matco de la UE en materia de aguas.
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0 Directiva 91/676/CEE del Consejo, de 12 de diciembre, relativa a la proteccién
de las aguas contra la contaminacién producida por nitratos utilizados en la

agricultura.

3. CONTAMINACION ACUSTICA

Decteto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se aprueba el régimen de proteccion
contra la contaminacién acustica (Consejeria de Medio Ambiente y Desarrollo

Regional de la Comunidad de Madrid).

El ruido es un aspecto de la dinamica ambiental que en los dltimos afios ha sido objeto de una
creciente preocupacion, en tanto factor determinante en la calidad de vida y la salud de las
personas, sobre todo en medios urbanos. La presencia de asociaciones defensoras de los derechos
de los ciudadanos y la proliferacién de fuentes de ruido por nuestro modelo de ciudad, la
constatacion de las vinculaciones con el bienestar y la salud han hecho reaccionar a las

administraciones.

Fruto de estas circunstancias son la aparicién de normas europeas en la linea de lograr una
reducciéon de las emisiones de ruidos, y de los efectos nocivos sobre la poblaciéon. En la
Comunidad de Madrid, se cuenta desde 1999 con un Decreto regulador de la contaminacion

acustica.

Entre otras consecuencias, este Decreto 78/1999 supone que los Ayuntamientos estan obligados,
con caracter previo a la aprobacién de sus instrumentos de planeamiento general, a la elaboracion

de un estudio de ruido como parte integrante del estudio de incidencia ambiental.

El estudio ha de abarcar la totalidad del dmbito municipal, especialmente el suelo urbano ya
consolidado, y el suelo urbanizable sectorizado como suelo sobre el que se operara un importante
cambio. El estudio, ademas de establecer las posibles medidas correctoras, podra determinar en el
suelo no urbanizable protegido o en el urbanizable sectorizado, areas de sensibilidad acustica en
funcién de las caracteristicas de la zona y los valores a proteger de la exposicion al ruido por

encima de los umbrales contemplados en la normativa.

Estas determinaciones en materia de ruido contenidas actualmente en la normativa autonémica, en
especial la necesidad de elaboracién de mapas y estudios de ruido quedan reforzadas con la Ley

37/2003, del Ruido de caricter estatal.
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Se sefiala, a modo indicativo, la normativa de la UE con determinaciones que tendran que ser
tenidas en cuenta por las correspondientes ordenanzas de las figuras de planeamiento de

desarrollo.

- Directiva 96/91/CE relativa a la prevencion y al control integrados de la contaminacién

(IPPC).

4. CONTAMINACION ATMOSFERICA.

Parte integrante del estudio de caracterizacién ambiental es un informe sobre la contaminacién
atmosférica, en el que ha de contemplarse la situacién preoperacional, y la previsible situacion
futura con la puesta en marcha de los cambios operados por el Plan General, con el fin de
establecer medidas correctoras en caso de que la situacion prevista rebase los umbrales de la

normativa.

En materia de contaminacién y medio ambiente atmosférico existe una profusa y dispersa
legislacién sobre todo estatal que en buena medida parte de normativas de la Unién Europea. La
ley fundamental espafiola en materia de medio ambiente atmosférico es una norma
preconstitucional; la Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de proteccién del medio ambiente
atmostérico. A esta ley y a su reglamento del afio 1975 han seguido una larga lista de normas que

regulan sustancias y aspectos concretos de la contaminacién del medio atmosférico.

continuacién se indica la normativa mas relevante de la con determinaciones que tendran
A ti i indica 1 rmativa mas rel te de la UE determinaci tendr:
que ser tenidas en cuenta por las correspondientes ordenanzas treguladoras de los futuros

desarrollos.

- Directiva 96/91/CE relativa a la prevencion y al control integrados de la contaminacién
IPPC).

- Ditectiva 96/62/CE del Consejo, de 27 de septiembre de 1996, sobte evaluacion y gestién
de la calidad del aire ambiente.

- Directiva 1999/13/CE del Consejo, de 11 de marzo de 1999, relativa a la limitacién de las
emisiones de compuestos organicos volatiles debidas al uso de disolventes organicos en

determinadas actividades e instalaciones (DOCE nam. L 85, de 29 de marzo de 1999).

- Ditectiva 1999/30/CE del Consejo, de 22 de abril de 1999, relativa a los valotes limite de
diéxido de azufre, diéxido de nitrégeno y 6xidos de nitrégeno, particulas y plomo en el aire

ambiente (DOCE ndm. L 163, de 29 de junio de 1999).
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- Directiva 1999/102/CE relativa a las medidas contra la contaminaciéon atmosférica causada

por las emisiones de los vehiculos de motor.

5. SUELOS CONTAMINADOS Y AGUAS SUBTERRANEAS

La normativa que rige esta materia se encuentra en Espafia en una fase muy preliminar,
careciéndose de legislacién especifica. En la actualidad, el marco normativa viene dado por la Ley
10/1998, de 21 de abril, de Residuos y por la Ley 16/2002, de 1 de julio, de Prevencién y Control
Integrados de la Contaminacién. A nivel autonémico, el Decreto 326/1999, de 18 de noviembre,

port el que se regula el régimen juridico de los suelos contaminados de la Comunidad de Madrid.

En especial la Ley 10/1998, de residuos, establece una cadena de responsabilidad en el caso de la
existencia de suelos contaminados, de cara a proceder a la obligatoria descontaminacién. En esa
linea, el requerimiento de la Comunidad de Madrid es un estudio de caracterizacion de suelos
contaminados y aguas subterraneas como parte integrante del estudio de incidencia ambiental del

Plan General.

Su objetivo es determinar si existe o no contaminacién del suelo, alla donde la Comunidad de
Madrid determina que debe hacerse esta caracterizacién. En caso de detectarse contaminacion, se
procederd a un tratamiento de descontaminacion por cuenta de quien resulte responsable. En caso
contrario, la situacién recogida en la caracterizacién como libre de contaminacién se mantendra
como referencia para, en el caso de detectarse posterior contaminacion, poder establecer las

responsabilidades a que hubiese lugar.

A nivel autonémico, la reciente Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid dedica todo
el Titulo VII a los suelos contaminados. Y dentro de dicho titulo, el articulo 61 regula las

relaciones del planeamiento urbanistico con los suelos contaminados.

Articulo 61.- Relacién con el planeamiento urbanistico.

1. Entre la documentacion a aportar en la tramitacion de planes urbanisticos deberd incluirse un
informe de caracterizacion de la calidad del suelo en el dmbito a desarrollar en orden a determinar
la viabilidad de los usos previstos. Dicho informe se incluird en el estudio de incidencia ambiental a
que se refiere el artienlo 15 de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de evaluacion ambiental de la
Comunidad de Madrid.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS



ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL.

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

2. No se podran ejecutar desarrollos nrbanisticos en los dmbitos que incluyan suelos contaminados.

La obligacién recogida en este articulo plasma en la legislaciéon autonémica las exigencias que ya
formulaba la Comunidad de Madrid, y que se encontraban dispersos en otras normas, algunas de

caracter nacional.

Normativa europea de interés:

0 Directiva 96/91/CE relativa a la prevencién y al control integrados de la

contaminacion (IPPC).
0  Directiva 96/59/CEE, sobte eliminacién de los PCBs y de los PCTs.

0 Directiva 1999/31/CE del Consejo, de 26 de abril de 1999, relativa al vertido de

residuos.
6. RESIDUOS SOLIDOS Y LiQUIDOS

Existe, tanto a nivel estatal como autonémico una profusa legislacion en materia de residuos, fruto
en buena parte de la transposiciéon de normativa procedente de la Unién Europea. A nivel estatal
la norma principal es la Ley10/1998, de 21 de abril, de Residuos. Sin embargo, es la Comunidad

Auténoma de Madrid la que cuenta con la mayorfa de las competencias en materia de residuos.

Si bien el grueso competencial pertenece a la Comunidad Auténoma, el Estado conserva la
potestad de redactar las bases de los planes de gestién y eliminacién de residuos que luego han de
ser desarrollados y aplicados por cada Comunidad Auténoma en colaboracién con las entidades

locales, encargadas de la recogida de los residuos segun mandato de la citada Ley Basica Local (Ley

7/1985).

A nivel estatal, la normativa y los planes de mayor incidencia dentro de la actividad urbanistica son
la Resolucién de 13 de enero de 2000, por el que se aprueba, por Acuerdo del Consejo de
Ministros del 7 de enero de 2000, el Plan Nacional de Residuos Urbanos. En él se marcan
directrices basicas y objetivos a conseguir, siempre en consonancia con la escala de prioridad de

eliminacién de los residuos contenido en el articulo 1.1 de la Ley 10/1998:

1. Esta ley tiene por objeto prevenir la produccion de residuos, establece el régimen juridico de sn
produccion y gestion y fomentar, por este orden, su reduccion, su reutilizacion, reciclado y otras
Sformas de valorizacion, asi como regular los suelos contaminados, con la finalidad de proteger el

medio ambiente y la salud de las personas.
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De fecha anterior es el Decreto 70/1997 de 12 de junio de 1997. Este dectreto de la Consejetia de
Medio Ambiente y Desarrollo Autonémico de Comunidad de Madrid aprueba el Plan
Autondémico de Gestion de Residuos Sélidos Urbanos para el petiodo 1997-2005. Este plan busca
ceder protagonismo a los ciudadanos, productores de los residuos urbanos, para lo cual pretende
implicar a la ciudadania en todo el ciclo de los residuos hasta su eliminacién. Se basa en la idea de
la imprescindible colaboracién y solidaridad colectiva en la proteccion del medio ambiente, y entre
otros objetivos busca concienciar a la poblacion para la separacion de residuos en origen mediante
ambiciosas campafias ya desarrolladas en buena medida en Alcobendas como en la mayor parte de

los municipios de la region.

De especial incidencia para el desarrollo del Plan General es la Resolucion de 14 de junio de 2001
de la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se dispone la publicacién del Acuerdo del
Consejo de Ministros, de 1 de junio de 2001, por el que se aprueba el Plan Nacional de Residuos
de Construccién y Demolicién (2001-2006). A nivel autondmico este instrumento se desarrolla
mediante Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 21 de febrero de
2002. Por este Acuerdo se aprueba el Plan de gestion integrada de los residuos de la construccién
y demolicién de la Comunidad de Madrid para el periodo 2002-2011. Se entiende por residuos de
construccién y demolicién los residuos de naturaleza fundamentalmente inerte generados en obras
de excavacién, nueva construccién, reparacion, remodelacién, rehabilitacion y demolicién,

incluyendo a los procedentes de obra menor y reparacion.

Todas las actuaciones constructivas contempladas en el Plan General de Alcobendas se veran
afectadas por este plan, que busca un cambio radical en la forma utilizada hasta ahora en la gestion
de este tipo de residuos. El Plan apuesta por la prevencion a la hora de generar los residuos, y la
reutilizacién y el reciclaje de los residuos, aplicando correctas técnicas de valorizacion,

potenciando el mercado de subproductos que se obtienen.

A grandes rasgos, los objetivos del Plan son:

- Disminucién de al menos un 10% del flujo de residuos de construccién y demolicién en el

ano 2000.

- Reciclaje o reutilizacion del 50% de residuos de construccién y demolicion en 2005 y el 60%

en 2006.
- Gestion correcta del 90% de residuos de construcciéon y demolicién en 2006.

- Clausura y restauracién ambiental de vertederos no adaptables antes de 2000.
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Para ello se define un modelo territorial con las infraestructuras de eliminacidon necesarias, con
instalaciones de clasificacion, que se integraran en una red publica de instalaciones de gestion,

donde se eliminara la fraccién no valorizable de los residuos de construccién y demolicion.

El propio plan sefiala la vital importancia de la colaboracién de los Ayuntamientos para conseguir

un adecuado control de la generacién y el destino de los residuos de construccion y demolicion.

Otras normas sectoriales regulan la produccion y eliminacién de residuos mas especificos tanto a
nivel estatal como autonémico, tal y como sucede con la normativa acerca del uso y la
contaminacién producida por determinados elementos, o tipos de residuos tal y como sucede con
los aceites usados o los residuos biosanitarios y citotoxicos. En el dmbito de la Comunidad de
Madrid, la eliminacién y gestién de aceites usados y de residuos biosanitarios y citotoxicos esta

regulada respectivamente por:

- Decreto 917/1996, de 4 de junio, de la Consejetia de Medio Ambiente y Desarrollo

Regional, sobre gestién de aceites usados.

- Decreto 61/1994, de 9 de junio, de la Consejeria de Cooperacion Regional, sobre gestién de

residuos biosanitarios y citotéxicos.

La treciente promulgacién de la Ley 5/2003, de Residuos de la Comunidad de Madrid refuerza las
exigencias en materia de residuos para los planes urbanisticos, y da mayor fuerza a los citados
planes de residuos, al vincular el cumplimiento de la nueva ley a la observancia de los planes de
residuos por parte de los instrumentos de planeamiento urbanistico. Asf lo recoge el articulo 11 de

la nueva ley de residuos de la Comunidad de Madrid.

Articulo 11.- Efecto de los Planes en materia de Residuos.

1. Los planes en materia de residuos aprobados por el Gobierno de la Comunidad de Madrid
seran de obligado cumplimiento para Administraciones Priblicas y particulares, constituyendo,
en especial, un limite vinculante para cnalesquiera instrumentos de planeamiento urbanistico,

cuyas determinaciones no podran modificar, derogar o dejar sin efecto aguellos.

2. Los instrumentos de planeamiento urbanistico habrdan de adaptarse a las determinaciones

de los Planes de la Comunidad en materia de residnos.

3. La aprobacion de los Planes de la Comunidad de Madrid en materia de residuos implicara

la declaracion de utilidad priblica e interés social de las obras previstas en los mismos, asi como
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de los bienes y derechos necesarios, a los efectos de expropiacion forgosa e imposicion de

servidumbres.

4. Se declaran de excepcional interés piblico, a los efectos del articnlo 161 de la Ley 9/2001,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, las infraestructuras pitblicas de gestion contempladas

en los Planes Autondmicos de Residuos.

Dentro del mismo titulo referente a los planes de la Comunidad de Madrid en materia de residuos,
el articulo 16 establece la obligacién, para los Ayuntamientos de incluir en el informe de analisis
ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico un estudio sobre la generacién y
gestién de los residuos urbanos. No es una exigencia nueva, en tanto ya era solicitada en los
instrumentos de planeamiento general. Con todo, la exigencia de ese estudio sobtre residuos

urbanos queda reforzada mediante este articulo 16.

Articulo 16.- Planificacion urbanistica municipal.

Los instrumentos de planeaniiento  urbanisitico de las Entidades Locales sometidas al
procedimiento de andlisis ambiental deberdn incluir un estudio sobre la generacion y gestion de los
residnos urbanos, que en todo caso deberd ser concordante con los planes autondmicos y locales de

residnos, en el territorio objeto de planeamiento.

Finalmente, la ley obliga a todos los muncipios madrilefios de mas de 1000 habitantes a contar con
un punto limpio, cuyas caracteristicas en funcioén del numero de habitantes habrd de determinarse
reglamentariamente. La exigencia contempla también que los instrumentos de planeamiento
contemplen la obencién de los terrenos necesarios para ubicar dichos puntos limpios. Dichas
obligaciones se hacen extensivas a los instrumentos que desarrollen nuevas actuaciones
urbanisticas que contemplen crecimientos de poblacién superiores a los1000 habitantes, como

paso previo e imprescindible para su aprobacién por la Comunidad de Madrid.

Articulo 29.- Puntos limpios.

1. Todos los municipios de la Comunidad de Madyid de mds de 1000 habitantes, deberdn
disponer de al menos un punto limpio para la recogida selectiva de residnos urbanos de origen
domiciliario, debiendo incluirse en los respectivos instrumentos de planeamiento la obencidn de los

suelos necesarios, asi como su ejecucion como red priblica de infraestructuras generales.
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2. No se aprobardn instrumentos de planeamiento urbanistico relativos a nuevos desarrollos que

superen los 1000 habitantes, si no se contempla la dotacion de los puntos limpios necesarios.

3. Reglamentariamente se determinard el tipo de punto limpio, en funcion del nimero de

habitantes.

7. ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS, PAISAJE, FAUNA Y FLORA

Parte del territorio del término municipal de Alcobendas se encuentra incluido dentro de espacios
naturales protegidos: el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares al noroeste, el monte
preservado de Valdelatas en el extremo suroeste, el LIC de la vega del Jarama en el extremo
oriental, actualmente vinculado totalmente al Sistema General Aeroportuario de Barajas,

infraestructura estatal de interés general que trasciende el ambito de actuacién municipal.

La inclusién de parte del territorio en el Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares tiene
como consecuencia que dentro de esa zona, el extremo noroccidental del territorio de Alcobendas
ha de observarse una normativa especifica que afecta a muchos 6rdenes, entre ellos al urbanistico,
por lo que la existencia de este espacio protegido tiene importante incidencia en el Plan General

de Ordenacién Utrbana.

La legislacion autonémica en la materia, aplicable en la Comunidad de Madrid y mas
concretamente en el ambito del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares se traduce en
la existencia de un Plan Rector de Uso y Gestion, al cual deben plegarse los instrumentos de

planeamiento municipales, por mandato del articulo 19.2 1a Ley 4/1989.

19.2. Los Planes Rectores prevalecerin sobre el planeamiento urbanistico. Cuando  sus
determinaciones sean incompatibles con las de la normativa urbanistica en vigor, ésta se revisard

de oficio por los drganos competentes.

Son por tanto los Planes Rectores de Uso y Gestién los que regulan los usos del suelo dentro del
ambito del espacio protegido, debiendo adaptarse los instrumentos de planeamiento a estas
determinaciones. En ellos se establece la zonificacién del parque, y el régimen de usos y de gestién

del territorio afectado.

Por otro lado, y en virtud de la Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del Suelo y valoraciones,

el suelo incluido dentro de un espacio protegido ha sido la clasificado como suelo no urbanizable.
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Articulo 9. Tendrin la condicion de suelo no nrbanizable, a los efectos de esta Ley, los terrenos

en que concurran alguna de las circunstancias signientes:

1) Que deban incluirse en esta clase por estar sometidos a algiin régimen especial de proteccion
incompatible con su transformacion de acuerdo con los planes de ordenacion territorial o la
legislacion sectorial en razon de sus valores paisajisticos, bistdricos, argueoldgicos, cientificos,
ambientales o culturales, de riesgos naturales acreditados en el planeamiento sectorial, o en funcion

de su sujecion a limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio priblico.

El Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanates fue creado en el afio 1985, en virtud de la
Ley 1/1985, de 23 de enero, de Creacién del Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
Desde el momento de su creacién, han sido varias las modificaciones que ha experimentado,

fundamentalmente en orden a ampliar su ambito.

Tal es el caso de la zona noroeste de Alcobendas, que fue incorporada al Parque regional en
virtud de la Ley 2/1987, de 23 de abril, de ampliacion del Parque Regional de la Cuenca Alta del
Manzanares. Por ella se incorporaron las fincas de Valdelamasa, Las Jarillas y la Dehesa Boyal de

San Sebastian de los Reyes.

Poco después, se publicaba la Orden de 28 de mayo de 1987, por la que se aprueba el Plan Rector
de Uso y Gestion de la Cuenca Alta del Manzanares. Posteriormente, el PRUG fue modificado

por la Orden de 20 de octubre de 1995.

Normativa de la UE con incidencia en los espacios naturales protegidos de Alcobendas.

- Ditectiva 92/43/CEE, del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats

naturales y de la fauna y flora silvestres.
- Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

- RESOLUCION de 2 de abril de 1979, referida a la Directiva 79/409, relativa a la
consetrvacion de las Aves Silvestres (DOCE n° 1.103/6, de 24 de abril de 1979.

- Decisién 82/72, de 3 de septiembre, referente a la celebracién del Convenio relativo a la
Conservacion de la Vida Silvestre y del Medio Natural de Europa (DOCE num. L 381, de
10 de febrero de 1982).

- Decision 82/461, de 24 de junio, relativa a la celebracién del Convenio sobre Conservacion
de las Especies Migratorias de la Fauna Silvestre (DOCE num. L 210/10, de 19 de junio de
1982).
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- Directiva 91/244/CEE, por la que se modifican los Anexos I y III de la Directiva

79/409/CEE, relativa a la conservacion de las aves silvestres.

8. PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL

La legislacién autonémica de aplicacion en la Comunidad de Madrid, puesto que son las
Comunidades Auténomas las encargadas de gestionar el patrimonio cultural de cada Comunidad,
en virtud del articulo 148.1 167 es la Ley 10/1998, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid. Se trata de una ley que desatrolla las determinaciones de la 16/1985 y las
adapta a la realidad y la situacién del patrimonio, el territorio y la sociedad de la Comunidad de
Madrid. Asi, establece un importante control por parte de la Consejerfa de las Artes sobre todas
las actividades urbanisticas. Las determinaciones que en este sentido contiene la ley son de

aplicacién para todo el territorio autonémico.

El primer control que la Comunidad establece sobre la actividad urbanistica se centra en el control
de los propios instrumentos de planeamiento, segin se dispone en el articulo 24.1. Asi, los
instrumentos de planeamiento general, entre otros, han de someterse a informe vinculante por

parte de la Consejerfa correspondiente.

Articulo 24.1. 1.a Consejeria de Edncacién y Cultura emitira informe de cardcter vinculante
en los procedimientos de aprobacion de planes, programas y proyectos tanto priblicos como privados

que, por su incidencia sobre el territorio puedan implicar riesgo de destruccion o deterioro del

Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Indicador de la importancia concedida a esta exigencia es la reiteracion reflejada en el articulo 31,
en el que en este caso se hace mencién expresa a “todos los instrumentos de planeamiento” y al
caracter “determinante” del informe “preceptivo” que sobre aquellos habrd de emitir la Consejetia

de Educacién y Cultura, actualmente de las Artes.

Articulo 31. La Consejerfa de Educacion y Cultura emitira informe preceptivo que
sera determinante de la resolucion, antes de la aprobacién provisional de todos los
instrumentos de planeamiento, respecto del régimen aplicable a los bienes que

constituyen el objeto de la presente Ley.

A nivel de mayor detalle, la Ley contiene determinaciones aplicables a bienes concretos existentes
en los municipios, y que obligan a los Ayuntamientos a adaptar los instrumentos de planeamiento

urbanistico a las resoluciones acerca de la inclusién de un elemento concreto dentro del Inventatio
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de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid. Caso de ser necesaria la adaptacion y no llevarse

a cabo por parte del ayuntamiento, la Consejerfa puede proceder a realizarla de oficio.

Articulo 28.Régimen urbanistico

1. Las resoluciones por las que un inmueble sea declarado de interés cultural o se incluya en el
Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid prevalecerdn sobre los planes y
normas  urbanisticas que afecten al inmueble, debiendo ajustarse dichos planes y normas
urbanisticas a las resoluciones mencionadas antes de su aprobacidn o bien si estaban vigentes
ajustarse a ellas mediante las modificaciones oportunas. La Consejeria de Educacion y Cultura
podrd iniciar por si misma la elaboracion, revision o modificacion de los instrumentos nrbanisticos
correspondientes si el Ayuntamiento o Ayuntamientos interesados asi se lo solicitan o transcurrido

un ano a partir de la publicacion de la resolucion mencionada.

Existen, por tanto, limitaciones al ejercicio de la potestad planificadora de los ayuntamientos por
parte de la legislacion aplicable en materia de proteccion del patrimonio histérico y cultural. Sin
embargo, esas determinaciones, aunque vigentes, tienen escasa incidencia real en Alcobendas, dada

la escasez de elementos del patrimonio cultural y arqueoldgico existentes en su territorio.

9. VIAS PECUARIAS

La normativa estatal basica en materia de vias pecuarias la constituye la Ley 3/1995, de 23 de
matzo, de vias pecuarias. A partir de ella, y como sucece en otros ambitos del medio ambiente, las
Comunidades Auténomas promulgan sus propias leyes, adaptadas a su realidad territorial, y al
hecho de que la gestion de las vias pecuarias corresponde a las Comunidades Auténomas, ya que

las vias constituyen bienes de dominio publico adscritos a ellas.

La Ley 8/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid contiene preceptos
que suponen nuevos limites que los Ayuntamientos deben considerar a la hora de redactar sus
instrumentos de planeamiento. Las mds importantes se recogen en los articulos 25 y 26,

reguladores de las relaciones entre las vias pecuarias y la ordenacién del territorio.

En estos articulos se encuentran los condicionantes para los ayuntamientos en la redaccon de su
planeamiento. Deben, en virtud del articulo 25.1, clasificar como suelo no urbanizable protegido

las vias pecuarias que discurran por su territorio.
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Al igual que sucede con otros sectores, también los planes urbanisticos han de ser informados por
el organismo competente (Consejeria de Medio Ambiente) previamente a su aprobacion inicial por

parte del Ayuntamiento, informe que cuenta con caracter vinculante. Asf lo dispone el articulo

25.2.

Articulo 25. 1. Los Planes Generales de Ordenacién Territorial y, en su caso, las normas
subsidiarias de planeamiento calificardn como suelo no urbanizable protegido las vias pecnarias.
E1 régimen de proteccion serd el establecido en el Plan de Uso y Gestion que, en todo caso, estard
en concordancia con el establecido en los espacios naturales protegidos u ordenados, por Planes de
Ordenacion de los Recursos Naturales y de acuerdo con el informe emitido por el drgano
competente de la Comunidad de Madrid en materia de vias pecuarias, sin perjuicio de los informes
que procedan, por los drganos competentes en materia de gestion y administracion de terrenos

Jorestales y espacios naturales protegidos.

2. Dicho informe, que serd precedido de la consulta previa a los organismos y entidades que se
especifican en el art. 13.2 de la presente Ley, se solicitard y emitird con cardcter previo a la

aprobacion inicial del planeamiento y serd vinculante en todo caso.

La ley, a través de su articulo 26, no cierra la posibilidad de que sea el trazado de las vias pecuarias
el que sea modificado en virtud de las determinaciones de instrumentos de planeamiento. Para
ello, ha de contarse con informe favorable de la Consejeria de Medio Ambiente y debe realizarse la
modificacién de forma que se asegure la continuidad de la via, a través de terrenos adecuados que

han de ser facilitados por la entidad promotora de la actuacién que provoque la modificacion.

Articulo 26.1. Si, no obstante lo dispuesto en el articulo anterior, fuese necesario ocupar
terrenos de una via pecuaria como consecuencia de una nueva ordenacion territorial que bubiese
obtenido informe favorable del drgano de la Comunidad competente en materia de vias pecuarias,
el instrumento de planeamiento del que derive esa nueva ordenacion habra de prever el trazado
alternativo de la via, que deberd asegurar, con cardcter previo, el mantenimiento de la integridad
superficial de la misma, el cardcter idéneo del nuevo itinerario y la continnidad de aquélla, de
modo que no se interrumpa el transito ganadero ni resulten obsticulos para el eercicio de los
demds wusos de la via pecnaria. La aprobacion del plan correspondiente hard innecesaria la

clasificacion del nuevo tramo de via pecuaria.

2. La Adpinistracion o entidad deberd, con cardcter previo a la ocupacion, aportar los terrenos

que en sustitucion de los ocupados, aseguren la integridad y continnidad de la via pecnaria.
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Mediante convenio celebrado al efecto con la Administracion o entidad actuante podrd

garantizarse la aportacion de los terrenos para la modificacion del trazado de la via pecnaria.

3. En cuanto afecte a una via pecuaria, la ejecucion del plan requerird el acuerdo previo de
desafectacion y modificacion del trazado de la misma, adoptado por la Consejeria competente en
materia de vias pecuarias, previo informe de la Consejeria competente en gestion y administracion
de terrenos forestales y espacios naturales protegidos, cnando la desafectacion y modificacion afecten

a vias pecuarias existentes en el interior o colindantes a los niismos.

10. NORMATIVA EN MATERIA DE AEROPUERTOS

A nivel estatal la planificacién de los Aeropuertos de interés general (como lo es el de Barajas) se
tige pot lo dispuesto en la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas
y del Orden Social, y en el Real Dectreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los
Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, que califica los aeropuertos de interés
general y su zona de servicio como Sistema General Aeroportuario en los planes generales o

instrumentos equivalentes de ordenacion urbana.

Segun el articulo 166 de la Ley 13/1996, las obras realizadas en el dmbito del aeropuerto tienen
caracter de obras publicas de interés general, por lo que no estan sometidas a los actos de control
preventivo municipal referidos en el articulo 84.1 b de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de
las Bases del Régimen Local.

En cuanto a las zonas de servidumbres aeronduticas, o superficies limitadoras de obstaculos a la
navegacion de aeronaves, se encuentran sometidas a lo dispuesto en el Dectreto 584/1972, de 24
de febrero, sobre Servidumbres Aeronduticas, modificado por el Decreto 2490/1974, de 9 de
agosto, que establece tanto la naturaleza y caracteristicas generales de las servidumbres como las

condiciones de tramitacién para el establecimiento legal de las mismas en cada caso concteto.

11. NORMATIVA EN MATERIA DE TENDIDOS ELECTRICOS

La normativa que ha de seguirse en materia de tendidos eléctricos se encuentra dividida entre
principalmente, dos normas de rango estatal y una de rango autonémico. La primera de estas leyes
estatales es la Ley 54/1997, de 27 de noviembre, del Sector eléctrico. Se trata de una norma estatal,
que entra en relacién con la segunda norma estatal, la Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de
Ordenacion del Sistema Eléctrico Nacional (Boletin Oficial del Estado de 31 de diciembre de

1994, y en vigor desde el 20 de enero de 1995 ).
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El art. 5.1 de la Ley 40/1994, de 30 de diciembre, de Ordenacion del Sistema Eléctrico Nacional
(Boletin Oficial del Estado de 31 de diciembre de 1994), que se refiere a la coordinacién de la
planificacion de la infraestructura eléctrica con los planes urbanisticos, si bien su redaccién es muy
general, quedando las determinaciones mds de detalle para otras normas de menor rango que

afectan sobre todo a los instrumentos de desarrollo.

Articulo 5.1. 1a planificacion de las instalaciones de produccion, transporte y distribucion de
la energia eléctrica deberd fenerse en cuenta en los diferentes instrumentos de ordenacion
urbanistica y del territorio, precisando las posibles instalaciones, calificando adecnadamente los
terrenos y estableciendo, en su caso, las reservas de suelo necesarias para la ubicacion de las nuevas

instalaciones y la proteccion de las existentes.

Con antetioridad a la aprobacién de la Ley 54/1997 del sector eléctrico, de ambito nacional, la
Comunidad de Madrid promulgé el Decreto 131/1997, de 16 de octubtre, pot el que se fijan los
requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacién con las infraestructuras
eléctricas, en vigor desde el 27 de enero de 1998. Esta norma nace con el animo de salir al paso de
las crecientes quejas ciudadanas sobre la proximidad de los tendidos eléctricos a las zonas

habitadas y los perjuicios por ello producidos a la salud humana y al medio ambiente.

El Decreto, en su articulo 1 dispone la obligatoriedad de soterramiento de las lineas eléctricas de
alta y baja tensién, como “requisito indispensable” para la aprobaciéon de toda nueva actuacion de

desarrollo urbanistico.

Articulo 1. Para la aprobacion de toda nueva actnacion de desarrollo urbanistico serd requisito
indispensable que las redes de alta y baja tension de la infraestructura eléctrica proyectada para el
suministro de dicha actuacion, contemple su realizacion en subterrineo, dentro del documento de
aprobacion y en el curso de la ejecucion de la nrbanizacion. salvo que discurran por los pasillos

eléctricos definidos en el plan de actuacion.

Las obligaciones para los instrumentos urbanisticos y los proyectos de urbanizacién no terminan
en el soterramiento de las nuevas lineas eléctricas, sino que se debe también contemplar el
soterramiento o desvio de las lineas aéreas, tanto de alta como de baja tension ya existentes dentro
del ambito, tal y como reza el articulo 2 del Decreto 131/1997. Dicho sotetramiento o en su

defecto desvio se realizara necesariamente durante la fase de urbanizacién.

Articulo 2. Asimismo, y dentro del citado documento de aprobacion e instrumentos de

planeamiento y de nurbanizacion corvespondientes, se contemplard que las lineas eléctricas aéreas de
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alta y baja tension preexistentes dentro del perimetro de toda nueva actuacion nrbanistica y en sus
inmediaciones, se pasen a subterrdneas o se modifigue su trazado, siempre que la modificacion
pueda hacerse a través de un pasillo eléctrico existente o que se defina en ese momento por la

Administracion competente.

Dicho paso a subterraneo o modificacion de trazado se realizard en el curso de la ¢jecucion de la
urbanizacion con el fin de que en ningiin momento durante la construccion de las edificaciones

puedan producirse situaciones de falta de seguridad para las personas y las cosas.

En materia de emisiones radioeléctricas, la Ley 11/1998, de 24 de abril, general de
Telecomunicaciones establece las lineas basicas en lo relativo a servidumbres, a los limites de
exposicion y otras restricciones a las emisiones radioeléctricas. Finalmente, y aunque se trate de
una recomendacién de la UE, no ha de olvidarse la Recomendacién 1999/519 CE, del Consejo,

de 12 de julio de 1999, relativa a la exposicion al publico en general a campos electromagnéticos.

12. PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR: EL PRET

El Plan Regional de Estrategia Territorial de la Comunidad de Madrid (PRET, 1997) se formula en
cumplimiento del articulo 14 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Tettitorial,

Suelo y Urbanismo, como un instrumento para la Ordenacion.

En este Plan se define un marco de referencia de potencialidad de desarrollo del territorio segun la
capacidad de acogida, definida segin condicionantes de aptitud/vulnerabilidad de distintos
ambitos territoriales y, concretamente del municipio de Alcobendas. Esta figura de planeamiento
regional continua vigente y, por tanto, sus determinaciones, directrices y lineas de desarrollo deben
ser tenidas en cuenta en los planeamientos de menor rango, como el planeamiento municipal

objeto de estudio, tanto como lineas de desarrollo a seguir como objetivos a cumplir.

En el PRET, se realiza un diagnéstico de todo el territorio de Madrid, dibujandose un modelo con
un horizonte 2016. Para llegar a este modelo propone una serie de propuestas y marca unas

directrices para cada una de las zonas en las que divide el territorio madrilefio.

El municipio de Alcobendas queda incluido dentro de la zona Noroeste (PRETNO), que recoge

los tetritorios que constituyen la transicion entre la Sietra y el sector central de la region.

A su vez, la zona Noroeste se encuentra dividida en varios sectores, en funcidén de su situacion

con respecto al cutso alto del tio Jarama, al Pardo y al curso medio y bajo del Guadarrama. Uno
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de los sectores es el subterritorio situado al entre el Pardo y el Rio Jarama, en el que se encuentra

Alcobendas.

Divide y caracteriza el término municipal en tres espacios:

Al Norte, donde se encuentra el espacio protegido por la Ley de creacion del Parque
Regional de la Cuenca Alta del Manzanares y que a su vez se complementa con una zona
destinada a parque interurbano. Por debajo de estos espacios, se incluyen las
determinaciones del planeamiento vigente, que incorpora crecimientos residenciales
apoyados en la via de caricter principal ( M-616) que desemboca en la autovia de Colmenar

Viejo, a la altura del Goloso.

El centro, que se caracteriza por los desarrollos urbanisticos ya existentes, predominando la
ocupacién de suelo residencial y en los cuales las unicas actuaciones previstas son las

encaminadas a consolidar y mantener lo existente.

Al Este. Este entorno es polivalente, destacando su parte oeste por la concentraciéon de
actividades productivas, en una actuacién incluida dentro de la Gran Operacién Regional de
construccion de la Ciudad Aeroportuaria. Esta se articulard mediante la continuidad del eje
ferroviario previsto y una via de segundo orden que recorre la actuacién de Norte a Sur. Al
otro extremo del mismo ambito, destaca la delimitacién propuesta para el Parque Regional

de la Cuenca del Rio Jarama.

Cabe destacar que el planeamiento general (P.G.O.U. de 1999) del municipio, recogié en su mayor

parte las determinaciones y objetivos de caracter territorial sefialados en el PRETNO. Este Plan de

1999, abordaba el planeamiento para el conjunto de los suelos incluidos en el municipio, por lo

que las actuaciones futuras se basan en la consecucién de los cambios cualitativos emanados de los

distintos planes sectoriales, y de su compatibilizaciéon con territoriales, teniendo siempre presente

la necesaria constitucion de una centralidad territorial que Alcobendas junto con San Sebastian de

los Reyes conforman.

Seguidamente se indican, en lineas generales, los objetivos sectoriales del PRETNO susceptibles

de afectar a Alcobendas, asi como se comentan las actuaciones propuestas por el Plan relacionadas

con ellos:

»

MEDIO AMBIENTE Y PAISAJE

Los objetivos se centran en:
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- Consolidacién de la ribera del Rio Jarama, clasificando el suelo como urbanizable de especial
proteccion, en todos los planeamientos de redaccién y/o futuros, con el fin de consolidar la
ribera como espacio de transito y de comunicacién entre los diferentes espacios
medioambientales y paisajisticos. Este espacio se encuentra dentro del ambito aeroportuario
de Barajas, cuya ordenacion ha de llevarse a cabo mediante un Plan Especial cuya redaccion

no corresponde al Ayuntamiento de Alcobendas.

- Establecer bolsas de reserva de grandes espacios que ain no teniendo una alta expectativa
de uso agrario o vinculada a su valor medioambiental puedan posibilitar en un futuro
proximo la ampliacién de los parques o las conexiones entre ellos. En relaciéon con este
objetivo se integra la recomendacion relativa a la Reserva de Redes Publicas del entorno del

Monte de Valdelatas y consistente en asignarla a la red de espacios libres y zonas verdes.

- Recuperacion de la calidad ambiental de los cursos de agua mediante medidas de control de

la contaminacién de sus aguas y riberas.

- Implementacién de medios y recursos para la prevencién de incendios, segun el Plan

Forestal.

- Recuperacion paisajistica de las areas degradadas por la implantaciéon descuidada de usos

urbanos industriales, bien por actividades de vertido o, por otras similares.

- Proteger el paisaje del Noroeste, especialmente aquellas unidades paisajisticas o enclaves de
mayor atractivo, evitando las actuaciones de gran impacto visual, reduciendo los impactos
negativos existentes y dirigiendo la evoluciéon del paisaje hacia mayores niveles de calidad,

protegiendo las cuencas visuales.

>  MEDIO AMBIENTE URBANO Y PATRIMONIO

Los objetivos en relacién con el medioambiente urbano y el patrimonio son los siguientes:

- Proteger y conservar el medioambiente y el paisaje urbano. Se trata de objetivos
relacionados con la mejora del denominado Casco Viejo y, en general de los espacios

urbanos, contribuyendo a la mejora de la calidad ambiental.

- Orientar las actuaciones urbanisticas en los cascos urbanos hacia la preservacién de los
valores ambientales y la creacién de conjuntos y entornos paisajisticos de valor patrimonial,

que garanticen el mantenimiento de las tipologias tradicionales.

- Peatonalizacién preferente de cascos historicos y control del acceso de vehiculos a las zonas

protegidas

» AGUA
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Los objetivos en relacién con el ciclo del agua que afectan al municipio son los siguientes:

- Preservacion de la calidad quimica del agua y de los acuiferos para lo cual se propone una

red de seguimiento y control de los mismos.
- En relacién a los acuiferos, sellado de los pozos abandonados y tratamiento de los suelos.

- Reduccion del consumo de agua para riego. Este objetivo se instrumenta conjuntamente con
la mejora de infraestructuras de riego contempladas entre los objetivos del sector de

actividades productivas y el uso de aguas recicladas.

- Proteccion de las areas de acuiferos mds vulnerables, evitando grandes desarrollos

urbanisticos e industrias que generen vertidos contaminantes.
’ RESIDUOS

- Prevencion y reduccién de la generacién de residuos, potenciando la recogida selectiva, el
reciclaje y la recuperaciéon de materias primas, compostaje y sistemas de cogeneracion.
Dentro del Estudio de Incidencia ambiental se proponen una serie de medidas relacionadas
con la adecuada gestion de los residuos, ademds de recordar que se debe cumplir lo
estipulado en la recientemente aprobada Ley de residuos de la Comunidad de Madrid y las

reglamentaciones que posteriormente se establezcan.

- Vigilancia y control de los efluentes liquidos industriales que se vierten a los colectores y al

alcantarillado.
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ANEXO VII: PLANOS DE ALTERNATIVAS
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1. OBJETIVOS GENERALES DE LA ORDENACION DE LA REVISION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOBENDAS

La revisién y adaptacion del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas se plantea como
una continuidad del vigente Plan General manteniendo los criterios y objetivos en él establecidos
pero adaptandole a la nueva legislaciéon autonémica sobre el suelo y permitiendo estructurar el
desarrollo de nuevos sectores urbanisticos y de actualizar y complementar el sistema de redes

publicas.

Como consecuencia de los problemas detectados en la Informacién Utrbanistica, Anélisis y
Diagnoéstico en el Término Municipal de Alcobendas y teniendo en cuenta el planteamiento
conceptual con el que se elabora este documento, se definen a continuaciéon los objetivos

urbanisticos que la Revision y Adaptacion del Plan General se propone conseguir.

Por facilidad de sistematizacién, los objetivos pueden diferenciarse o clasificarse en los grandes

grupos siguientes:

—  Objetivos urbanisticos de caracter basico.
—  Objetivos de orden socio-econémicos.

— Objetivos en materia de infraestructura de comunicaciones, sistema de espacios libres y

equipamiento comunitario.
—  Objetivos de infraestructuras de urbanizacion y servicios urbanos basicos.

—  Objetivos de caracter medio ambiental.

1.1. OBJETIVOS URBANISTICOS DE CARACTER BASICO

El objetivo general a conseguir en el municipio de Alcobendas es su desarrollo cualitativo. Para
ello, su Plan General ha de perseguir la definicién de un modelo de utilizacién del suelo a largo
plazo que sea equilibrado y en el que la estructura general y organica resuelva las
disfuncionalidades fundamentales que la ciudad presenta y permita las mejores condiciones y

calidad de vida.

La Revision y Adaptacion del Plan General de Alcobendas ha de:

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS 2



ESTUDIO DE INCIDENCIA AMBIENTAL.

REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

- Prever las acciones necesarias para resolver los problemas de caracter estructural y de
conexién que presenta en razén de la proximidad a Madrid y estar incluido en la estructura

metropolitana de la corona norte.

- Definir una estructura general municipal clasificando su suelo, calificindolo en usos
globales, y definiendo sus intensidades de uso y disponiendo sobre el territorio municipal

sus elementos estructurantes.

- Intentar favorecer el desarrollo cualitativo y que éste sea eminentemente realista, capaz de

ser llevado a efecto, permitiendo conseguir las determinaciones de planeamiento.

- Conseguir el equilibrio entre las propuestas de planeamiento, y las de gestién urbanistica y la

capacidad de la Administracién Municipal.

Para todo ello sera necesatio conocer la vocacion principal de cada parte del término municipal a
fin de recuperar y desarrollar de forma positiva los recursos del medio fisico, las actividades
industriales y comerciales, desarrollar las comunicaciones y los servicios comunitarios y favorecer
el maximo rendimiento posible a través de las determinaciones de planeamiento que a los suelos

se les asignen.

En el contexto de estos objetivos generales, teniendo en cuenta los problemas del municipio y
como desarrollo del planteamiento conceptual establecido, el proyecto de Revision y Adaptacion

del Plan General, define como meta la consecuciéon de los siguientes objetivos basicos:

- Definicién de un modelo de utilizacién de suelo a largo plazo, integrador de todas las
funciones propias de un Término Municipal como el de Alcobendas. Un modelo
caracterizado por una adecuada estructura general y organica definida por una clasificacion y
calificacion del suelo municipal, las redes supramunicipales, los redes generales de
comunicaciones, espacios libres, equipamiento comunitario e infraestructuras basicas de
urbanizacién que responda a esquemas claros y de evidente encaje en el territorio y sus

circunstancias de todo tipo.

- Preparar la ciudad para que pueda responder con un alto grado de calidad al crecimiento de
la demanda para los distintos usos del suelo que, de manera distorsionada se producen en
Madrid, asumiendo el papel de ciudad de tamafno medio dentro de la estructura

metropolitana de la corona norte de Madrid.

- Mejorar los espacios utbanos que contribuyen a "hacer ciudad". Ello exige promover la
interrelacion de los barrios, mejorar la conectividad, especialmente en sentido transversal
(SE-NO), reurbanizar el conjunto de la ciudad, implementar servicios y equipamiento,

mejorando la calidad ambiental del conjunto urbano.
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1.2.

Es objetivo fundamental en los actuales suelos urbanos de Alcobendas la continuacién de la
remodelacién del Casco Antiguo haciendo frente a su situacion actual de densificacién (mas
en planta que en volumen), que demanda una renovacién urbana por agrupacién de
pequeflas parcelas con fines de racionalizacion en la promocién inmobiliaria, de mejora de
aspectos tipolégicos y volumétricos y de creacién de condiciones favorables a la

construccioén de aparcamientos en el subsuelo.

El objetivo fundamental que se propone pata el suelo no urbanizable es la delimitaciéon de
aquellas areas que deban ser objeto de especial proteccion frente al proceso de urbanizacion,
en funcién de que asi lo demanden sus circunstancias intrinsecas naturales o porque asi lo
requieran sus actuales usos, como son el Parque de la Cuenca Alta del Manzanares, el monte

Valdelatas, las vias pecuarias,...

Facilitar la conexién y la movilidad entre Alcobendas y los municipios colindantes,

fundamentalmente con Madrid y San Sebastian de los Reyes.

OBJETIVOS DE ORDEN SOCIO-ECONOMICO

Los objetivos de indole demografica y socioeconémica que pretende conseguir el nuevo Plan

General son los siguientes:

0

Estudiar en funcién de la oferta del suelo para uso terciario e industrial, considerando

ademds, la oferta existente en Madrid y en la corona norte.

Mejora de las condiciones urbanisticas y medioambientales de forma que sea posible contar, a
corto plazo, con un oferta mejorada de suelo que absorba las nuevas demandas de residencia

y dotaciones generadas en el entorno metropolitano.

Implantar las medidas necesatias, tanto de planeamiento como de gestion, que permitan la

eliminacién, mediante realojo, de las bolsas de infraviviendas existentes.

Utlizar las nuevas posibilidades que la Legislacion del Suelo permite, calificacion de areas
sujetas a algin régimen de proteccion publica y a viviendas de integracién social, para adecuar

la oferta futura con la demanda, de vivienda detectada.

Prever aquellos equipamientos sociales y espacios libres en funcién de las necesidades
detectadas, de la capacidad financiera de las distintas Administraciones publicas y de la

disposicién de suelo para este objetivo.
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1.3. OBJETIVOS EN MATERIA DE INFRAESTRUCTURA DE
COMUNICACIONES, ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTO SOCIAL.

Se exponen a continuaciéon los objetivos a conseguir por el nuevo Plan General diferenciando
entre los especificos para las infraestructuras de comunicaciones, espacios libres y equipamientos

social.

Obijetivos en materia de infraestructura de comunicaciones:

- Parece fundamental la conexién de la red viatia bésica existente con la red metropolitana.

- Previsién de trazados viarios tangentes o externos al suelo urbano que enlacen con vias de

comunicacion de otros municipios, en concreto con Madrid y San Sebastian de los Reyes.

- Crear conexiones de este a oeste con la ciudad aeroportuaria y Radial 2 en sus cruces con la
N-I y la carretera de Fuencarral con San Sebastian de los Reyes a través de las areas de
oportunidad propuestas por la Comunidad de Madrid y también por el eje Norte Sur; y con

la M-50 desde la carretera del Goloso.
- Crear la conexién de la carretera de Barajas con la Radial 2.
- Conectar la ciudad con Madrid mediante la ampliacién de la red de metro,
- Crear aparcamientos de residentes y rotatorios en zonas residenciales.

- Mejorar la red viaria en la zona industrial creando conexiones con la via perimetral oeste,
dando un tratamiento adecuado al arroyo de la Vega para crear conexiones de este a oeste y

completar la via de servicio en la carretera de Fuencarral para mejorar los accesos.

Objetivos en materia de espacios libres:

- El objetivo fundamental consiste en completar los espacios libres existentes con nuevas
areas cuya ubicacion ayude a conseguir un autentico sistema de espacios intersticiales que
penetre en el tejido urbano de forma equilibrada y que permita llegar a relacionar, a través
del mismo, el centro de la ciudad con los distintos barrios periféricos, asi como las areas que

se destinen a ocio y espatrcimiento.

- Con el tratamiento y disefio de los espacios libres se pretende conseguir su integracién con

la estructura urbana existente, asi como con la de nueva creacion.

- Constituir una banda de espacio libre supramunicipal, que actuard como proteccion, a lo
largo del Monte de Valdelatas, y proteger el arroyo de la Vega en su cuenca baja mediante su

clasificaciéon como suelo no urbanizable protegido.
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1.5.

Objetivos en materia de equipamiento social:
Continuar e impulsar la creaciéon de nuevos equipamientos de caricter sociocultural, con las
dimensiones superficiales adecuadas, en aquellas dreas con menor cobertura.

Localizar adecuadamente las dotaciones en los nuevos desarrollos de manera que puedan ser
utilizados por las actividades que en ellos se desatrollen y reequilibrar los equipamientos de

areas ya consolidadas.

OBJETIVOS DIRIGIDOS A RESOLVER LOS PROBLEMAS EXISTENTES
EN LAS INFRAESTRUCTURAS SOCIALES Y LOS SERVICIOS
URBANOS BASICOS

Ampliar el colector principal

Estudiar la necesidad de una segunda depuradora junto al arroyo de la Vega para resolver el
sistema de vertidos de los terrenos a lo largo de la carretera de Barajas y los problemas que se

plantean al este de la Moraleja.

Implantacion preferente del sistema separativo frente al unitario para los nuevos desarrollos

y, eventualmente, para completar la urbanizacién.

Adecuacion, a su caricter urbano, de la subestacion de Alcobendas, enterrando sus salidas de

modo coordinado con la gestién del suelo de Valdelasfuentes y terrenos limitrofes.

OBJETIVOS DE CARACTER MEDIO AMBIENTAL

Objetivos generales
Garantizar el desarrollo del plan en el marco de aplicacién de la normativa ambiental de la
Comunidad Auténoma y nivel aplicable.

Preservar las caracteristicas de los espacios naturales protegidos y del suelo excluido del

proceso de urbanizacion.

Usar el suelo de forma que no se produzca contaminacioén indebida de la tierra, el agua y el

aire.
Proteger los valores naturales, la flora y la fauna, existentes aun en el territorio.

Hacer un diagnéstico ambiental que permita favorecer los elementos del medio y corregir

los problemas ambientales actuales.

Elegir aquellas alternativas mas favorables desde el criterio ambiental, cuando se han

planteado como viables y funcionales.

Intentar proteger los valores ecolégicos de los espacios naturales.
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Objetivos sectoriales y particulares mas relevantes del medio fisico

- Proteger y preservar, as{ como restaurar y rehabilitar los espacios naturales (Monte
Preservado de Valdelatas, y el Espacio Protegido del Parque Regional de la Cuenca Alta del

Manzanares) que tienen lugar dentro del municipio de Alcobendas.

- Crear un espacio de proteccién entre los espacios naturales y el resto del territorio, para
conservar y preservar estas zonas de las futuras actividades que se desarrollarin en el

municipio de Alcobendas.
- Proteger y preservar los valores faunisticos presentes en los espacios naturales.
- Analizar el sistema de gestion de residuos y proporcionar medidas complementarias.
- Analizar el sistema integral de saneamiento y proporcionar medidas complementarias
- Regular y minimizar los niveles de contaminacion acistica actuales,
- Analizar la contaminacién atmosférica y actstica de Alcobendas.
- Adecuar las ordenanzas pata la contaminacion atmosférica, actstica, de aguas, suelo, etc.

- Detectar la problematica de los suelos y de las aguas subterraneas.

2. CLASIFICACION DEL SUELO

Entre las finalidades y atribuciones de la accién urbanistica que la Ley del Suelo de la Comunidad
de Madrid consagra para el Plan General, estd la delimitacién de los ambitos territoriales en los

cuales ha de dividir todo el suelo municipal, que se concretan en tres clases:

- Suelo Urbano
- Suelo Utrbanizable

- Suelo No Urbanizable de Proteccién

En los cuales, se ha de aplicar el régimen juridico de la propiedad del suelo que con caricter

general se establece en la Ley del Suelo para todo el Estado.

La delimitacién y definicién del suelo urbano se hace en base a dos critetios, uno material y otro
formal. En el criterio material se considera suelo urbano los terrenos que cuenten con acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas y suministro de energia eléctrica con las

caracteristicas adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construit.

También se consideran urbanos los terrenos que tengan su ordenacién consolidada por ocupar la

edificacién al menos dos terceras partes de los espacios aptos para la misma segun la ordenacién
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que el Plan General establezca (articulo 14 a de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid). La

realidad fisica vincula al Plan que no puede, en consecuencia, desconocerla validamente. Es un

acto de simple constatacién material de unos hechos.

El Plan General clasifica aquellos suelos que, por no proceder su clasificacién como urbano o

como no urbanizable de proteccién, se clasifican como suelo urbanizable, diferenciando dos

categorias, suelo urbanizable sectorizado y suelo urbanizable no sectorizado.

Los terrenos sometidos a proteccion quedan clasificados como no urbanizables y sujetos a las

limitaciones previstas en el articulo 28 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Se utiliza, por tanto, en el Plan General las tres clases de suelo establecidas en la Ley del Suelo de

la Comunidad de Madrid, urbano, urbanizable y no urbanizable de proteccién.

2.1.

SUELO URBANO

En la clasificacion del suelo se limita a constatar la situacion de hecho de los terrenos para dar

cumplimiento a lo establecido en el articulo 14 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El suelo urbano delimitado responde a los siguientes critetios:

La clasificacion de suelo urbano se asigna a los suelos asi clasificados en el Plan General
vigente, incorporandose nuevas areas de desarrollo de planes patciales y otras que han

alcanzado los estandares de urbanizacion.

Se adaptan las Normas Urbanisticas que mantienen los aspectos formales de las vigentes,
excluyendo, segin lo sefialado en el articulo 32 de la Ley del Suelo de la Comunidad de

Madrid, aquellas determinaciones que son propias de las Ordenanzas municipales.

Conservacion y respeto, en general, de las alineaciones, alturas y usos vigentes, modificando

tan solo las que sean precisas.

Se definira la ordenacién pormenorizada de la maxima superficie posible de suelo urbano,
remitiendo a planeamiento de desarrollo solamente aquellas areas en que por razones de
escala sea imposible abordar su ordenacién pormenorizada durante la redacciéon del Plan

General, pero en este caso se justificara adecuadamente.
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- Delimitacién de Actuaciones para operaciones puntuales de muy diversa indole en esta

clase de suelo.

- Pronunciamiento especifico sobre la forma de asumir, el nuevo Plan General, los planes
aprobados en desarrollo del Plan vigente, siguiendo el criterio de incorporar aquellos que

estén en ejecucion y que no sea necesaria su modificacion.

La delimitacién del suelo clasificado como urbano se realiza en el conjunto de planos numero 5
"Clasificacién, calificacién y regulacién del suelo y la edificacién en suelo urbano. Red viaria,

alineaciones y rasantes".

El suelo urbano ocupa un total de 1.813 Has del municipio.

La unica circunstancia por la que se ha modificado la clasificacioén de terrenos como urbano es el
desarrollo de suelos clasificados como urbanizables en el Plan vigente y que cuentan con las
caracteristicas necesarias para su clasificacion como suelos urbanos y que, por tanto, deben ser

clasificados, como tales.

Por ello, se ha incluido el Sector Valdelasfuentes, clasificado como suelo urbanizable programado
en régimen transitorio en el Plan que se revisa, ya que ha sido urbanizado y edificado en su mayor

parte.

Planeamiento incorporado

La Revisién del Plan General incorpora los planes desarrollados durante la vigencia del Plan
General que se revisa, Plan Parcial Casablanca, Plan Parcial Espino del Cuquillo, Plan Parcial
Arroyo de la Vega, Plan Especial de Reforma Interior El Encinar de los Reyes y Plan Parcial
Valdelasfuentes. Se incorporan, asimismo, las Modificaciones Puntuales definitivamente aprobadas

o0 en tramitacién muy avanzada realizadas a dichos Planes Parciales.
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2.2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION

El suelo no urbanizable queda subdividido en dos categotias:

1° Suelo no urbanizable de protecciéon natural

2° Suelo no urbanizable de proteccion por normativa especifica

El suelo no urbanizable de proteccion natural es aquel constituido por areas de destacados valores
ecologicos, que son objeto de una proteccion especifica con base en las Leyes sectoriales de
montes, espacios naturales protegidos, vias pecuarias o dominio publico hidraulico, y que tiende a
defender y potenciar los valores que han originado su inclusién en esta categorfa. Comprende las

siguientes 4reas:

- Suelo no urbanizable especialmente protegido por la Ley del Parque Regional del Cuenca
Alta del Manzanates.
- Suelo no urbanizable especialmente protegido por la Ley Forestal.

- Suelo no urbanizable especialmente protegido de Vias Pecuarias.

El suelo no urbanizable de proteccién por normativa especifica esta constituido por aquellos
terrenos que con base en su uso caracterfstico (actual o previsto) deben ser regulados por la

normativa propia dictada para tales usos. Comprende las siguientes areas territoriales:

- Suelo no urbanizable de proteccién. Defensa nacional
- Suelo no urbanizable de proteccién. Cementerio
- Suelo no urbanizable de proteccién. Vertedero de inertes

- Suelo no urbanizable de proteccién, inadecuado para la edificacién (afectado por margenes

carreteras R-2, eje N-S y Aeropuerto).

Los ambitos de suelo no urbanizable de proteccién natural y suelo no urbanizable de proteccién
por normativa especifica se graffan en el conjunto de planos nimero 1 "Clasificacién del Suelo y

Regulacion Pormenorizada del Suelo No Urbanizable".
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2.3. SUELO URBANIZABLE

La definicion del planeamiento del suelo urbanizable se realiza en el Plan General sobre un ambito

territorial asi clasificado a partir de los siguientes criterios:

—  Con caracter general se respetan y se incorporan al nuevo Plan General los Planes Parciales
aprobados en desarrollo del Plan General vigente, sin que ello impida el ejercicio del "ius
variandi" del que goza el Ayuntamiento pero tan solo cuando ha sido aconsejable en el matco
del conjunto de propuestas del nuevo Plan para satisfacer intereses generales de la poblacion.
Los que tienen su ejecuciéon suficientemente adelantada se incluyen en la clase de suelo

urbano y el resto forman parte del suelo urbanizable.

— El suelo urbanizable, se delimita por no poder ser considerado como urbano ni como
urbanizable de protecciéon descartando los terrenos hoy militares, los derivados de las
acciones en proyecto para la ampliacién del aeropuerto de Barajas y los protegidos por sus
valores naturales (Monte de Valdelatas, Parque de la Cuenca Alta del Manzanares). De entre
los suelos urbanizables se han sectorizado para su transformacién aquellos que se pretenden

desarrollar a corto o medio plazo.

—  Seincluyen o adscriben a los, Sectores de Suelo Urbanizable Sectorizado, segin los casos, los

suelos destinados a redes publicas generales y supramunicipales correspondientes.

Los terrenos que se clasifican como suelo urbanizable en el Plan General son aquellos que no se
han clasificado como urbanos o no urbanizables protegidos y que se consideran idéneos para ser
transformados de rasticos en urbanos a lo largo del tiempo. Han de ser producidos y anexionados
al suelo urbano en un futuro. Son los terrenos destinados a satisfacer las necesidades futuras de

territorializacion de las actividades.

La delimitacién del suelo urbanizable, se realiza en el conjunto de planos nimero 2. "Estructura
General y Organica, Clasificaciéon del Suelo. Regulaciéon de Usos Globales en el Suelo

Urbanizable".

La clasificacién del suelo urbanizable se ha realizado basandose en las vocaciones territoriales de
los suelos detectados en el analisis del medio fisico de la Informacién Urbanistica y sobre la base
de su idoneidad para formar la estructura general y organica de Alcobendas, de acuerdo con las

pautas formales generales que tiene la ciudad para concretar sus actividades urbanas en el
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territorio.

En su delimitacién influyé también la posibilidad de completar y suturar areas periurbanas entre la

ciudad y el campo y favorecer el desarrollo cualitativo y cuantitativo de la Ciudad.

En el suelo urbanizable se distingue entre el suelo urbanizable en régimen transitorio, suelo

urbanizable sectorizado y no sectorizado.

CLASIFICACION DEL SUELO | S(UHZESQ;')E

SUELO URBANO | 1813 |
SUELO URBANIZABLE | 1924 |
SUELO NO URBANIZABLE | 17787 |
TOTAL | 4411 |

Tabla 6.3.2: Clasificacion del suelo..
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3. DELIMITACION DE AREAS HOMOGENEAS Y SECTORES

El articulo 35.2.c) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
establece como una ordenacién estructurante ¢) La divisién del suelo en areas homogéneas,
ambitos de actuacién o sectores, con el sefialamiento para cada uno de sus critetios y condiciones
basicas de ordenacion, siendo el articulo 37 el que establece las determinaciones sobre la division

del suelo.

El art. 37 prevé las denominadas areas homogéneas, ambitos de actuacién y sectores como
delimitaciones territoriales en las que se sefialan las condiciones de la ordenacién estructurante y a
la vez espacios de referencia para él desarrollo de la ordenacién pormenorizada. Se concreta en

dicho articulo, cada una de estas divisiones del suelo del siguiente modo:

0 Las areas homogéneas son las piezas de referencia respecto de las cuales se sefialan en el
Plan General las condiciones de la ordenacién estructurante en el suelo urbano, y se
delimitan siguiendo criterios de homogeneidad tipoldgica edificatoria y funcional y
haciendo coincidir sus limites con elementos estructurantes de la ordenaciéon urbanistica y

en definitiva en su interior el Plan General lleva a efecto la ordenacién pormenorizada.

0 Los ambitos de actuacién son las piezas que dentro de las 4reas homogéneas
normalmente dentro del suelo urbano no consolidado, se delimitan para establecer la
ordenacién pormenorizada. El suelo urbano consolidado puede ser dividido en ambitos de
actuacion soélo si concurre alguna de los supuestos previstos en el art. 42.6.e) LSCM.
Aunque en principio no deben ser confundidos con los ambitos de equidistribucién o de
ejecucién, también es cierto que pueden llegar a coincidir con ellos en determinados

supuestos.

0 Los sectores son los espacios del suelo urbanizable que han de ser objeto de desarrollo de
la ordenacién pormenorizada. Téngase en cuenta que todos los sectores de suelo
urbanizable sectorizado y las redes a ellos adscritos conforman el area de reparto (ambito de

equidistribucion).
Siguiendo el orden del art. 37, y en forma esquematica, el planeamiento general ha de determinar:

- La totalidad del suelo urbano lo ha de dividir en dreas homogéneas, con delimitacion de los
ambitos de actuacién en suelo urbano no consolidado y, de preverse un instrumento de
desarrollo urbanistico, en suelo urbano consolidado. Nada impide que las areas homogéneas

como ambitos de ordenacién abarquen suelos urbanos consolidados y no consolidados.
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- La divisién del suelo urbanizable en sectores se refiere a la totalidad del suelo urbanizable
sectorizado, siendo el Plan de Sectorizacién el que delimitard cada sector en el suelo

urbanizable no sectorizado.

- Las areas homogéneas, los ambitos de actuacién y los sectores pueden ser continuos o

discontinuos.

La anterior division se ha de completar con las siguientes determinaciones estructurantes: a)
determinacion para cada divisién de suelo con independencia de su clasificacion, el uso global, el
coeficiente de edificabilidad o aprovechamiento unitario que corresponda; b) estableciendo los
criterios y objetivos respecto a la ordenacion urbanistica interior de cada division del suelo; c)

fijando las condiciones sobre la sectorizacién del suelo urbanizable no sectorizado.

3.1. AREAS HOMOGENEAS

En el suelo urbano se delimitan areas homogéneas, en las que se establecen los siguientes
parametros, medidos sobre la realidad edificatoria existente a dfa de hoy en el municipio. Es decir,
la medicion se realiza sobre las normas zonales del Plan General del 99:

1. Coeficiente de edificabilidad (Ce). Resultado de dividir la edificabilidad lucrativa total (Et) del
area homogénea, determinada por la aplicacién de las normas zonales, entre la superficie total

del area homogénea (St).

2. Coeficiente dotacional (Cd). Resultado de dividir la superficie destinada a dotaciones (Dt) por
la superficie total del area homogénea (St). A los efectos de determinar la superficie destinada a
dotaciones, se entenderd por ésta: a) Tanto las superficies de suelo, en los supuestos de
dotaciones carentes de edificacién, cuanto las supetficies edificadas, en los supuestos de
dotaciones que requieran edificacion, y; b) Tanto las dotaciones publicas cuanto las privadas.

3. Coeficiente de relacién (Cr). Establece la relacion entre la superficie destinada a dotaciones y la
superficie lucrativa edificada total, segin la siguiente férmula:

_Dbt_cd

Cr =—
Et Ce
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4. Cualquier modificacién de la edificabilidad en el area homogénea exigira que el Coeficiente de

relaciéon (Cr’) resultado de la nueva ordenacién sea superior al establecido por este

planeamiento (Cr), de modo que:

Cd' Cd

Cr'>Cr luego —>—

Ce Ce

Las areas homogéneas estin delimitadas en los planos n® 5. Se corresponde a los siguientes

ambitos:

Tabla 6.3.3.1.: Areas Honogéneas

AH-NORMA ZONAL

NORMAS ZONALES QUE LA COMPONEN I

1.1, 1.2, 5.14, 8.15, 5.15, 7, 8.16, 8.14, 8.19 (datos

incluidos en antigua 6.6), 9.4 y 9.7 (ambas incluidas en
antigua 6.1).

1 Casco Antiguo incluidos en antigua 1.1), 8.20 (datos incluidos en antigua
8.14), 2.18.
2a Er{sanche Este, Concilio, Lebrusan, Plaza 2.6, 2.9, 2.15, 5.16 (datos incluidos en antigua 2.9.)
Gomez Garibay
b Ensanche Sudoeste, Estrella Polar, Atja, 27,210, 5.5, 2.4, 2.12, 8.12, 2.20.
Paseo de la Chopera
2c Ensanche Norte, Buenos Aires 2.17,5.8,8.13,2.19, 5.3
Ensanche Noroeste, Valdepalitos, ILamaro,
2d Cerro del Tambor, Vieitez, Conjunto Avenida 2.3,216,25,213,211,28,8.17,9.2
Ensanche Oeste, Balcon norte, Paseo de la | 3.8,3.9
3a
Chopera
3b Fuente Hito 3.1, 8.10, 8.21 (datos incluidos en antigua 8.10) I
3¢ El Soto 2.1, 2.2, 3.10, 3.11, 3.12 (datos incluidos en antigua 3.10),
5.6, 8.3
. 5.24 y 5.25 (ambas forman la antigua 5.4), 3.4, 8.1, 8.2,
3d || LaMoralcja 3.3,3.7,8.11,35,52,3.6
1.3, 4.1 y 4.2 (datos incluidos en la antigua 4), 2.14, 5.23
4 La Zaporra (datos incluidos en antigua 2.14), 9.6 (datos incluidos en
antigua 2.14) 8.6 y 8.23 (datos incluidos en antigua 4)
5a I Catretera de Barajas I 5.22 I
5h Continente, Carretera Fuencarral, Cuesta | 5.1,5.9,5.29 (datos incluidos en antigua 8.5), 8.5, 3.2, 8.7,
Blanca 5.4 y 8.18 (ambas incluidas en antigua 3.2)
5c | Parque Empresarial I.a Moraleja | 5.10,5.11,5.19, 8.9, 8.22 (datos incluidos en antigua 5.10). |
5d | Centro comercial L.a Moraleja | 5.18 |
5e | Hotel La Moraleja | 5.12 |
5f | Carrascosa | 5.26,5.27,5.28 |
5¢ | Cielo de Madrid | 5.30 |
8.8, 5.17, 5.20 (datos incluidos en antigua 6.1), 5.21 (datos
6 Poligono Industrial incluidos en antigua 6.6), 6.1, 6.3, 6.4, 6.5, 6.6, 9.5 (datos
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Los coeficientes de las areas homogéneas se mantienen en todos los ambitos excepto en la 5d, 5e,
5fy 5g y en las parcelas de los API-1, API-2 y API-3 en las que se ha aumentado la edificabilidad y
se han monetarizado las dotaciones correspondientes de acuerdo con los convenios suscritos potr

los propietarios.

Cada area de planeamiento incorporado y de planeamiento remitido tiene su correspondiente area
homogénea, asi como las ordenanzas de transformacioén 9.1 y 9.3 en el caso de que se delimiten las
correspondientes unidades de ejecucion, y la unidad de ejecucion UE 9, correspondiente a una

parte del APR no desarrollado del Plan General del 99.

3.2. SECTORES

Se distinguen tres tipos de suelo urbanizable, el denominado suelo urbanizable en régimen
transitorio que comprende los sectores de Fuentelucha, El Juncal y Valdelacasa, incorporandose a
la presente Revision del Plan General su planeamiento de desarrollo y el resto, constituido por los

sectores de suelo urbanizable sectorizado y el suelo urbanizable no sectorizado.

Todas estos ambitos se graffan en el conjunto de planos n® 2 “Estructura General y Organica.

Clasificacién del Suelo y Regulacion de Usos Globales en el Suelo Urbanizable”.

Tabla 6.3.3.2: Superficie sectores

SECTORES SUPER,FICIES
(hectareas)
FUENTELUCHA 65
EN REGIMEN
TRANSITORIO | ELJUNCAL 41,2
VALDELACASA 86,2
SECTOR 1 | 178 |
SECTOR 2 | 20 |
SECTOR 3 | 6 |
SECTOR 4 | o |
SECTOR 5 | iy |
SECTOR 6 | - |
SECTOR 7 | e |
SECTOR 8 | 0t |
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»  Suelo urbanizable no sectorizado

El resto de suelo urbanizable se ha considerado como suelo urbanizable no sectorizado. Las cifras

mas significativas del suelo urbanizable no sectorizado se detallan a continuacion:

AREAS SUPER’FICIES
(hectareas)
Area 1 Comillas 26
Area 2 Buenavista 70
Area 3 R-2 Norte 124
Area 4 R-2 Este 84
Area 5 Valdelamasa Sur 11

Tabla 6.3.3.2.2 Areas suelo nrbanizable no sectorizado.

SUELO SUELO SUELO TOTAL
URBANIZABLE URBANIZABLE SUPERFICIE
. URBANIZABLE
EN REGIMEN SECTORIZADO NO SUELO
TRANSITORIO SECTORIZADO URBANIZABLE
Supetficie 192.,4 311,9 315 819,3

Tabla 6.3.3.2.3 Superficies suelo urbanizable.
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Analisis comparativo entre el suelo clasificado como urbanizable por la Revision y el

Plan General de 1999

CLASIFICACION PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANA DE REVISION DEL PLAN GENERAL
ALCOBENDAS DE 1999

Sector de suelo urbanizable programado en

. o 1
régimen transitorio VALDELASFUENTES Suelo urbano

Suelo urbanizable no programado

sectorizado AREA 1 FUENTE LUCHA Suelo urbanizable en régimen transitorio (Sector 1.)

Suelo urbanizable no programado

sectorizado AREA 2 COMILLAS Suelo urbanizable no sectorizado (Area 1)

Suelo urbanizable no programado

scctotizado AREA 3 EL JUNCAL Suelo urbanizable en régimen transitorio (Sector 2.)

Suelo urbanizable no programado

sectorizado AREA 4 VALDELACASA Suelo urbanizable en régimen transitorio (Sector 3.)

Suelo urbanizable no programado

sectorizado AREA 5 BUENAVISTA Suelo urbanizable no sectorizado (Area 2)

Sector 1
Sector 2
) ) Sector 3
Suelo urbanizable no programado no Suelo urbanizable
sectorizado AREA 6 sectorizado
Sector 4
Sector 5
Sector 8
) Sector 6
Suelo urbanizable
Suelo urbanizable no programado no sectorizado S .
sectorizado AREA 7 cctor

Suelo urbanizable no sectorizado

Tabla 6.3.3.2.4 Andlisis comparativo

Como queda de manifiesto en la tabla expuesta, no se produce reclasificaciéon de suelo no

urbanizable de especial proteccion a urbanizable.

A continuacién se acompafia el plano de clasificaciéon de la presente Revisiéon y los planos de

clasificacion del vigente plan con el fin de contratrrestar dicho dato.
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4. DISTRIBUCION ESPACIAL DE USOS GLOBALES

Basandose en la Clasificacion y Ordenacién del Suelo anteriormente descritos se ha realizado la
correspondiente zonificacién para la cual se han tenido en cuenta las condiciones urbanisticas

existentes en cada una de las diferentes areas del territorio.

4.1. SUELO URBANO

Se destinan al uso global residencial, aproximadamente, 1.187 Has., al uso global industrial un total

de 162 Has., y al terciario 152 Has.

La red general y supramunicipal de espacios libres supone 74 Has., la red de equipamientos y
servicios urbanos 21 Has. y la red viaria 47 Has. El resto del suelo urbano lo constituyen las
dotaciones locales, red viaria, espacios libres, equipamientos y servicios urbanos, todo lo cual

supone Has.

CUADRO RESUMEN DEL SUELO URBANO

|
Uso | Superficie (Has) |
Residencial | 1.187 |
Industrial | 162 |
Terciario | 152 |
Red general de espacios libres | 74 |
Red general de equipamiento y 1
servicios urbanos
Red general de viario | 47 |
Dotaciones locales | 170 |
Total suelo urbano | 1.813 |

Tabla 6.3.4.1. Suelo urbano

El Plan General establece una serie de normas zonales. En suelos urbanos, que nunca estuvieron
sujetos a planeamiento de desarrollo (areas de planeamiento incorporado, areas de planeamiento
remitido) la aplicaciéon de las normas zonales es inmediata. Para aquellos suelos urbanos sujetos a

tal planeamiento se aplicaban ordenanzas especificas.
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Las Normas Zonales consideradas son las siguientes:

0  Zona 1. Manzana cerrada

0  Zona 2. Edificacién abierta

0  Zona 3. Edificacién unifamiliar

0  Zona 4. Manzana cerrada mixta unifamiliar y colectiva
0  Zona 5. Edificacién para uso terciario especifico

0  Zona 6. Industria

0 Zona 7. Areas de tipologfa tradicional

0  Zona 8. Dotacional

0 Zona 9. Transformacién

Se realiza a continuacién un breve resumen de cada una de ellas:

»  ZONA 1. Manzana cerrada. Residencial.

Se divide en tres grados: el primero corresponde al conjunto consolidado mas antiguo admitiendo,
aunque con, un cierto grado de renovacién. Se mantienen tanto las condiciones estructurales
como de aprovechamiento existentes, unificando las alturas permitidas, estableciendo como
norma general una altura maxima de tres plantas y sélo excepcionalmente, en aquellas manzanas o
parte de las mismas consolidadas con una altura superior se ha ajustado a lo existente. El grado
segundo corresponde al ensanche del casco que mantiene la tipologfa de manzana cerrada pero
con un aprovechamiento mayor, al ser la altura, en general, de cinco plantas. El grado tercero

corresponde a una manzana de La Zaporra que tiene una tipologia similar a la del casco antiguo.

’ ZONA 2. Edificacion abierta. Residencial

Comprende el conjunto de areas homogéneas, asi mismo, practicamente consolidadas, pero sin
posibilidades de renovaciéon que se han ejecutado como desarrollo del Casco Antiguo a base, en

general, de proyectos unitatios y con tipologia de bloque abierto.

Se reconoce tanto su estructura como las condiciones de aprovechamiento, y responde al primer

gran ensanche y a algunas parcelas de El Soto de la Moraleja.
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’ ZONA 3. Edificacion unifamiliar. Residencial

Se incluyen aqui todas las areas existentes consolidadas o semiconsolidadas desarrolladas basado

en edificacién unifamiliar.

»  ZONA 4. Manzana cerrada mixta unifamiliar y colectiva. Residencial.

Comprende el area de La Zaporra, desarrollada basaindose en manzana cerrada mixta unifamiliar y

colectiva.

»  ZONA 5. Uso terciario especifico

Se recogen como tal las areas de suelo en la actualidad con este tipo de uso constituido por:
Continente, La Moraleja, Alcobendas 2.000, Plaza de acceso a La Moraleja, Telefénica, El Soto, El
Soto Convenio, Fuencarralero, Merca 2, Poligono 18 I, 11, II1, IV y V, Peugeot, calle Real Vieja y

Mayor, calle Mayor, la Aguilera, Carrascosa I y Il y terciario de nueva creacion,...

’ ZONA 6. Industrial

Comprende mayoritariamente el Poligono Industrial y alguna otra instalacién aislada localizada

fuera de su ambito.

»  ZONA 7. Tipologia tradicional

Se delimitan como zona diferenciada dentro del ambito del Casco Antiguo, aquellas agrupaciones

de edificios que responden a la arquitectura de formacién de dicho recinto.

’ ZONA 8. Dotacional

Se recogen como tal las areas de suelo en la actualidad con este tipo de uso constituido por: La
Moraleja Centro y Este 1, El Soto, Universidad de Comillas, Institutos, Parque Norte, Colegio
Suizo, Museo de la Ciencia, Poligono 18, Polideportivo, Campo de Golf, antiguo CA, Miraflores,

Gonzalo Lafora, Tierno Galvan, Parque de Catalufia y M* Teresa,. ..

»  ZONA 9. Transformacion

Comprende los ambitos con usos terciario, infraestructuras e industrial, en los que se posibilita un

cambio del uso caractetistico de la zona donde se localizan: residencial, dotacional o terciario.
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4.2. SUELO URBANIZABLE

Como se ha reiterado, se distinguen tres tipos de suelo urbanizable, el denominado suelo
urbanizable en régimen transitorio que comprende los sectores de Fuentelucha, El Juncal y
Valdelacasa, incorporandose a la presente Revisiéon su planeamiento de desarrollo y el resto,
constituido por los sectores de suelo urbanizable sectorizado y el suelo urbanizable no

sectorizado.”

Todos éstos ambitos se graffan en el conjunto de planos n° 2 “Estructura General y Organica.

Clasificacién del Suelo y Regulacién de Usos Globales en el Suelo Urbanizable”.
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USOS
SUPERFICIE
SECTORES ] NO EDIFICABILIDAD
(hectareas) CARACTERISTICO PERMITIDO
PERMITIDOS

S.1. FUENTE LUCHA 65 Residencial Terciario/Dotacional Industrial 0.55m?2 / m?
EN REGIMEN ) A . . .
TRANSITORIO S.2. EL JUNCAL 41,2 Residencial Terciario/Dotacional Industrial 0.45 m? / m?

S.3. VALDELACASA 86,2 Industrial Terciario/Dotacional Residencial 0.47 m?2 / m?
SECTOR 1 I 17,8 | Residencial | Terciario/Dotacional | Industrial | 0.60 m2 / m? |
SECTOR 2 | 40 | Residencial | Terciario/Dotacional | Industrial | 0.60m? / m2 |
SECTOR 3 | 60 | Residencial | Terciario/Dotacional | Industrial | 0.60 m? / m? |
SECTOR 4 I 54 | Residencial | Terciario/Dotacional | Industrial | 0.60 m2 / m?2 |
SECTOR 5 I 35 | Residencial | Terciario/Dotacional | Industrial | 0.60 m2 / m? |
SECTOR 6 | 57 | Terciario | Dotacional | Industrial | 0475m’/m? |
SECTOR 7 | 38,5 | Terciario | Dotacional | Industrial | 0475m’/m? |
SECTOR 8 | 9,6 | Ampliacion Red | Dotacional | Industrial | 0.475 m? / m? |

Eléctrica

Tabla 6.3.4.2.1 Suelo urbanizable sectorizado
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El resto de suelo, como ya se ha especificado es suelo urbanizable no sectorizado siendo

incompatibles en el mismo los siguientes usos:

AREAS | USO INCOMPATIBLE |
Area 1 Comillas | Residencial/Industrial |
Area 2 Buenavista I Residencial /Industrial I
Area 3 R-2 Norte Residencial
Area 4 R-2 Este Residencial
Area 5 Valdelamasa Sur Industrial

Tabla 6.3.4.2.2 Suelo urbanizable no sectorizado

4.3. SUELO NO URBANIZABLE

Nos remitimos a la descripcion que para este tipo de suelo se ha realizado. Corresponde los

siguientes tipos:

1. Suelo no urbanizable de proteccién natural.

2. Suelo no urbanizable de proteccién por normativa especifica.

Su localizacién se determina en la correspondiente documentaciéon grafica (plano n® 1

“Clasificacion del Suelo y Regulaciéon Pormenorizada del Suelo No Urbanizable”)

5. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA

Una vez realizada la clasificacion y determinacién de los usos del suelo de la totalidad del término
municipal, para la aplicacién del régimen juridico establecido por la legislacion vigente, procede

describir el resto de elementos que constituyen la estructura general y organica.

Grafiado en el conjunto de planos nimero 1, con el detalle necesario en el conjunto de planos
nimero 2 para los suelos urbanizables y en el conjunto de planos nimero 5 para el suelo urbano,
la estructura general y organica que la Revision del Plan General de Alcobendas plantea, viene
condicionada independientemente de la propia situacion y estructura del conjunto consolidado o
en consolidacién, por otras situaciones que describimos a continuacién, por su incidencia en las

determinaciones de planeamiento. (Planos del documento urbanistico aprobado inicialmente).
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En primer lugar, su colindancia con Madrid en el limite sur, lo que ha provocado un area de

tension y por lo tanto una tendencia de ocupacion de suelo para usos urbanos en ese borde.

En segundo lugar, la ampliacion del aeropuerto de Barajas, lo que representa una nueva barrera
limite a los desarrollos urbanos en ese borde. Entre esta zona y el suelo urbano se prevé la
ampliaciéon de la ciudad aeroportuaria por lo que debe acoger actividades relacionadas con el

trafico aéreo.

En tercer lugar, la presencia del suelo urbano consolidado de San Sebastian de los Reyes

colindante con el de Alcobendas en el limite norte del municipio.

En cuarto lugar, por dltimo, el trazado de la futura M-50 por el N.O., que representa asimismo

otra clara barrera al futuro desarrollo urbanistico.

Todo ello junto con el trazado de la Autovia Madrid-Burgos, la ocupacién de todo el borde S-E
por las Urbanizaciones de La Moraleja, El Soto de la Moraleja, El Encinar de los Reyes y el
poligono de Arroyo de la Vega, obligan una vez consolidado el eje N-S y la R-2, determinar los
futuros desarrollos medio plazo en los bordes oeste y este como continuacién de los actualmente

en ejecucion.

En resumen, estamos ante una estructura mixta con un sentido lineal en direccion NE-SO
agotando los limites del término y otra de sentido radial por el oeste y este como continuacion de

los desarrollos en ejecucién, apoyados en las carreteras de El Goloso y Barajas.

Podemos distinguir por tanto un Area central formada por el Casco Antiguo y el denominado
primer ensanche y La Zaporra, de estructura en cierto sentido radial y desordenada. Al sur y
limitada por la antigua N-I se desarrolla el area de urbanizaciones formada por La Moraleja, El
Encinar de los Reyes y El Soto de la Moraleja con una estructura claramente diferenciada
residencial, las dos primeras de baja densidad. Al norte de ésta se estd edificando el poligono
Arroyo de la Vega, de uso terciario mayoritario, con reservas de equipamientos y espacios libres, y

se clasifica un area de suelo urbanizable de uso residencial al este de dicha zona.

Al suroeste del Casco Antiguo, (Avda. de Valdelaparra), se ha desarrollado el poligono industrial
practicamente consolidado, en la margen izquierda de la carretera de Fuencarral, consolidandose el

territorio entre la margen derecha de éste y la N-1, con usos terciarios y dotacionales.
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Al oeste del primer ensanche se producen los desarrollos mas recientes mediante los denominados
Cuatrienios y Valdelasfuentes y el sector de Fuentelucha (urbanizable en régimen transitorio), y los
sectores de suelo urbanizable al norte y sur de la carretera de El Goloso, de uso residencial y
dotacional, y al sur de éste, la ampliacién del poligono industrial, Valdelacasa (utbanizable en

régimen transitorio).

5.1. LA RED GENERAL Y SUPRAMUNICIPAL DE COMUNICACIONES

Ademas de las grandes vias de comunicacion descritas en el punto anterior existentes (Autovia
Madrid-Burgos, autopista Radial 2 y carreteras de Fuencarral, Barajas y el Goloso), en ejecucion
(eje Norte-Sur) o en proyecto (M-50) existen otras de caracter urbano que completan la red

general y supramunicipal de comunicaciones.

Fundamentalmente estin comprendidas por la Avenida de Espafia que conecta con la antigua N-1,
Paseo de la Chopera que cierra el circulo en su interseccion asimismo con la carretera de

Fuencarral y la antigua N-1.

Asimismo, forma parte de la red general y supramunicipal de comunicaciones la avenida Manuel
de Falla y su prolongaciéon hasta la carretera de El Goloso y la via de borde del Poligono

Industrial.

Se incluye en el Plan la prolongacién del FF.CC. desde Cantoblanco hasta Alcobendas y San

Sebastian de los Reyes.

Igualmente pertenece a la red supramunicipal de infraestructuras y comunicaciones el Aeropuerto.

5.2. LA RED GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Lo constituyen todos aquellos parques, jardines y zonas verdes existentes, que se considera tienen

entidad suficiente. También se incluyen todos los espacios libres y zonas verdes de nueva creacion.

A) En la actualidad en el municipio de Alcobendas se localizan los siguientes espacios libres:

El Parque de Andalucia al oeste del casco urbano, el de Extremadura al norte y la zona verde entre
la Avda. de Espana y la calle del Bachiller Alonso Lépez al este, son los grandes espacios libres
que rodean la ciudad. Otros grandes espacios en el interior del casco son el de Navarra al noreste,

el de la Comunidad de Madrid al este y el Parque de Catalufia al suroeste del casco urbano.
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En el area de Casablanca y Espino del Cuquillo las zonas verdes se distribuyen a lo largo de las
vaguadas mientras que en la actuacién de Arroyo de la Vega se sittan en las margenes del arroyo

del mismo nombre y de los viarios.

Bordeando el poligono industrial, entre la carretera de Fuencarral y la N-I, se encuentra el Parque

de la Constitucion.

B) En el nuevo planeamiento propone un nuevo espacio libre, situado al margen del Arroyo de la
Vega. Asi mismo, en la reserva de suelo de Redes Publicas situado en el borde noroccidental del

municipio también cabra este tipo de sistema general.

El art. 36.5.2) LSCM establece una supetficie de 20 metros cuadrados de suelo por cada 100

metros cuadrados construidos para la red general de zonas verdes y espacios libres.

Este estandar se cumple en los nuevos sectores de suelo urbanizable ya que se ha establecido esa

reserva de suelo para cada sector.

Para el suelo urbano se ha considerado la poblacién actual, 99.630 y con el tamafio medio de
vivienda considerado, segun los dltimos datos estadisticos es de 3,2 hab/viv y un tamafio medio
de vivienda de 100 m2, lo que supondtia que para cumplir el ratio serfan necesarios unos 622.688

m?2 de espacios libres de red general.

El cumplimiento de estas previsiones se materializa en los siguientes espacios:
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Existentes:
Monte de Valdelatas 466.000 m2
Parque Pinar de San Isidro 84.000 m2
Parque Andalucia 122.258 m2
Parque Catalufia 15.848 m2
Parque Navarra 17.754 m2
Parque Comunidad de Madrid 16.477 m2
Espacio Libre en Avda. de Espafia 14.010 m2
Espacio Libre en calle Mayor 19.548 m2
Espacio Libre en N-I 12.938 m2
Parque en Arroyo de la Vega 356.280 m2
Parque en Casablanca 12.501 m2
Parque en Espino del Cuquillo 26.797 m2
Parque en Valdelasfuentes 60.000 m2
Espacio Libre en El Juncal 17.000 m2
Espacio Libre en Valdelacasa 50.000 m2
TOTAL 1.291.411 m2

Tabla 6.3.4.4 Espacios libres

Como puede verse la proporcion de espacios libres es el doble de la regulada en la Ley del Suelo

de la Comunidad de Madrid.

5.3. LA RED GENERAL DE EQUIPAMIENTO COMUNITARIO Y PARA
CENTROS PUBLICOS

Esta constituido por todos aquellos centros al servicio de toda la poblacién destinados a usos:

0 Administrativos
0 Comerciales

0  Culturales y docentes, en situacion y extensién adecuadas para que puedan cumplir las

previsiones de su legislacién especial.

0  Otros que se consideren necesarios para el mejor desatrollo de los intereses comunitatios.
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Como consecuencia del estudio realizado en la Informaciéon Urbanistica y el Analisis y
Diagnoéstico no se ha detectado demanda de nuevos equipamientos red general, por lo que no se
prevé ninguna actuacién de este tipo en suelo urbano. En el suelo urbanizable se ha contemplado

el cumplimiento de los estandares establecidos en el articulo 36.5.b de la LSCM.

5.4, LA RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE URBANIZACION

Aquellas instalaciones y obras cuya implantacion puede influir de forma sustancial en el desatrollo

del territorio:

0  Centros productores o transformadores de energfa.

0  Lineas de conduccién y distribucion eléctrica en alta tension.
0  Depositos reguladores de agua potable.

0  Vertedero de residuos sélidos.

0  Depuradora de aguas residuales.

0 Otras

Su localizacién aparece reflejada en los planos de informacién urbanistica.
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Fotografia 1. Aspecto general del paisaje desde el limite noroccidental del suelo urbano hacia el
Noroeste.

Fotogratia 2. Aspecto de zonas verdes. Parque de Extremadura, al Norte del suelo urbano.

—
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Fotogratia 3. Aspecto del SURT 1 Fuentelucha.

Fotografia 4. Paisaje del SURT 1 Fuentelucha
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Fotografia 5. Vista de vegetacion de las unidades S-5 de SUS y A-1 de SUNS.

Fotografia 6. Vista desde la unidad A-1 de SUNS hacia el Sut. Se divisa el sector S-5 y al fondo, el
S-4.
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Fotografia 7. Vista de la salida desde el suelo urbano hacia la carretera de El Goloso, en primer
término el sector S-2 y al fondo a la derecha el SURT 1 Fuentelucha.

Fotogratia 8. Vista de retamar en el sector S-2.
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Fotografia 9. Parcela agricola en uso, recientemente arada, en el S-3.

Fotografia 10. Universidad Pontificia de Comillas.
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Fotografia 11. Vista de la via pecuaria en el extremo Norte de Valdelamasa junto a la tapia del
Soto de Vinuelas.

Fotografia 12. Vista del paisaje agricola de la unidad A-3 de SUNS.
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Fotografia 13. Vegetacién de ribera en el tramo bajo del arroyo de la Vega.

Fotogratia 14. Tramo bajo del arroyo de la Vega a su salida del término municipal de Alcobendas.
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Fotografia 15. Vista desde la Moraleja hacia el Este, al fondo el aeropuerto de Barajas.
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ANEXO X. ANALISIS DE LAS CUESTIONES
HIDROLOGICAS RECOGIDAS EN EL
INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL
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1.1. RESPUESTA AL REQUERIMIENTO
DEL INFORME PREVIO DE ANALISIS AMBIENTAL EMITIDO POR LA
CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID
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1.1 RESPUESTA AL REQUERIMIENTO DEL INFORME PREVIO DE ANALISIS
AMBIENTAL EMITIDO POR LA CONSEJERIA DE MEDIO AMBIENTE DE LA
COMUNIDAD DE MADRID

Mediante el presente escrito se da respuesta a todos y cada uno de los requerimientos sobre
infraestructuras de abastecimiento, saneamiento, depuracién y afecciéon a los sistemas hidrolégicos
solicitados en el Informe Técnico del Informe Previo de Analisis Ambiental en virtud de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid, y a fin de cumplir con lo dispuesto en el Decreto 170/98, de 1
de octubre, sobre Gestion de Infraestructuras de Saneamiento de Aguas Residuales de la Comunidad
de Madrid y el art. 21.b) de la Ley 2/2002, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con
objeto de completar la documentaciéon necesaria para la emision del Informe Definitivo de Analisis

Ambiental y Aprobacién del P.G.O.U. de Alcobendas.

A continuacién se enumera el listado de los requerimientos del informe técnico, junto con su

correspondiente respuesta:

Subapartado A. Respecto al abastecimiento de agua:

1. Incluir el Informe sobre abastecimiento de agua potable del Ente Gestor para todo el municipio.

El informe sobre abastecimiento de agua potable, del ente gestor para todo el municipio, el Canal de
Isabel 11, no se ha podido conseguir al dia de la fecha, y sera incorporado a la documentacién del Plan

General de forma previa a su Aprobacion Definitiva.

2. Concretar el tipo de abastecimiento y distribucion actual y prevista, distribuido en alta y en baja, asi como

sistemas de antoabastecimiento en el municipio.

El abastecimiento y distribucién actual del municipio es gestionado por el Canal de Isabel II. No se
posee informacién del Ente Gestor (CY1I) sobre distribucion prevista, tan pronto como se obtenga se
incorporara a la documentacién del Plan General de forma previa a su Aprobacién Definitiva. No hay

sistemas de autoabastecimiento en el municipio.
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En La Moraleja la encargada del sistema de abastecimiento es una Entidad Privada de Conservacion,
propia de dicha urbanizacién. El CYII suministra en esta zona a un gran depdsito perteneciente a la
entidad privada y luego se distribuye desde este depodsito por red, mientras el mantenimiento de la

misma corre a cargo de dicha entidad.

3. Incluir las medidas concretas y expresas tendentes al aborro efectivo y disminncion en el consumo de agua

potable.

Las previsiones de medidas concretas y expresas tendentes al ahorro efectivo y disminucién en el
consumo de agua potable, se encuentran definidas en la “Ordenanza municipal para el ahorro de
consumo de agua en el término municipal de Alcobendas” publicada en el B.O.C.M. num. 3006, pag.
157, de miércoles 26 de Diciembre de 2001 (que se adjunta en el punto 1.3. ORDENANZA
MUNICIPAL PARA EL AHORRO DE CONSUMO DE AGUA al final del presente Anexo I).

Las medidas puestas en practica son las contempladas en dicha Ordenanza municipal de agua. Todas

las medidas incluidas estan en practica.

Otra medida para el ahorro en el consumo de agua es que se tiende a utilizar menos césped en los
espacios verdes y se intenta colocar mds plantas autoctonas, de poco consumo de agua, de manera de

efectuar con esta medida menos cantidad de riego.

Otra medida municipal tendente al ahorro en el consumo de agua, es el reciclaje del agua tratada

utilizada posteriormente para riego de jardines y espacios verdes.

4. Aportar un inventario de captacion de puntos de agna (pogos, fuentes, manantiales, etc). Se deberdn inventariar
las capataciones de agua existentes y previstas, asi como detallar el destino de dichas aguas (industria, agricola,

riego, etc).

El Plano n® 5 del Anexo IX de Planos a escala 1:20.000, incluye la localizacién de los pozos de

captacion de agua del municipio. No hay previsiones de apertura de nuevos pozos de captacion.

Todos los pozos municipales de captacién de aguas publicas se encuentran legalizados y dados de alta
contando con las correspondientes concesiones administrativas otorgadas por la Confederacion

Hidrografica del Tajo de acuerdo a la legislacion vigente.

En el polideportivo municipal se localizan dos pozos, de los cuales uno es patra abastecimiento y el otro

se lo utiliza como recarga para refrigeracion. Todos los demas pozos son utilizados para riego.
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En el area aeroportuaria del Aeropuerto de Barajas a consecuencia de las recientes obras de

remodelacién se ha cerrado un pozo.

En la urbanizacién La Moraleja hay gran cantidad de pozos de propiedad municipal que se emplean

para riego.

No hay fuentes y/o manantiales en uso en el municipio. Todas las que habia antiguamente se han

secado en la actualidad.

5. Se debera sentalar que la rentilizacion de aguas depuradas requerird concesion administrativa como norma
general, de acuerdo con el art. 109 del R.D.L. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Agna.

Tal como se indica en el apartado 11 de CONCLUSIONES del presente Estudio Hidrolégico, de
acuerdo al Art. 109 del 1/2001, de 20 de Julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Aguas, la reutilizacion de aguas depuradas requerira de la correspondiente concesiéon administrativa,
con la salvedad de que la reutilizacién fuese solicitada por el titular de una autorizacién de aguas ya
depuradas, en ese caso se requerird solo una autorizacién administrativa estableciendo las condiciones

necesarias complementarias de las recogidas en la previa autorizacion de vertido.

6. Especificar la red actual y prevista de reutilizacion de aguas recicladas de las depuradoras para uso no potable
en el término municipal hasta las gonas a regar. Para el riego de zonas verdes un otros usos se deberd presentar
estudio de viabilidad que incluya informe del Ente Gestor de la concesion de dichas agnas. Se han de detallar

los candales concedidos en la actnalidad para estos fines.

En el Plano n® 6 del Anexo IX de Planos, en una serie de 3 planos a escala 1:6.000, se detalla y
especifica la red de reutilizacién municipal de agua reciclada de la depuradora y la red de riego del

municipio.

La titularidad de la red general de reutilizacion es de Canal de Isabel 1I. Los ramales en parques y

jardines son de titularidad municipal.

La concesién otorgada en la actualidad es un caudal de 63 1/s, con un valor anual de 15.120 1/s de agua
reciclada. Al dia de la fecha se encuentra ejecutada una primera fase de la red, mientras la segunda fase

esta preparada para salir a concurso publico para la ejecucién de las obras.
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Subapartado B. Respecto al saneamiento de aguas residuales:

1. Justificacion del cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion de infraestructuras de

saneamiento de agnas residuales de la Comunidad de Madrid.

El presente Documento titulado “ESTUDIO HIDROLOGICO Y DE GESTION DE
INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO?” se redacta con el objetivo de dar cumplimiento a
las especificaciones recogidas en el Decreto 170/98, de 1 de Octubre, sobre gestion de las
infraestructuras de saneamiento de aguas residuales de la Comunidad de Madrid, asi como a lo
establecido en las Normas del Plan Hidrolégico del Tajo aprobadas por el Real Decreto 1664/98, de
24 de Julio, por lo que toda la presente documentacion, calculos y analisis efectuados en esta Memoria
y los respectivos nueve Anexos (Anexo I Antecedentes al Anexo IX Planos) que la acompafian,

resultan por si mismas la justificacién del cumplimiento al Decteto 170/1998 mencionado.

2. Proyectar preferentemente redes separativas para aguas residuales y aguas pluviales.

Tal como se indica en el presente Estudio Hidrolégico, en especial como lo detalla en el punto 9.4.
ELECCION DEL TIPO DE RED DE SANEAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LA MISMA, la
red de saneamiento que dara servicio a los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en el PGOU sera
separativa, tal como recomienda la aplicacién del Decreto de la Comunidad de Madrid 170/98 y el Real

Decreto 1664/98, es decir se ejecutara una red para aguas pluviales y otra red para aguas residuales.

3. Presentar para todas las zonas edificadas o urbanizaciones que actualmente se encuentren sin conexion de sus
aguas residuales a la red priblica de saneamiento, deberd presentarse una descripcion detallada de la situacion
actual y prevista de los sistemas de saneamiento, depuracion y vertido, especificando antorizaciones de vertido de

la Confederacion Hidrogrdfica del Tajo.

Todas las urbanizaciones y zonas edificadas se encuentran conectadas a la red publica municipal de

saneamiento. No hay en el unicipio vertidos carentes de autorizacién o de sistema de depuracion.

4. Concretar el tipo de red de saneamiento existente y propuesta en todo el término municipal, tanto en suelo
urbano como en suelo urbanizable y no urbanizable, incluyendo planos de la red de saneamiento existente,

conexiones a emisarios de la Comunidad de Madrid y aliviaderos actuales y previstos.
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En cuanto a lo existente, la red de saneamiento existente en Alcobendas es de tipo unitario, llevando

por los mismos colectores tanto las aguas residuales como las aguas pluviales del municipio.

En el Plano n® 7 del Anexo IX de Planos, en una serie de 4 planos a escala 1:6.000, se detalla la
situacion y estado actual de los colectores municipales con indicaciéon de didmetros de los mismos. En
dicha serie de Plano n° 7, Hoja 2 de 4, se observa el trazado y situacion del emisario existente a la

EDAR Arroyo de la Vega.

En la misma serie de Planos n° 7 del Anexo IX de Planos, se indica en detalle la situacion de los

aliviaderos existentes.

En cuanto a lo propuesto, la red de saneamiento prevista para el desarrollo del planeamiento municipal
sera de tipo separativo, ejecutando por un lado una red de colectores de aguas negras, a conectar a la
EDAR de Arroyo de la Vega mediante un emisario paralelo al existente, mientras las aguas pluviales

seran recogidas por colectores que se proyectan con vertidos a la red de arroyos.

En el Plano n® 11 del Anexo IX de Planos, en una serie de 4 planos a escala 1:6.000, se detalla la
situacién prevista para los colectores municipales a ejecutar, con indicacién de didmetros de los
mismos. En los mismos planos se indica el trazado y situacién del emisario propuesto a la EDAR

Arroyo de la Vega. De igual manera se detallan los puntos de vertido a cauce.

5. Presentar planos de la red de saneamiento de agnas residuales y pluviales con el nivel de detalle adecnado al

Plan General.

De acuerdo a lo indicado en el punto anterior, en el Plano n° 11 del Anexo IX de Planos, en una serie
de 4 planos a escala 1:6.000, se presenta en detalle la red municipal de aguas residuales propuesta para

el desarrollo del Planeamiento.

Por otra parte en el Plano n° 12 del mismo Anexo IX de Planos, en una serie de 4 planos a escala
1:6.000, se especifica la red de colectores de aguas pluviales propuesta para el desarrollo del Plan

General.

El detalle de leyendas, grafias y escalas utilizadas en los planos, se considera con el adecuado nivel para

la identificacion y comprension de las infraestructuras reflejadas en los mismos.
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6. Recoger expresamente la necesidad de que los vertidos industriales al sistema integral de saneamiento se adecrien
a la Ley 10/1993, de 26 de octubre, sobre Vertidos Liguidos Industriales al Sistema Integral de
Saneamiento de la Comunidad de Madyid.

Segiin se indica en el apartado 9.7. ACTIVIDADES E INDUSTRIAS PREVISTAS EN EL
PLANEAMIENTO DEL SECTOR del presente Estudio Hidrolégico, en los proyectos de
construccion de las futuras parcelas industriales, debera contemplarse la ejecuciéon de una arqueta o
registro unico por cada industria, de libre acceso desde el exterior para facilitar la toma de muestras
para el control de efluentes antes de la incorporacién al colector correspondiente, cumpliendo asi con
lo establecido en la ley 10/1993 de 26 de octubre sobre vertidos liquidos industriales al sistema Integral

de Saneamiento de la Comunidad de Madrid y su normativa de desarrollo

Subapartado C. Respecto al saneamiento de aguas pluviales:

1. Calenlar los candales de pluviales generados en cada dmbito y agnas arriba que desagiien a través de los

mismos, calenlados para un periodo de retorno de 15 ajios y tiempo de concentracion de cada cuenca.

Teniendo presente las INSTRUCCIONES TECNICAS PARA SANEAMIENTO del Ayuntamiento
de Alcobendas, que establece los criterios de calculo para nuevos desarrollos, para la determinacion de

los caudales de aguas pluviales se adoptan los siguientes criterios:

1- Para el calculo de caudales pluviales en las cuencas de los arroyos (cuencas de orden superior), se

aplicard el Método Racional Modificado, de uso generalizado en la actualidad.

Ademas se tendran en cuenta los caudales aportados por la futura EDAR a construir dentro de la
cuenca del Arroyo de la Almenara y que recogera las aguas de los ambitos situados aguas arriba del
limite Oeste del Municipio, en el T.M. de Madrid, pero situados dentro de la cuenca que hemos

denominado como C4-2 en el presente Estudio.

2- Para el calculo de los caudales pluviales a evacuar por los Sectores a desarrollar (pequefias
cuencas), seguiremos los criterios que indica el documento técnico del Ayuntamiento (periodo de
retorno de 25 afios), lo cual resulta un criterio razonable al tratarse de cuencas de orden menor con

lluvias mas localizadas.
Teniendo en cuenta estos dos criterios anteriores, el procedimiento de cilculo se enumera:

. Seleccién del tipo de red de drenaje para los nuevos desarrollos previstos.
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. Estimacién del tiempo de concentracion de las cuencas en estado de escorrentia natural y de

caracter urbano asociadas a los nuevos desarrollos propuestos en el PGOU.

. Establecimiento de los coeficientes de escorrentia a adoptar en funcién de las recomendaciones

incluidas en las Instrucciones Técnicas para Saneamiento del Ayuntamiento de Alcobendas.

. Célculo de las escorrentias generadas por los distintos usos del suelo propuestos y calculo de la
lluvia de proyecto para una duracién de tormenta igual al tiempo de concentracién de las cuencas, para
un periodo de retorno de 5, 25 y 500 afios, para ambas hipdtesis planteadas de estado actual de los

terrenos y estado futuro de los nuevos desarrollos.

. Las aguas pluviales generadas por el desarrollo futuro de los Sectores, se calculard para un
petiodo de retorno de 25 afios, tal y como recomienda el documento técnico del Ayuntamiento. Con
estos caudales se comprobaran las secciones de los colectores existentes de la red actual y se

dimensionaran los colectores de la red de saneamiento que se vaya a proponet.

. Determinaciéon de los puntos de vertido de las aguas pluviales recogidas en los nuevos

desarrollos propuestos en el PGOU.

2. Aportar planos de las cuencas y subcnencas vertientes a través de cada dmbito.

El Plano n°® 3 del Anexo IX de Planos, a escala 1:20.000, presenta en detalle la identificaciéon de las
cuencas y subcuencas vertientes en el ambito del término municipal, asi como las cuencas de

aportacion aguas arriba del municipio.

3. Definir en detalle la red de saneamiento de pluviales y puntos de vertido. No se admitird la canalizacion,
desviacion, entubamiento o transformacion de los cances para la evacuacion de pluviales. Se deberd fomentar la

laminacion de la escorrentia de aguas pluviales en todos los ambitos con técnicas adecuadas.

En el Plano n® 12 del Anexo IX de Planos, en una serie de 4 planos a escala 1:6.000, se detalla la
situacion prevista para los colectores municipales de aguas pluviales a ejecutar de acuerdo a la
propuesta del planeamiento, con indicaciéon de diametros de los mismos. De igual manera se detallan
los puntos de vertido a cauces y la situacion de los Sistemas de Regulacién o laminacién de los caudales
de vertido de los nuevos desarrollos propuestos, los cuales deberan ser definidos y dimensionados en

los respectivos Proyectos de Construccién de dichos desarrollos urbanisticos.
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En la presente propuesta de planeamiento no se proyecta la canalizacién, desvio, entubamiento o

transformacion de ninguno de los cauces del municipio.

4. Indicar la modificacion de la red hidrogrdfica debido a la nrbanizacion de nuevas onas y consiguiente anmento
de escorrentias por impermeabilizacion de los tervenos. Los mecanismos de evacunacion, laminacion y/o
rentilizacion de las agnas plnviales deberd contar con la aprobacion de la Confederacidn Hidrogrdfica del Tajo.
Indicar detalladamente si existen evidencias de la posible carencia de capacidad de algunos cances, en especial

soterrados, para evacuar las aguas pluviales.

A lo largo del presente Estudio Hidrolégico, se ha efectuado un profundo y detallado estudio de los
cauces supetficiales, se ha comprobado su capacidad hidraulica, se han propuesto las necesarias
infraestructuras de laminacién previa a los vertidos en caso que fuesen necesarias y se ha recomendado
finalmente las correspondientes medidas de mantenimiento y limpieza de los taludes, margenes y

fondos de los cauces para favorecer su capacidad hidrica.

Todas estas obras y medidas deberan contar previo a su ejecucion, con la correspondiente aprobacién

de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
No se propone modificacién de la red hidrografica en el ambito del término municipal.

Todos los mecanismos de evacuacién y laminaciéon propuestos, asi como la red de recogida de aguas
pluviales propuesta, se detallan en el apartado 9.4. ELECCION DEL TIPO DE RED DE
SANEAMIENTO Y JUSTIFICACION DE LA MISMA del presente Estudio Hidrolégico.

5. Prever la disposicion de aliviaderos adecuadamente dimensionados, bien mediante nueva ejecucion o por
modificacion de los ya existentes, para aliviar una dilucion de 10 veces el caudal medio de agnas residuales en

tiempo seco del saneamiento obtenido en la seccion de vertido.

Loa aliviaderos existentes en la red de saneamiento cumplen en general con la relacién 1:10, es decir
que estan dimensionados para aliviar una dilucién de 10 veces el caudal medio de aguas residuales en

tiempo seco.

Los nuevos aliviaderos propuestos para la red de recogida de aguas negras para los nuevos desarrollos

deberan estar dimensionados para aliviar un caudal de dilucién que cumpla con esta relacion de 1:10.
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Subapartado D. Respecto a la proteccion del DPH y de la calidad de las aguas continentales,
afecciones e impactos negativos que se puedan producir sobre los sistemas hidrolégicos, en
cumplimiento de la legislacion vigente:
1. Cumplir la legislacion vigente de aguas (R.D.1. 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Aguas y el Reglamento del Dominio Piiblico Hidriulico, aprobado por R.D.
849/ 1986, de 11 de abril; R.D. 1664/ 98).

Todas las soluciones previstas para el desarrollo del planeamiento municipal cumplen con la legislacién
vigente en materia de aguas, estableciendo como maximo objetivo la proteccién, conservacion y
restauracién del dominio puablico hidraulico. En especial se priorizan y recomiendan en el presente

Estudio Hidroldgico las siguientes medidas:

O Mantener los cauces en su estado natural, a cielo abierto, evitando canalizacién o

regularizacién del trazado del mismo, contemplando la evacuacién de avenidas extraordinarias.

0 No se autorizaran en ningun caso dentro del Dominio Publico Hidraulico la construcciéon de
instalaciones destinadas a albergar personas con caracter provisional o temporal, de acuerdo al

articulo 77 de Reglamento del Dominio Publico Hidraulico vigente.

O Toda actuacién a realizar sobre el DPH debera contar con la autorizacién de dicho
Organismo. Para ello se debera aportar Proyecto suscrito por Técnico competente, en el que
se debera incluir a los efectos del adecuado dimensionamiento de las obras previstas, una
delimitacién del DPH de acuerdo a lo establecido en el articulo 4° del Reglamento del DPH
vigente, referenciando el estado actual y el proyectado, y un estudio de las avenidas

extraordinarias previsibles.

0 Toda actuacién a realizar en la zona de policia del cauce publico (100 m de ancho medidos
horizontalmente a partir del cauce) debera contar con la preceptiva autorizaciéon de dicho
Organismo de acuerdo a lo establecido por la vigente Ley de Aguas, en particular las

actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del DPH vigente.

2. Conservar y restaurar los cances del término municipal en funcion del estado, y concretar el programa de
medidas realizadas y propuestas para el Arroyo de la V'ega. No se admitirin entubamientos, canalizaciones ni

transformaciones de cances.

Segun se describe en el apartado anterior, no se proyecta sobre ninguno de los arroyos modificacion

alguna del cauce (Dominio Pablico Hidraulico), manteniendo los cauces en su estado natural, a cielo
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abierto, evitando canalizacién o regulatizacion del trazado del mismo, contemplando la evacuacién de

avenidas extraordinarias.

Se propone ademas en las zonas linderas a los cauces, una actuacion sobre ellas como por ejemplo con
estabilizacién y revegetacion de taludes o bien cubriendo con materiales que reduzcan las pérdidas de
suelo, ayudando de esta forma a evitar la contaminacién del medio hidrico. Por el contrario en aquellas
zonas de ejecucién de superficies impermeables, se recomienda la utilizacién de materiales permeables

de manera de poder reducir la escorrentia superficial que serd generada.

Serfa recomendable ademas el mantenimiento y limpieza de las obras de fabrica existentes para el paso
de los arroyos bajo caminos y carreteras, para evitar desbordamientos una vez se hayan ejecutado las

obras.

En cuanto al Programa de actuacién de mejora sobre el Arroyo de la Vega, surge de la necesidad de
regular una situacién problematica que parte basicamente de la cantidad de contaminacién que acarrea
el agua en especial por las aportaciones aguas arriba del arroyo y en segundo lugar por las inundaciones

generadas en las lluvias de grandes avenidas.

El primer problema sera corregido en el momento que se haga realidad la construccién de la EDAR de
Arroyo de la Almenara situada aguas arriba del municipio, y que permitira depurar los caudales
contaminados en la actualidad provenientes de centros oficiales como Hospitales, Centro Residencial,
Poligono de Tiro, etc. Una vez depurados y vueltos al arroyo de la Almenara, aportante aguas arriba del

Arroyo de la Vega, contribuiran estos caudales a la mejora de la calidad del agua de este Gltimo arroyo.

En cuanto a la segunda problematica, la presencia de maleza, numerosa basura en mal estado, y obras
de drenaje con falta de mantenimiento, producen inundaciones de consideracion en determinados
sitios (c/ Valportillo y ¢/ Francisco Getvas, por ejemplo) llegando a inundar parte del poligono

industrial.

Para dar salida y solucién a este problema, las obras de adecuacion del arroyo en el tramo del poligono
industrial, colaboraran a la recuperaciéon medioambiental del arroyo y a favorecer su funcionamiento
hidraulico. Este tramo sera objeto de un “Proyecto de Recuperacién y Acondicionamiento del cauce y
las zonas de policfa del Arroyo de la Vega” consistente en la recuperacién de un espacio de
aproximadamente 1.300 m de longitud y unos 20 m de anchura media, para uso y disfrute de los
trabajadores de la zona y para integrarlos con la trama urbana de espacios libres puiblicos. De esta
manera se evitard la presencia de focos de contaminacion, asi como la proliferacion de mosquitos y

demas insectos indeseables.
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El cauce se proyecta a cielo abierto con una secciéon adecuada con capacidadsuficiente para contener
los caudales correspondientes a la maxima inundacién correspondiente a un periodo de retorno de 500
aflos. A su vez, y junto a esta recuperacion que tratara de mantener el cauce naturalizado, se van a
reponer colectores existentes en sus margenes por encontrarse rotos y colmados de sedimentos, lo que

implica evitar los vertidos puntuales y periddicos al cauce publico.

3. Respetar todos los cauces priblicos del Término Municipal, sin superponerles edificaciones o dreas pavimentadas
de cualguier tipo. En caso de necesidad de construir viales sobre los cances, las obras transversales de paso se

dimensionaran para una adecuada evacuacion de las agnas producidas por avenidas extraordinarias.

No se proyectan en ningin caso dentro del Dominio Pablico Hidraulico la construccién de
instalaciones destinadas a albergar personas con caricter provisional o temporal, de acuerdo al articulo

77 de Reglamento del Dominio Publico Hidraulico vigente.

En el caso de viales sobre los cauces, las obras transversales de paso se dimensionarin para poder

evacuar correctamente las agua producidas por avenidas extraordinarias.

4. Prevenir la contaminacion de las agnas subterraneas del ambito (acuifero detritico de Madyid) por prdcticas
asimilables a agrarias intensivas. Recomendar expresamente la aplicacion del Codigo de Buenas Practicas

Agrarias.

En la Memoria del presente Estudio Hidrolégico se incluye un apartado para prevenir las afecciones e
impactos negativos que se pudieran producir sobre las aguas subterrdneas del municipio, que se evite
todo tipo de contaminacién por practicas asimilables a actividades agrarias intensivas, por lo que se
recomienda una especial atencién en el uso de productos agroquimicos, nitratos, fertlizantes, biocidas,
fitosanitarios y otros productos quimicos, recomendando para ello la estricta aplicacion del Codigo de

Buenas Practicas Agrarias.

5. Deberd tenerse en cuenta el mantenimiento de los puntos existentes de control de la calidad y de control
piezomiétrico del acuifero terciario que se extiende por el sector central de la Comunidad de Madyid. Para ello se
preverd la localizacion y ejecucion de un sondeo alternativo en caso de destruccion del actual por el desarrollo

urbanistico.

El Plano n°® 8 del Anexo IX de Planos, a escala 1:20.000, presenta una situacion en detalle de la

localizacién y situacion de los pozos de control de calidad y control piezométrico del acuifero terciario.
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En la Memoria del presente Estudio Hidrolégico se incluye un apartado especial con la recomendacion
del mantenimiento de estos puntos existentes de control de la calidad y de control piezométrico,
mediante la prevision de la localizaciéon y ejecucion de un sondeo alternativo en caso de destruccion del

actual por el nuevo desarrollo urbanistico.

La construcciéon de cualquier nuevo pozo requerird de las instrucciones y supervision técnica de la

Consejerfa de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

6. Con el fin de proteger los acuiferos se deberd considerar una amplia franja de proteccion a ambos lados de los
cances para conseguir conservar las dreas de recarga natural de los acuiferos, los cances y lineas de drenaje

natural, asi como los cursos fluviales de la red bidrogrifica: arroyos y cances del término municipal.

En los proyectos constructivos de los distintos desarrollo urbanisticos del planeamiento propuesto, se
deberan tomar las medidas adecuadas con el objetivo de proteger los acuiferos y la posibilidad de

recarga natural de los mismos.

Para ello se dispondra en la medida de lo posible una franja de proteccién a ambos lados de los cauces,
que se estructure como espacio verde que evite el alto grado de impermeabilizacién del resto de la

urbanizacion.

Por otra parte el vertido de las aguas pluviales a los cauces, con un tratamiento previo para la reduccion
de la contaminacién que acarrean los primeros minutos de las lluvias, colaborard de manera

significativa en la recarga y mantenimiento de caudal en los cursos fluviales.

7. Se utilizaran superficies favorecedoras de la infiltracion de las aguas de lluvia en el terreno (firmes porosos en

aparcamientos y otras onas pavimentadas, evitar ‘parques duros”, etc).

Tal como se aconseja en las conclusiones de la Memoria del presente Estudio Hidrolégico, en aquellas
zonas de ejecucién de superficies impermeables, se recomienda la utilizacién de materiales permeables
de manera de poder reducir la escorrentia superficial que sera generada, tal como la utilizacién de
firmes y pavimentos de acabados porosos que permitan la mayor infiltracién de caudales, la ejecucién
de espacios verdes y jardines con un alto grado de permeabilidad de maner de favorecer la infiltracién,
asi como la utilizaciéon de pozos, arquetas o galerias filtrantes en zonas donde el agua que pueda filtrar

tenga la consideracion de aguas limpias como en el caso de parques y zonas verdes.
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8. Inventariary localizar las instalaciones y explotaciones ganaderas, de acuerdo con el Plan Integral de Mejora de

la Calidad de la Cuenca del Tajo.

El Plano n® 9 del Anexo IX de Planos, indica la localizacién de explotaciones ganaderas en el

municipio de Alcobendas.

9. Presentar un Estudio Hidroldgico de la red fluvial del Término Municipal de Alcobendas, que delimite el
Dominio Priblico Hidrdaulico, zona de servidumbre y zona de policia, asi como zonas inundables (I=500
anos). Deberd incluir ademis:

a.  Prevision de la modificacion de la red hidrografica debida a la urbanizacion solicitada.

b.  Estudiar todos los cances tanto permanentes como estacionales.

¢. Bl Estudio deberd referirse a todos los cances considerados Dominio Piiblico Hidranlico a excepcion
del Rio Jarama, incluyendo al Arroyo de | aldelamasa, Arroyo de la V'ega, Arroyo de las Zorreras
'y Arroyo de Valdelacasa.

d.  Se comprobard la capacidad de los cances para trasegar los aliviados y vertidos de las aguas pluviales.

El presente Estudio Hidrolégico en su totalidad y en particular los apartados 7. METODOLOGIA
DEL ESTUDIO HIDROLOGICO, 8. DEFINICION DEL AMBITO DEL ESTUDIO
HIDROLOGICO y 9. CALCULOS Y RESULTADOS, dan respuesta al presente requetimiento en

todos sus apartados.

10. Se evitard cnalquier desviacion de los cances naturales del municipio, contemplandose planes de conservacion,

restanracion o renaturalizacion de los cursos fluviales continuos o discontinnos y de su vegetacion riparia.

En al apartado de CONCLUSIONES del presente Estudio Hidrologico, se especifica que en las zonas
linderas a los cauces, serfa recomendable una actuacién sobre ellas como por ejemplo estabilizacion y
revegetacion de taludes o bien cubriendo con materiales que reduzcan las pérdidas de suelo, ayudando
de esta forma a evitar la contaminaciéon del medio hidrico. Por el contrario en aquellas zonas de
ejecuciéon de superficies impermeables, se recomienda la utilizacién de materiales permeables de
manera de poder reducir la escorrentia superficial que sera generada, coincidiendo con el espiritu del

presente requerimiento.
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11. Las actividades extractivas en dreas riparias del término municipal, deberdn cumplir la legislacion en materia
de medio ambiente y de agnas, por los impactos ambientales que sobre el Dominio Pitblico Hidranlico puedan

producir, por lo que deberdn restaurarse los cances afectados por dichas actividades.

En la actualidad ya no quedan cauces afectados por actividades extractivas en areas riparias. Habia
hasta hace un tiempo atrds un area extractiva en la confluencia del arroyo de las Zorreras con el arroyo
de la Vega, sin embargo ha desaparecido. La unica zona de extraccién de aridos en la actualidad se sitda
en el area aeroportuaria definida por el Plan Director de Barajas, en un pequeno triangulo que atraviesa

a la otra margen del rio Jarama.

El Plano n°® 10 del Anexo IX de Planos, a escala 1:20.000, indica la situacion del area mencionada.

El articulo 166 de la Ley 13/1996, de Acompafiamientos de los presupuestos del afio 1997, estableci6
la necesidad de que los Aeropuertos de Interés General fueran ordenados mediante un instrumento de
planificacién, de naturaleza estrictamente aeroportuaria y no urbanistica, denominado Plan Director,
este hecho se ratificé en el Real Decreto 2591/1998, de ordenaciéon de los aeropuertos de Interés

General y su zona de servicio.

De este modo, el Aeropuerto de Barajas estd calificado de interés general conforme a lo estipulado en

el Real Decreto 2858/1981, de 27 de noviembre, sobre Calificacién de Aeropuertos Civiles.

El articulo 2 del Real Decreto 2591/1998, establece que “en cada aeropuerto de interés general se
aprobara un Plan Director que definira las grandes directrices de ordenacién y desarrollo del
aeropuerto hasta alcanzar su maxima expansion previsible y que tendra por objeto la delimitacién de la

zona de servicio del aeropuerto”

El articulo 166 de la Ley 13/1996, dispone a su vez que los aeropuertos de interés general y su zona de
servicio sean calificados como "sistema general aeroportuario” en los planes generales o instrumentos
similares de ordenacién urbana, los cuales no podran incluir determinacién alguna que interfiera o

perturbe el ejercicio de las competencias estatales sobre los citados aeropuertos.

Por tanto cualquier determinacién respecto a la citada zona de extraccién debera ser recogida en el

Plan Director de Barajas.
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12. Toda actuacion que se realice en Dominio Priblico Hidranlico (obras de paso  sobre cauces,
acondicionamiento/ encauzamiento de los mismos, actividades dentro de la gona de policia, etc) deberd contar
con la Preceptiva antorizacion de la Confederacion Hidrogrifica del Tajo, segin establece la vigente legislacion

de aguas.

Tal como se recomienda en el presente Estudio Hidrolégico y en especial en el apartado de

CONCLUSIONES:

0 Toda actuacién a realizar sobre el DPH debera contar con la autorizacién de la Confederacion
Hidrografica del Tajo. Para ello se debera aportar Proyecto suscrito por Técnico competente,
en el que se debera incluir a los efectos del adecuado dimensionamiento de las obras previstas,
una delimitacién del DPH de acuerdo a lo establecido en el articulo 4° del Reglamento del
DPH vigente, referenciando el estado actual y el proyectado, y un estudio de las avenidas

extraordinarias previsibles.

0 Toda actuacion a realizar en la zona de policia del cauce publico (100 m de ancho medidos
horizontalmente a partir del cauce) debera contar con la preceptiva autorizaciéon de dicho
Organismo de acuerdo a lo establecido por la vigente Ley de Aguas, en particular las

actividades mencionadas en el Art. 9 del Reglamento del DPH vigente.

O No se autorizaran en ningun caso dentro del Dominio Publico Hidraulico la construccion de
instalaciones destinadas a albergar personas con caricter provisional o temporal, de acuerdo al

articulo 77 de Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico vigente.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS 17





