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1.- MEMORIA INFORMATIVA.

1.1.- AUTOR DEL ENCARGO.

El encargo para la redaccién del presente Plan Especial de modificacion y mejora de la
orderacién urbanistica pormenorizada como actuacion puntual en suelo urbano consolidado en
el ambito referenciado, se realiza a instancias de la empresa proAGRtUPPA HOMES,

S. L. |
Las sociedadesQUELUAN 2014, SL. Il THHH B H 1

y
JESAMARSGESTION 2014, S.L. NG c.c son titulares
registrales de las fincas numero 31.337 y 51.108 del Registro de la Propiedad de Alcobendas n°
2, han formalizado con la sociedad AGRUPPA HOMES, S.L. un acuerdo de transmision de las
mismas. Se adjunta como anexo | Escritura de Poder especial otorgado ante Notario.

1.2.- AUTOR DEL PLAN ESPECIAL

El estudio de arquitectura autor del presente Plan Especial de modificacion y mejora de la
ordenacién urbanistica pormenorizada en suelo urbano consolidado en el &mbito referenciado,
es el estudio de arquitectura Aparicio & Asociados, Arquitectos, ||| GcNG_
I ' domicilio en la Carretera de Fuencarral a Alcobendas n° 44, Campus Empresarial
Tribeca — Edificio 7 — Loft 33, Alcobendas (28108).

1.3.- ACTUACION DE TRANSFORMACION URBANISTICA.

El objeto de la actuacion propuesta, que constituye una modalidad de transformacién
urbanistica, es la ordenacion pormenorizada de un ambito delimitado a tales efectos, hoy
conformada por un suelo de titularidad publica afecto a la red general de infraestructuras de
comunicaciones y transportes en suelo urbano, y un suelo de titularidad privada y usos
terciarios, que una vez ordenada queda conformado por una parcela de titularidad privada y uso
residencial mediante un cambio de uso, y una parcela de titularidad publica afecta a la red
general de infraestructuras de comunicaciones y transportes que se define y amplia mediante la
creacion de zonas ajardinadas de acompafiamiento al mismo. Todo ello mediante la figura de
un Plan Especial conforme a lo establecido en la Ley del suelo 9/2001 de 17 de julio de la
Comunidad de Madrid.

La actuacion propuesta equivale a las denominadas “actuaciones de urbanizacion” de la Ley del
suelo estatal 8/2007 (TRLS 2/2008), desarrollada conforme a la normativa urbanistica
autondmica vigente, Ley del suelo 9/2001 de 17 de julio de la Comunidad de Madrid.

En el articulo 14.- Actuaciones de transformacion urbanistica y actuaciones edificatorias, se
determina en su apartado primero los tipos de actuaciones de transformacién urbanistica
establecidos a efectos del TRLS 2/2008.

1. A efectos de esta Ley, se entiendegmiuaciones de transformacion urbanistica

En su subapartado a) punto 2 define las actuaciones de urbanizacion
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a).- Las actuaciones de urbanizaciéon, que incluyen:

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar laamizacién de un &mbito de suelo urbanizado,
en los mismos términos establecidos en el parraferir.

Y en subapartado a) punto 1 por remision del pAraoterior;

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el pasademnbito de suelo de la situacién de suelo
rural a la de urbanizado pararear, junto con las correspondientes infraestrucéis y dotaciones
publicas, una o0 _mas parcelas aptas para la edifiésmc 0 _uso_independiente y conectadas
funcionalmente con la red de los servicios exigido® la ordenacion territorial y urbanistica.

En el articulo 14.- apartado 4 se determina expreste la necesidad de aprobacion de los
instrumentos de ordenacion y ejecucién establegiusla legislacion urbanistica aplicable
necesarios para su inicio;

4. A los solos efectos de lo dispuesto en esta lagyactuaciones de urbanizacién se entienden
iniciadas en el momento en que, una vez aprobadogfigaces todos los instrumentos de
ordenacion y ejecucion que requiera la legislaciéobre ordenacion territorial y urbanistica para
legitimar las obras de urbanizacignempiece la ejecucion material de éstas. La icidia se
presumira cuando exista acta administrativa o nialaque dé fe del comienzo de las obras. La
caducidad de cualquiera de los instrumentos meraon restituye, a los efectos de esta Ley, el
suelo a la situacion en que se hallaba al inicidalactuacion.

La Finalizacion de las actuaciones de urbanizas@produce con la conclusion de las obras de
urbanizacion

La terminacion de las actuaciones de urbanizacidée producira cuando concluyan las obras
urbanizadoras de conformidad con los instrumentoseglas legitiman habiéndose cumplido los
deberes y levantado las cargas correspondientesetrainacion se presumira a la recepcion de las
obras por la Administracion o, en su defecto, ami@o del plazo en que debiera haberse producido
la recepcién desde su solicitud acompafiada defiation expedida por la direccién técnica de las
obras.

1.4.- OBJETO DEL PLAN ESPECIAL

El Plan Especial de modificacion y mejora propugsiomenoriza un suelo clasificado por el
Plan General como urbano consolidado. Incluye esrdenacion pormenorizada completar con
zonas verdes de acompafnamiento la Red Generalfid@simucturas de comunicaciones y
transportes, implantar un nuevo uso y tipologiaaenmlizar en la zona prevista para ello
acorde a su entorno inmediato (Uso caracteristigedlp y rematar la trama urbana existente en
la zona, dando continuidad a un desarrollo urhiaoisblindante como es el constituido por el
Plan Parcial “El Juncal”.

La sociedad Promotora ha considerado necesariaufarmal presente documento que por su
funcién y competencia juridica resulta con presidip suficiente para modificar parcialmente y
mejorar las condiciones normativas del Plan Gepadicuandolas a las necesidades reales del
municipio en lo que se refiere a intervencion pahgobre el suelo urbano consolidado. Las
innovaciones, alteraciones o modificaciones dedamacion pormenorizada o de cualquiera de
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sus elementos constitutivos, podran ser formuladastanciadas administrativamente vy
aprobadas mediante la formulacién de un Plan Eslpgoe, ademas, debe considerarse de
“Mejora” cuando, como en este caso, se sustandansstrativamente cuestiones normativas,
que implican la mejora del Plan General y su adg@éna las circunstancias actuales.

Por tanto, se hace necesaria la formalizacién dedpra y actualizacion de la ordenacién
urbanistica de aplicacion mediante un document®tdAN ESPECIAL DE MODIFICACION

Y MEJORA DE ORDENACION PORMENORIZADA”, a través detual se revisen,
rectifiguen y adecuen condiciones de la ordenagd@nmenorizada sin afeccion sobre
determinaciones estructurantes del Plan General.

1.5.- AMBITO DEL PLAN ESPECIAL
1.5.1.- DESCRIPCION.

El @mbito delimitado objeto del Plan Especial dedificacion y mejora de la ordenacion
urbanistica pormenorizada en suelo urbano constdigeopuesto, tiene una superficie total de
11.729 m2 conformada por un suelo de dominio publico mipaicde2.611 m2de superficie,
un suelo urbano consolidado de titularidad privafiscto al uso terciario con la norma de
aplicacion, norma zonal 5 / grado 15 @l€05 m2de superficie, y una parcela de titularidad
privada denominada T-3 resultante del ProyectoafmRelacion del Sector “El Juncal” afecta
a la ordenanza T-Grado 4° terciario de usos meé#tige2.213 m2de superficie.

Se ubica en la zona sureste del casco urbano esmsaen su lindero Norte por el limite de
Alcobendas con San Sebastian de los Reyes y Avelgdduncal; en su lindero Sur con la
Avenida de Barajas; en su lindero Este con ai Plrcial “El Juncal” y en su lindero Oeste
con la glorieta de cruce existente en la avenidasp@afa y Bulevar de Salvador Allende.

1.5.2.- ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD.

El ambito delimitado por el Plan Especial se comfopor tres fincas. Un suelo de titularidad
municipal de2.611 m2y dos parcelasle titularidad privada con una superficie totalodel8
m2, que se corresponden con las fincas registraleemi31.337 y 51.108 del Registro de la
Propiedad de Alcobendas n° 2, y las fincas catastr@180501VK4878S0001WM vy
7180502VK4878S0001AM respectivamente.

FINCAS REGISTRALES DE TITULARIDAD PRIVADA

N° PARCELA FINCA REGISTRAL SUPERFICIE REGISTRAL
1 | ZONA5/GRADO 15 "AGUILERA” 31.337 5.440,00 M2S
T-3 51.108 2.213,00 M2S

Se adjunta como anexo n° Il documentacion regisit de las fincas.
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FINCAS CATASTRALES DE TITULARIDAD PRIVADA

N° PARCELA FINCA CATASTRALES SUPERFICIE CATASTRAL
1 | ZONA5/GRADO 15 "AGUILERA” | 7180501VK4878S0001WM 6.726,00 M2S
T-3 7180502VK4878S0001AM 2.212,00 M2S

Se adjunta como anexo n° Il documentacién catasif de las finca
1.5.3.- CONSTRUCCIONES Y ACCESOS EXISTENTES.

En la finca registral nimero 31.337 incluida edrabito delimitado propuesto esta implantada
y en funcionamiento la actividad empresarial diettahecénico, servicio al automovil y cambio
de neumaticos que se desarrolla en una nave caneraicipal existente d@.596 m2de
superficie y en unos recintos aledafios a la misonapuoestos por un almacén de 120 m2 de
superficie, una construccion industrial de 90 m2sdeerficie y una oficina de 90 m2 de
superficie, que conforman todos ellos una ocupaginllega hasta el mismo borde del muro
gue lo separa con la Avenida de Barajas, con difesealturas y aspecto muy diverso por sus
cubiertas y fachadas.

En concreto, la parcela ocupada por la nave induss una superficie sensiblemente horizontal
que se encuentra separada de la Avenida de Barajasn muro de contencién de tierras de
elementos prefabricados de hormigén de seis md&aaltura, que salva el desnivel existente
entre la mencionada via, el plano horizontal equel se asientan las instalaciones industriales y
las zonas de aparcamiento al servicio de la industistente. La parcela por tanto esta rehundida
con respecto a los viales que la circundan. Lasicam entre las cotas variables de los viales
circundantes y el plano horizontal de la parcefa gatada con terraplenes de pendiente variable,
que a su vez soportan una vegetacion arbustiviadtap autdctonas con algun elemento arboreo.

Asimismo sobre una parte de la finca registral 31.8e titularidad privada y otra parte de la
finca de titularidad municipal se ubica una zona4dg09 m2de suelo destinada a aparcamiento
en superficie para estacionamiento de vehiculowigitan las instalaciones.

El acceso al interior de los terrenos se producelgpa@ona en la que el talud que separa la
Avenida del Juncal de los mismos, se reduce y ketganar la mencionada calle la misma cota
que el interior de las parcelas, teniendo éstasta de este punto, una superficie horizontaldast

su limite en la orientacion Este, que sirve erctaaidad, conforme se ha descrito anteriormente
de zona de aparcamiento y estacionamiento de cgataniones.

1.5.4.- RED DE SERVICIOS EXISTENTES.

En el presente apartado se detallan las infra¢gtagcde servicios existentes que atraviesan el
ambito delimitado por el Plan Especial. Atraviesatlusivamente la parcela de titularidad
municipal afecta a la red general de infraestrastale comunicaciones y transportes en suelo
urbano, la red de servicios de gas natural, ladestelecomunicaciones del Ayuntamiento y la
red de servicios de alumbrado publico. Atraviesapdrcela de titularidad publica y la parcela
de titularidad privada la red de servicios de efaeetgctrica (MT) y la red de abastecimiento de
agua potable.

Promotor
AGRUPPA HOMES, S.L.

Equipo Redactor
APARICIO & ASOCIADOS, ARQUITECTOS, SLP

Péagina 10



PLAN ESPECIAL DE MODIFICACION Y MEJORA DE LA ORDENACION POR MENORIZADA EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO — ALCOBENDAS — MADRID

1.5.4.1.- Red de saneamiento.

En el ambito delimitado por el Plan Especial nivaaletectado ninguna red de saneamiento que
afecte a los terrenos incluidos en el mismo. Exista red de drenaje de las aguas de lluvia
recogidas a lo largo del vial de borde.

1.5.4.2.- Red de alumbrado publico.

Existe una red de alumbrado publico por el bordedga de servicio de la Avenida de Barajas y
por el borde de la Avenida del Juncal. Toda eldesoperimetralmente el ambito delimitado por
el Plan Especial.

1.5.4.3.- Red de comunicaciones del Ayuntamiento.

Existe un ramal de la red de comunicaciones dehfgmiento que tiene su acceso por la cota
altimétrica 650,00 a la parcela de titularidad mabl por el lado noroeste, finalizando su
proyeccion en el centro de la misma

1.5.4.4.- Red de abastecimiento de agua potable.

En la parcela de titularidad municipal se encuentra tuberia de agua potable de fundicion de
diametro 300 mm. La mencionada conduccion entr&agrarcela de titularidad puablica por la
Avenida del Juncal a la altura de la cota altimétf45,00 de la via de servicio de la Avenida de
Barajas. En la mitad de su recorrido se bifurcdimtcion sureste, atravesando en algun punto la
parcela de titularidad privada 5.15 hasta alinears® la Avenida de Barajas en terreno de
dominio publico.

1.5.4.5.- Red de energia eléctrica.

En la parcela de titularidad municipal existe wrado soterrado de media tension. Tiene su
entrada por la parte norte de la Avenida del Juacal altura de la cota altimétrica 645,50 y
atravesando la parcela de titularidad publica escdion suroeste tiene su salida a la Avenida de
Barajas por el lado SUR a la altura de la cotanéltiica 647,00.

1.5.4.6.- Red de gas natural.

Sobre la parcela de titularidad municipal converges ramales de la red de gas natural. El
primero de ellos tiene entrada por la Avenidaldeical a la altura altimétrica de la cota 645,50.
El segundo de ellos tiene su entrada por la Giodetcruce de la Avenida de Espafia — Bulevar
Salvador Allende, a la altura altimétrica de laac642,00. El tercer ramal, que se junta con los
anteriores, tiene su acceso por la via de serdieila Avenida de Barajas por la cota altimétrica
642,00. Los tres ramales se unen en el centro dartela de titularidad publica afecta a la red
general de infraestructuras de comunicacioneqgpiates.
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1.5.5.- REPORTAJE FOTOGRAFICO.

En las fotografias nimero 1, 2 y 3 expuestas sereh el &mbito delimitado desde distintas
ubicaciones; Avenida del Juncal, Glorieta de Creda Avenida de Espafia-Bulevar Salvador
Allende y desde el interior del ambito respectivataee En las fotografias numero 4 y 5 se
observa los accesos al &mbito de actuacion ob@@tBldn Especial desde distintas Opticas en la
Avenida del Juncal. Los viales que circundan alitordelimitado por el Plan Especial dejan a
esta rehundida en practicamente la totalidad deesorrido perimetral donde se desarrolla un
talud variable con vegetacion arbustiva y algumliée su proyeccion. Asimismo la Avenida del
Juncal, que tiene una pendiente descendiente degdrieta de Cruce del Bulevar Salvador
Allende, hace que esta se quede al nivel de lailcEaor de los terrenos incluidos en el ambito,
una vez superada la zona donde se ubica la naustiiad existente e instalaciones anexas,
permitiendo el acceso por este punto.

En las fotografias nimero 6 y 7 se observa cordwésida de Barajas a la altura de los terrenos
incluidos en el ambito delimitado, se soterragedvajo del nudo aéreo que conecta el bulevar de
Salvador Allende con la Avenida de Espafia, y ar@sea altura nace la via de servicio que se
conecta con la glorieta de cruce existente, domaéerraplén creciente con vegetacién separa la
via del ambito delimitado, hasta que esta se eoeven una pronunciada curva que conecta con
la Avenida del Juncal y discurre de forma paraldldimite norte del Plan Especial. En la
fotografia nimero 8 se observa desde la Aveniddutelal el ambito delimitado.

En las fotografias expuestas se puede observaeldoado sureste de la superficie de terreno

delimitada propuesta es sensiblemente horizonesdtg ocupada en la actualidad por una nave
industrial dedicada a la actividad de taller meo@nventa de articulos de repuesto y cambio de
neumaticos. En la zona sur de esta nave hay adosades construcciones que ocupan la

superficie existente hasta el muro de contencittietias que separan la zona propuesta objeto
de ordenacion pormenorizada con la Avenida de Bsal.a zona oeste esta ocupada en parte
por una zona de aparcamientos para camiones yweique visitan las instalaciones.
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Fotografia n° 1; Visual del &mbito de actuacidrddda Avenida del Juncal.
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Fotografia n°® 2; Visual del &mbito de actuaciénddda Glorieta de cruce Avenida de Espafia-
Bulevar Salvador Allende
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Fotografia n°® 3; Visual desde el interior del ambi¢ actuacion

IR

Fotografia n° 4; Visual de los accesos al ambitaaleacion desde la Avenida del Juncal en el
municipio de San Sebastian de los Reyes.

i
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Fotografia n° 5; Visual de los accesos al ambitaaeacién desde la Avenida del Juncal en el
municipio de San Sebastian de los Reyes.

p&\t 0] I!H})"z '

Fotografia n° 6; Visual desde la Avenida de Bardpareccion Alcobendas.
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Fotografia n® 7; Visual desde la Avenida de Bardjareccion Carretera de Burgos A-1.

Fotografia n° 8; Visual del ambito de actuaciorddda Avenida del Juncal.
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Fotografia n° 9; Visual del ambito de actuaciorddda Avenida del Juncal.

1.5.6.- ESTUDIO TOPOGRAFICO.

Los terrenos incluidos en el ambito propuesto pitaseun desnivel aproximado de 7 metros
entre el firme de la denominada Avenida de Bargjat nivel actual del terreno. Igualmente
existe un desnivel de 7 m entre la Avenida del duec el limite nor-noreste y el nivel de los
terrenos delimitados, descendiendo paulatinamemtéa tel sur-sureste y segin se aproxima
hacia el limite con el Plan Parcial “El Juncal” derse iguala el firme del vial y el terreno.

Existe un muro de contencion perimetral que diyidepara el ambito delimitado de la redes
de infraestructura de comunicacion viaria existentgormada por la Avenida de Barajas en su
lindero sur y la Avenida del Juncal en el municigeoSan Sebastian de los Reyes en su lindero
norte. No existen aparentemente otro tipo de cecstbnes apreciables.

Dentro del perimetro del &mbito propuesto en unkasig@arcelas de titularidad privada, existe
un conjunto de construcciones con una superficieal tale 2.896 m2 y diferentes
compartimentaciones de espacios con vallados gestea malla de simple torsiéon y muro de
blogue de hormigoén. El resto del terreno, y ocupanda parte de la parcela de titularidad
municipal, se destina a zona de aparcamiento earfgtip.

1.5.7.- CARACTERISTICAS DEL SUELO.

El tipo de suelo incluido en el ambito delimitadiesde el punto de vista litolégico corresponde a
un sustrato geoldgico existente en Alcobendasesifeconstituido por los materiales miocenos de la
Cuenca terciaria de Madrid, integrados en esta aamdamentalmente por la unidad de arenas
arcésicas de grano medio o fino, limos y arcillasrones (arcosas y arcillas).
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Sobre los materiales terciarios, se localiza utoste alteracion superficial constituido por arenas
arcillosas de tonos marrones.

La inundabilidad en el &mbito delimitado no estsificada como zona de riesgo. Alcobendas,
estd ubicada aproximadamente entre 669 metrogiuel aobre el nivel del mar, comparte las
condiciones termo-pluviométricas del clima medéeeo seco: una temperatura media anual
maxima de 20,2 °C, y media anual minima de 7,&J#@. oscilacion térmica alrededor de 12°C,
reafirman el contraste estacional entre el esté ivierno, mientras la precipitacion media
anual es de 447 mm.

1.5.8.- ESTUDIO IMPACTO ACUSTICO.

El dmbito delimitado en el Plan Especial se enitaean el area acustica tipo Il (uso
caracteristico actual Terciario).

Conforme a la ordenacion pormenorizada y nuevos pszpuestos por el Plan Especial, se ha
redactado un estudio acustico adjunto al presexttendento (anexo V), con el fin de satisfacer
los requerimientos de la legislacion de referengpiee es la normativa estatal, RD.1367/2007,
de 19 de octubre, por el que se desarrolla la L&20®3 del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y eamiss acusticas,

Los objetivos de calidad acustica se establecanasilo un tipo de area de sensibilidad
acustica en funcion del uso predominante en la gentorno del sector El Juncal y Area
Homogénea 1), que en este caso es el resideatialcémo establece la Ley 37/2003 del Ruido
y el RD.1367/2007, que ademas, define los objetivosalidad acustica a cumplir en cada éarea.

El estudio acustico realiza las necesarias prewasiale trafico y emision sonora provenientes
de la Avenida de Barajas y establece las medidagatoras especificas para resolver el
conflicto en la ordenacion del ambito delimitadstableciendo interposicion de espacios libres
y retranqueos respecto a la via mencionada asi cofas medidas necesarias de
apantallamiento.

Todo ello teniendo en cuenta la afeccion de retrangle la edificacion a proyectar respecto a
la citada via establecida en la Ordenanza zonaa86GI5° “Aguilera”. Seré de aplicacion a la

parcela denominada R-1 de uso residencial, zoried#itacion abierta. Grado 24, resultante de
la ordenacién pormenorizada en el &mbito del Pipeé&ial la siguiente afeccion;

« Retranqueos; 20 metros a antigua carretera deaBatdj0 metros a lindero con el PP
“El Juncal” / 5 metros a lindero norte.

Para reducir el impacto acustico en la zona seopefa siguiente actuacion preventiva:

e Colocacién de una pantalla de 2,5 m. de altura mm6de longitud, ubicada en el borde
de la Avenida. de Barajas.

* Reduccion de 1m. la cota del terreno y, por talsta;ota del edificio, solo para el
edificio que se situe al oeste
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La pantalla acustica formara parte del cerramielgoa parcela, en el lateral de la Avda.

Barajas, por lo que sdlo es necesario que tengatesisticas acusticas (absorcion y aislamiento
minimo de 24 dB(A)), los 64 m. de longitud de latadla en la ubicacion propuesta.El resto del
cerramiento no es necesario que disponga de lastegsticas acusticas tipicas de pantallas
acusticas, si bien contribuira a reducir la afeteoustica en el ambito.

Con estas medidas se consigue cumplir los objetieosalidad acustica aplicables a todo el
ambito, tanto a 4 m. de altura como a todas lasaslide las fachadas

1.6.- NORMATIVA URBANISTICA VIGENTE.

Conforme a lo establecido en el Plan General dest@awo6n Urbana vigente, los terrenos
incluidos en el &mbito delimitado propuesto tiefeematuraleza y categoria de suelo urbano
consolidado no afecto a ningln area de ordenac#®nrdenanza de aplicacion a la parcela T-3
del Plan Parcial “El Juncal” establece para la mad&én del volumen, la obligacion de
agruparse con la parcela de la norma zonal 5-gt&dtAguilera” constituyendo una parcela
minima.

1.6.1.- Parcela “Aguilera”;

+ Zona5 - Grado 15. USO TERCIARIO ESPECIFICO.
1.6.2.- Parcela T-3;

* Ordenanza T-4°. USO TERCIARIO USOS MULTIPLES.
1.6.3.- Parcela de Dominio Publico;

¢ Red de infraestructura de comunicaciones y tratspoadscrito a las Redes Generales
en suelo urbano.

1.7.- SERVIDUMBRES AEREAS.

En el ambito del AEROPUERTO DE MADRID-BARAJAS, asbmo en aquellas areas
afectadas por las diversas servidumbres que geitra Red, se estara a lo establecido por la
legislacion sectorial correspondiente.

El término municipal de Alcobendas se encuentrataflo en su totalidad por las Servidumbres
Aeronauticas impuestas como consecuencia de sinpdad al Aeropuerto de Madrid-Barajas.
Debido a ello la obtencién de cualquier licencianioipal de construccion, instalacién o
implantacién de elementos necesitara con caragiopel acuerdo favorable emitido por parte
de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

Los particulares y/o empresas interesadas en aométistalar o plantar elementos deben instar
al Ayuntamiento para que solicite de AESA, con c@é previo al otorgamiento de la
correspondiente licencia municipal, la preceptiveioazaciéon en materia de servidumbres
aeronauticas (Art. 30 del Decreto 584/1972, de &4ebirero, modificado por el Real Decreto
297/2013, de 26 de abril).
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Si para la instalacion de cualquier elemento essa® utilizar otro auxiliar (grdas méviles o
similares) este deberd ser incluido en la solictjueé se presente en el Ayuntamiento para
remitir a AESA, de tal forma que la autorizaciore quiorgue este organismo contemple también
dicho elemento auxiliar. Para ello, se detalla® daracteristicas y altura que alcanzara asi
como el periodo de tiempo y fecha en que seraadii.

Se adjunta complano B.1.7 /B.2.7 y B.1.8 / B.2.8 plano de s&lumbres aeronauticas y
plano de seccién longitudinal de las mismadonde se reflejan las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de obstaculos de las Semides Aeronauticas del Aeropuerto y
determinan las alturas que no debe sobrepasar n@nganstruccion (incluidos todos sus
elementos como antenas, pararrayos, chimeneagposqde aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates etc).

1.8.- LEGISLACION APLICABLE.

La legislacion urbanistica y territorial aplicabke compone de las siguientes Leyes,
Reglamentos y/o Decretos:

- Texto Refundido de la Ley del Suelo (Real Decretgislativo 2/2008, de 20 de junio).

- Titulos II, Il y IV, en vigor de la Ley 9/1995, d28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad dadkid.

- Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comadidle Madrid y posteriores
modificaciones segun: Ley 14/2001, de 26 de diciemille Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid; Ley 220de 31 de mayo, de Medidas
Fiscales y Administrativas de la Comunidad de Midrey 2/2005, de 12 de abril, de
Modificacion de la Ley 9/2001, del Suelo de la Coidad de Madrid; Ley 3/2007, de
26 de junio, de Medidas Urgentes de Modernizac&rnGbbierno y la Administraciéon
de la Comunidad de Madrid y Ley 7/2007, de 21 desthbre, de Medidas Fiscales y
Administrativas de la Comunidad de Madrid .

- Real Decreto 1346/1976, de 9 de abril, por el quamueba el Texto Refundido de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion UrbangsyReglamentos de Planeamiento
de 23 de junio de 1978 y de Gestién Urbanisticagdde agosto de 1978, aplicables en
todo lo no regulado por la Ley 9/2001, de 17 d®jule la Comunidad de Madrid y no
sean contradictorios con la misma.

La legislacion sectorial que incide o, en su caseulta de aplicacion en el presente Plan
Especial es basicamente la siguiente:

- Ley 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y drdm del Arbolado de la
Comunidad de Madrid.

- Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambied&la Comunidad de Madrid.
- Decreto 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruidofidtiva Estatal)
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En concreto, la legislacion relativa al funcionamiey regulacion del dmbito propiamente
dicho de la red de transporte aéreo (Aeropueri®attajas), como a las diversas afecciones que
el mismo genera en su entorno es la siguiente:

- Ley 48/60, de 21 de julio sobre Navegacion Aémpae establece las Servidumbres
Aeronauticas, modificada por la Ley 55/99 sobre il@si Fiscales, Administrativas y de
Orden Social, de 29 de diciembre, por la que sblesten las Servidumbres Acusticas en
razon de la Navegacion Aérea.

- Ley 21/2003, de 7 de julio, de Seguridad Aérea.

- Disposiciones Adicional Tercera y Transitoriadera de la Ley 37/2003 de Ruido, de 17
de noviembre.

- Articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciempbde Medidas Fiscales,
Administrativas y de Orden Social.

- Decreto 584/72, de 24 de febrero, de Servidumbeesnauticas, modificado por Decreto
2490/74, de 9 de agosto, y por Real Decreto 1503/2fk 5 de diciembre.

- Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, de@xdon de los Aeropuertos de Interés
General y su Zona de Servicio.

- Orden FOM/926/2005, de 21 de marzo, por la quegela la revision de las huellas de
ruido de los aeropuertos de interés general.

- Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero, por la gaemodifican las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Madrid/Barajas.

- Orden PRE/1931/2008, de 30 de junio, por la geepsorrogan las servidumbres
aeronauticas del Aeropuerto de Madrid/Barajas.

- Orden del Ministerio de Fomento de 19 de noviende 1999 por la que es aprobado el
Plan Director del Aeropuerto de Madrid/Barajas.

- Huellas de Ruido aprobadas por la Comisién deuiegnto de las Actuaciones de
Ampliacién del Sistema Aeroportuario de Madrid/Basa
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2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

2.1.- DETERMINACIONES ESTRUCTURANTES Y PORMENORIZAD AS.

El apartado VIl de la Exposicién de Motivos dellay 9/2001, de 17 de julio de la Comunidad
de Madrid dice;

“En el titulo Il la potestad de planeamiento dededenacion urbanistica municipal
(art. 33.1.d)) diferencia las determinaciones estructurantes, espondiente al
planeamiento general, y las determinaciones pormeagas, correspondientes al
planeamiento de desarrollo. Son determinacionasietstrantes aquellas mediante las
cuales se define el modelo de ocupacion, utilizagipreservacion del suelo, asi como
los elementos fundamentales de la estructura urbaterritorial y de su desarrollo
futuro. Son determinaciones pormenorizadas aquejlestienen el grado de precision
suficiente para legitimar la realizacion de actascretos de ejecucion material.

La Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comadi de Madrid, en su Titulo Il.-
Planeamiento Urbanistico, Capitulo II, articulos 8310 regula las determinaciones de la
ordenacion urbanistica. En concreto en el arti@Bdl.d establece como la potestad de
planeamiento de la ordenacion urbanistica se eferobservando entre otras reglas la de
diferenciar, en los términos establecidos en la l&g determinaciones estructurantes
correspondientes al planeamiento general y las rrdetaciones pormenorizadas
correspondientes al planeamiento de desarrollo.

Articulo 33.1. Potestad de planeamiento.

1. La potestad de planeamiento de la ordenacidn urlstich se ejercerd observando
las siguientes reglas

d) Diferenciar, en los términos de la presente Ley,s ladeterminaciones
estructurantes, correspondientes al planeamientongm®l, y las determinaciones
pormenorizadas, correspondientes al planeamientaldsarrolla..................

El articulo 34 de la ley 9/2001 del suelo de la Qoitlad de Madrid, regula la ordenacién
urbanistica municipal e instrumentos de planeamjgnen concreto establece en su apartado
primero como la ordenacion urbanistica municipala esonstituida por el conjunto de
determinaciones que establezcan los instrumentgdadeamiento. En su apartado segundo se
distingue entre dos tipos de grupos de instrumetieogplaneamiento general y de desarrollo,
dependiendo de su funcion y alcance en la ordemawidicipal. Y en su subapartado b).2°- se
incluye dentro de los planeamientos de desarralfo Rlanes Especiales. Y en el apartado
tercero del articulo 34 se establece los dos tigodeterminaciones existentes en la ordenacion
urbanistica municipal, diferenciando entre las meitgaciones estructurantes y las
pormenorizadas, teniendo estas que desarrollar@itaeras sin contradecirlas.
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Articulo 34. Ordenacién urbanistica municipal e ittsimentos de planeamiento.

1. La_ordenacion urbanistica municipal estd constit@dpor el conjunto de
determinaciones guede acuerdo con la presente |egtablezcan los instrumentos de

planeamiento.

2. Los instrumentos de planeamienta que se refiere el nUmero anterieegun su
funcion y alcanceen la integracién de la ordenacion urbanistica noipal, se
clasifican en dos grupos de Planes de Ordenacidbdiristica:

a) Deplaneamiento generalque comprende los siguientes instrumentos:

1.° Planes Generales.
2.°9 Planes de Sectorizacion.

b) De planeamiento de desarrollo, que comprendedigsiientes instrumentos:

1.° Planes Parciales.

2.° Planes Especiales.

3.% Estudios de Detalle.

4.° Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.

3. Las determinacionegde la ordenacién urbanistica municipal a que skere el
namero 1son estructurantes o pormenorizadakas determinaciones estructurantes
son las establecidas y alteradas por los instrumerde planeamiento generdlas
determinaciones pormenorizadas habran de desarmllgin contradecirlas, las
estructurantes gue correspondan.

El articulo 35 de la Ley 9/2001 del suelo de la Goigad de Madrid regula las
determinaciones estructurantes y pormenorizadasstgblece en su apartado segundo,
subapartado b).- como determinaciones estructwaetda ordenacion urbanistica la definicion
de los elementos estructurantes de los sistemasids publicas

Articulo 35. Determinaciones estructurantes y det@naciones pormenorizadas.

1. Son determinaciones estructurantes de la ordénaarbanistica aquellas mediante
las cuales se define el modelo de ocupacion, atilin y preservacion del suelo objeto
del planeamiento general, asi como los elementodafmentales de la estructura
urbanay territorial y de su desarrollo futuro.

2. Sin perjuicio de una mayor concrecion medial@sarrollos reglamentarioson, en
todo casodeterminaciones estructurantes de la ordenacion amisstica

a) El sefialamiento de la clasificacion y, en swcastegoria del suelo.

b) La definicidn de los elementos estructurantes desistemas de redes publicas.
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c¢) La division del suelo en areas homogéneas, &nbi¢ actuacién o sectores, con el
sefialamiento para cada uno de sus criterios y aones basicas de ordenacion: Usos
globales, areas de reparto, edificabilidades y ajgchamientos urbanisticos.

d) El régimen de usos del suelo no urbanizablerdeepcion.

El articulo 35 en su apartado tercero define lagrad@naciones pormenorizadas, y en su
apartado cuarto, sub-apartado a).-b).-c).- y dpncreta entre otras, como determinaciones
pormenorizadas sin perjuicio de una mayor concregidesarrollo reglamentario, la definicion
detallada de la conformacién espacial en suelosnady las condiciones que regulan los actos
sobre parcelas, la regulacién del tipo de obrassidles y las condiciones que deben cumplir
las edificaciones y el régimen normativo de usasngaorizados, intervenciones admisibles y
prohibidas.

3. Son determinaciones pormenorizada® la ordenacion urbanisticaquellas que
tienen el grado de precisidn suficiente para lenifir la realizacién de actos concretos
de ejecucion material

4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediatgsarrollos reglamentarigson,
en todo casajeterminaciones pormenorizada® la ordenacion urbanistica:

a) La definicion detallada de la conformacion espaktide cada area homogénea,
ambito de actuacion o sector y, especialmeamesuelos urbanoy urbanizables, de
alineaciones y rasantes.

b) Las condiciones que requlan los actos sobre lascetas y las que deben cumplir
éstas para su ejecucién material

c) La regulacion del tipo de obras admisibles y lasidiziones que deben cumplir las
edificaciones, las construcciones en general, lastalaciones y las urbanizaciones

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e iménciones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deben climpara ser autorizadas

Con relacion expresa a la definicién para las R&lddicas dotacionales, la distincion entre
condiciones Estructurante y Pormenorizadas sezeeali el apartado 3 del articulo 36 de la Ley
9/2001, de 17 de julio:

“3. La definicién de las redes publicas implicafia@r expresamente todos aquellos de
sus elementos necesarios para asegurar el funcimmoncorrecto y adecuado a las

necesidades previstas en la red correspondientdal Aefecto, se establecen las
siguientes precisiones:

a) Tendrd el caracter de determinaciones estructurantedas aquellas que consistan
en_sefialar_las reservas y dimensiones de cualgsaelo que se prevea como
elemento de una red publiceupramunicipal @eneral
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b) Asimismo, tendran el mismo caracter de deteroidmees estructurantes las que
definan las condiciones basicas de ordenacion dia emo de tales elementas,bien

el desarrollo_detallado de los mismos se concretardravés de determinaciones
pormenorizadas

2.2.- INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO APLICABLE.
2.2.1.- ACTIVIDAD DE PLANEAMIENTO.

La ordenacién urbanistica comprende, entre otreagtividad del planeamiento urbanistico y la
ejecucion del mismo. La actividad del planeamiemtinistico constituye una funcién publica
gue corresponde a las Administraciones, pudiendtcipar en dicha potestad los sujetos
privados de acuerdo con el articulo 5.4 de la LE0®L, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Articulo 5.4. Actividad de planeamiento urbanistico

4. Los sujetos privados participan en el ejercicio te potestad de planeamiento
urbanistico mediante

a) La formulacidon de iniciativasy propuestas, inclusen forma de proyectos de
instrumentos de planeamient@n los casos en que asi esté expresamente premigh

presente Ley.

2.2.2.- PLAN ESPECIAL DE MODIFICACION Y MEJORA.

La Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid poséila innovacion y/o modificacién de los
Planes Generales exclusivamente en lo concerngengs condiciones y/o elementos de la
ordenacion pormenorizada establecidos por elltrayas entre otros de los Planes Especiales.

El presente Plan Especial de modificacion y meflgda ordenacion pormenorizada en suelo
urbano consolidado, desarrolla de forma detalladanueva ordenacién urbanistica que afecta
puntualmente a un ambito delimitado a tales efectosde se mejora el medio urbano y la
ordenacién previamente establecida por el Plan @knee definen zonas verdes de
acompafiamiento a la red viaria que son partedelémentos integrantes de las redes publicas
de infraestructuras y transportes, y se calificen@aiso pormenorizado caracteristico el de
residencial que se reordena espacialmente a efdet®is materializacion.

2.2.3.- DOCUMENTACION DEL PLAN ESPECIAL.

La documentacion que debe contener el Plan Espdeiamodificacion y mejora de la
ordenacion pormenorizada propuesto, se definesartculos 51 y 52 de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, cemisién no expresa al articulo 49 de la
misma Ley que establece la documentacion minimageptiva,;
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a) Memoria descriptiva y justificativa de la ordeién pormenorizada que se adopta,
justificando expresamente su adecuacion al planeatoigeneral.

b) Infraestructuras de saneamiento existentes yerags representativos de esta misma
infraestructura que, en su caso, sea preciso noadifie la red existente.

¢) Planos representativos tanto de informacion uifbica como de las soluciones de
ordenacion que se proponen.

d) Organizacién y gestién de la ejecucién. Plazos.
e) Normas urbanisticas que, en su caso, puedarctadz.
2.2.4.- FUNCION Y CONTENIDO SUSTANTIVO.

Los Planes Especiales pueden modificar y mejorardanacion pormenorizada o alguno de los
elementos constitutivos de cualquier otra figurapteneamiento urbanistico. Asimismo es
funcién especifica de los Planes Especiales lanidifn, ampliacidn o proteccién de los
elementos integrantes de las Redes Publicas, Itar#tles como Generales y Supramunicipales,
En concreto se propone en el presente documemmdificacion y mejora de la ordenacion
pormenorizada establecida por el Plan General iégd@ Alcobendas, definiendo areas verdes
de acompafiamiento a la red viaria existente quealtean ni su reserva ni dimensiones,
manteniéndose la superficie actual y las condicidrésicas de ordenacion.

El Plan Especial resulta competente para defininukva ordenacion en virtud de lo dispuesto

en el articulo 50 de la Ley 9/2001, de 17 de juigl, Suelo de la Comunidad de Madrid, donde
se regulan sus funciones.

Articulo 50. Funcion

1. Los Planes Especiales tienen cualquiera de liagsigntes funciones:

a) La definicion, ampliacion o proteccion de cuatgsera elementos integrantes de
las redes publicas de infraestructurasequipamientos y serviciogsi_como la

complementacion de sus condiciones de ordenaciém amracter previo para

legitimar su ejecucion.

c) La conservacion, la proteccion, la rehabilitacio la mejora del medio urbang del
medio rural.

2. El Plan Especial podra modificar o mejorar la denacidn pormenorizada
previamente establecida por cualquier otra figurae dolaneamiento urbanistico,
debiendo justificar suficientemente en cualquier ssa su coherencia con la
ordenacioén estructurante.
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Y el articulo 51;

Articulo 51. Contenido sustantivo.

1. Los Planes Especiales contendran las determinac®adecuadas a sus finalidades
especificasincluyendo la justificacién de su propia convewia y de su conformidad
con los instrumentos de ordenacion del territoriodgl planeamiento urbanistico
vigentes sobre su ambito de ordenacion.

2.3.- DEFINICION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Se redacta el presente Plan Especial a instan@&&JPPA HOMES, S.L. por su interés en
desarrollar una promocién inmobiliaria en el amhigdimitado que remata ciudad en esa zona
del municipio, resolviendo con la desaparicion a@edtividad terciaria/industrial actualmente
existente la dificil convivencia presente y futwi® usos caracteristicos contradictorios, todo
ello constituyendo una actuacién plenamente joatih que garantiza su modificacion y
mejora, mediante la aprobacion del presente Plpadis.

La ordenaciéon pormenorizada no afecta a la clasifimn y categorizacion del suelo, a los

elementos estructurantes de los sistemas de redisgs, a la division del suelo en &reas

homogéneas, dmbitos de actuacién o sectores, a$ a@rkas de reparto, edificabilidades y
aprovechamientos urbanisticos en ellos estableanilas régimen de usos del suelo urbanizable
de proteccidén. Si afecta el Plan Especial propugstodefinicion detallada de la conformacion

espacial del ambito de actuacion en suelo urbales eondiciones que regulan los actos sobre
las parcelas y las que deben cumplir estas paggesucion material, al régimen normativo de

uso pormenorizados e intervenciones admisiblesopilpidas, a las condiciones que deben
cumplir para ser autorizadas, y a la definicién elementos de infraestructuras que completan
las redes generales.

En concreto, la presente propuesta se centra aigldigntes objetivos:

- Madificacion y mejora de la ordenacién pormenat&areviamente establecida por el
Plan General de Ordenacion Urbana vigente en elaipisy mediante la reordenacion
espacial de usos respetando las superficies iescaglortadas de titularidad publica y de
titularidad privada.

- Moadificar el uso en las parcelas privadas incluiglagl Aambito de actuacion propuesto
pasando del uso terciario, al uso residencial taniatico del area homogénea | (AH-1)
en que se encuentran, respetando la edificabilidathlmente asignada por el Plan
General a las parcelas de origen.

- Definicion de la red publica de infraestructuras ammunicaciones y transportes
mediante la creacion de un area ajardinada de adftanpento que complementa la
red viaria existente. En concreto se crea sin fisadilas superficies actualmente
existentes de la red viaria de infraestructuraawaunicaciones y transportes en suelo
urbano un &rea ajardinada de acompafamiento ataami

Promotor
AGRUPPA HOMES, S.L.

Equipo Redactor
APARICIO & ASOCIADOS, ARQUITECTOS, SLP

Pagina 27



PLAN ESPECIAL DE MODIFICACION Y MEJORA DE LA ORDENACION POR MENORIZADA EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO — ALCOBENDAS — MADRID

2.3.1.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.
2.3.1.1.- Justificacién del nuevo cambio de Ordi&marespecto a la inicialmente propuesta.

Con fecha 25 de septiembre 2014 se present6 eegidtRd general del Excmo. Ayuntamiento
de Alcobendas documento de propuestaPd&N ESPECIAL DE MODIFICACION Y
MEJORA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA EN SUELO URBA NO
CONSOLIDADO; PARCELA ZONA 5/GRADO 15 “AGUILERA”, PA RCELA T-3 DEL
PLAN PARCIAL “EL JUNCAL” Y SUELO DE DOMINIO PUBLICO  AFECTO A LA

RED GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES, que se modifica mediante la presentacion por Redgiatneral del presente
documento. El cambio de ordenacién propuesto preskente documento de Plan Especial que
modifica el anterior, se justifica en que el viat®conexion de nueva creacion proyectado entre
la avenida de Barajas y la avenida del Juncal ithelen el ambito delimitado en el municipio
de Alcobendas, desembarca y conexiona en sueloitwarittad municipal del Excmo.
Ayuntamiento de San Sebastidn de los Regdiicado por su normativa como espacios libres
publicos en los cuales no se puede destinar a mitigd de infraestructura viaria. Asimismo el
acceso para vehiculos a la parcela residencidtaatei esta garantizado y se proyecta desde la
Avenida de Barajas existiendo una comunicaciorctiirg funcional desde la red viaria publica
del municipio de Alcobendas.

2.3.1.3.- Necesidad.

Se trata de una actuacion de ordenacion pormedariga suelo urbano consolidado donde se
permite con la actuacion puntual propuesta;

« Rematar la trama urbana existente mediante unaaétuurbanistica que consolida un
espacio ordenado a partir de la desaparicion deaatigidad poco adecuada con su
entorno inmediato, implantando un uso residengia¢ da continuidad al uso
caracteristico en el Area Homogénea | donde seaup con ello sentido al urbanismo
propuesto en el municipio.

* Regularizar la realidad fisica de las parcelastdatidad publica y privada.

e Generar la creacion de zonas ajardinadas cuyadfures la de acompafiamiento del
viario a materializar en paralelo a la red viarkisgnte sin alterar las dimensiones y
superficies iniciales de la red de infraestructudagerminadas por el Plan General,
mejorando el entorno urbano inmediato y dando naiad a las zonas verdes
previstas y proyectadas en el Plan Parcial el Juotiadante.

Todas ellas en su conjunto y no de forma individadk constituyen una propuesta que aporta
soluciones y satisface necesidades a la ciudaths/artes interesadaBGRUPPA HOMES,

S.L, y EXCMO. AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS . Soluciones aportadas ante la
existencia de una realidad de hecho que propitismcones complejas originadas por la
actividad terciario/industrial consolidada que demmodificarse daria continuidad a un uso poco
adecuado con su entorno urbano inmediato de usatedstico residencial implantado en los
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desarrollos colindantes. Es por ello que cortrdmitacion del presente documento de Plan
Especial, se mejora la ordenacién hoy existenteraéstindible para satisfacer necesidades
generales, al eliminarse un uso terciario/inddsteaclavado entre usos residenciales
consolidados con todo lo que ello conlleva.

2.3.1.2.- Justificacion.

En el sentido expuesto, el Plan Especial ha sidsiderado para ello como el instrumento mas
eficaz para la correcta ordenacion del ambito deaa®n delimitado, con capacidad suficiente

para modificar y mejorar cuestiones relativas a daterminaciones pormenorizadas de la
ordenacién, y sin afeccion sobre las determinasioestructurantes del Plan General de
Ordenacion Urbana. La alternativa de otros docuoseté planeamiento para la consecucion de
la finalidad urbanistica deseada han sido deseddisyai bien queda plenamente justificado, tal
y como se analizar4 posteriormente, que las magifices introducidas en la ordenacion

prevista por el Plan General tienen la considenad& pormenorizadas y, por tanto, la presente
figura de Plan Especial capacidad suficiente paigescicio.

2.3.2.- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA.

El Plan Especialreordena los espacios publicos y privados dentfoadito delimitado
manteniendo las mismas superficies de origen. @&hcreto se reordena y regulariza la
configuracion de una parcela resultaRtd de titularidad privada y uso residencial Zona 2 /
Edificacion abierta, Grado 24, sin modificar la edigie de origen de9.118,00m2 de las
parcelas de titularidad privada aportadas. Es desiparcelas de titularidad privada aportadas
de inicio tienen la misma superficie que la paraglsultante sobre la cual se modifica la
calificacion, pasando las primeras de su actual tesciario T-Grado 4° y zona 5-grado 15°, a
uso residencial zona 2 / Edificacién abierta, Gradptodo ello manteniendo igualmente la
misma volumetria y edificabilidad de origen. Iguahte se mantiene y respeta la superficie de
origen de la parcela de titularidad municipal2d@11,00 m2 Se propone una ordenacion de la
superficie total dd41.729,00 male suelo conforme a la siguiente zonificacion;

e 2.611,00 m2gde superficie destinados a areas ajardinadas alepafiamiento de la
infraestructura viaria dentro de la Red Generalcdeunicaciones y transportes en
suelo urbano. Constituye una superficie cuya funei® de acompafamiento de la red
viaria denominad®&V-1, estableciendo la misma una interposicion de egpéibres y
retranqueos entre el resto de usos previstos dPlaal Especial (Residencial), la
avenida de Barajas y la rotonda de cruce en la idlgeBulevar Salvador Allende, de
forma que la alteracion de la posicion relativaeda cuantia de su superficie entre la
calzada y el &rea ajardinada, se remata con uraa acarada, que no modifica el Plan
General.

 9.118,00 m2gle superficie destinados a parcela de uso resalediona 2 /
Edificacion abierta, Grado 24 denomina&al con una edificabilidad de
7.561,00 m2t
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2.3.3.- DEFINICION DE LAS PARCELAS RESULTANTES.

La solucion adoptada propone calificar como usamgoorizado el de residencial que se
reordena espacialmente en el &mbito delimitadfeetos de su materializacion, y crear un
area ajardinada de acompafamiento paralela d Maga existente que conforma la Avenida
de Barajas, cuya funcién es la de acompafamiehtoadti®m, que a su vez permite distanciar la
parcela privada de las redes de infraestructucamheinicaciones.

La superficie total del &mbito del Plan Especiaded1.729 m2y se ordena conforme a la

siguiente zonificacion;

Suelo de dominio publico de titularidad municipal. Red General de comunicaciones y
transportes. Area Ajardinada de acompafiamiento. Parela RV-1;

Red general de infraestructura de comunicaciéansportes en suelo urbano2.611,00 m2s

» Superficie del &rea ajardinada de acompafiamiento;.............. 2.060,50 m2s
o Superficie acerada; .......coeeiii it 550,50 m2s
o Edificabilidad; .......cooouiii i Sin edificabilidad

* Uso; Red General de Comunicaciones y Transpquesomprende los espacios sobre
los que se desarrollan los movimientos de las passy los vehiculos de transporte, asi
como los que permiten la permanencia de éstosi@sé@os. Dentro de los mismos se
ubican las Areas de acompafiamiento viario que cemde los espacios adyacentes a
la red viaria, cuya funcion principal es el acongaiento al viario, constituyendo
elementos cualificados del espacio urbano que daere las condiciones para ser
consideradas areas estanciales de espacios lihoesy verdes.

Suelo residencial de titularidad Privada. Zona 2 Edificacion Abierta. Grado 24. Parcela
R-1;

* Superficie de la parcela de uso residencial; ...........ccccei i 9.118 m2s
o Edificabilidad; ... o 7.561 m2s

La edificabilidad computada en la parcela de uswescial resultante no modifica la
anteriormente existente en las parcelas de origes, corresponde con la obtenida de
sumar el coeficiente de edificabilidad 1m2s/m2ticaglo sobre la superficie inicial
aportada de 6.905 m2 correspondiente a la parosela 5 grado 15 / Aguilera de uso
terciario especifico, y la edificabilidad de 656tmg2orrespondiente a la parcela T-3
grado 4° terciario de usos multiples de 2.213 mugerficie.
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Uso; El Uso residencial es el que sirve para peipoar alojamiento permanente a las
personas. La clasificacion, categorias y situasi@nefectos de su pormenaorizaciéon en
el espacio y el establecimiento de condicionesiquéates, que afecta a la parcela

resultante R-1 es el que se detalla a continuacion.

- Clase A. Vivienda: cuando la residencia se destina al alojamientoedgopas
que configuran un ndcleo con los comportamientb@irges de las familias.

Segun su organizacion en la parcela:

- Categoria 22 Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cadadad
parcelaria se edifican mas de una vivienda agrigpada acceso comdn en
condiciones tales que les fuera o pudiera ser litaajon la Ley de Propiedad

Horizontal.

Segun el régimen juridico a que estid sometidajssieglien, con independencia de la

anterior clasificacion:

- Vivienda libre: cuando no esté sometida a ningun régimen especifi

2.3.4.- PARAMETROS URBANISTICOS. ESTADO ACTUAL / RRPUESTA.

PARAMETROS URBANISTICOS DE LA ACTUACION PROPUESTA

ESTADO ACTUAL / SUPERFICIE TOTAL 11.729,00 M2S
.- SUPERFICIE DE SUELO RED GENERAL DE INFRAESTRUCTU RAS / TITULARIDAD PUBLICA 2.611,00 M2S
.- SUPERFICIE DE SUELO USO TERCIARIO. ZONA 5 - GRADO 15 "AGUILERA"/ TITULARIDAD PRIVADA 6.905,00 M2S
.- SUPERFICIE DE SUELO USO TERCIARIO. PARCELA T-3 - GRADO 4 / TITULARIDAD PRIVADA 2.213,00 M2S
.- SUPERFICIE DE SUELO TOTAL / TITULARIDAD PRIVADA 9.118,00 M2S
PROPUESTA PLAN ESPECIAL / SUPERFICIE TOTAL 11.729,00 M2S
.- SUPERFICIE DE ZONA AJARDINADA DE ACOMPANAMIENTO RED VIARIA / RV-1 2.611,00 M2S
.- ZONAS AJARDINADAS 2060,50 M2S
.- ZONA ACERADA 550,60 M2S
.- SUPERFICIE DE SUELO RESIDENCIAL DE TITULARIDAD P RIVADA/R-1 9.118,00 M2S
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2.3.5.- INFRAESTRUCTURAS PROPUESTAS.

Se describe el &rea ajardinada de acompafamiemocguplementa la red general de

infraestructuras de comunicacion viaria para elosugbano establecido en el Plan General, y
justifica los servicios de abastecimiento a la @larcesidencial resultante R-1 propuesta en el
Plan Especial.

2.3.5.1.- Zona de ajardinamiento que complementa l&d viaria.

Se incorporara al Plan Especial BROYECTO DE EJECUCION DE AREAS DE
AJARDINAMIENTO COMPLEMENTARIAS A LA RED DE INFRAEST RUCTURA DE
TRANSPORTES Y COMUNICACIONES / AVENIDA DE BARAJAS / ROTONDA
SALVADOR ALLENDE de acuerdo con las determinaciones pormenorizsldlan General

de Alcobendas, y que desarrolla y mantiene laradtaciones estructurantes de los sistemas de
redes publicas.

Las Areas definidas cuya funcién principal es enagafiamiento viario comprenden los espacios
adyacentes a la red viaria, constituyendo elementakficados del espacio urbano que no reanen
las condiciones para ser consideradas areas edtandé espacios libres y zonas verdes.

La Zona Ajardinada denominada RV-1 que complemintRed Viaria tiene una superficie
total de2.611,00 m2sLa zona ajardinada de acompafiamiento se congiesa urbanizacién
conforme a la siguiente ejecucién material;

e Zonas verdes de acompafamiento a red viaria; ............. 2.060,50 m2s
o Z0NAAE ACEIAUTOD; . .vi ittt e e s 550,50 m2s

2.3.5.2.- Redes generales de servicios en el Plapécial.

Las redes de servicios de abastecimiento de agwablpored de energia eléctrica y red de
alumbrado publico respecto a la situacion actualenexistente modificardn en su caso su
trazado con el Proyecto de edificacion para elataonstitucion de servidumbres que afecten
a la parcela resultante de titularidad privadaresidencial.

En concreto se realizara el conexionado de la eesbdstecimiento de agua potable
existente segun requerimiento del Canal de Is&b&@lda Gestidn, recogido en el
informe 201400218979 con fecha 25/11/2014, doede®oge la siguiente demanda:

“ Para poder transportar el caudal demandado a tma de consumo, se deberan
realizar las siguientes conexiones a la red existen

» Conexion principal en la conduccién de diametro 3@ y fundicion ductil (FD) que
discurre por la avenidad de Barajas, al sur del dmb
Conexion principal en la conduccién de diametro @@ y fundicion dactil (FD) que
discurre por el camino del Juncal, al norte del dmb

Ambos puntos de conexién quedaran unidos mediaateanduccion de didmetro 150 mm
y fundicion duactil que discurrird por viarios o espos libres publicos no edificables.”
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2.3.5.3.- Red de servicios que garantizan abastedénto a la parcela resultante R-1 de uso
residencial.

Todos los servicios propios del suelo urbano cidasdd se encuentran en el ambito delimitado
objeto de la ordenacién pormenorizada propuestd Btan Especial; acceso rodado a través de
espacio publico, abastecimiento de agua, elecadcidsaneamiento. En concreto, los servicios
urbanos necesarios para el abastecimiento del gooyemobiliario residencial a materializar
en la parcela resultante de uso residencial R-Jpussia en el Plan Especial seran
convenientemente explicados en el Proyecto decadifin correspondiente.

2.3.6.- ACCESIBILIDAD.

El acceso a las parcelas resultantes de la orden@crmenorizada en el dmbito del Plan
Especial se realizara peatonalmente desde la daeteél Juncal, y con vehiculos a la parcela
privativa de uso residencial R-1 desde la avenidBatajas.

Los instrumentos de ejecucion y el resultado fuballa ordenacion deben obligatoriamente
cumplir en lo relativo a la edificacion, accesaglyanizacion en general, la legislacion sectorial
aplicable relativa a la promocion de accesibiligagupresion de barreras arquitectonicas, v,
especialmente, la Ley 8/1993, de 22 de junio, denBcion de la Accesibilidad y Supresion de
Barreras Arquitectdnicas, y sus posteriores maifimes (Decreto 153/1997, de 13 de
noviembre; Decreto 141/1998, de 30 de julio; Deci®t/1999, de 20 de mayo y Ley 23/1998,
de 21 de diciembre), asi como cualesquiera otrosrdentos normativos de aplicacion en la
materia segun la legislacién vigente.

2.4.- COHERENCIA CON LA ORDENACION ESTRUCTURANTE.

El articulo 50 de la Ley del Suelo de la Comunidadviadrid establece la exigencia legal de
justificar la coherencia de la Ordenacion Pormemaold de un Plan Especial con la
Estructurante determinada previamente por el Plane@l. Para ello, debemos diferenciar
entre las condiciones estructurantes de la ord@macirbanistica, que no pueden ser
modificadas, y las condiciones pormenorizadas, sjupueden ser modificadas, todo ello
expuesto en el apartado 2.1 anterior.

El Plan Especial actia sobre;

* La ordenacion pormenorizada previamente establgmdal Plan General vigente en
el municipio, mediante la reordenacion espacialudes respetando las superficies
iniciales aportadas de titularidad publica y ddditdad privada.

» Eluso en las parcelas privadas incluidas en arpbitpuesto.
e La Red publica de infraestructura de comunicacigrteansportes de caracter general.

Las determinaciones pormenorizadas de la ordenaci@mistica definen de forma detallada la
conformacion espacial y el régimen normativo desupormenorizados establecidos en el
articulo 35.4 apartados a) y d) de la Ley delsuel
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4. Sin perjuicio de una mayor concrecion y mediatgsarrollos reglamentarios son,
en todo caso, determinaciones pormenorizadas dedienacion urbanistica;

a) La definicion detallada de la conformacidén espadid cada area homogénea,
ambito de actuacién o sector, y especialmente eloswrbanos y urbanizables, de
alineaciones y rasantes.

d) El régimen normativo de usos pormenorizados e \eteriones admisibles y
prohibidas, asi como las condiciones que deberptupara ser autorizados

Las condiciones y determinaciones de la ordenaegiructurante y pormenorizada de las
Redes Generales, se definen en el articulo 3da8I1dey del Suelo:

3. La definicion de las redes publicas implica dafi@xpresamente todos aquellos de
sus elementos necesarios para asegurar el funcimmaencorrecto y adecuado a las
necesidades previstas de la red correspondientdal Aefecto, se establecen las
siguientes precisiones:

a) Tendrén el caracter de determinaciones estrttgs todas aquellas que consistan
en sefialar las reservas y dimensiones de cualguielo que se prevea como elemento
de una red publica supramunicipal o general.

b) Asimismo, tendran el mismo caracter de deteroimees estructurantes las que
definan las condiciones basicas de ordenacion dia emo de tales elementas,bien

el desarrollo_detallado de los mismos se concretardravés de determinaciones
pormenorizadas

La propuesta de creacion de areas ajardinadasaipaniamiento a la red general viaria
existente, con mantenimiento de la superficie a&hice considera a todos los efectos una
actuacion puntual y minima de las condiciones poorizadas de la ordenacion prevista por el
Plan General. En definitiva, la propuesta no altracionalmente ninguna red publica,
mejorando sustancialmente la situacién vigentegue justifica la completa coherencia del
presente documento de Plan Especial con la ordenastructurante y, por tanto, la plena
capacidad del mismo para el destino urbanistica @ague se redacta.

3.- NORMATIVA DE APLICACION.

El presente Plan Especial es un instrumento deeataiento que modifica y mejora la
ordenacién pormenorizada previamente establecidaepd’lan General, y por tanto, se
entenderan como vinculantes a todos los efectosdadiciones que defina el Plan General
para aquellos aspectos normativos no especificeadas presente documento, se haga o no
mencidn explicita a ellos.

Las determinaciones del presente documento entear&igor en el momento de su aprobacion
definitiva. Su vigencia sera indefinida y vinculaglda del Plan General al que modifica y
mejora.
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3.1.- Parcela resultante (RV-1); Titularidad Publi@a / EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
ALCOBENDAS.

« Ordenanza de Aplicaci¢nClase C. Red de Infraestructuras de comunicacignes
transportes.

3.2.- Parcela resultante (R-1); Titularidad Privada/ AGRUPPA HOMES, S.L.
« Ordenanza de Aplicacién; Zona 2. Edificacion abie@rado 24.

- (Se deberan contemplar las medidas correctorablesitias en el estudio de
impacto acustico adjunto)

3.3.- Régimen urbanistico de las instalaciones vy ifidaciones existentes a la entrada en
vigor del Plan Especial.

¢ Régimen de las obras;

Se permitirdn todas excepto las de nueva edifinaceestructuracion y restauracion,
salvo que tengan por objeto adaptar la edificaglarso establecido por el presente Plan.

* Régimen de los usos;

Se podran mantener los usos y actividades existentel momento de entrada en vigor
del Plan, autorizandose las obras sefialadas emwra anterior. Se podran implantar o
cambiar los usos y actividades, siempre que s#esjua las permitidas por la norma
zonal de aplicacion.

4.- GESTION URBANISTICA.

La gestion urbanistica tiene como objeto llevar aaréalidad las determinaciones del
planeamiento urbanistico, realizando el disefio elad previsto en el instrumento de
planeamiento de que se trate.

4.1.- PRESUPUESTOS ESTABLECIDOS POR LA LEY A EFECIME GESTION
URBANISTICA.

La LSCAM establece tres presupuestos a efectésgkstion urbanistica;
a.- Aprobacion de la ordenacién urbanistica pormendzada.

La gestion urbanistica presupone la existencia rdglaneamiento previo que contenga la
ordenacion pormenorizada que se ejecuta y a eftotos el art. 78.1 de la Ley del Suelo
9/2001 establece que:
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“el desarrollo de la actividad de ejecucion, cualgrd gue sea el sujeto legitimado
el ambito territorial,requerird que se haya aprobado definitivamente Enmeamiento
urbanistico idéneoconforme a esta Ley para establecer la ordenapdmenorizada
en la clase de suelo que se trate”

Aprobado definitivamente el Plan Especial de Madifion y Mejora propuesto, se ordena
pormenorizadamente un dmbito de actuacion en swbbno consolidado, donde se crean un
area ajardinada de acompafamiento que complergergd viaria existente sin modificacion
de uso ni superficie, y se califica un suelo urbanaosolidado de uso terciario como uso
residencial sin necesidad de dotarle de ninguricsemorque ya dispone de todos ellos, previa
regularizacion de su nueva configuracion fisica sgi@dapta a la nueva ordenacion sin alterar
superficies de origen.

b.- Definicion de la modalidad de gestién urbanista.

La LSCAM utiliza un concepto amplio de modalidadg#sstion urbanistica, distinguiendo dos
modalidades; a) Gestidn a través de actuacionegradas y b) Gestidn a través de actuaciones
aisladas. La gestion urbanistica a través de dohext aisladas, es decir, sin unidades de
ejecucion, estd limitada por la Ley del Suelo deCtamunidad de Madrid a los supuestos
establecidos en el articulo 79.3 de la citada yegntre ellas establece mediante la figura del
Plan Especial, ademas de modificar las determinasioque no sean estructurantes, la
posibilidad de la puesta en servicio de las isfraeturas de las administraciones publicas y la
edificacion en suelo urbano consolidado.

Apartado a).-

“La obtencion de suelo, urbanizacipedificacion ypuesta en servicio de_infraestructuras
equipamientos y servicios publicde las administracionepublicas ordenados a través del
correspondiente Plan Especialuncion de esta modalidad de planeamiento pra\estla letra
a) del articulo 50.1. de la LSCAM".

Apartado c).-

“Para_la_edificacion _en_suelo urbano consolidadancluso cuando se requieran obras
accesorias de urbanizacion para dotar a las parsede la condicion de solar, siempre que el
planeamiento prevea su ejecucién mediante dichameaiones”

c.- Proyecto de técnico de ejecucion material / Uamizacion.

La ley 9/2001 del suelo de la Comunidad de Madrsdablece en su articulo 80.1. Proyectos
técnicos de ejecucion material;

“Cuando _la actividad de ejecucién de planeamientopligue la realizacion de obras de
urbanizacién sera necesaria la formulacién y aprobacién pred& correspondiente proyecto
de urbanizacién”
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La actividad de ejecucion de planeamiento prewstal presente documento implica obras de
urbanizacién de contencién de tierras, ajardinatmjeancintado de aceras e instalaciones
servicio de alumbrado publico. Es decir, es ne@eda redaccion de un proyecto de
urbanizacién que implica obras de urbanizacior@$ipas y circunscritas a la ejecucion del
area de ajardinamiento complementario de la retiavéistente consistente en los trabajos de
jardineria, obras de adecuacioén de aceras pararglitb peatonal y servicio de alumbrado
publico descritos en el necesario documetemominadd®ROYECTO DE EJECUCION DE
AREAS DE AJARDINAMIENTO COMPLEMENTARIAS A LA RED DE
INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIONES / A VENIDA DE
BARAJAS.

4.2.- GESTION URBANISTICA DEL PLAN ESPECIAL.
a.- Reparcelacion

En el capitulo Il de la Ley 9/2001 del suelo d&€laM se regula la Distribucion equitativa de
beneficios y cargas, y en su seccion 12 recoge rétulado correspondiente a la
equidistribucion. En Concreto en el articulo 8partado a).- se determina expresamente, la
posibilidad de materializar la equidistribuciénando la ejecucion de planeamiento se realice a
través de actuaciones aisladas, a través de lecetgeEion;

2. La equidistribucién se produce siempre entre tips adscritos a la misma clase y
categoria de suelo, materializandose diferenciadateesegin cada modalidad de gestion
urbanistica, de acuerdo a las siguientes condicisne

a) Cuando la ejecucion del planeamiento se lleve a@abtravés de actuaciones aisladas,
la_equidistribucién se materializara, si procedefravés de reparcelacion

Se establece en el articulo 86.4 de la Ley deldSuemia las actuaciones aisladas cuya ejecucion
corresponde a un uUnico sujeto, donde el objetiverdee otros la regularizacion de fincas
existentes, la localizacion de edificabilidad erelgsuapto para la edificacion conforme al
planeamiento y la subrogacion en el patrimonioadepropietarios de las fincas iniciales por
fincas resultantes de la ejecucidn constitutivapateelas o solares, sustituirse la reparcelacién
por un convenio entre la propiedad y la adminighraectuante.

4. No obstanteen las actuaciones aisladas integradascuya ejecucion corresponde a un
Unico_sujetg para alcanzar alguna o varias de las finalidad#sl nidmero anteriopodra
sustituirse la reparcelacion por un convenio en@euél y la Administracién actuante

El &mbito delimitado se conforma por tres parcelasificadas como suelo urbano consolidado

conforme a lo establecido en el Plan General vigebte las tres parcelas iniciales aportadas e
incluidas en el ambito delimitado objeto de ordé&@ragormenorizada, resultan dos parcelas
que se adjudican por el principio de subrogacé@ha sus mismos titulares.

Considerando lo anterior, y en caso de que se estimmveniente, se podra sustituir la
figura de la reparcelacion por la figura del connemrbanistico establecido en
la normativa de aplicacion descrita.La Unica difedia fisica, no de superficies,
existente entre las parcelas de origen inicialmeapertadas y las resultantes
a efectos de lareparcelacién es producto de la vauwmnfiguracion espacial y
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regularizacion de fincas justificado en la mejorappiesta por el Plan Especial, consiguiendo
una ordenacion pormenorizada que integra el nueso residencial y las zonas de
ajardinamiento que se proyectan como acompafiamgtia red viaria de infraestructuras
existente.

b.- Obras de Urbanizacion.

El ambito delimitado por el Plan Especial de maedidién y mejora propuesto, ordena
pormenorizadamente una superficie de suelo urbansotidado, donde se incluye una parcela
de titularidad publica, afecta en el Plan Generdh &ed General de infraestructuras de
comunicaciones y transportes en suelo urbano. Bltarde actuacién delimitado dispone de
todos los servicios que garantizan su condicidnsdelo urbano consolidado. Las obras
complementarias de la urbanizacion existente pgee/isn el Plan Especial se corresponden con
el ajardinamiento del area zonificada de acompadi@mia la red viaria de infraestructuras y
transportes, la ejecucion de un ramal de saneamnigrg discurre en paralelo a la Avenida de
Barajas, la ejecucion de un acerado igualmentgeptado en paralelo a la avenida de Barajas y
su correspondiente infraestructura de serviciouynakado publico, todo ello sin modificar su
superficie y calificacion, por su caracter de dateacion estructurante.

Al tratarse de un suelo urbano consolidado dotadotodos los servicios, la actividad de
ejecucion de planeamiento no implica conforme establecido en el articulo 80.1.a) de la ley
del suelo, la realizacidn de las obras de urbaidimgarevistas en el articulo 97 de la citada ley,
y con ello la formulacion y aprobacion previa defrespondiente proyecto de urbanizacion
necesario para dotar de infraestructuras a la aeoi@m pormenorizada de actuaciones
integradas, sino un proyecto de obras complemastds la urbanizacion existente especifico
para la creacion y definicion de los elementosedes publicas de infraestructura descritos,
respetando la ordenacion estructurante del Plaei@ky que debera ser aprobado por la
Administracidn actuante para su ejecucion.

El articulo 97.- Obras y cargas de urbanizaciotadesy 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la
Comunidad de Madrid, determina en su apartado 4.

4. Las obras de urbanizacidn correspondientes a acattuacion se definirdn
detalladamente y se valoraran econdmicamente ercostespondiente proyecto de
urbanizacién. En el caso de que se realicen enaetonde actuaciones integradas, el coste
total de las mismas se distribuira en el procesoedaidistribucién del correspondiente
ambito de actuacion, sector o unidad de ejecuciédiante el proyecto de reparcelacion.

No obstante y a efectos de su constancia en ehtoto de Plan Especial se estima un coste
de ejecucion de las obras de urbanizacidmplementariasconsistentes en el ajardinamiento
de las zonas de acompanamiento a la red viasa eonjunto e infraestructura de saneamiento,
acerado y alumbrado publico anexa a la misma itieer el correspondiente proyecto técnico
de ejecuciompor contrata, de 303.780,86 euros IVA incluido, gesglosado en los siguientes
conceptos: Movimiento de tierras, Firmes y pavimemts, Sefalizacion y balizamiento,
Semaforizacion, Alumbrado publico, Drenaje, Escalas, Jardineria y Riego, Gestion de
residuos, Mobiliario Urbano, Retranqueo de red muniipal de telecomunicaciones y
Seguridad y salud. Dicho coste supone una repercasi sobre la edificabilidad total de
7.561 m2t a materializar sobre la parcela residenai denominada R-1 de 40,17 Euros/m2,
que garantiza la viabilidad y desarrollo de la actacion.
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c.- Deberes de la actuacién de transformacion urbastica propuesta.

La Ley del suelo Estatal 8/2007 (TRLS 2/2008) deiea en su articulo 16.Beberes
vinculados a la promocién de las actuaciones dadfarmacion urbanistica y a las actuaciones
edificatoriasque;

1. Las actuaciones de urbanizacion a que se refielearticulo 14.1 a) comportaros
siguientes deberes legales:

c) Costear vy, en su caso, ejecutar todas las olr@surbanizacion previstas en la actuacion
correspondiente......................

En relacion con el articulo 16.1 el articulo 14.2.a referente actuaciones de transformacién
urbanistica en suelo urbano determina respect® @uiatengan por objeto reformar o renovar la
urbanizacién de un ambito de suelo urbanizado;

1.- A efectos de esta Ley, se entiendegmbuaciones de transformacion urbanistica

a) Las actuaciones de urbanizaciggue incluyen:

2) Las que tengan por objeto reformar o renovar labanizacién de un _ambito de suelo
urbanizadq en los mismos términos establecidos en el paaaferior.

Y por remision del articulo 14.1.a).2, en su aphrth) en lo que se refiere al parrafo anterior

1) Las de nueva urbanizacion, que suponen el pasondémbito de suelo de la situacién de
suelo rural a la de urbanizado paear, junto con las correspondientes infraestrucis y
dotaciones publicas, una 0 mas parcelas aptas pkraedificacion o uso_independiente y
conectadas funcionalmente con la red de los sendcexigidos por la ordenacién territorial y
urbanistica

El Proyecto de obras complementarias de la urbeidizaexistente denominad®ROYECTO

DE EJECUCION DE AREAS DE AJARDINAMIENTO COMPLEMENTA RIAS A LA
RED DE INFRAESTRUCTURA DE TRANSPORTES Y COMUNICACIO NES /
AVENIDA DE BARAJAS descrito en el apartado b) anterior, que complémehpresente
documento de Plan Especial, corresponde su ejecucan caracter real, al promotor de la
actuacion en virtud de lo expuesto, al tratarséadeobras de urbanizacion complementarias
incluidas en un ambito de actuacion objeto de ftoammcion urbanistica mediante una
actuacién urbanizadora, asi como por consideraredaginnovacion propuesta, consistente en
la modificacion del uso previsto en la parcela itidaridad privada produce un aumento del
valor de la finca, que permite a la Administrac&miuante participar en las plusvalias generadas
sobre la base del mandato constitucional estalolemidsu articulo 47, justificando todo ello la
ejecucion de las obras descritas en el @mbito detim
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Por lo anterior, si el coste real, y justificadodia@te las certificaciones firmadas por la
Direccion Facultativa y las facturas emitidas poelinpresa responsable de la ejecucion de las
obras complementarias de urbanizacion descritasterdocumento, fuera inferior a los
303.780,86 euros estimados, el promotor de la eidtuaebera abonar la diferencia en
metélico con caracter previo a la concesion diedatia de primera ocupacién. En caso de
gue el coste real de las citadas obras fuera su@grestimado, el promotor se hara cargo del
importe total, sin que quepa repercutir cantidgdre a la Administracion actuante por este
concepto.

5.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.
5.1.- EJECUCION DE PLANEAMIENTO

La Ley del Suelo 9/2001 regula en su Titulo lIEj@cucion del Planeamiento. En concreto en
su articulo 71 determina la actividad de Ejecucg&tableciendo en su apartado primero;

1. La actividad de ejecucién del planeamiento urbaidstcomprende los procesos dirigidos a
materializar sobre el terreno las determinaciones lbs Planes de Ordenacién Urbanistica vy,
en_especial, aquellos de urbanizacion vy edificaciae los terrenos, destinandolos
efectivamente a los usos previstos o permitidos

Se trata, en Ultima instancia, de realizar las ipi@ves y determinaciones urbanisticas que
contienen los instrumentos de planeamiento de anaterialmente ciudad.

Y en su apartado tercero determina la posibilidatlear a cabo la ejecucion de planeamiento
a través de actuaciones aisladas

3. La actividad de ejecuciéon del planeamiento se lléva cabo, atendiendo al régimen
juridico_urbanistico de cada clase de suelo vy, ean cso, a lo que disponga el Plan de
Ordenacién Urbanistica, a través de actuacionedadaso de actuaciones integradas.

5.2.- TRAMITACION.

El articulo 59 de la ley del suelo en relacién ebB7, regula el procedimiento de aprobacién
de los Planes Especiales con las especialidadesspondientes. En concreto en el articulo 59

1. El procedimiento de aprobacién de los Plar®arciales yEspeciales se ajustara a las reglas
dispuestas en el articulo 57 de la presente Ley ks especialidades que diferenciadamente
se sefialan en este articulo.

En concreto en los apartados a).- y b).-, del pantsto del articulo 59, se regula los plazos y
procedimiento especifico para los Planes Espedialésiciativa particular;

4. Cuando se trate de Planes Parciategspeciales de iniciativa particular:

a) El Alcalde, motivadamente y dentro de los treirdias siguientes a la presentacion de la
solicitud, adoptara la que proceda de entre lasusamtes resoluciones:
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1.°Admisién de la solicitud a tramitecon aprobacion inicial del proyecto de Plan.

2.° Admision de la solicitud a tramite, con simultdneequerimientoal solicitante para que
subsane y, en su caso, mejore la documentaciéremEta en el plazo que se sefiale. Este
requerimiento, que no podra repetirse, suspenddrdranscurso del plazo maximo para
resolver. Cumplimentado en forma el requerimientd, Alcalde adoptara alguna de las
resoluciones a que se refieren los apartados 1y 3.

3.° Inadmisién a tramite por razones de legalidathcluidas las de ordenacion territorial y
urbanistica. De esta resolucion debera darse cuahtBleno del Ayuntamiento en la primera
sesion que celebre.

b) Aprobado inicialmente el Plan, la instruccién Hprocedimiento se desarrollara conforme a
lo dispuesto en el nimero 2, salvo lo siguiente:

1.° La aprobacion inicial y la apertura del tramitke informacion publica debera notificarse
individualmente a todos los propietarios afectados.

2.° De introducirse modificaciones con la aprobacigrovisional del proyecto del Plan, éstas
deberan notificarse individualmente a todos losppetarios afectados, asi como a los que
hubieran intervenido en el procedimiento.

Y en el articulo 57 de la Ley del Suelo por rermmigi@l articulo 59 de la citada ley

a) El procedimiento se iniciara mediante acuerdo agrobacion inicialadoptado por el Pleno
del Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propigep virtud de mocion deducida por cualquier
otra Administracion publica territorial. El acuerdde aprobacion inicial deberd expresar la
adecuacion o no de la documentacion del Plan ahaggreviamente aprobado, indicando, en
Su caso y con precision, las variaciones introdasid

b) La aprobacion inicial implicara el sometimientie la documentacién del Plan General a
informacidén puablica por plazo no inferior a un meg, simultaneamente, el requerimiento de
los informes de los 6rganos y entidades publicasvistos legalmente como preceptivos o que,
por razén de la posible afeccion de los interesasligos por ellos gestionados, deban
considerarse necesariosLa informacién publica debera llevarse a cabo kanforma y
condiciones que propicien una mayor participacidiecdva de los titulares de derechos
afectados y de los ciudadanos en general. Losnmésrdeberan ser emitidos en el mismo plazo
de la informacién al publico.

c) A la vista del resultado de los tramites prenssten la letra anterior, el Pleno del
Ayuntamiento resolvera sobre la procedencia deothicir en el documento las correcciones
pertinentes. Si tales correcciones supusieran casbustantivos en la ordenacién, el nuevo
documento volvera a ser sometido a los tramitesnét@macion publica y requerimiento de
informes, tal como se regula en la letra anterior.

d) Una vez superados los tramites anteriores, eh®ldel Ayuntamiento remitira el documento
técnico del Plan General a l@onsejeria competente en materia de medio ambieatefectos
de que por la misma semita en el plazo de dos meses el informe definitde analisis
ambiental

Promotor
AGRUPPA HOMES, S.L.

Equipo Redactor
APARICIO & ASOCIADOS, ARQUITECTOS, SLP

Péagina 41



PLAN ESPECIAL DE MODIFICACION Y MEJORA DE LA ORDENACION POR MENORIZADA EN
SUELO URBANO CONSOLIDADO — ALCOBENDAS — MADRID

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Alcobendasocme a lo establecido en el articulo
61.4.- Organos competentes para la aprobacionitikedinla aprobacién definitiva del Plan
Especial;

4. El Pleno del Ayuntamiento de los municipios cpoblacidon de derecho igual o superior a
15.000 habitantes, sera el 6rgano_competente paaaprobacion definitiva de los Planes
Parciales yEspecialesasi como sus modificaciones..............

5.3.-PLAZOS PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

Una vez que se apruebe definitivamente el Plan didpg, por tanto, quede establecida la
ordenacién pormenorizada del ambito conforme ahjstivos propuestos, se puede iniciar el
proceso de ejecucion del planeamiento de confodrida lo prescrito en el articulo 78.1 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comadide Madrid:

1. El desarrollo de la_actividad de ejecucion, cualgua que sea el sujeto legitimado y el
ambito territorial, requerirda _gque se haya aprobaddefinitivamente el planeamiento

urbanistico idébneo conforme a esta Ley para establela ordenacién pormenorizada en la
clase de suelo de gue se trate

De conformidad con lo establecido en ese mismaudnti epigrafe 2 se procede a fijar los
plazos previstos para la ejecucion del planeamiento

2. Los Planesde Ordenacion Urbanistical establecer la ordenacion pormenorizadgaran
plazos minimos y maximos para:

La edificacion de los solareg la rehabilitacion y conservacion de la edifiaatiexistente.

Se establece un plazo de SEIS (6) meses a comsdeda aprobacion definitiva del Plan
Especial para la presentacion del proyecto de amaplementaria de la urbanizacion existente
consistentes en el ajardinamiento de las zonasa®pafiamiento a la red viaria en su conjunto
e infraestructura de saneamiento, acerado y alulnhrablico anexa a la misma.

Se establece un plazo de NUEVE (9) meses a coatateda aprobacion definitiva del Plan
Especial para la solicitud de licencia de obrasatestruccidn de la edificacion residencial sobre
la parcela R-1

Se establece un plazo de VEINTE (20) meses de @f@rwsimultanea de la obras de
urbanizacioén consistentes en el ajardinamientdagezonas de acompafiamiento a la red viaria
en su conjunto e infraestructura de saneamientradeo y alumbrado publico, y la ejecucion
material de las obras de construccion de la edifin residencial proyectada sobre la parcela
de uso residencial R-1 propuesta, a computar desdecha de cumplimiento del siguientes
hito urbanistico;

« Obtencion de la licencia de Ejecucion material lake obras de construccion de la
edificacion residencial proyectada sobre la pardelaso residencial R-1 propuesta.
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6.- CONCLUSION.

Como conclusion y resumen de lo expuesto en laeptesMemoria, se estima que las
alteraciones y/o modificaciones propuestas se regfiea determinaciones y elementos de
ordenacién que, por su naturaleza y alcance, ectaaf a elementos estructurantes del Plan
General de Alcobendas, y proceden ser resueltasl pdan Especial, ajustandose técnicamente
a lo establecido por el Plan General, debiéndoeptadpara su tramitacion las reglas propias
de aprobacion de los Planes Especiales, de comfadnaion lo establecido en la Ley 9/2001, de
17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid.

Procede por tanto, la tramitacion y aprobacion,sencaso, del presente Plan Especial de
Madificacion y Mejora de la Ordenaciéon Urbanisticamenorizada.

Ayuntamiento dcili DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE
ALCOBENDAS @@
DEPARTAMENTO Acuerdo de Pleno de fecha veintinueve de
URBARISMO septiembre de 2015.
En Madrid a 14 de abril de 2015
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