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Documento I.- Memoria Justificativa y Descriptiva

1. Objeto y Ambito del Plan Especial

El presente Plan Especial se redacta por encargo del Ayuntamiento de Alcobendas y su
objeto es la mejora de la ordenacién pormenorizada en la parcela ZV-2, mediante la
ampliacién del régimen de usos asociados al principal de Espacios Libres del proyecto de
parcelacién de la Zona Este de La Moraleja (Fase II) de Alcobendas, con el fin de
viabilizar la ejecucién de una pequeiia zona de aparcamiento en superficie.

Con fecha 6 de mayo de 2009, el Area de Trifico y Movilidad del Ayuntamiento de
Alcobendas elabora un documento preliminar de estudio del tréfico en esta zona, donde
se pone de manifiesto las carencias de infraestructuras viarias y de aparcamiento en el
ambito. Entre las propuestas para soluciones estos problemas, destaca la de satisfacer la
necesidad de déficit de estacionamientos.

1.1. Documentacion del Plan Especial

La ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en adelante LSCM, establece en su
articulo 52 “El Plan Especial se formalizard en los documentos adecuados a sus fines
concretos, incluyendo, cuando proceda, Catdlogo de bienes y espacios protegidos e informe de
los organismos afectados”. Tal y como establece el articulo 51.1. de la LSCM la finalidad y
objeto del Plan Especial habré de exponerse y motivarse adecuadamente en la
documentacién del Plan, debiendo contener la justificacién de su propia conveniencia.
Esto se incluye en la presente Memoria, en la que ademds de detalla la situacién
urbanistica y las soluciones o propuestas de ordenacién urbanistriqca del Plan Especial.
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2. Titularidad de la parcela incluida en el ambito

El 4mbito objeto del presente documento se corresponde con la finca registral 17.483,
inscripcion tercera, folio 27, tomo 603, libro 524 del registro de la propiedad de
Alcobendas. Es propiedad del Ayuntamiento de Alcobendas.

CERTIFI GUE/HA $ibe

APROBAD® DEFIMITIVAMENT
.\‘m‘I‘E‘Sﬂ‘;‘x‘“‘“Sﬁ POR EL PUENC,£N LA g\gsr'qoﬁ
DE FECHA

(28 i

El Secretario eral del Piuno,

Fdo.: Marco lo Pefz Buiz-firave

CERTIFICO QUE HA SIDC
APROBADO POR LA JUNTA
aoamewode | HE GOBIERNO LOCAL,
s | EN LA SESION DE FECHA

21 JuL 2009

PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE ORDENACION PORMENORIZADA DE LA PARCELA ZV-2 DE LA ZONA ESTE DE LA MORALEJA. ALCOBENDAS (Madrid) 5

AT Julio 2009
A ARNAIZ]



CEHTIFICO (il [HA SIDO
APROBALIO DEFINITIVAMENT

Alcosentas | POR Et. PLENG, En 1 C Q,
e [roneLp EN LA SESIO ERTIFICO QUE HA SIDG

.« |APROBADO PO ‘
:’“"‘““"“ngf; DE GOBIEBNBUL\C;LCJ:?\[A
ssites] EN LA SESION DE FECHA

i)

23 SEP 2009
El Secretario General dei Fl no, 21 JUL 2009

El Confeejal-Vicesecretario

Fdo.: Marco Antonio Paiefuiz-Bravo

3. Justificacién y Conveniencia del Plan Especial

Como se ha descrito, el objeto del documento es la mejora de la ordenacién
pormenorizada de la Parcela ZV-2, establecida por el Plan General de Alcobendas y que
est4 calificada como Sistema Local, Espacio Libre. Pues bien, el legislador ha configurado
los Planes Especiales como los instrumentos adecuados para rectificar, corregir, mejorar,
dar solucién especifica a una concreta situacién urbanistica o respuesta a una nueva
situacién que el planeamiento general no pudo en su dia prever. Asi ocurre en la
legislacion urbanistica de Madrid, disponiendo el apartado c) del articulo 50.1 de la Ley
9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, que “los Planes Especiales
tienen cualquiera de las siguientes funciones: ¢) La conservacién, la proteccién, la
rehabilitacion o la mejora del medio urbano y del medio rural.”

Para la consecucion de estos objetivos, se reconoce la existencia de una serie de
determinaciones propias del Plan Especial de forma que, cuando estas determinaciones
hayan sido establecidas inicialmente por el Plan General, podran ser modificadas por el
Plan Especial. En este sentido, la Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 12 de julio de 2006, sefiala textualmente que “al Plan Especial
le estd permitido un margen mayor de apreciacién de determinados objetivos singulares
que no se concede al otro, de manera que, en los casos del articulo 76.2.a) del
Reglamento de Planeamiento, los Planes Especiales pueden introducir las
modificaciones especificas que sean necesarias para el cumplimiento de sus fines,
siempre que no modifiquen la estructura fundamental de los Planes Generales...”

En este mismo sentido, el apartado 2 del citado articulo 50 de la Ley 9/2001, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, reconoce que “el Plan Especial podrd modificar o mejorar la
ordenacién pormenorizada previamente establecida por cualquiera otra figura de
planeamiento urbanistico, debiendo justificar suficientemente en cualquier caso su
coherencia con la ordenacién estructurante.” En definitiva, el Plan Especial puede,
respetando el limite de la estructura del Plan General, proceder a reorganizar el suelo en
la forma que el interés general lo exija.

Asi, se permite alterar la zonificacién o asignacién de usos concretos —sisterna general de
comunicaciones a sistema general dotacional/vertedero- sin que ello suponga una
modificacién de la clasificacién del suelo ni afecte a la estructura fundamental del
territorio —Sentencia del Tribunal Supremo de 5 de julio de 2001 (Recurso contencioso-
administrativo ntim. 1545/1997). En la misma linea, resulta posible alterar la calificacién
del suelo, sin modificar su clasificacién, para conseguir el objeto legal que justifica su
aprobacién -de zona verde a sistema general de infraestructuras-. Resulta vélida la
modificacién de la calificacién —de zona industrial a zona comercial de uso publico- y la
apertura de un nuevo vial no estructural porque no afecta a la estructura general del
territorio —Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Sala de Malaga) de
31 de mayo de 2001 (Recurso contencioso-administrativo nim. 792/1995)-; la
modificacién de usos concretos, sin modificar los usos globales fijados por el Plan
General —Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia (Sala de Granada) de
12 de junio de 2000 (Recurso contencioso-administrativo ntim. 177/1995 o modificar el
uso establecido por el Plan General -Sentencia del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad de Madrid de 16 de marzo de 2001 (Recurso contencioso-administrativo
num. 1234/1997)-.
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A la luz de la jurisprudencia examinada y de los limites lf;c'g%lé??ggne% 0s };}oi}ﬂ?;t [E&;
9/2001, el presente Plan Especial se ajusta a los requisitos exigidos por la legislacién
vigente para estos instrumentos del planeamiento, al cefiirse su objeto a la ampliacién
del régimen de usos asociados al principal de espacios libres del proyecto de parcelacién
de la Zona Este de La Moraleja, para permitir la ejecucién de una zona de aparcamiento
de superficie en la Parcela ZV-2, con el limite méximo de ocupacién del 6% de su
superficie total y sin modificar el uso principal y caracteristico de espacio libre de la

misma.
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4. Informacién Urbanistica

4.1. Situacién y Superficie

El 4mbito objeto del presente documento configura el remate norte de La Moraleja,
colindante con la urbanizacién Arroyo de la Vega y la carretera M-12. Se corresponde
con la finca registral 17.483, inscripcion tercera, folio 27, tomo 603, libro 524 del registro
de la propiedad de Alcobendas, cuya superficie registral es de 97.082 m? aunque como
consecuencia de las obras de ampliacién de la antigua carretera M-110 (M-12), la
glorieta bajo la autovia A-1y la ejecucién de la calle Altos de la Moraleja, la superficie es
de 94.586 m?.

La finca registral 17.483 antes citada, parcela ZV-2, se corresponde con las siguientes
parcelas catastrales cuyas referencias y superficies se incorporan a continuacion:

CALIFICACION PARCELA CATASTRAL PROPIETARIO SUPERFICIE

7869901VK487750001YY Excmo. Ayuntamiento 35.935 m?
78699G1VK4876N0001PR Excmo. Ayuntamiento 30.726 m?
78699G2VK4876N0001LR Excmo. Ayuntamiento 9.096 m?

e 78699GOVK4876N0001QR Excmo. Ayuntamiento 14.372 m?
78699F8VK487750001PY Excmo. Ayuntamiento 2.013 m?2
78699A2VK4886N000101 Excmo. Ayuntamiento 2.444 m?

TOTAL 94.586 m?

Sus limites son los siguientes:

- Al Norte: con la urbanizacién Arroyo de la Vega y la carretera M-12.
- Al Sur: con calle Camino de Hoyarrasa.

- Al Este: con edificaciones unifamiliares de La Moraleja Este Fase II.
- Al Qeste: con la calle Camino Ancho.

4.2. Caracteristicas del ambito

Se trata de una parcela en suelo urbano consolidado, fruto de la ordenacién resultante
del Plan Parcial de la Zona Este de La Moraleja, incorporada por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas, aprobado definitivamente por el Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid el 24 de junio de 1.999. El plano 5 Clasificacién,
Calificacién y Regulacion del Suelo y la Edificacién en Suelo Urbano establece que su
calificacién es de Sistema Local, Espacios Libres, perteneciente a la Zona 3 grado 6°.

En la actualidad existe sobre el 4mbito un aparcamiento cuya superficie es de 2.115 m?
que discurre en toda su longitud paralela a la calle Camino Ancho, y en la calle Camino
de Hoyarrasa n°1A como edificacién adscrita a la red de servicios ptiblicos exclusivamente para
¢l mantenimiento y limpieza de la urbanizacién, la sede de la Entidad de Conservacién de La
Moraleja.
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La parcela presenta una topografia ligeramente escarpada con desniveles de entre el 15%
y el 20%. Las rasantes del terreno varfan entre la cota 685 de la zona mds oriental de la
parcela y los 665,38 m.s.n.m. de la calle Camino Ancho. Sobre la parcela existen un
elevado ntimero de pies arb6reos, mayoritariamente chopos.

4.3. Infraestructuras existentes

Actualmente la manzana se encuentra delimitada en su zona Sur y Oeste por calles
perfectamente urbanizadas y cuenta con todos los servicios urbanos bésicos;
saneamiento, agua, electricidad, gas y telefonia.
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5. Planeamiento vigente

El 4mbito del Plan Especial de acuerdo con el vigente Plan General de 1999, se localiza
dentro del entorno correspondiente a La Moraleja Este.

El uso caracteristico o global, en La Moraleja Este es el residencial; vivienda unifamiliar
con edificaciones pertenecientes en su mayorfa a tipologia aislada. No obstante, la
ordenacién se completa con la localizacién de usos complementarios de tipo dotacional
y de espacios libres, en una serie de parcelas situadas de forma dispersa al objeto de
satisfacer las diferentes necesidades del 4mbito.

Segtin el P.G.O.U. de Alcobendas la parcela estd calificada de Sistema Local Espacio
Libre, definiéndose en el capitulo 4° Normas Generales de Uso como aquellos terrenos
destinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de garantizar la
salubridad, reposo y esparcimiento.

En el articulo 4.5.4 Condiciones particulares de los usos se establece que los parques
urbanos mantendrdn una primacia de la zona forestada sobre la acondicionada
mediante urbanizacién, pudiendo formarse por la combinacién de cualquiera de los
componentes y elementos de ajardinamiento, sin perder el caricter de zona forestada o
ajardinada.

Por otra parte, el Plan General establece que los aparcamientos de uso ptiblico, incluidos
en el uso Dotacional Clase C Sistema de Transportes y Comunicaciones, podrin
localizarse en el subsuelo calificado como via publica o zona verde, siempre que en la
superficie se mantenga el uso establecido por el plan y que la actuacién no desnaturalice
el uso de los terrenos. Por lo tanto el uso de aparcamiento no es autorizablg con las/
condiciones establecidas por el Plan General. CERTIFICO aut
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El contenido del presente Plan Especial se limita a modificar el régimen de usos
establecido por el Plan General de Alcobendas que serd de aplicacién en la parcela ZV-2
de la Zona Este de La Moraleja.

La parcela objeto del presente documento estd concebida como un espacio libre para
circulacién de peatones y repoblacién forestal. En la confluencia de las calles Camino
Ancho y Camino de Hoyarrasa actualmente existe un aparcamiento que dispone de 72
plazas de aparcamiento. La ubicacién de varios centros docentes en la calle Camino
Ancho genera en las inmediaciones continuas retenciones de trafico, especialmente en
las horas de entrada y salida escolar. La intervencién propuesta pretende paliar los
efectos negativos que sobre el tejido urbano generan los continuos atascos, adecuando
las condiciones urbanisticas definidas por el planeamiento vigente para la parcela de tal
forma que sea autorizable la ejecucién y puesta a disposicién de la ciudadania de una
superficie destinada a aparcamiento que duplicard la capacidad del actualmente
existente,

Cabe destacar que existe un PLAN DE GESTION del Arbolado afectado por el proyecto
de aparcamiento en la confluencia de las calles Camino Ancho y Camino de Hoyarrasa,
con el fin de cumplir lo establecido en la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccién y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid. Dicho Plan de Gestion del
Arbolado cuenta con el informe favorable del departamento de Medio Ambiente del
Ayuntamiento de Alcobendas.

El Plan Especial amplia el régimen de usos establecidos en el Plan General vigente en la
parcela ZV-2, para contribuir a la mejora y ampliacién de las dotaciones de la zona Este
de la Moraleja y por tanto del municipio. La parcela mantiene la calificacién de Sistema
Local- Espacio Libre, y por lo tanto el uso principal y caracteristico es el de espacio libre,
incorpordndose como uso asociado al principal, el aparcamiento de uso ptiblico en
superficie. Este uso de aparcamiento se vincula directamente al uso principal de espacio
libre, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.

Para garantizar la primacia de la superficie arbolada frente a la acondicionada por la
urbanizacién el Plan Especial fija la intensidad mdxima para la implantacién de
aparcamientos de uso publico en superficie sobre la parcela ZV-2. En este sentido, el
vigente PGOU establece en el articulo 4.5.4. Condiciones particulares de los usos para el
uso dotacional Clase B. Espacios Libres, que “podra disponerse edificacién solo para
usos de ocio y cultura con una ocupacién méxima del tres por ciento (3%) del 4rea de su
superficie”. Dadas las caracteristicas propias de las obras de urbanizacién de un
aparcamiento en superficie es razonable estimar un porcentaje maximo de ocupacién
del 6% (es decir el doble que para las edificaciones). Por lo tanto, en el 4mbito, los usos
asociados al principal de espacio libre no podran superar el 9% de la superficie total,
quedando garantizada la primacia de la zona arbolada (91%) frente a la acondicionada
mediante urbanizacién.
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Seran de aplicacién las determinaciones establecidas en el articulo 4.5.4 Condiciones
particulares de los usos del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, con la
siguiente salvedad:

Se establece para el 4mbito del Plan Especial en la parcela ZV-2 como uso principal el
dotacional en Clase B. Espacios Libres y la compatibilidad del uso Dotacional en Clase
C. Sistema de Transportes y Comunicaciones de aparcamiento de uso piiblico en
superficie de terrenos de uso publico, con una limitacién maxima de superficie del 6%
de la superficie total del 4mbito. Esta limitacién de la superficie méxima que se puede
destinar a aparcamiento de uso publico se establece con el tinico fin de garantizar que se
seguird manteniendo la primacia del uso de espacios libres y no desvirtuar el carcter de
zona arbolada que actualmente le caracteriza.
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7. Informes Sectoriales
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No es necesaria la solicitud de informes sectoriales ya que las modificaciones que realiza
el presente Plan Especial afectan exclusivamente a condiciones de usos pormenorizados.
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CERTIFICC QUE HA 3Biul
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POR EL PLEN@, EN LA 8EsiUt
DE FECHA
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i Fafe Figz-Sesvn
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CERTIFICO QUE HA Sir
o | APROBADO POR LA JUNT:
ALCOBENDAS DE GOBIERNO LOCAL
s EN LA SESION DE FECH

21 JuL 2009

ra A
El Co c? I-Vigesecretario
r

I
Fdo.: Ramén ian Martinez

8. Tramitacion del Documento

La tramitacién del Plan Especial se realiza de acuerdo con las determinaciones de la Ley
9/2001, de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid. De acuerdo al articulo 61
de la Ley 9/2001 el 6rgano competente para la Aprobacién Definitiva de los Planes
Especiales en municipios con poblacién de derecho igual o superior a 15.000 habitantes
es el pleno del ayuntamiento.

En Alcobendas, Julio de 2009.

. CERTIFICO QUE HA SIDO
A cnu:; Qgg%?fgl%h? B ok o N

WP A A o' E
. DE Feq-m N LA SESION

BQ EP 2009

El Secretariq §eneral dol Pleno,

Fdo.: Marco Pefia Ruiz-FBravo
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# | CERTIFICO Qu

n» APROBADO §o§ A JONTA
NO |

N LA SESION DE 195%1}}.{

CERTIFICO QuE

- A SIDO
. APROBADO D :

Apntsrignio e EFINITIVAME

ALCORENDAS POR NTE

e | DE F %H:LENO' EN LA SESION

P—

| 2} s 2055:/
El

o General dej Plenc,

Fdo.: M tonio Pefia Rulz-Braye
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Documento II.- Planos

& |CERTIFICO QUE HA SIDO
@ . |APROBADO POR LA JUNTA
ALCOBENDAS DE GOBIERNO LOCAL,

0 LOCAL

EN LA SESION DE FECHA

- Situacién, emplazamiento y planeamiento vigente........ve..... ESC. VARIAS

- Estado Actual, Topografico y Delimitacién
- Ortofoto
- Parcelacién Actual

- Ubicaci6n de usos

En Alcobendas, Julio de 2009.

........................... ESC: 1/5.000

CERTIFICO QUE HA SIDO
APROBADO DEFINITIVAMENTE

Ayuntamiento de

atcosenpas | POR EL PLENO, EN LA SESION

El Secretario Géneral del Pleno,

Fdo.: Marco Antonic Pefia Ruiz-Bravo
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