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MEMORIA DESCRIPTIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1. INTRODUCCION

1.1.1. Antecedentes y justificacion

La formulacion y propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante PPRI) fue
realizada en cumplimiento de o dispuesto en la ficha de planeamiento del APR-04 “Los
Pefiotes" del Plan General de Ordenacién Urbana de 1999, Posteriormente se aprobd el
nuevo Plan General de Ordenacién Urbana, de julio de 2009, en el cual este dmbito pasa

a delimitarse como Area de Planeamiento Incorporddo denominada AP 7 "Los Penotes”.

El PPRI AP-7 "Los Pefiotes” {anteriormente denominado por el PGOU 1999 PPRI del APR-4
“Los Pefiotes”) se presentd en los Servicio Técnicos municipales del Ayuntamiento de
Alcobendas para su admision y framitacién. La Comision de Gobiemo del Ayuntamiento
decidié admitir la solicitud a framite y aprobar iniciaimente el PPRI del dmbifo de suelo
urbano API-7 “Los Pefiotes”, mediante Acuerdo de Comision de Gobiemo de fecha 28 de
marzo de 2003. Posteriormente se abtid un periodo de informaciéon poblica que dio lugar
a la presentacion del Documento del PPRI, ya adaptado a las prescripciones municipales

y alinforme de la Direccién General de Caneteras de la Comunidad de Madrid emitido.

Con fecha el 19 de Marzo de 2007 se presentd en el Ayuntamiento de Alcobendas el
Documento de PPRI, solicitondo su qprobacién definitiva, Sobre este documento los
Servicios Técnicos del Ayuntamiento aportaron una serie de observaciones recogidas en
un Informe Técnico con fecha é de Junio de 2007, En contestacion o dicho Informe se
presentd Modificado del Plan Parcial en fecha 26 de Diciembre de 2007, recogiendo las

modificaciones sugeridas.

Una vez presentado, los servicios técnicos del Ayuntamiento emitieron informe de fecha
de Abril del 2008, nofificado el 19 de Mayo de 2008, por €l que se requiere de nuevo [
subsanacion de una serie de deficiencias y la aporfacién de nueva documentacion. Una
vez subsanadas estas deficiencias y completada la documentacion solicitada, se

presentd documento "Modificado del APR-04 *'Los Pefiotes” mayo 2008™.

Pasteriormente, en fecha 20 de Octubre de 2008, se emiitid Informe a dicho Documento
por parte de los Servicios Técnicos de la Direccion General de Carreteras de la Consejerict
de Transportes e Infraestructuras de la C.AM. En dicho informe se requeria la infroduccion

de determinadas modificaciones en el disefo de la via de servicio de Ja Careterd M-6C3.

O0C 7 MEMORIA
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Una vez modificado puntualmente el disefo de la via de servicio conforme a dicho
informe, se recibidé en fecha 27 de enero de 2011 informe favorable de la Direccion
General de Carreteras de la C.AM.

Por ofra parte, en esa misma fecha de 27 de enero de 2011 se recibid estimacidn de Ia
aglegacién que presentd D. Marcial Guaddalix en fecha 246 de agosio de 2008 en la que los

Servicios Técnicos Municipales estiman que la finca n® 7 comprende 1.825 m2.

En fecha 29 de Marzo de 2011 y mediante Acuerdo del Plenc del Ayuniomiento de
Alcobendas se aprobd definitivamente el Plan Parcial de Reformar Interior del “API-7 Los
Pefiotes" y publicado en el BOCM nimero 117 de fecha 19 de Mayo de 2011,

En fecha 23 de Septiembre de 2011 se constituyd la Junta de Compensacidn "ApiZ-Los
Pefiotes" con la adhesién del 100% de los propistarios del dmbito conocidos en ese

momento.

En Diciembre de 2011 se aprobé inicialmente el Proyecto de Reparcelaciéon del Api7 "Los
Pefoles”

Que con posterioridad se tuvo conocimiento de la existencic de un anfiguo Arroyo
Calabozos, por lo que en fecha 28 de Febrero de 2014 se presenid un Proyecio de
desafectacion ante la Confederacion Hidrografica del Tajo {en adelante CHT), con una

superficie estimada del Cauce del Arroyo de 3.724,10 m2.

Que en fecha 7 de Abiil de 2014 se recibid de la CHT esciito solicitando determinadas
aclaraciones al proyecto, fruto de las cuales se presentd el 12 de Mayo de 2014 un nusvo
proyecto del que el deslinde del Arroyo arrojaba una superficie de Couce a su paso por
el dmbito de 6.574,04 m2, que sobre una supeificie lotal del sector de 84.0569,60 m2
supone ¢l 7,82 7; del Sector.

El Plan Parcial de Reforma Interior del sector API-7 Los Pefiotes {en adelante PPRI API7) fue
aprcbado  definitivamente mediante  Acuerdo del Pleno del Ayvuntamiento de
Alcobendas en sesidon de fecha 2% de Marzo de 2011 (publicacién en €l BOCM nimero
117, de fecha 192 de Mayo de 2011}, Si bien los documentos que desarrollan dicho PPRI
tanto desde el punto de vista técnico {proyvecto de Urbanizacion) como desde el punto
de visia de la Reparcelacidn, no han podide completar su tramitacién  como
consecuencia de la aparicion con posterioridad a la aprebacion definitiva de 1o
existencia en el dmbito de un antiguo Arroyo denominado Arroyo Calabozos, que si bien

ya no cumplia funcidén hidrdulica alguna, sin embdarge no habia sido sometfido o

MEMORIA 000006
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preceptivo proceso de desafectacion segin la Ley de Aguas, con las repercusiones que
en tal sentido pudiera tener sobre la estructura de la propiedad, por fanto estamos ante
un PPRI que se ha demostrado de imposble cumplimiento por haberse quedado
blogqueado su geslidn y ejecucidn, con graves repercusiones econdmicas para los

impulsores del ambito.

Por ofra parte y como consecuencia de la grave crisis inmobilioria por la que ha pasado
Espafa en la ya muy larga framitacién de este PFRI, la tipologia de los usos que cabia
enmarcar dentro de la ordenanza TOC definida en el PPRI ha caombiado, haciéndose
absolutcmente necesaiio dotar o las parcelas de este uso con mayor superficie fisica,
dando preponderancia a su destino comercial {que se implanta en sentido horizontal)
frente al Uso de Oficinas [de desarrollo mas vertical) y este es el segundo objetivo que se
pretende con la presente modificacién puntual, sin alterar en absoluto ni &l régimen de
fos Usos, ni las edificabilidades, y simplemente se trata de reducit la superdicie de Uso MCJ,
ya que en €l vigente PPRI se le habia asignado una superficie superior a [a que en la
actudlidad viene desarrollando el "Vivero Los Pefiotes” y por tanto sin alterar el Objetivo

establecido en el Plan General de “mantenimiento del Vivero”.

Por tanto v en resumen la presente Modificacion Puntual ndmero 1 del PPRI API7 1os
Pefotes tiene tres objetivos:
e Cumplir con el fin pUblico establecido para este area de planeamiento infegracdo
en el Plan General que busca la ordenaciéon coherente de los espacios vacantes o
semi-degradados hoy existentes con la consolidacién de un eje comercial hacia la

Carretera de Fuencarral

e Reconocer la existencia de unos suelos propiedad de Pafrimonio del Estado de
cardcter palimonial {y por tanto endjenables) procedentes de la desafectacion
del Arrayo Calabozos, ¢ de quien los adguiera por cualguier titulo en derecho.

o Adapiar las superficies asignadas af Uso TOC a la redlidad del mercado inmobiliario

actual,

Esta modificacion punfual n® 1 del Plan Parcial se formula por iniciativa privada de (o
Junta de Compensacion "Api 7. Los Penotes” que en su Asamblea de fecha 23 de Enero
de 2015 aprobd su redaccion y remitir la misma al Ayuntamiento de Alcobendas para su
preceptiva tramitacion, y la formula al amparo de lo dispuesto en la seccion 4° de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid {en adelante LSCM).

s .
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La Junta de Compensacidon ha encargade la redaccion técnica de la Modificacion
Puntual nimero 1 del PPRI APL7 a la sociedad GIS Gestidn Ingenieria y Soluciones quien lo
presenta firmada por el Ingeniero de Caminos Cancles vy Puertos D, David Gistau

Cosculluela,

B presente Documento. dencminado "Modificacidn Puntual n® 1 del PPRY API-7"Los
Pefiotes”, es un refundido en el que se incorporan las maodificaciones al documento

aprcbado definifivamente.

1.1.2. Objeto, contenido y documentacion

El objeto del PPRI es la definicién de las determinaciones necesarias para la
ordenacién pormencrizada, desarrollo y ejecuctdn det APl 7 "Los Fehnotes”
segun las directrices de ordenacion que para el mismeo fija el Plan General en

la ficha de planeamiento y en sus Normas Urbanisticas.

Entre los objetivos de su desarrollc destaca de manera principal el
"mantenimiento del vivero®, es decir de la instfalacidén que bajo el nombre de
Centro de Jardinetia "Los Pefotes” viene dedicdndose desde los afios sesenta
a la venta de especies vegetales en macetq, de elementos de jardineria en
general y para el equipamiento de espacios libres de uso parficular, asi como
de los elementos complementarios necesarios, incluida la venta de animales
domésticas, El Vivero que desarrolla su actividad sobre la finca registral
ndmero 23558 con una superficie registral de 21.231.19 m2, en la presente
modificacion puntual nimero 1 aun tendrd una superficie un pocc mayor de
23.078.83 m2. Para el manftenimiento de dicha actividad v la regulacién de las
edificaciones existentes y necesarias se adjunta como Anexo VIl el catdlogo
con la descripcion de las distintas edificaciones ubicadas en el Centro de

Jardineria justificando la edificabilidad consumida.

Las determinaciones de su contenido y documentacién son las establecidas
para esta clase de planes en la LSCM, que en su Arficulo 47 y siguientes
desarrolla  legislativamente la  funcidn, el contenido sustantive y la

documentacion integrantes del Plan,

De la misma forma, para su redaccion se han tenido en cuenta las
detlerminaciones gue para el desarrollo dsl Plan General se establecen en el

Capftulo 3 de su Normativa.

AR MEMORI
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El presente PPR1 API-7 “Los Pefiotes" se compone de los siguientes documentos:

= Documenio n® .- Memoria y sus Anexos
= Documenio n® 2.- Normas Urbanisticas

= Documenio n® 3.- Planos

1.2. EL VIGENTE PLAN GENERAL

1.2.1. Evolucién vrbana del entorno

En el nuevo PGOU - 2009 de Alcobendas incorpora el APR — 04 como un drea
de Planeamiento Incorporado  API-7  “Los Pefoles", incorporando ol

documento del PGOU el presente Plan Parcial de Reforma Interior.

El ambito de actuacién del API-7 “Los Pefoles' ha quedado como un drea
residual del municipio de Alcobendas, situada entre las carreteras M-603, A-1y
el enlace entre ambas a la altura del Km. 13,900 de esta Oltima, y ello debido
principalmente al hecho de que las infraestructuras viarias que la circundan, al
convertirse en vias rapidas, van produciendo su aislamiento, al mismo tiempo
que los dos propietarios principales han manfenido vy mantienen sendas
actividades comerciales que por las particulares caracteristicas fisicas de la

zona no se han integrado con el resto del conjunto urbano,

La carretera M-603 discurre en paralelo a la A-1, desde ésta, a la cota mds
alta, el terreno va descendiendo fuertemente hacia el Qeste. Los mdrgenes
Este v Oeste de la M-603 presentan planos de urbanizacidén a cotas muy
diferentes y la carretera representa para ambos una solucién altimétrica de
continvidad al mismo tiempao que una barrera fisica solamente franqueable o

través de las rotondas de cambio de senfido.

El margen Este de la caretera M-603, encajado enitre ésta y la A-1 vy
fuertemente desnivelado, se caracterizan por lo presencia de grandes
instalaciones terciarias y de equipamiento que al ocupar o su vez grandes
parciones de suelo en la estrecha banda que corre enire ambas carreteras no
han producido una frama urbana continva. Son instalaciones que producen

dimbitos yuxiapuestos sin continuvidad entre ellos.

En estas condiclones es fécil que se produzcan discontinvidades y bolsas

residuales en el continuo urbano puss tos distintos paguetes urbanizados son

rom _ MEMORI (
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independientes unos de otros y cada uno se ha construido su propia via de

servicio. El dmbito del APl 7 es un ejemplo de ello. Estd rodeado de zonas mds
altas que se han urbanizado de forma auténoma; per el Norte los
equipamientos de g seccidn 7-24 I[nstitutos, por el Este la urbanizacién de
viviendas unifamiliares de Cuestablanca vy por el Sur la via de servicio de la

conexion enire la M 603 y la A-1.

El frente Sur del dmbito tiene acceso por |la via de servicio de la carretera de
enlace enfre la M-603 vy la A-1. E frente Oeste cuenta también con una via de
servicio, ésta de titularidad particular, que discurre en paralelo a la carretera
M-603.

La voluntad de incorporar esta zona a la estructura de su entorno urbano se
traduce en los objetivos que el Plan General fija para ella y que se anaclizan en

el epigrafe siguiente,

1.2.2. Determinaciones de planeamiento

Las direchiices para el desarollo urbane del dmbito se contienen con cardcter
pormenorizado en la ficha del PGOU-99 que este PPRI gjecuta, dado que, como Area
de Planecamiento Incomperado, el PPR! se incorpora al nueve PGOU-2009, A su vez le

son de aplicacién las normas de cardgeter general del nuevo PGOU-2009,

En aplicacidn de esta normaliva, en este dmbito se requiere la profongacion de la via
de servicio de la carretera de Fuencarral {M-603) con el cljetivo de estructurar el tejido
urbano de esfe margen de la caretera. También se requiere una msejora de la
interseccidn de las carreteras que bordedan el dmbito y la cesién de una zona verde de

nivel local.

La ejecucién de estas determinaciones debe hacerse en régimen de equidistribucion
de cargas y beneficios entre los propietarios del suslo y para ello en el Plan General se
delimita este dmbito como Area de Planeamiento Incorporado con la denominacion
de API-7 “Los Pefotes".

En los plancs de ordenacién del Plan General, que se reproducen en este PPRI,
quedan reflejadas, tanto la delimitacion del ambito incluyende la ampliacién del
sisterna general viario para mejorar la interseccion de las carreteras y la via de servicio
de la M-603; como la banda de proteccion de éstas en la que no se permite lo

edificacion.

L PGgind &6 40 000010
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En la ficha de planeamiento que se ejecuta (PGOU-1999), que se reproduce al final de

este epigrafe, se contienen el resto de determinaciones para el desarrcllo del area.

A continuacién se andlizan las determinaciones de planeamiento una vez adaptadas

como resultado de la framitacion de este PPRI:

e La delimitacién del ambito se realiza graficamente en los planocs de ordenacion.
La ficha cuantifica su superficie en 72760 m2, pero esta superficie debe
enfenderse como caproximada pues depende de la resolucion de la carfografia
empleada y de su escala de medicién. La circunstancia de que las superficies
varfen estén ya previstas por el Plan General. El PPRI se ha redlizado sobre un
levantamiento topogrdfico nuevo y actualizade, a una escala mayor y apoyado
en las referencias fisicas de las delimitaciones de los dmbitos colindantes. La
superficie medida y definida por el PPRI es de 84.034,60 m2. En el Anexo Il de la
Memoria se justiica dicha superficie incluyendo el plano del levantamiente
topogrdfico del dmbito que se ha realizado al efecto. Sin embargo, segun un
reciente reajuste de la superficie del dmbito como consecuencia de la reciente
delimitacion de Ic finca n® 7 por parte del Ayuntamiento, la superficie total del
dmbito asciende ¢ 84.05%.60 mZ.

o [l aprovechamiento tipo s de 0,275.

e Los aprovechamientos lucrativos méximos propuestos en la ficha son de 20.009

m2 edificables del uso tetciario, que es el resultado de mulliplicar el
aprovechamiento tipo por la superficie del dmbito dada en el Plon General.
Efectivamente son aprovechamientos propuestos ya que la superficie del dmbito
es aproximada. El aprovechamiento lucrative definide por el PPRI es igualmente
el resultado de multiplicar el aprovechamiento tipo establecido por la Ficha del
PGOU por la superficie real del émbito, esto es 0,275 x 84.059,60 =23.116,3% m? de
uso ferciario.

e Se definen como usos pormenorizados caracteristicos el Terciario y el Dotacional

y como usos pormenorizados prohibidos el Residenciaty el Industrial.

e Se fijan los siguientes objetivos de ordenacion:
o Ordenar el drea residual entre los equipamientos de la zona de
Cuestablanca y el Poligono 18.
o Mantenimiento del vivero.
o Obtencién de la zona verde de sistema local con localizacion preferente en el
limite nordeste del @mbite de actuacion, en la separacion las viviendas

unifamiliares.
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o Continuar y mejorar la via de servicio de la carvetera de Fuencarral, teniende en
cuenta la modificacion de la misma requericia por la CAM [plano Y"Propuesta de
via de servicio pora el acceso ol drea de planeamientc incorporado APl 7
“Los Pefiotes”, Canetera M-603, de Fuencarral a Alcobendas”, octubre 2016},

o Mejorar lainterseccion de carreteras ampliondo su ocupacion.

o Qbtener una ordenacion mas homogénea de [as parcelas con relacion a su
uso vy aprovechamiento.

e En cuanto al desarrollo y ejecucion del AP, €l Plan General establece la figura
del Plan Especial de Reforma Interior y el sistema de compensacion. La priondad
del planeamiento se fija dentro del primet cuatrienio.

e Se hacen las dos siguientes observaciones o la ordenacion del dmbite:

o La superficie de la zona verde local deleerd ser el 10% de la superficie fotal del
ambito.

o B uso terciario se localizard con cardcter vinculante en una franja de temenc

paralela a la cametera de Fuencarral.

MEMORIA
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A continuacion, se reproduce la ficha de planeamiento correspondiente al API-7 “Los
Pefotes” (anterior APR-04 "Los Pefiotes”, contenida en el Plan General 1999:

r PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOBENDAS |

| FICHA DE AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO |

| DENOMINACION Las Pefotes N° de planoy hoja 6-28,34 |

SUPERFICIE TOTAL 727640 m2
APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS 20.009 m?2
INCLUIDA EN AREA DE REPARTO N° APROY TIPO

ARR-4 0,275m2/m2.
USO CARACTERISTICO Terciario
USOS COMPATIBLES Dotacional
SO INCOMPATIBLE Residencial, Indusirial
OBJETIVOS:

Ordenar el dreq industial entre los equipamientos de la zona de Cuestablanca y el
poligono 18

Mantenimienio del vivero

Continuar la via de servicio de la canetera de Fuencarmal

Obtencién de la zona verde de sistema local con lecalizacion preferente en el limite
nordeste del PER| en la seporacién de Ias viviendas unifamilicres

mejoror la interseccidn de caneteras ampliando su ocupacion

PLANEAMIENTCO Plan Especial de Reforma [nterior
SISTEMA DE ACTUACION Compensacicn
INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO PROGRAMACION |

Privacio Cuatrenio
OBSERVACIONES

Bl plan especial reservard un diez por ciento (10%) de su superficie para zona verds de
sistema local, con localizacion preferente en el limite nordeste del ambito de
actuacion.

Las edificacionas parg uso terciario se localizarén con cardcter vinculante en una
panda de terreno paralela ala canetera de Fusncarral (M&03)

! L TS o MEMORIA
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Los pardmetros principales de esta ficha han side recogidos en la ficha de
Planeamiento Incorporado del APl -7 del PGOU de 200%, que queda reflejada a

conlinuacién:

FICHA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO. HOJAT

DENOMINACION LOS PENOTES API N API-7
N® FLANO Y HOJA 5i32,39
SUPERFICIE TOTAL: 84.034,60 m2

DETERMINACIONESPARAELPLANEAMIENTO

APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS MAXIMOS: 23.110m
USO GLOBAL/ USCS PORMEMORIZADOS CARACTERISTICOS: TERCIARICG f DOTACIONAL
US0S PORMENCRIZADOS PROHIBIDOS: RESIDENCIAL, INDUSTRIAL
EDIFICABILIDAD DEL USO GLOBAL 0,275 m2f m2

PLANEAMIENTO QUE SE INCORFORA

= Plan Parcial de Reformcat Interior “Los Pefotes™. Aprobacion inicial: 28/03/2003

Se ha redactado un estudio acdstico de acompanamiento al insfrumento de planeamiento,
que redliza las necesarias previsiones de irdfico y emision sonora provenientes de la M-603, v
establece las medidas correctoras especificas para resolver el conflicto en la ordenacion del
dmbito, estableciendo interposicion de espacios libres, retrangueos respecte a las vias

mencionadas vy las medidas necesarias de apantallamiento.

1.3. MARCO URBANISTICO

Estamos ante un PPRI gque desarrolla un drea de planeamiento incorporddo
establecida por el reciente PGOU-2002, denominado API-7 “Los Penotes”. Se
trata de un drea de planeamiento que incorpora el presente PPRI que
desarrolla la ficha de planeamientc del APR-4 “Los PeRotes” del anierior
PGOU-9%, el cual fue objelo de revision y adaptacion a la LSCM en el PGOU
200%.

En el nueve PGOU 2009, en el art. 13.1.3 a las dreds de planeamiento
incorporado les resulta de aplicacién las noermas de cardcter general del Titulo
1 de dicho PGOU, disponiendo que rigen como normas parficutares las
contenidas en el planeamiento antecedente asumiéndose fal como se

detallan en el planeamiento original, siempte que expresamente no o
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modifique el nueveo PGOU.

Conforme a dicho marco legal resulta oplicable la LSCM y la normativa
urbanistica supletoria, asf como las determinaciones de la ficha urbanistico del
APR-4 "Los Pefiotes” del PGOU de 1999 v las determinaciones generdlss
establecidas en el nueve PGOU 2009 y la Ordenanza de Edificacion,

Construcciones e Instalaciones.

Tras su andlisis, podemos establecer los siguientes principios:

1 - Bl dmbito de planeamiento que nos ocupa se trata de un dmbito de suelo urbano
no consolidado, por comprender un drect que precisa de obras de urbanizacion a
redlizar en régimen de actuacion integrada de reforma inferior (APl 7], que
requieren distibucion equitativa de beneficios y cargas (art. 14.2 b) LSCM).

2.- El régimen urbanistico aplicable es el de la LSCM.

3- B plansamiento de desarrollo es el Plan Parcial de Reforma Interior (Art. 47.2,
LSCM) vy ha de redactarse conforme a lo dispuesto a la LSCM, con el contenido
sustantivo gue el Art. 48 prevé.

4-En cuanio a la cesion de elementos de redes poblicas, solamente son exigibles los
cotrespondientes al nivel local (Art. 36.6, LSCM), sin perjuicio de gque el Plan General

exija alguna determinacion estructurante.

1.4. EL PLAN PARCIAL DE REFORMA INTERIOR ADAPTADO A LA
LSCM

A la luz de la LSCM, la funcidn, contenido y documentacién del plan de

desarrollo que nos ocupa es la siguiente:

1.4.1. Funcién
El presente planeamiento de desarrollo es un Plan Parcial de Reforma Intetior
(PPRI). conforme al Arl. 47.2 de la LSCM, por tratarse de una operacion de

urbanizacién, reforma y mejora vrbana en un suelo urbano no consolidado.

1.4.2. Contenido sustantivo

Conforme al articulo 48 de la LSCM "el Plan Parcial establecerd sobre la
totalidad del dmbito todas las determindaciones pormenorizadas de
ordenacién urbanistica que se enumeran y regulan en ef Capftule Il del Titulo
Ii*. Estas determinaciones son las establecidas en el Articulo 35 y siguientes de
la LSCM.

— MEMORIA
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"Articulo 35, Determinaciones:

a. La definicion detallada de ko conformacion espacial def drea homogénea y dmbifo de
actuacion.

b. Las condiciones que regulan los actos sobre las parcelas y las que deben
cumplir éstas para su ejecucion material,

c. Laregulacién del tipo de obras admisibles y fas condiciones que deben cumplir las
edificaciones, las conslrucciones en general, las instalaciones y fas urbanizaciones,

o Ei régimen normativo de usos pormenorizados e intervenciones admisibles y
prohibictas, asi comeo las condiciones que deben cumplir para ser auforizadas.

e La definicién de los elementos de infraesfructuras, equipamientos y servicios
publicos que conforman las redes locales, completando las redes generales
y supramunicipales pero sin considerdrse parte de ellas.

f La delimitacién, cuando proceda, de unidades de ejecucidn y la asignacion de
los sistemnas de ejecucién.

g Las que no estén expresamente cdalificadas por el planeamiento general
como delterminaciones estructurantes de la ordenacion urbanistica."

1.4.3. Determinaciones sobre las redes publicas

La LSCM [Arl. 34) establece enire las determinaciones que debe contener el
planeamiento un sistema de "redes publicas” cuyo objeto es dotar al territorio,
en diferentes escalas, de los suelos necesarios pora la implantacién de las
infraestructuras, los equipamientos y los servicios pUblices necesarios al servicio

de la poklacion vy del territorio.

La definicién de los elementos de dichas redes, en su escala supramunicipal,
corresponde al planeamiento regional territorial o al planeamiento general
{Art. 34.4). El sistema de redes de nivel general deberd definirse en la
ordenacién estructurante respecto al conjunto del municipio {Art. 34.5). Por
Oltimo, es al planeamiento de desarrollo al que corresponde la definicion de

los elementos integrantes de las redes locales (Art. 35.4.e; 48. 1.d).

Partiendo de este marco noimativo, €l PPRI califica los terrenos destinados a
las redes piblicas de nivel local. No obstante, el Ptan General establece
cesionss de suelo para elemenios de la red publica de comunicaciones de
nivel general que, por su propia naturaleza, deben ser consideradas
determinaciones estructurantes para la ordenacién del dmbitc. Se frata de la
reserva de suelo que se delimita grdaficamente en los planos de ordenacion

pdra mejorar la intersecciéon de las carreteras y de |a franja de terreno
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ocupado actualmente por parte de la via de servicio de la carretera de
conexién entre la M-603 v la A-1, esta Gltima ya ocupada segln consta en el
convenio de 24 de febrero de 1995 que se adjunta en el Anexo lll de la

Memoria.

También establece directrices estructurantes de ordenaciéon para ciertos
sistemas locales cuando en 10s objetivos de la ficha de planeamienio se refiere
a "obtencién de fa zona verde de sistema local con localizacion preferente en
el limite nordeste del PER! en la separacion las viviendas unifamifiares" y a

"confinvar la via de servicio de g carretera de Fuencarral’.

1.4.4. Determinaciones sobre los usos del svelo

En el nivel de determinacién estructurante, el Plan General ha establecido
como uso caracteristico para  este dmbito de actuacién el uso
Terciario/Dotacional; asignando un aprovechamiento de 0,275 m? edificables

de uso caracteristico Terciario/Dotacional por m? de suelo bruto.

Corresponde al PPRI establecer las determinaciones para la ordenacion
pormencrizada del uso global y las condiciones para la implantacion de los
usos compatibles, con asignacién de coeficientes de homogeneidad entre
ellos para gue no se desvirtde el uso global asignado al dmbito por el Plan
General [Art. 38, LSCM).

1.4.5. Determinaciones sobre edificabilidades y aprovechamientos

urbanisticos
En el marco de la legislacion anterior, la determinaciéon del aprovechamiento
total, es decir, de la edificabilidad total del uso caracteristico en un ambito de
planeamiento de suelo urbano, era igual al producfo del aprovechamiento
tipo por la supertficie total del dmbito, deducidos los suelos destinados o
dotaciones publicas existentes ya obtenidas. En el caso del API-7, al no existir
suelos adscritos a dotaciones poOblicos ya obtenidos, [a expresidn de la

edificabilidad maxima del uso caracteristico Terciario/Dotacional seria:

Aprovechomiento Total = Edificabilidad Tota!l uso caracteristico (Terciario) =

AT ua/m2 x [Superficie total del Gmbito)

e A MEMORIA i
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En el marco de la LSCM [Art. 3%} la determinacion de la edificabilidad fotal del
uso global en un d@mbito de planeamiento de suelo urbano no consolidado es
igual al producto del coeficiente de edificabilidad de vso caracteristico del
dmbito por la superficie total del dmbito. Su formulacion seria:

Edificabilidad Total uso caracteristico {Terciario) =

e m2 uso caracteristico/m?2 x Superficie total del dmbito

Ambas expresiones, para el API-7, son la misma, de donde se deduce que

AT = € de uso caracteristico.

El PPRI adopta y define la cifra de 0,275 m? edificables de uso
Terciario/Dotacional por m2 de suelo bruto del dmbite como coeficiente de

edificabilidad del mismo.

1.4.6. Determinaciones sobre la cesion al Ayuntamiento del 10 % del

aprovechamiento del dmbito.
En virtud del articulo 96 de la LSCM, sobre “cesion de la parlicipacion de la
comunidad en las plusvalias del planeamiento”, en los dmbitos de actuacién
habrd de cederse al Ayuntamiento libre y gratuitamente, terrenos urbanizados
en los que se materialice la participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por el planeamiento urbanistico. Tales terrenos tendran las
dimensionss y condiciones de ardenacidén adecuadas para albergar ¢l 10 %

del praducto del coeficiente del aprovechamiento unitario de este dmbito.

En virfud de ello, mediante el Proyecto de Reparcelacién que se framite y
apruebe por ese Ayuntamiento se llevard a cabo esta cesidn, que se ubicard
prioritariamente en la ZONA TOC - TERCIARIO DE GFICINAS Y COMERCIAL,

situada al norte del dmbito,

1.4.7. Determinaciones sobre las zonas urbanisticas de ordenacion

pormencrizada

El PPRI delimita dentro del édmbito de actuacidon zonas de ordenacion
pormenorizada como método de sistematizar los principales pardmetros
nermativos y las asigna condiciones de ordenacion y modelos tipolégicos de
edificacién propios y caracteristicos para cada una de ellas {Art. 40, LSCM).
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1.4.8. Ofras precisiones del contenido sustantivo del PPRI
Las determinaciones del contenido sustantivo del PPRI contenidas en el Art. 48
[LSCM) son caracteristicas del planeamiento de desarrollo y en esto no se
aprectan modificaciones respecto a la legislacién anterior. Son las siguientes:

- Alineaciones y rasantes de la ordenacién urbana, proyectadas para procurar

mejor integracién del nuevo dmbito en la ciudad.

- Condiciones de las parcelas.

+ Condiciones de lg edificacién y usos.

« Localizacién de las reservas de suelo para tos elementos de las redes publicas

cle nivel local.

1.4.9. Documentacion

A la documentacién clasica de Memoria, Plonos, Normas Urbanisticas vy
Catdlogo, la LSCM [Art. 49) afade la obligacién de acompanar el PPRI con un
“informe previsto en [a normativa regulaodora de las infraestructuras de
saneamiento”. Ademds, se sustituye el fradicional estudio econémico
financiero y plan de etapas por un genérico documento de "Organizacion y
gestién de la ejecucion”, en légica correspondencia cen el propdsite de la Ley
de desprogramar ¢l planeamiento y programar la ejecucion. De cualquier
manera, este nuevo documento deberd confener por fuerza un estudio del
coste econdmico de implantacién de los servicios urbanos y demas gastos de
urbanizacién, ademas de un calendario para la ejecucién de las unidades y 1a

edificacidon de los solares {Art, 78).

1.5. EL AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO API-7 " LOS
PENOTES"

1.5.1. Descripcién y justificacion del dmbito de planeamiento

El @Gmbito queda detinido por Ias fincas que le componen y se puede describir
en seniido horario desde el Sur por las siguientes referencias:
« Borde interior de acera de la via de setvicio de la carretera de enlace enfre la

M-603 y lar A-1.

- Borde exterior de la franja de terreno referida en el Convenio del 24 de febrero

de 1995 que se adjunta en el Anexo Il esta Memoria.

+ PBotde Este de la carretera M-403, ahora centro de la mediana entre &sta y la via

de servicio particular que discurre en paralelo o ella,

o NN MEMORIA
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+ Llinde con la zona de equipamientos de la seccién 7-26 Institutos, al Norte -
Borde exierior de la porcidén de tereno consignado en al Acta de ocupacion

que se adjunia en el Anexo Il de esta Memeoria.
» Linde con la zona de equipamientos de la seccidn 7-26 Institutes, al Norte.

+  Linde con la urbanizacion de viviendas unifamiliares de Cuestablanca, al Esie y

Norte.

+ Linde con la zona de dominio publico del lazo de la caretera de enlace entre

o M-603 v la A-1.

El ambito de actuacién gueda caracterizado por el Centro de Jardineria “Los
Pefotes”, situado en la zona sur del mismo. El Ceniro de Jardineria es yo una
instalacion fuertemente consolidada por el tiempo que, dedicada desde los
afios sesenta a la venta de especies vegetales, asi como de los elementos
complementarios necesarios, incluida la venta de animales domésticos. La
parcela del Centro de Jardineria estd ampliamente ocupada por sus
instalaciones compuestas de invernaderos, marquesinas, umbraculos, edificios
convencionales y bancales para la exposicidn y venta en maceta de especies
vegetales, dispuestas de una manera orgdnica y adoptadas a la topografia

del terreno, con gran presencia de masas verdes entre la edificacion.

El dmbito comprende también una parcela, con frente o la camretera M-603,
ocupada por una instalacion de venta de materiales de construccidn, si bien
ésta tiene menos presencia que la de "Los Pefnotes”. Esta instalacion cuentao
con dos edificaciones, una de las cuales recae en la banda de proteccion de
fa carretera M-603 y, por lo tanto, queda en situacidon de fuera de ordenacion.
Existen dos parcelas mds, ambas vacantes; la mayor de ellas también da
frente a la carretera M-403; v |a ofra, de mucho menor tamano, estd situada

en el extremo Sureste junto al Centro de Jardineria.

El ambito estd dominado por las alturas circundantes, desde los equipamienios
de la seccidon 7-26 Institutos al Norte, o la urbanizacidon de viviendas
unifamiliares de Cuestablanca por el Este, ¥ por el enlace entre la M-603 y la A-
1 al Sur, cuyo tronco central estd sobreelevado respecto a las vias de servicio
laterales, una de las cuales es la que linda con el dmbito y por la que éste
fiene acceso. El dmbito presenta una orientacién general hacia el Ceste vy
cventa con una situacion estratégica, en el cruce de las carreteras
mencionadas y frente ol nucleo de La Moraleja con el que se comunicd por un

paso inferior de la A-1.

MEMORIA
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El perimetro asi definide coincide con el delimitado por el Plan General y su
superficie, es de 84.059.60 m% y ésta ss, en consecuencia, la superficie del

ambito definida y adoptada por el PPRI.

En el Anexo lll de la Memoria se incluyen los convenios establecidos entre la

propiedad y el Ayuntamiento de Alcobendas para la ocupacion de sendas

fronjas de terrenc junto a la carretera de unidn entre la M-603 y 1a A-1, y junto

a la zona de equipamientos del Norte del ambito.

1.5.2. Estructura de la propiedad

El suelo del dmbito del APl 7 "Los Pefiotes” estd formado por las fincas que a

conlinvacién se describen, numeradas correlativamente en los plonos de

informacion del PPRI y cuyos datos registrales son los  siguientes:
FORCEMTAIE PORCEMTAIE
APE:TC:D | R:'GJ' ”S"TR‘EL Tomo | uero | Fouo | Fmca R:ﬁ”:;?;:f':qz Sﬁtﬁf DE PARTICIPACION PARTICPATION
PORFINCAS{®) | PORPROPIETARIO (%)
Fa-1 Horticols 148 1000 -4 3558 2093119 1.93,1% 6,0900%
del cenire 5.1,
Fag | ertectedel |4 1000 | o5t 652 2.286,00 5.496,41 11,2008
centro S.L
Horticola dal i
FA<3 — 1148 1000 754 1871 135870 236,74 0,754 75,2854%
Faoq | Honicoladel |, . 1000 | 70a0 55 10.335,00 1191379 14,1730%
cantro 5.L.
Farg | Hortioladel 1148 1000 BO-6L 1291 16,625,00 20,045,395 23 8073%
cantro 5.1,
Fi-s | MARVALLSA. | 884 76 74100 se3 11.041,95 11.454,43 13,6741% 13,6741%
pag |MerdlelGuadalivt oo 623 w21 29684 L.017,00 185,00 2,1711% 2,1741%
Moreno y hnos.
TRES 954
FA-8 Gastion " 3 4 Iz 005 10,05 0,0476% 0,0476%
Ik [are 5L,
fag | PETmeniadel 6,574, £.574,04 78007 7,3207%
Eztada
FICIETOTAL 76.210,03 84.059,6 100,0000% 100,0000%

1.5.3. Estructura urbanislica existente: Redes pablicas

1.5.3.1. Red de infraestructuras

Compuesta por las infraestructuras viarias que delimita el dmbito por el Sur y
Qeste. Al Sur, la carretera de Alcobendas o La Moraleja que enlaza la M-603 y

la A-1. Al Qeste. la M-603,
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La accesibilidad ol dmbito se realiza por las vias de servicio de dichas
carreteras, una de las cuales, la correspondiente a ta M-603, ha sido ejecutada
de manera particular por los propietarios del ambito, todavia no estd cedida
al Municipio vy es susceptible de una nusva ampliacién requerida por la CAM
{plano “Propuesta de via de servicio para el acceso al drea de planeamiento
incorporado APl 7 "Los Pefolss”, Carretera M-603, de Fuencarral o
Alcobendas”, octubre 2010}, que se actualiza el presente Documente de FPRI

{conexién del nuevo viario local con la via de servicio de la M-603).

La otfra, la de la carrefera de Alcobendas a La Moraleja que enlaza la M-603,
estd construida sobre 1.345 m? de terreno ocupados a D. Juan Diego Salmerdn
Godoy, conforme se establece en el Convenic de 24 de febrero de 1995
firmado entre éste y el Ayuntamiento de Alcobendas, segun el cual ios
aprovechamientos urbanisticos correspondientes a dicho suelo pertenecerian
a su antiguo poseedor y actual propietaric, y cuya copia se adjunta en el

Anexo lll de esta Memeoria,

1.5.3.2. Red de equipamientos

En el limite Norte del dmbito se encuentra la zona de equipamisentos de la

seccidn 7-26 'Institutos. Sobre un terreno colindante con ésta v dentro del API-7,

D. Juan Diego Salmerdn Godoy convine la ocupacion de 903,70 m2 de suelo o
favor del Ayuntamiento para la regularizacién de las instalaciones deportivas
contiguas. De dicha ocupacion, se adjunta en el Anexc Il de esta Memaria,
copio del Acta levantada el 18 de diciembre de 1996, segun la cual los
aprovechamientos urbanisticos correspondientes a dicho suelo se imputarian o
la actuacién urbanistica API-7, de esta manera el propietario permite la
ocupacién, gue se efectia a cuenta de las cesiones futuras, con garantia de
fos aprovechamientos que correspondan. Este suelo, perteneciente al APl 7
"Los Pefioles" y ya ocupado por el Ayuntamiento es el calificado por el PPRI

comg zonha de equipamiento local EGL.

1.5.3.3. Red de servicios

En el Anexo IV de esta Memoria, en el epigrafe correspondiente a Memoria

Informativa, se refieren las infraestructuras exteriores al dmbito  de
planeamiento a las que acometerdn las redes de servicios urbanos propuestos

en este PPRI,
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1.6. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LAS CONDICIONES
BASICAS DE ORDENACION

1.6.1. Estructura de la ordenacién pormenorizada

La ordenacion del dimbito concentra, por zonas, la parcelacién actual,
compuesta de nueve fincas pertenecientes a cuatro propietarios, cvatro de
las cuales se encuentian actualmente en uso. Se propone la siguiente
parcelacion orientativa:

e FEl Centro de Jardineria “Los Penotes”, que ocupa parcialmente tres de
ellas (1, 2 y 3}, debe mantener su uso y su ubicacion principal. Para ello se
regulariza el limite noroeste {paralelo a la M-603} de la parcela 1,
anaxionando parte de la finca 2.

e La parcela del Almacén de venta de materiales de construccion debe
transformarse @ usos terciarios y no mantendrd su ubicaciéon actual
exacta, aunque si mantiene su frente principal a la M-603. Se reserva una
parcela que agrupa una parte de su actual finca (8) con la finca 4y la
parte de la finca 1 no ocupada por el Centro de Jardineria.

o Las dos restantes fincas de la misma propiedad que el Centro de
Jardineria {4 y 5) y la parte de la finca é gue no ocupard € Almacén de
venta de matetiales de consfruccion estan agrupadas y se destinardn a
uso terciario y las correspondientes cesiones para los sistemas locales
[zonha verde y viario},

o La finca restante {7), al Este del Ceniro de Jardineria, se manfiene
independiente respecto de éste y se destinard ¢ sistemas generales
reserva de Red General} y g zona verde local.

¢ Lafinca 8 gqueda incorporada dentro de 1os usos terciarios

e La finca ¢ correspondiente a la desafectacion del Arroyo Calaubozos vy
gue ctravesaba todo el dmbito gueda incorporada a los distinfos usos

que se le superponen.

La circunstancia de que el ambito esté delimitado por carreteras ha sido
determinante en la ordenacién. Las dreas edificables y de uso plblico deben,
pues, alejarse de las lindes exteriores. El Centro de Jardineria "Los Pefiotes”
ocupa el frente de la carretera de Enlace de la M-603 con la A-1 y tiene su

acceso por vna via de servicio.
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En la ordenacién propuesta se han dispuesto seis zonas lucrativas. El Centro de
Jardineria “Los Penotes” se mantiene en la zona M.C.J. [Mantenimiento de
Ceniro de Jardineria), con su acceso por la via de servicio del Enlace de la M-
603 con la A-1.

El resto de suslo lucralivo lo constituyen cinco zonas de uso 1.0.C. [Terciario
Oficinas Comercial), B, C, D, E Y F, que se disponen en el frenie de la M-603 y
en el frente del nuevo viario local. Las gue se disponen en el frente de o M-603
son lo suficiantemeante profundas para que puedan ser edificadas respetando
las zonas de proteccidon de las carreteras. Estas Ultimas fienen su acceso por
una via de servicio que se actudliza con el disefo incorporado en el
documento de “Propuesta de via de servicio para el acceso al drea de
planeamiento incorporado APL 7 "Los Pefiotes”, Carretera M-603, de Fuencarral
a Alcobendas”, informado favorablemenie en fecha 29 de neviembre de 2011,
por la Direccién Generdl de Carreteras de la Comunidad de Madrid, En este
diseio se incluye su cruce con el nuevo viario local que va desde esia via de
servicio hasta unirse en una nueva rotonda de fres brazos con la calle Federico
Chico Mendes,

En el extremo Nordeste, conforme se dispone en la ficha de planeamiento, se
ubica la zona verde local de mayor tamano. Esta zona linda con una zona
exterior dl dmbito que se encuentra entre el limite del dmbito y la parcela de
la Residencia de Tercera edad, y que actualmenie es un talud sin uso, por lo
gue siguiendo los criterios del Ayuntamienio serd urbanizada junto con la zond

verde local como zona exterior al dmbito.,

Al norte del dmbito se establece una cesidn de suele para equipamiento que
regulariza la zonificacién entre los equipamientos de la seccion 7-26 Institutos y
los usos terciarios dsl API-7. El suelo comrespondiente o esta cesion se
encuentra ya ocupado por el Ayuntamiento conforme se documenta en el
Acta de Ocupacién cuya fotocopia se adjunia en el Anexc [l de esta

Memoria.

Para garantizar la continuidad de la red viaria prepuesta, la estructuraciéon de
estas zonas se realiza mediante el frazado de la nueva calle que parte
perpendicular a la via de servicio de la M-603 y la enlaza, a través de una
parcela de uso dotacional propiedad del Ayuntamiento [a requerimienio del

mismo), en una glorieta de tres brazos compensades con la calle Chico

MEMORIA
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Mendes de la urbanizacién Cuestablanca, separando la banda de parcelas
destinadas o uso terciario de oficinas y comercial en dos. Esta nueva calle
hace accesible la zona verde desde el ambito y desde la urbanizacion
colindante, y proparciona un frente adicional de accesos, desde el interior del
dmbito, al Centro de Jardineria que ahora puede conlfar con una nueva

entrada.

Las superficies resultantes de la ordenacién son las siguientes:

SUPERF. EDIFIC AB, EOIFICAB,
e P CADAUSO
RED PUBLICA GENERAL
RED DE MFRAESTRUCTURA DE COMUNICACION - VIARIO GENERAL
INCLUIDO 1365 m*DEL CONYENIQ DE 24FEBRER 0. 195} RGA @.757,00
RG-2 409,00
TOTALSUELO DELA RED PUBLICA GENERAL | 10.166,00
RED PUBLICA LOCAL
RED DE EQUIPAMIENTOS-  ZONA VERDELOCAL ZVi-1 5.573.00
VL2 1.404,00
VL3 1.445,00
EQUIPAMIENTOLOCAL EQL 204,00
RED DE SERVICIOS - VIARIO LOCAL VL 4.5653,00
JOTAL SUELO DE LAS REDESLOCALES | 14.111,00
TOTAL SUELO POBLICO | 24.277,00
SUELO LUCRATIVO
ZONAMEC] - TERCIARIO COM ERCIAL PARCELA A 2292400 3.414,05| 0.55 6.571,00
ZONA TOC-TERCIARID OFICINAS-COMERCIAL PARCELAB Gr.1 14.048,00 8750001 1 8.750,00
PARCELA G Gr.1 4.750,00 2776000 1 277600
PARCELAD Gr.) 9.560,40 4.24382 1 4.243,82
PARCELA E Grd 4.000,00 330234 1 3.302,34
PARCELAF Gr.2 500,00 430,08 1 430,18
TOTAL SUELQ LUCRATIVO | 57.782,40 23.116.3% 26.073,34
TOTALAMBITO | 84.059,60 | 23.116.3¢ 26.073,34

Elementos de las redes publicas

Son “el conjunto de las redes de infraestructuras, equipamientos y servicios
publicos que se relacioncn entre si con la finalidad de dar un servicio integro.”
(Art. 36 LSCM]. Son de cesién obligatoria y gratuita al Municipio y han de
entregarse libres de corgas y urbanizados [Art. 91 y 95 LSCM}.

En lo gue respecta a cesidn de terrenos para elementos de las redes puUblicas
generales, la nueva LSCM dispensa de su obligatoriedad a los suelos urbanas
hasta la adaptacidn o la misma de la totalidad del Plan General (DT 47). No

obstante, las resetvas de svelo para la red general de infraestructuras, en el
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cruce de la M-603 con la carretera de enlace de la M-603 con la A-1, son
determinaciones estructurantes de Plan General y deben cederse libre vy
gratuvitomente. En este sentido el Plan Parcial delimita dentro del ambito del
AP!{ 7 una zona de red general viaria como mejora de la interseccion de las
carreteras M-403 y de Alcobendas a la A-1 y otra zona en el accsso sur a la
Urbanizacién Cuestablanca desde el Enlace, en esta Olfima se ha ensanchado
SU acerd para mejorar su acceso peatonal. Todos estos elementos de la red
general de infraestructuras de comunicacidon del dmbitc comprenden una
superficie de 10.166,00 m2, en la que se incluyen:

= 1.3465 m2 de suelo ocupado para el ensanche de la carretera de enlace
entre la M-603 y la A-1, segln se documenta en el Convenio de 24 de
febrero de 1995, cuya copia se adjunta en el Anexo Il de esta Memoria.

* Banda paralela a la M-403, para ampliar la via de servicio existente,
segun modificacién requerida por la CAM [plano de Propuesta de via de
servicio para el decceso al drea de planeamiento incorporado APl 7 "Los
Penotes”®, Carretera M-603, de Fuencarral a Alcobendas, presenfada en

ociubre de 2010 y actualizacion con el presente PPRI).

El PPRI ordena y califica suelo para los elementos de las redes piblicas de
nivel local en la cuantia de 14.111,00 m2, de ios cuales 8.642 m2 son de zond

verde local, 904 m2 de equipamients local, y 4.565,00 m2 de viario local.

La zona verde local se ha distribuide en fres zonos: la ZVL]I de 5.593 m2,
ubicada en la zona noreste del dmbito con acceso desde el nuevo viario
local; la ZVL2 de 1.404,00 m2, ubicada cerca de la confluencia entfre la M-603
y el Enlace de éstg con la N-I, con acceso desde dicho Enlace; y, por dltimo, la
IVL3 de 1.645 m2, ubicada al sur del accese sut de la urbanizacion Cuesta
Blanca, que tiene acceso desde el Enlace de la M-603 con la N-1,

La cantidad lotal de suelo publico calificado por el PPRI, como se detalla en el
cuadro anterior, es de 24.277,00 m2, equivalenie al 28,88% de la superficie

total del dmbito.

En cuanto a las redes pUblicas locales, la LSCM determina la cesidén de 30m?2
de suelo por cada 100 m2 construidos de cualquier uso, de los cuales, al menos
el 50% ha de ser para el sistema de espacios libres publicos arboladaos. El PPRI

cumple este esténdar de redes locales.
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Para la edificabilidad total contemplada en el dmbito de 26.073.34 m2, una
vez sumadas las edificabilidades de coda uso, se necesitarian en daplicacidn

de la LSCM los siguientes cesiones:

Zona verde (minimo 50 %) 0.5 x 26.073,34 x 30 /100 = 3.911,00 m?
Resto de equipamientos y servicios 0,5 x 26.073,34 x 30 / 100 =3.211,00 m?
Total 7.822,00 m2

El siguiente cuadro justifica el cumplimienio de las reservas de suelo para redes

publicas:

REDES PUBLICAS - NIVELES Y SISTEMAS LSCM MOD. PPRI
REDES SUPRAMUNICIPALES EXIGIBLES SOLO EN SUELS URBANIZABLE -
REDES GENERALES INFRAESTRUCTURAS NC EXIGIBLES EN SUELO URBANO (salvo 10.146,00

EQUIP AMIENTOS determinaciones estructurantes fiadas en
SERVICIOS PGOV)
REDES LOCALES - EQUIPAMIENTGS Y SERVICIOS 30 m2s / 100 m?c 7.022 4,565,00
204,00
IONAVYVERDE |ZOWA VERDE = 30% =391 8.642,00
CESION TOTAL DE SUELOS PARA REDES PUBLICAS ( i) 24.277,00

1.6.2. Dotacién de aparcamiento en el ambito.
La dotacién de aparcamiento considerada para tas zonas lucrativas, a vbicar
en el interior de cada parcela, es:

* Para el uso Terciario Oficinas y Comercial {zona TOC}): 1 plaza por cado
50 m? edificables, en virtud del articulo 162 de la Ordenanza de
Edificacion, Construcciones e Instalaciones de Alcobendas.

= Para el uso Terciario Comercial Mantenimiento de Centro de Jardineria
[zona MCJ): 1 ploza por cada 235 m? de superficie de parceld. S& ha
tomado comao referencia el m2 de superficie de parcela atendiendo a las
particulares condiciones del uso de MCJ en relacién cen cualquier otro
uso terciario comercial, dado que esta actividad comercial necesita
menos edificabilidad que oiras tipologias comerciales o la hora de
exponer su mercancia y mads superficie abierta de exposicion de especies

vegetales,
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1.6.3. Zonificacién
El PPRI ha delimitado cinco zonas de ordenacién pormenorizada:
Zona MCJ.- Mantenimiento de Centro de Jardineria
Iong TOC.- Terciario de oficinas y comercial
Iona IVL.-  Zonaverde Locdi
lonaBQ.-  Eguipamienfo
Zona VL. - Viaiio
ZonaRG.-  Red General

Cada una de ellas se dota de normas particulares para las parcelas, la
edificacién v los usos en orden a alcanzar los objetivos establecidos por la
ficha del Plan General, de forma principal, el manienimiento del vivero o

Centro de Jardineria y el establecimiento del uso global Terciario.

La zonificacion establecida por el PPRI contempla la zona MCJ, cuyo uso
caracteristico es el terciario comercial centro de jardineria, al frente de la
carretera de enlace entre la M-603 v la A-1, correspondiente con los terrencs
ocupados actualmente por el Centro de Jardineria. La zona TOC, cuyo uso
caracteristico es el terciaric oficinas y comercial, se ordenda en el frente de la

M-603 v del viario local de nueva creacion.

Las zonas correspondientes a los suelos pdblicos se ordenan de acuerdo a los
intereses del municipio: la ZVL1 {como zonda verde principal) en el Nordeste del
ambito, la de EQ junto a los equipamientos de la seccion 7-26 Inslitutos, €l
viario local conectando con el viario de la urbanizacidon Cuesia Blanca en una
gran rotonda, mejorando la accesibilidad de las parcelas resultantes, y el

viario de carécter general ubicado al Sur y Oeste del dmbito.

1.6.4. Mantenimiento del Cenkro de Jardineria "Los Pefiotes”
Entre los objefivos de la ficha del Plan General estd el "mantenimiento del
vivero", se trafa de la actividod del Centro de Jardineria "Los Penotes”. ya

citado.

La condicién impueasta por el Plan General, de mantenimiento del vivero, es
posible con la regulacion v la integracién del uso en [a ordenacién de la zona
ocupada por dicha actividad. Ello se consigue, permitiendo el mantenimiento
de las edificaciones y estableciendo unos usos caracteristicos y permitidos que

regulen la citada actividad.
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En orden a lo dispuesto en el Art. 40.3 de la LSCM, el Plan Parcial distingue
distintas zonas., asignando un modelo fipolégico de la edificacion y un uso
pormenarizada caracteristico, estableciendo relaciones de ponderacién entre
las distintas zonas y cada uno de fos posibles usos pormenorizados, en virtud

del artfculo 38.3.b).

De esta manera, en tanto en cuando se impone por parte del PGOU la
condicién de mantener el uso de vivero, creando asi un subtipo de uso
comercial no regulado en su apartado de usos, y dado que el metro cuadrado
de edificabilidad de este uso, destinado principalmenie a exposicidén vy
almacenaje de especies vegetales, fiene un valor en el mercado bastante
menor que m? de uso terciario oficinas y comercial {comercial distinto a centro
de jardineria), ol aprovechamiento asignado o la zona MCJ se le aplicard un
coeficiente de homogenizacién del 0,55 para convertirlo en edificabilidad

MC, mientras se mantenga el usc del vivero.

En el supuesto de que la actividad terciaria-comercial "Centro de Jardineria”
cese por completo, la parcela A pasard a regularse por la norma zonal TOC, lo
gue implicard que la edificabilidad seré de uso caracteristico TOC, con un
mdéximo de 3.6414,05 m? edificables. En tantc no se produzca el cese de la
actividad la parcela se regularé por lo norma zonal MCJ, con un maximo de

4.571 m2 de edificabilidad de uso comercial Centro de Jardineria.

1.6.5. Edificabilidad

La edificabilidad del APl ha quedado definida, conforme a la ficha del PGOU
adaptada a la terminclogia de la LSCM, por el coeficiente de edificabilidad
de uso caracteristico del ambito en la cifra de 0.275 m2 construidos del uso

caracter(stico terciario por m? de suelo bruto.

Por aplicacién de este coeficiente de edificabilidad a la superficie medida del
ambito, la superficie maxima edificable de uso caracteristico terciario alcanza
la cifra de 23.116,39 m2:  {84.059,60 x 0,275 = 23.116,39)
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La edificabilidad de uvso caracteristico terciario (antes de homogeneizar)

correspondiente a las parcelas existentes, por aplicaciéon del coeficiente de

edificabilidad de uso caracteristico se expresa en el siguiente cuadro:

5P, EQIFICABLE
. PORCENTAJE PORCENTAJE
FINCA TITULAR SUPERFICIE APRCHY . TIFC ;stggm;i CESION SLSCEPTIBLE DE CEPARTICIPACION PARTICIPACION
APORTADA|  REGISTRAL REAL M2 Mz AYTO. 1% | APROPIACION USO
Rl
[%rs CARACT. {TOC] M2 FORFINCAS{%| POR PROFIETARIO (%)
Horticols
Fa-1 el controS.L o3l 1 0,275 6.091,08 603,11 542797 26, 00002
Hortloola dal
(%] L 948,41 0,275 261,06 81,21 2,350, 86 11,2995%
Fag | Horicoladel 73674 0275 260 20,26 18334 057642
centroS.L ) ) . " 84, 1071%
Faq | Hereoiadel 18.437,2 0,275 5.084,15 508,42 457574 21,997
eantra 5.
fag | Horoladel 20045,65 0,175 5.512,51 551,25 496137 3473
cantro 5.
FAE | MARVAILSA | 1140443 0,27 9.160,07 315,10 280 87 13,6741% 13,6741%
Mardal Guadalix|
Fa-7 Moranay hnos, 1.825,00 0275 L k-] Sn19 451,60 % 2ANi%
TRES 954
EA-8 Gestlon 005 0,275 1,01 110 as1 0,0876% 0,0076%
Inmobiliaria 5.
Patrimanic de
FA9 e 6.574,04 0,275 1,807,586 180,78 162707 7,807% 7,8207%
FICIETOTAL 54.059,50 1638 231164 20.804,75 100,0000% 100,0000%

El PPRI distribuye esta edificabilidad asignande a cada parcela de la
ordenqcién pormenorizada vha determinada cantidad de la misma en orden

a conseguir los objetivos de ordenacidn ya referidos.

El uso global asignado por el Plan General dl API-7 es el Terciario, y el uso
pormenorizado caracteristico es el Dotacional. Como usos pormenorizados

prohibidos los usos Residencial e Industrial.

La LSCM, en sus Articulos 38.3.b y 40.3. confia al Plan Parcial la fijacidon de [os

coeficientes de homogeneizacion necesarios y convenientes para que [a

ordenacién pormenorizada de los uses lucrativos cumpla los objetivos

asignados, a la hora de materializar el aprovechamiento en edificabilidad de
cada uso pormenorizadoe, y para que éstos no puedan suponer un cambio del
uso glebal del dmbito (Art. 38.5.b).

Coeficientes de homogenizacién de vsos
Los coeficientes de homogenizacion fijados por el PPRI son los siguientfes:

e Terciario Oficinas y Comercial 1,00

e Terciario Mantenimiento del Centro de Jardineria 0,55
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Se ha asignado el coeficiente 1 para el uso Oficina y Comercial por ser el que
se establece de manera general a las zonas lucrativas ordenadas. El
coeficiente de 0,55 se ha asignado al uso terciaric comercial de
Mantenimiento de Cenitro de Jardineria dada la diferencio de valor en el
mercado inmobiliaric del m2 de edificabilidad para vivero o centre de
jardinerfa en relacion con el valor de la edificabilidad de uso ferciario oficinas
y comercial. Asi pues, para equilibrar en justicia la edificabilidades de estos
dos usos terciarios se ha asignado este ceoeficiente 0.55 al uso MCJ, teniendo
en cuenta el diferente valor de estas edificabilidades y el mantenimiento de
este uso como condicién prevista en la ficha urbanistica de este ambito
contenida en el PGOU. Este coeficiente se aplicard para maferializar el
aprovechamiento asignade a la zona MCJ en edificabilidad de MCJ, de forma
que. en el supuesto de que cese la actividad del vivero per completo, este
aprovechamiento se podrd tfraducir en edificabllidad TOC mediante lo

aplicacion de un coeficiente 1.

Coeficiente de localizacion.

Se establece un coeficiente de localizacién sobre la parcela E. que se
aplicaria en la operacién reparcelatoria, con el objeto de equilibrar lc
diferencia de valor unitario que sufren las parcelas debido a las diferentes
condiciones orogréaficas. El  coeficiente funciona incrementando  la
edificabilidad de TOC que le corresponde al adjudicatario de |la Parcela E, en
aplicacién del coeficiente 0,7, en detrimento del resto de la edificabilidad

TOC adjudicada en ¢l resto de parcelas.

De este modo se pretende compensar las parcelas de uso TOC en las que la
pronunciada diferencia de cotas perjudica el valor de las mismas. Ld
aplicacién de este coeficiente supondrd un repartc equitative de la
edificabilidad TQC entre los propietarios, atendiendo al distinto valor de las
parcelas, sin suponer en ningdn momento un incremente de la edificabilidad

del ambito.

Por tanto. a la Parcela E se le aplicard en la reparcelacion un coeficiente de
0,70 debido a la importante diferencia de cota existente, compensando asi la

diferencia de valor que esta caracteristica produce.
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Con la parcelacidn orientativa que se plantea en este PPRI, la distribucidn de
la edificabilidad por parcelas resultantes de la ordenacién y su totalizacion es

la siguiente:
SUPERFICLE EDIFICABILIDAD
USO CARACTERISTICO NETA uso " o;%fggr ;sén EDIFICABILIDAD
TERCIARIO DE QFICINAS Y COMERCIAL SUELO CARACTERISTICO ¥ LOCALZACION DE CADA USO
LUCRATIVO m? (rocy me
PARCELA A |7ONA MCIUSO TERCIARIO 22.924,00 3.61405 0,55 657100
PARCELAB |ZONAUSOTOC GR.1 16.048,00 8.750,00 1 8.750,00
BARCELAC [ZONAUSO TOC GR. 4.750,00 277600 1 277600
PARCELAD |ZONAUSOTOC GR.1 2.580,40 4.243,82 1 4.243,82
PARCELAE |ZONAUSOTOCGRI 4.000,00 3.302.34 0,7 3.302,24
PARCELAF [1ONAUSOTOC GR.2 500,00 430,18 1 430,18
TOTAL 59.782.60 23.116,3¢9 25,073,34

1.7. CATALOGO

La zona carece de elementos protegidos por el Plan General por lo que el PPRI

no contiene precisiones al respecto.

Se menciona este documento, no necesario en este PPRI, ya que la LSCM lo
hace constar como parte integrante de la documentacién de gue debe

constar un Plan Parcial.

1.8. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

La LSCM desprograma el planeamienfo y programa la ejecucion, en este
sentido el documento que la Ley denomina Orgonizacién y Gestion de la
Ejecucion es novedoso, aunque su contenido: estudio econdmico para la
implantacién de los servicios y ejecucion de la urbanizacién, y lo fijocién de
plozos para la ejecucidn de las unidades y las edificaciones, es equivalente al
de los anteriormenie habituales Estudio Econdmico Financierc y Plan de

Etapas.

En efecto, la LSCM en numerosos arficulos se refiere a la equidistribuciéon de
beneficios v cargas [Art. 142 b, 18.1.c, 39.3, 82 y siguientes, etc.) y a ld
redlizacién de las obras de urbanizacion v a su valoracidén {95, 97, efc.). de lo
que se deduce que deben valorarse los costes de urbanizacién para podet
alcanzar los objstivos de distribucién equitativa de beneficios y corgas que
propeone la Ley. De la misma manera el Articulo 78 establece gue deben fijarse

los plazos para la ejecucidn de las unidades y la edificacién de los solares.
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1.8.1. Delimitacién de la unidad de ejecucion

El Pian Genetal define cada dambito de planeamiento remitido como una
unidad de ejecucién (Epigrafe 2.2), de manera que nc serd necesario
delimitarla de forma previa al inicio de la actividad de ejecucion del

planeamiento.

El PPRI asume que la totalidad dsel dmbito de actuacién es vna unidad de

ejecucién, a los efectos previstos en la LSCM,

1.8.2. Sistema de actuacién

En la ficha de planeamiento del API 7 se fija el Sistema de Compensdacion para
la ejecucidén del planeamiento por iniciativa privada. El PPRI asf lo asume,
pudiendo sustituirse la Junta de Compensacion por un Cenvenio Urbanistico,
conforme a lo dispuesto en la LSCM si existe acuverde entre todos los

propistarios del suelo,

1.8.3. Estudio econdmico

El PPRI valora econdmicamente la redlizaciéon de las obras de urbanizaciéon del
dmbito y la implantacion de los servicios urbanos necesarios, asl como su
consxidn con los sistemas exteriores. Las obras de urbanizacidon son Jas
correspondientes a las redes publicas definidas por el planeamisnto vy los
servicios son los enumerados en el Anexo IV de esta Memoria, segin se

establece en el Articulo 97 de la LSCM.

1.8.4. Calendario de la ejecucién
Los plazos paro la ejecucion de |la unidad y la edificacidén de los solaras se han
esfablecido con criterios de flexibilidad y condicionados a ta ejecucion de las

condiciones previdas necesarias.

1.9. INFORME SOBRE LA INFRAESTRUCTURA DE SANEAMIENTO

Lo LSCM establece de manera novedosa que los Planes Parciales deben

acompafnarse de un informe sobre la infraestructura de saneamiento.

Dicho informe debe ser emitido por el organismo  administrativo
correspondiente a la vista de las soluciones propuestas por el Plan Parcial para

dicho servicio urbano,

MEMORIA
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El presente PPRl incorporda, en el Anexo ¥V de esta Memoria, las
consideraciones sobre el disefio y las especificaciones técnicas referentes a la
propuesta de red de saneamientoe del APl y en un cuadernillo aparte, el

Estudio Hidrologico de Saneamiento y Depuracion.

El Grgano Ambiental emitié dos informes fechados, respeclivamente, el 16 de
marzo y 30 de julio de 2012 en los que se da por evacuado en sentido
favorable el informe preceptivo y vinculante derivado del articulo 7.2 del
Decreto 170/1998, sobre gestion de infroestructuras de saneamiento de aguas

residuales de la Comunidad de Madrid

La Modificacién Puntudl n°l del PPRI del API 7 Los Pefiotes no implica ninguna
diferencia en materia de saneamiento {D 170/1998) con respecto al PPRI
vigente en la actualidad vy que ya fue objeto de informe por el drgano

Ambiental,

El ingeniero redactor de los proyectaos y estudios de saneamiento. D. Alberto J.
Belinchon, certifica gue la modificacion no altera las condicioneas de vertido

por cuanto que:

e Las superficies de viario y zonas verdes permanecen idénticas

e Las edificabilidades también permanecen idénticas

Por este motivo, el caudal resultante para los distintos periodos de reforno y el
puntoc de verlido son idénficos en el documento ya aprocbade y en la
modificacién propuesta. Se adjunta certificado del ICCP redactor escaneado.
Efectivamente, en octubre de 2011 se elubord el Estudio Hidrologico y ds
Infrasstructuras de Saneamiento (realizado en respuesta al Decreto 170/1998)
con el fin de obtener el informe preceptivo y vinculante del organc Ambiental
de la Comunidad de Madrid.

MEMORIA 000034
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El Otgano Ambiental contesté favorablemente, como hemos sefalado
anteriormente, o través de los informes de 16 de marzo v 30 de julico de 2012,

estableciendo las condiciones siguientes:

4.1- Respecto a la depuracién de aguas residuales

En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberdn incluir articulos relativos a
las Normas Particulores de Urbanizacion, en las que se haga referencia a:

e Conformidad con las estimaciones de caudales generados por el
desarrollo de la actuacidn urbanistica:

o El caudal medio de vertido de las aguas estrictamente residuales
generadas por ef API-7 "Los Pefotes" ho serd superior a 180 m3/dia.

o De acuverdo con las vigentes Normas para Redes de Saneamiento del
Canai de Isaobel I (versidn 2006}, el caudal punta de aguas residuales
generadas por el API-7 es 5,64 /s, equivalente a 487 m3/dia.

e Destino final de las aguas residuales generadas por el dmbito:
o Las aguas residuales generadas por el API-7 "Los Pefiotes"” se tratardn en la

EDAR Arroyo de la Vega, del Sistema de Depuracion Arroyo de la Vega.

4.2- Respecto a la Red de saneamiento
En las Normas Urbonisticas del Pian Parcial se deberdn incluir los articulos
relativos a tas Normas Particulares de Urbanizacion con referencia a cuanto
sigue, y tos planos de ordenacion deberdn incorporar su vinculacién grafica:
o Conformidad con el tipo de red de saneamiento propuesta.
o La red de sagneamiento podrd ser uniftaria, de acuerdo con la
justificacién aqportada en el informe de los servicios t1écricos
municipales del Ayvuntamiento y bajo las condiciones sefigladas en el

informe del Canal de isabel Ii.

4.3- Respecto a las conexiones a las infraestrucluras generales
En las Normas Urbanisticas del Plan Parcial se deberdn incluir los arficulos
relativos a las Normas Particulares de Urbanizacion con referencia a cuanto
sigue, y los planos de ordendacion deberdn incorporar su vinculacion grafica:
e Conformidad con las conexiones a las infraestructuras generales:

o No deberd incorporarse o la red de colectores, emisarios y demds

instalaciones de saneamiento de titularidad de o Comunidad de Madrid o del

Canal de Isabel I un caudal de aguas residuales diluido superior a cinco
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veces el coudal punta de aguas residuales aportadas por la actuacion, es
decir, 28,2 I/s, 6 fo que es lo mismo 2.435 m3/diu.

o Condiciones en las que resultan admisibles las nuevas incorporaciones al
sistema de colectores y emisarios a la EDAR destinataria de las aguas residuales
generadas por el ambito, asi -como las infraestructuros necesarias para elfo:

o Lo red de saneamiento interior del dmbito conectard a colectores de
titularidad municipal, por lo que serd el Ayuntamiento de Alcobendas quien
deberd autorizar dicha conexién y garantizar que el funcionamiento de la red
de afcantarilfado no resulte alterado negativamente por la incorporacion de

los nuevos vertidos.

4.4- Respecto al riego de ronas verdes

e Se prohibe expresamente la colocacién de bocas de riego en viales pard
baldeo de calles en la red de distribucién de agua para consumo
humano.

o Con fecha 26 de enero de 1998, el Ayuntamienfo de Alcobendas y el
Canal de Isabel Il suscribieron un Convenio Administrative para el
suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso
publico, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de
ambas partes en cuanto a la tramitacién, ejecucion y financiacién de las
instalaciones requeridas por el suminisiro de dagua regenerada
procedente de la EDAR Arroyo de la Vega, para €l riego de zonas verdes
del municipio de Alcobenddas.

e En las zonas verdes de uso publico del dmbito, las redes de riego que se
conecien, transitoriamente, a ia red de distibucion de agua para
consumo humano deberdn cumplic la normativa del Canal de Isabel Ii,
siendo dichas redes independientes de la red de distribucion, para su
futura utilizacién con agua regenerada. y disponiendo de una Onica
acometida con contador.

e Estos proyectos de riego y jardineria, deberdn remitirse af Canal de Isabel

Il para su aprobacidn.

4.5- Respecto a Jo afeccién al medio hidrico
e Ef documento para aprobacién definitiva, en su caso, deberd disponer
delas autorizaciones o informes de afeccién sobre el uso y proteccion del

Dominio PUblico Hidraulico.

MEMORIA -
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4.6 - Respecto a las condiciones inclvidas en este informe en relacién con el
cumplimiento del Decreto 170/1998

o El informe se redacta sin perjuicio de ia viabilidad urbanistica de la
propuesta de ordenacién. Esa esta propuesta de ordenacién a lo que se
refiere af mismo y considerando dnicamente aspectos que conciernen d
las condiciones ambientales y de funcionamiento de las infraestructuras
de saneamiento.

o Los condicionantes impuestos en el presente informe se deberan reflejar

en el documento del proyecto de urbanizacién que se apruebe.

Asf las cosas, estimamos que las condiciones establecidas se manfienen y se
toman en consideracién para el nvevo PPRI modificado y documentos que lo

desarrollen.

ESTUDIO HIDROLOGICO Y DE SANEAMIENTO EN CUMPLIMIENTO DE DECRETO
170/1998

El estudio elaboradc para dar cumplimiento del Decreto 170/98, de 1 de
octubre, sobre gestién de las infraestructuras de saneamiento de aguas
residuales de la Comunidad de Madrid de octubre de 2011, e informado
favorablemente por el érgano ambiental de la Comunidad de Madrid en 2012,
se considera suficiente dado que, como hemos dicho, la modificacién del PPRI

eh nada altera las condiciones de vertido del APl 7.

Ademdas, el informe de 16 de marzo de 2012 de la DG de Evaluacion
Ambiental, establecia: "Cualquier modificacién sobre lo previsto en el PPRI del
API-7 "Los Pefotes" que implique varigcidn en las  condiciones de
funcionamiento de los emisarios o de las depuradoras requerird Informe de
esta Direccién General, de acuerdo con lo previsto en el Arf. 7 del Decreto
170/1998, de 1 de octubre, sobre gestién .de las infraesfructuros de

saneamiento de aguas residuales de fa Comunidad de Madrid™.

Por tanto, de acuerdo con este informe y dado que la modificacion punfual
del PPRI no implica variacién en las condiciones de funcionamiento de los
emisarios y depuradoras, no serd necesario que el organo ambiental vuelva o

informar, siendo valido por tanto, el informe ya emitido.
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1.10. INFORME DE EVALUACION DE LA INCIDENCIA ACUSTICA
SOBRE EL MEDIO AMBIENTE

Se desarrolla a Continuacidn

MEMORIA
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1. INTRODUCCION

El objeto del presente documento es la redaccidn del Estudio de Contaminacion
Aclstica de la Modificacion puntual n©1 del PPRI API-7 Los Pefiotes en el municipio
de Alcobendas (Madrid).

El estudio lo realiza la empresa EVALUACION AMBIENTAL, con la colahoracién de la
ingenieria especializada en contaminacion acistica CECOR SL.

El trabajo se ha realizado mediante la construccidn de un modelo de prediccion
acustica, construido a partir de los datos cartograficos disponibles y de los datos de
tréfico derivados del estudio de tréfico realizado. Los resultados obtenidos sobre la
situacion acldstica tras la urbanizacidn, han sido contrastados con los usos previstos
en dicha ordenacién.

El estudio se ha realizado en etapas, considerando una primera situacion
preoperacional correspondiente al escenario actual y una situacion postoperacional,
con la urbanizacion prevista. Posteriormente se han propuesto y valorado las
medidas correctoras necesarias para cumplir con los Objetivos de Calidad Acdstica
de cada area de sensibilidad acustica.

Este estudio constituye la revision del elaborado en enero de 2015, que fue
tramitado con el documento de modificacion puntual del PPRI, aprobado
inicialmente y ha sido objeto de informe de la Direccidn General de Evaluacion
Ambiental (érgano ambiental) con fecha 7 de julio de 2015. Ademas en este estudio
se corrigen y aclaran las cuestiones que ha sefialado el érgano ambiental

El informe del drgano ambiental pone de manifiesto las siguientes cuestiones en
materia de contaminacion aclstica (pagina 9 del informe) que se iran respondiendo
a los largo de este documento:

4.9. Cumplimiento de la Ley 37/2003 y tos Renles Decretos que la desarrollan.

Analizada [2 documenlacidn presentada a continuacion se indican los siguientes condicionanies
que se deberdn tener en cuanta para el desarsolio del dmbito,

« Reapscio a las medidas correctoras.

Analizando las zonas de conflicto, se cbserva gue las parcelas A, B, C, D, ZVL-2 y ZVL-3
incumplen fos Objetivos de Calldad Aclstica {OCAs) establecidos parw la zonificacién propuesta.

Deberén levarse a cabo lanto las medidas preventivas (retranqueo en todas las parcelas de los
edificios al viarlo) propuestas, como madidas comectoras no contempladas en el Estudic
Aclstico de la Modificacién del Plan Parclel, pare garantizar sl cumplimienio de los OCAs
astablecidos para la zonlficacién acidslice indicada an el proplo Estudic Acdstico.

Dichas medidas deberdn Incorporarse mediante, las comecciones perlinenies de la
documaenlacidn qus formalizs &l condenido sustantive de ia Modificacion Puntual dsl Plan Parcial,

fundamantaimente, Planos de Ordenacién, Normas Urbanisticas y Estudio Eoondmico
Financlero, an todo caso, con cardcler previo la aprobacién defintiive del mismo.

EVALUACICN AMBIENTAL, S L. Reglsire Mercant!l de Madrd, Tomo 30 289, Folic 107, $eccidn 8, Hoja N® M-845181, C.|F. B-1818033
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« Respecto n i Zonificacién aclstica.

En todas las &reas acisticas delimiiadss se deberdin cumplir 08 valores objetivo de calidad
aclistica de 1a table A, anexo (I dol Reail Decrelo 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se
desarrolia la Ley 37/2003, del ruido, disminuidas en 5 dB, de conformidad con el articulo14.4 del
Real Decrato.

Los suelos destinados 8 Red plblica de equipamienio de zonas verdes ¢ espacics libres, se
clasificardn ¢on o1 4rea acistica comespondients al uso mayorilario de ls zona an que se
localican.

Las zonas verdes que se dispongan para oblaner disiancia enire las fuentes sonoras
{inframstructurad de transporte, aclividades,...) y las dreas residenciales se considerardn como
zonas de transicion y no podrén considerarse de estancia,

Se ssteblscersn zonas de transicién cuando se superen en 5 dB(A) los valores objetivo
aplicables a cada una de las dreas implicadas.

En todas las 4reas acisticas delimitadas se dabsrén cumplir ios valores objstivo de calidad
acislica aplicables da acusrdo con el anexo 1l del Real Dacreto 1367/2007, de 18 de octubre,
por el que 3o desarrolla la Ley 37/2003, del ruido.

2. DESCRIPCION DEL AMBITO

El Ambito objeto del estudio se encuentra ubicado en Alcobendas, al suroeste del
municipio de Alcobendas y al noroeste del municipio de Madrid.

El é&mbito comprende un area de actuacion, que estd dividido en Parcelas (A a F),
zonas de espacios libres para arbolado (ZVL1 a ZVL3), zonas de viarios y zona de
equipamiento.

La superfice de suelo delimitada en este ambito es de 84.059,6 m’,
correspondiendo 59.727,85 m? a las Parcelas (A-F) y 24.331,75 m? a las zonas de
espacios libres para arbolado, zonas de viarios y zona de equipamiento.

Flgura 1. Situacidn del ambito "Los Pefiotes™

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercanlil de Madrid, Tamo 30.289, Folla 187, Seccién 8, Hoja N°M-545161. CILF. B-19188324
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2.1 FUENTES DE RUIDO EN EL AMBITO

2.1.1 Carreteras

Las carreteras son el principal foco de ruido en el entorno del ambito, entre las que
cabe destacar la carretera M-603, el tramo 34 que va desde el enlace con la M-603
hasta el cruce con la autovia del Norte A-1, v |a autovia del Norte, que aunque ésta
se localiza a mayor distancia y dada la alta capacidad, es importante considerarla en
el estudio.

En el estado preoperacional y postoperacional se han tenido en cuenta las mismas
fuentes de ruido, ya que el tréfico derivado del interior, no modificara
sustancialmente la intensidad media diaria de las fuentes de ruido descritas
anteriormente.,

Los datos de tréfico de la autovia, A-1, han sido extraidos de los datos publicados
por el Ministerio de Fomento y actualizados con fecha del 31 de diciembre de 2013.

Los datos de las carreteras, M-603 y tramo 34, han sido extraidos de los datos
publicados por la Comunidad de Madrid y actualizados con fecha del 31 de
diciembre de 2013.

2.1.2 Otras fuentes.

No se ha tenido en cuenta la presencia de otras fuentes de ruido en el entorno, por
no existir lineas proximas de ferrocarril, ni industrias colindantes ni operaciones de
aviacién dentro de la zona de afeccién publicada por AENA.

3. ESTUDIOS PREVIOS Y ZONIFICACION ACUSTICA

3.1 ESTUDIOS ACUSTICOS ELABORADOS

A continuacion se recogen los antecedentes de estudios de ruide correspondientes
al Plan Parcial de Reforma Interior *Los Pefiotes”, dentro de los cuales se localiza el
ambito de estudio de este informe.

= En el afio 2008 se hizo, de acuerdo con lo establecido en el Decreto
78/1999, un estudio aclstico el cual fue considerado para la aprobacion del
Plan Pardal que se produjo en 2011,

» (Como se ha comentado anteriormente, en enero de 2015, se elabord un
estudio acustico completo de esta Modificacion Puntual del PPRI del API 7
Los Pefiotes que fue tramitado con el documento aprobado inicialmente y ha
sido objeto de informe de la Direccién General de Evaluacién Ambiental con
fecha 7 de julio de 2015.

EWVALUACION AMBIENTAL, S.L. Regislrs Marcanlil da Madrid, Tome 30.289. Follo 197, Seccidn 8, Hoja N* M-545181. C | F. B-19185331
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= Adicionalmente, el municipioc de Alcobendas ha realizado los Mapas
Estratégicos de Ruido (MER). También, el Ministerio de Fomento ha
realizado los MER correspondientes a la Autovia A-1.

3.2 ZONIFICACION ACUSTICA

En los estudios acisticos, dtados en el apartado anterior, hay una propuesta de
zonificacion aclistica por parte del Ayuntamiento de Alcobendas.

7 na Qi
Vi
_/" X /l"
1)L / _
r ‘I:..
/ * ;’/ ,//-ﬁ
o

Figura 2. Zonificacidn actistica de Alcobendas

En concreto en la zona del ambito de estudio, se ha considerado como una Zona
acistica III. Area Tolerablemente ruidosa.

Como se puede observar en la zonificacion actual, el ambito de estudio estd ubicado
entre un area considerada especialmente ruidosa (industrial) con unas fuentes de
ruido destacables, como son las carreteras M-603 y el tramo 34 de conexion en esta
carretera y la Autovia A-1, y un drea levemente ruidosa (residencial) ubicada al
Sureste del ambito.

El Real Decreto 1367/2007 establece, en su apartado 2 del "Anexo V-Criterios para
determinar la inclusion de un sector del territorio en un tipo de area acdstica”, que
“se estudiard la transicion entre dreas acusticas cofindantes cuando /a diferencia
entre los objetivos de calidad aplicables a cada una de ellas superen los 5 dB(A).

En este caso tenemos un area de Tipo I (levemente ruidosa) muy préxima a un
drea de Tipo IV (especialmente ruidosa), separada por el ambito cbjeto del
presente estudio, por lo que esta justificado ! uso de zonas transicion aclistica
entre estas dos areas.
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Por lo tanto se modifica ligeramente la zonificacion aclstica contemplada en el
estudio elaborado en enero de 2015, contemplando dos zonas de transicidn acustica
junto a las carreteras, Esta zonificacion actual se muestra a continuacion:

Zonificacion Acaslica

Tipo d) Sectorss el 12 FitonHo
:} con predominig ag suelo de

e terciario. excluy erds

Tegreatiro y de espectaculos

I____] Zona de ransicion

:] Limile dg amoito de esiudin

Flgura 3. Zonfficadion aciistica de Los Pefiofes

Estas zonas de transicion no tendran uso especifico y como dice el propio Real
Decreto 1367/2007 al aplicar estos criterios a los espacios libres de separacion entre
dreas aclsticas en las que una de ellas es residendial: “Las zonas verdes que se
dispongan para obtener distancia entre las fuentes sonoras y 1as dreas residenciales
propiamente dichas no se asignaran a esta calegoria acustica, se considerardn
como zonas da transicion v no podran considerarse de estancia.”

Por lo tanto la mayoria del ambito mantiene la zonificacion como zona tipo d)-
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terdario (actividades
terciarias) distinto de! contemplado en ¢) {recreativo y espectéculos). La zonificacion
aclstica del area en estudio quedaria como muestra la figura 3.

Tipo d) Sectares del territorio con predominio de suelo de uso terciario {(actividades terciarias)
distinto del contemplado en el c).

« Terciario hospedaje

+ Terdiario oficinas

e Terciatio comercial

» Dotacional servicios - Administraciones.

« Pablicas, Dotacional deportivo y Dotacional Servicios Pablicos.

Figura 4. Usos contempiadas para I2s dreas tipo d.
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4. NORMATIVA, LEGISLACION Y DOCUMENTACION DE
REFERENCIA

El Decreto 55/2012, de 15 de marzo, del Consejo de Gobierno, por el que se
establece el régimen legal de proteccidn contra la contaminacidén aclistica en la
Comunidad de Madirid, recoge en el articulo 2 que "ef régimen juridico aplicable en
/a materia (13 contaminacion acustica) serd el definido por 13 legislacion estatal”.

A estos efectos, el marco juridico de aplicacidn para elaborar el presente estudio
acustico lo constituye la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales
Decretos que la desarrollan:

= Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y
gestion del ruido ambiental.

» Real Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion
acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas.

» Real Decreto 1038/2012, de 6 de julio, por el que se modifica el Real
Decreto 1367/2007.

A nivel Municipal existe la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacion
Aclstica y Térmica de Alcobendas, 27 de Noviembre de 2014, y define diferencias
horarias con la legislacion estatal. Seglin el Articulo 4 -Periodos horarios-, apartado
1, el dia se divide en tres periodos: periodo dia constituido por 12 horas continuas
de duracidn, comprendido entre las 8.00 y las 20.00 horas; periodo tarde,
comprendido entre las 20.00 y las 22.00 horas; y periodo noche, entre las 22.00 y
las 8.00 horas. Los intervalos horarios asi definidos haran aplicable un valor de los
indices de ruido determinado segln las tablas correspondientes.

Seg(in este marco legislativo, ésta Ordenanza establece en el parrafo 1 de! articulo
7 -Objetivos de calidad acustica para ruido y vibraciones-: “Los objetivos de calidad
actlstica de los niveles sonoros ambientales aplicables a las dreas urbanizadas
existentes estan reflejados en o tabla A del apartado 1 del Anexo I de la presente
Ordenanza y se evaluaran conforme a lo establecido en el apartado 2 del Anexo IV'.

Para el establecimiento de los OCAs en este estudio, al igual que en el elaborado en
enero de 2015, se considerard el API 7 como un drea urbanizada existente, de
acuerdo con las definiciones del articulo 20 del RD 1367/2007 por el que se
desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacidn acistica, objetivos de calidad y emisiones aclsticas.

a) Area urbanizada: superficie del territorio que retna los requisitos
establecidos en la legislacion urbanistica aplicable para ser clasificada como
suelo urbano o urbanizado y siempre que se encuentre ya integrada, de
manera legal y efectiva, en la red de dotaciones y servicios propios de los
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nlcleos de poblacidn. Se entendera que asi ocurre cuando las parcelas,
estando o no edificadas, cuenten con las dotaciones y los servicios
requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos
sin otras obras gue las de conexion a las instalaciones en funcionamiento.

Estas condiciones se cumplen para el API 7 del PGOU con anterioridad a la entrada
en vigor de! Real Decreto citado (24 de octubre de 2007) ya que esta considerado
suelo urbano, al menos desde 1999 y cuenta con todos los servicios requeridos por
la legislacién urbanistica sin otras obras que las de conexion.

Segln esto los Objetivos de Calidad acistica aplicables serian los de |a Figura 5.

2. indices de ruido
1. Tipo de Area AcUstica
La Le Ln
| e | | I 60 0 | 50
| a | 65 65 55
| d | wm | 70 70 | 65 |
¢ I v 73 73 63 |
b v | 75 75 65
f Vi | - i -

Figtra 5. Objetivos de calidad acdstica para ruido.

Por lo tanto los limites que marcan los Objetivos de Calidad AcUstica en el desarrollo
son 70 dB(A) para dia y tarde y de 65 dB(A} para el periodo de noche en la zona
terciaria.

En el informe de la DG EA de 7 de julio de 2015, con respecto a la interpretacion de
la normativa, se aprecia un error, dado que indican que ha de aplicarse lo
establecido en &l articulo 14.4 del RD 1367/2007 es decir, establecer los OCAs en 5
dB menos de los que se establecen para estas zonas, cuando esto se aplica a
"..Zonas tranguilas en las aglomeraciones y en campo abierto...”. El AP1 7 no
responde a esta definicién por lo explicado anteriormente.
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5. ESTUDIO DE LA SITUACION PREOPERACIONAL.

5.1 CONSTRUCCION DEL MODELO DE PREDICCION:

El drea de estudio se caracteriza para su simulacién mediante la definicion de los
siguientes elementos geomeétricos; terreno, carreteras, edificios y obstaculos. Estos
elementos deben ser obtenidos de distintas fuentes de informacién e integrados en
un solo modelo simplificado v constituyen el escenario de propagacion de ruido,
objeto del estudio. Los mapas de ruido en el estudio han sido calculados a una
escala unica de 1:2.500.

5.1.1 Terreno

El terreno se modela a partir de la cartografia disponible a escala 1:2.500, y en 3D.
La cartografia facilitada del propio proyecto de urbanizacion, que se ha completado
con cartografia tridimensional procedente del Instituto Nacional Geografico del MDT
5, con un mallado de puntos de cota con un espaciado 5x5. Esta ha sido revisada y
simplificada para su exportacion al modelo de calculo.

5.1.2 Edificacion y otros obstaculos

Los edificios estan definidos por su cota de la base y el nimero de plantas. Toda la
informacion relativa a la edificacion (alturas de los edificios, areas de los mismos...)
y usos del suelo de la zona de estudio se obtiene a partir de los datos cartograficos
disponibles, y se completan con los datos proporcionados por la oficina del Catastro
del Ministerio de Hacienda.

Adicionalmente, se identifican todos aquellos objetos y obstaculos que pudieran
tener un efecto significativo sobre la propagacion sonara, tales como muros, diques,
apantallamientos, etc.

El campo sonoro es modelado teniendo en cuenta las posibles reflexiones en los
diversos ohstaculos existentes, descartando fuentes sonoras ubicadas a mas de
1000 m del receptor considerado. Se ha limitado el nimero de reflexiones a un
maximo de dos.

5.1.3 Meteorologia

Para todas las consideraciones al respecto se tomaran los valores recomendados en
la guia WG-AEN. Por defecto se tomara una temperatura de 15° C y una humedad
relativa del 70%.

Ademas se introduce el siguiente criterio en lo relativo a los porcentajes de
ocurrencia de condiciones favorables a la propagacion del ruido: periodo dia: 50%,
periodo tarde: 75% y periodo noche: 100%.
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No se introducen datos relativos a direcciones de viento predominantes por no
disponer de informacidn adecuada al respecto.

5.1.4 Fuentes de ruido

Las fuentes de ruido consideradas han sido solamente las carreteras, segin se
justifica en el punto *2.1 Fuentes de ruido”, a continuacion se aportan los valores
introducidos al programa de célculo para cada una de ellas.

IMH % Pesados Vealocidad [Km/h]
Carretera
Dia Tarde Nochea Dia Tarde Moche | Ligeros | Pesados
A1 8736 5940 1398 4 4 4 120 100
M-603 1799 1152 288 6 6 6 80 80
Tramo 34 1486 1006 264 8 8 8 60 60

5.1.5 Método de prediccion y parametros de las simulaciones

Los datos obtenidos de los puntos anteriores han sido implementados en bases de
datos vinculadas a elementos geométricos de cartografia (Sistema de Informacién
Geografica, GIS).

Desde estas bases de datos los datos son exportados al software dedicado para
proceder al calculo de los mapas de propagacion aclstica, y que también es
empleado como herramienta de salida del cartografiado acustico. En concreto, para
la implementacion del cartografiado aclistico se emplean las siguientes
herramientas:

» Software Datakustik Cadna A XL 4.3.1. Ca dna E) A

Prediccién sonora en exteriores.

" Software de gestion de Sistema de C
Informacién Geografica (GIS) Esri ArcVIEW Arc

10.0. = GIS

La herramienta fundamental de calculo serd Datakustik Cadna A, software de
simulaciéon de propagacion acuUstica en el ambiente exterior en tres dimensiones,
implementando los métodos estandares de cdlculo establecidos legalmente. Los
resultados son presentados como curvas isofonas en mapas horizontales o
verticales.

A partir de los célculos efectuados en el software anterior su implementacion
grafica, tanto en formato papel como electronico, se efectuard mediante la
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herramienta Esri ArcVIEW. Este programa facilita la edicion y generacion de mapas
con las resehas principales en el mapa.

En el Anexo II del Real Decreto 1513/2005 se establecen los métodos
recomendados para la obtencion de los indices de ruido aplicables para la
cartografia acustica. Los niveles sonoros generados se refieren a un periodo
normalizado de un afio. Para el caso concreto de este estudio, los métodos a
emplear seran:

* Ruido de trafico rodado: modelo de calculo nacional francés NMPB-Routes-
96 (SETRA-CERTU-LCPC-CSTB) recogido en el Arrélé cu 5 mai 1995 relatif au
bruit des infrastructures routieres, Journal Officiel du 10 mai 1995, Article 6y
en la norma francesa XPS 31-133.

= Ruido de trafico ferroviario: Método Nacional de célculo de los Paises Bajos,
publicado como “Reken — en Meetvoorschrift Railverkeersiawaai 96, Ministerie
Volkshuisvesting, Ruimteliike Ordening en Milieubeheer, 20 november 19967,
adaptado a lo exigido a la Directiva 2002/45/CE, recogido en el Anexo II del RD
1513/2005 que desarrolla la Ley de Ruido.

= La propagacién acistica ha sido calculada mediante las directrices de la
norma internacional ISO 9613-2: “Acoustics - Attenuation of sound during
propagation outdoors - Part 2: General method of calculation”,

5.1.6 Definicién de periodos horarios

Los perfodas horarios establecidos en la legislacién de aplicacién son:

o Periodo dia (8:00 - 20:00h): 12 horas
o Periodo tarde (20:00h — 22:00h): 2 horas
= Periodo noche (22:00 — 8:00h): 10 horas.

5.1.7 Indices de evaluacién

De acuerdo a los limites sonoros establecidos en la legislacion de aplicacidn, los
parametros de calculo del modelo seran los siguientes:

» Lg (Nivel equivalente dia): es el indice de ruido asociado a la molestia durante
el periodo dia, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A definido en la
norma ISO 1996-2:1987, determinado a lo largo de todos los periodos i de un
afio.

= L. (Nivel equivalente tarde): es el indice de nido asociado a la molestia durante
el periodo vespertino, es el nivel sonoro medio a largo plazo ponderado A
definido en la norma ISO 1996-2:1987, determinado a lo largo de todos los
periodos farde de un afio.
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= L, (Nivel equivalente noche): es el indice de ruido asociado a la molestia
durante el periodo noche, es el nivel sonoro medio a large plazo ponderado A
definido en la norma ISO 1996-2:1987, determinado a lo largo de todos los
periodos noche de un aio, con horario entre (23:00 - 7:00)

Los cdlculos se realizaran mediante analisis en bandas de frecuencia de octava. El
espectro de emision y propagacion sonora estara definido entre 63 Hz y 8 kHz, si
bien la representacidn de los resultados se realizara en banda ancha con
ponderacion frecuencial A.

5.1.8 Presentacion de resultados

Los resultados de! estudio se mostraran en general de forma grafica mediante
curvas iséfonas a color en 2D, representando los indices de evaluacion descritos en
el apartado anterior para los periodos dia, tarde y noche a 4 m de altura,

La leyenda de colores empleada para la representacion de los niveles sonoros es la
siguiente:

Nivel sonoro (dB{A))
[ ]es []e0ss
[ ass0 65-70
s0-55 [l 70-7s
[ ] ss60 M >7s

Tabla 1, Levenda de colores

5.2 MAPAS DE ISOFONAS PREOPERACIONALES

Los resultados del modelo preoperacional no han podido ser calibrados y validados
al carecer el estudio de mediciones experimentales o mapas de ruido accesibles.

Una vez procesado el modelo se obtienen los mapas de ruido del area en la
situacion preoperacional. Los mapas completos de niveles globales para la situacion
preoperacional se pueden consultar en el Anexo 1.

Las carreteras M-603 y el tramo 34 de conexion en esta carretera y la Autovia A-1
son los principales focos de ruido sobre API 7.
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Nivel Sonoro (dB(A

] «as [ soes
] 420 65-70
soss [l 7075
[Jssco Bl -5y

Tarde
Figura 6. Mapas de ruido pre operacionales

Durante el dia vy la tarde la iséfona de 70 dB(A) y durante la noche la iséfona de 65
dB(A), en color rojo y naranja, respectivamente, superan la linea de la ordenacion
en su uso terciario.

6. ESTUDIO DE LA SITUACION POSTOPERACIONAL.

6.1 CONSTRUCCION DEL MODELO DE PREDICCION:

El modelo de prediccion de ruido postoperacional se ha construido a partir del
preoperacional, modificando la cartografia alli donde se prevé que cambie en el
ambito y ampliando y modificando las fuentes de ruido previstas. Los mapas
completos de niveles globales para la situacion postoperacional se pueden consultar
en el Anexo I

6.1.1 Terreno

La cartografia tridimensional del desarrollo en su fase postoperacional ha sido
reconstruida a partir de los datos topograficos disponibles. Partiendo de la
cartograffa tridimensional preoperacional se han realizado modificaciones de
aquellas zonas en las que el plan modificara la orografia respecto a la situacion
actual.

6.1.2 Edificacion y otros obstaculos

En la zona a urbanizar, en la situacién postoperacional, se han tenido en cuenta
edificios, a partir de las Parcelas definidas considerando los retranqueos y afturas
definidas en las Normas urbanisticas particulares de las zonas, de fecha de febrero
de 2011.

a. Retranqueos definidos en los edificios.
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(.. )En todo caso la separacion de las edificaciones a los finderos no
afectados por ia franja de proteccion serd de al menos diez (10} meftros para
el uso TOC grado 1 y de tres (3) metros para uso TOC grado 2.

b. Altura de los edificios.

(... )Para el uso TOC grado 1 se establece una altura maxima de la edificacion
de 20,00 m. v para el uso TOC grado 2 se establece una altura maxima de
12 m.En el caso concreto de los edificios de las pastillas B TOCgr 1 y C TOC
gr 1, en este estudio aclstico, se ha establecido una altura de 10 metros de
acuerdo al uso definido.

También, la DG de Carreteras de la Comunidad de Madrid ha establecido una zona
de proteccion de 25 metros desde la arista de explanacion exterior de la M&03, por
tanto la parcela debera tener ese retrangueo en su lado que mira a la M603.

6.1.3 Fuentes de ruido

Las fuentes de ruido consideradas son las mismas que en la situacion
preoperacional, considerando que el flujo de tréfico derivado del mbito de estudio
no modifica sustancialmente los valores de IMH de las carreteras consideradas. Los
datos se pueden consultar en el apartado 5.1.4. Fuentes de ruido.

6.1.4 Método de prediccion y parametros de las simulaciones

No hay diferencias en cuanto al método utilizado para la fase preoperacional.

6.2 MAPAS DE ISOFONAS POSTOPERACIONALES

La situacion que debe ser tenida en cuenta para verificar el cumplimiento de los
requisitos de la legislacion, es una situacion equivalente media a lo largo de todo el
ano.

En la Figura 7 se pueden ver los mapas de ruido generados para la situacion
prevista.

En el periodo de dia y tarde la isdfona de 70 dB{(A) y en noche la isdfona de 65
dB(A), en color rojo y naranja, respectivamente, superan la linea de la ordenacion
solamente en aqueilas areas calificadas como zonas de transicion no asi las de su
uso terciario (d).

En el punto siguiente se analiza el cumplimiento de los Objetivos de Calidad
Aclistica. Como hemos comentado, las dreas consideradas con uso terciario en el
ambito no estan afectadas por niveles que superen los OCA.
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[ ess [ eoes
[ ass0 570
so.55 [ 70-75
] sse0 [ 57

Dia Tarde MNoche
Flgura 7, Mapas de ruido postoperacionales

7. ANALISIS ACUSTICO

Loa mayores hiveles actsticos se producen en las zonas que estan mas cerca de la
carretera M-603 y el tramo 34, que han sido previamente consideradas como zonas

de transicién acistica.

Como hemos sefialado y es importante destacar, las areas consideradas con uso
terciario en el &mbito no estan afectadas por niveles gque superen los OCA.

Los edificios proyectados, en la situacion postoperacicnal, se han definido para la
situacidon mas conservadora, tanto en superficie como en altura. Esto es, en el caso
concreto del lado de la carretera M-603 (incluyendo la via de servicio), se ha
considerado una distancia entre ésta y los edificios proyectados de 25 metros,
seglin exigencia minima de la DG de carreteras de la Comunidad de Madrid.
También se ha considerado el retranqueo minimo en los edificios, segin se ha
definido anteriormente, en funcién de la tipologia de 10 metros para grado 1y 3
metros para grado 2.

Atendiendo al nivel aclstico de las isdfonas vy a los usos previstos, se puede trazar
un mapa de conflicto, con las areas del territorio en las que se incumplen los OCAS
segln el uso previsto.

En la siguiente figura hay una captura de este plano, el cual se ha adjuntado en &l
Anexo L. Se puede apreciar graficamente que no hay zonas de conflicto en ef ambito
al ser cansideradas zonas de transicién aguellas sensiblemente coincidentes con las
dreas de conflicto presentadas en el estudio elaborado en enero de 2015.

EVALUASION AMBIENTAL, § L. Registro Mercartil ds Madrid, Tomn 30:283, Folia 197, Secclén 8, Hoja N° M-545121. CLF. B-191833%1

Pagina 16 de 19

ot



3‘ Modificaclén puntual del PPRI API-7
o N ® Los Pefiotes, Alcobendas {Madrid)

evaluacién ambiental ESTUDIO DE CONTAMINACION ACUSTICA

[ Limite de ambiio de estudio
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Figura 8, Mapa de conflictos frente a ordenamiento de usos.,

8. MEDIDAS CORRECTORAS

Las normas urbanisticas del &mbito ya prevén un area de retranqueo en todas las
parcelas de los edificios a los linderos, por lo que en la definicion final de los
edificios los niveles aclsticos podran ser menores, ya que se ha considerado la
situacion méxima de ocupacion en superficie. Por lo tanto no hay necesidad de
plantear medidas correctoras aclsticas en el ambito, bajo las premisas de usos y
ocupacion anteriormente expuestas,

9. CONCLUSIONES

Se ha elaborado un Estudio de Contaminacion Aclstica para la Modificacién puntual
del Plan Parcial de Reforma Interior API-7 Los Pefiotes, de acuerdo con lo estipulado
en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y los Reales Decretos de
desarrollo y la Ordenanza de Proteccién contra la Contaminacién Acustica y
Térmica de Alcobendas, de 27 de Noviembre de 2014, considerando alcanzados los
objetivos planteados inicialmente asi como los establecidos en Ia legislacidn vigente.

El estudio se ha realizado mediante modelos de prediccion acustica, uno
preoperacional que contempla la situacidén aclstica actual y otro postoperacional,
que contempla las modificaciones topogréaficas y fundonales que contempla el
ambito, y que refleja los niveles de emisién de ruido previstos para la situacién de
urbanizacién prevista.

EVALUACION AMBIENTAL, S.L, Reglstro Mercantil de Madrid, Toma 30,286, Folia 197, Seccldn 9, Haja M® M-546161. CLF, B-191603
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3 Maodiflcacién puntual ded PPRI API-7
® I e Los Pefiotes, Alcobendas (Madrid)

evaluacién ambiental ESTUDIO DE COMTAMINACION ACUSTICA

El sector ha sido considerado con un uso mayoritario terdiario (tipo de &rea acistica
d), si bien se han definido dos zonas de transicion aclstica, tal y como las define el
Real Decreto 1367/2007, por estar en la confluencia de dos zohas con mas de 5
dB(A) de diferencia en los objetivos de calidad acistica. Los limites que marcan los
Objetivos de Calidad Acustica en la zona tipo d) del desarrollo son 70 dB(A) para dia
y tarde, y de 65 dB(A) para el periodo de noche.

Tras analizar los Mapas de ruido resultantes para los periodos de dia, tarde y noche,
asi como los mapas de conflicto, se ha comprobado que no hay zonas de conflicto
aclstico (areas de territorio donde no se cumplen los Objetivos de Calidad Actistica)
en el ambito objeto de estudio. Por ello, técnicamente no es necesaria la
implantacidn de medidas correctoras ac(sticas.

Se puede concluir que el area destinada para uso terciario es apta para su
urbanizacion desde el punto de vista acGstico.

En Madrid a 24 de julio de 2015.

Por Evaluacion Ambiental, S.L. Por CECOR, S.L.
Guillermo Camacho Ruiz Alberto Hernandez Martin
Licendiado en CC Bioldgicas Ingeniero Industrial
DNL.: 05248963H DNI.: 52414326V
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3 Modificacién puntual del PPRI API-7
® m ° Los Pefiotes, Alcobendas {Madrid)

evaluacion ambiental ESTUDIO DE CONTAMINACION ACUSTICA

ANEXO I- PLANOS:

- Mapas de exposicidn acistica ambiental preoperacional dia, tarde y noche.
- Mapas de zonificacion acustica.

- Mapas de exposicion aclistica ambiental postoperacional dia, tarde y noche.

- Mapa de conflicto acustico postoperacional con lineas de is6fonas maxima dia,
tarde y noche.

EVALUACICHN AMBIENTAL. 5.L. Regisiro Marcaniil da Madnd, Tome 20268, Folio 197, Seccion &, Hoja N*M-G45131. CIF. B-12189331
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Modificacldn Puntual n® 1 Pian Parcial de Reforma Interior API-7 “Los Pefiotes", Febrero 2015

1.11. INFORME SOBRE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Se desarrolla o Continuacidén

MEMORIA !
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ESTUDIO AERONAUTICO SOBRE LA AFECTACION
POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS DE LAS
ACTUACIONES PREVISTAS EN LA “MODIFICACION
NUMERO 1 DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA

INTERIOR DEL A. P. |. - 7” “LOS PENOTES”

Madrid, 7 de enero de 2015
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2

INTRODUCCION

2.1 Objeto

El presente ESTUDIO tiene por objeto demostrar desde el punto de vista aeronautico, que la
“Modificacion nimerc 1 del Plan Parcial de Reforma Interior” denominade “LOS PENOTES", que se
disefid en cumplimiento de lo dispuesto en la ficha de planeamiento del A. P. |.-7 del Plan General
de Ordenacién Urbana de Alcobendas, es compatibles con las Servidumbres Aeronduticas
establecidas para el Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas y ademas acreditar:

e La Justificacion de la inclusion de éste planeamiento de desarrollo en los supuestos del
procedimiento abreviado.

o Que las alturas méximas scbre el nivel del mar, incluidos todos sus elementos, establecidas
en el documento de la "Modificacién nimero 1 del Plan Parcial de Reforma Interior”
denominado “LOS PENOTES®, no superan las superficies limitadoras del Plano de
Aplicacién del Procedimiento Abreviado.

o Que ia altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e instalaciones,
propuesta en dicho documento de desarrollo en ningun caso supera los 100 metros.

o Que en este documento de desarrolle no contempla la instalacién de aerogeneradores o el
desarrollo de parques edlicos o similares.

e Que en & documento de desarrollo esté incluido & Plano de Aplicacidon del Procedimiento
Abreviado con caracter normativo,

2.2 Antecedentes

2.2.1 Informe de la DGAC sobre planeamiento urbanistico (se adjunta copia en anexo )
Seglin se cita en el articulo 29 del Capftulo V del Decreto 584/1972 de 24 de febrero sobre
servidumbres aeronauticas, en su la dltima actualizacion de 17 de mayo de 2013,

“Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o ferritorial, o los de st revision o
modificacion, que afecten a ios espacios sujetos a las servidumbres aeronduticas de las
instalaciones aerohauticas civiles, serdn informados por la Direccion General de Aviacién Civil del
Ministerio de Formmento. A tales efectos, previo a la aprobacion iniciaf del instrumento de ordenacion,
el orgahismo competente del planeamiento solicitara de fa Direccion General de Aviacion Civitla
emision de dicho informe. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planeamiento
se ceffiran a jos aspectos que hayan sido objeto de afteracion.”

2.2.2 Pian General de Ordenacion Urbana de Alcobendas

El Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas 2009 fue informado positivamente por
la Direcclon General de Aviacidn Civil segun informe titulado “INFORME SOBRE LA ADAPTAC
ION ¥ REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOBENDAS
(MADRID) {(Exp. 030057)" y que fue evacuado con fecha 10 de junio de 2009 por [a Subdireccion
General de Aeropuertos y Navegacion Aérea. En este informe, que se adjunta en el anaxo |, se cita
textualmente lo siguiente:

‘En consecitencia con fodo lo anteriormente expuaesto, este Centro Directivo informa favorablemente
{a Adapfacion y Revision del Plan General de Qrdenacion Urbana de Alcobendas (Madrid), en io
que a Servidumbres Aeronatificas se refiere, con las condiciones impuestas por este informe, y en
particular que la aprobacion del sector de Suelo Urbanizable Sectorizado SUS $-4 "AMPLIA CION
DE RED ELECTRICA" queda suspendida , de conformidad con fa clausula incluida por el
Avuntamiento, hasta gue nho disponga de informe favorable evacuado por la Direccion General de
Aviacitn Civil, por el que se conceda una excepcion segin lo estipulado en el Real Decrelo
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1541/2003.”

Con fecha 23 de julio de 2009, se publice en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, numero
173, la Resolucion de 13 de julic de 2009, de |a Secretaria General Teécnica de la Consejeria de
Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territoric, por la gue se hacia pablico el Acuerdo del
Consejo de Gobierno de fecha 9 de julio de 2009, por el que se aprobaba definitivamente la
Revision del Plan General de Qrdenacion Urbana de Alcobendas, a excepcion del Suelo
Urbanizable Sectorizado S-4 "Ampliacién de Red Eléctrica”, cuya aprobacion definitiva se aplazaba
conforme a lo dispuesto en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 258/1998, al
contenido del informe de fecha 10 de junio de 2009, de la Direccién General de Aviacion Civil, y a la
clausula introducida por el Ayuntamiento en las Normas correspondientes.

2.2.3 Area de Planeamiento Incorporado A.P.l.-7 denominado “ LOS PENOTES”,

El Area de Planeamiento Incorporado A. P. 1.-7 denominado ‘LOS PENOTES", forma parte del Plan
General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Alcobendas aprobado en 2009, y del que se ha hecho
mencion anteriormente en el apartado 2.2.2, y del que evacud informe positivo la Direccién General
de Aviacion Civil. Hay que hacer constar gue en dicho informe la Direccién General Aviacion
Civil aprobé dicho planeamiento de acuerdo a laficha A.P.I.7 incluida en el PGOU de
Alcobendas, sin ninguna exclusion o salvaguarda.

Portants, el Area de Planeamiento Incorporado A. P. 1.-7 denominado "LOS PENOTES”, tal y como
viene definido en el PGOU de Alcobendas, tiene el informe favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil en cuanto al cumplimiento de los requisitos establecidos sobre servidumbres
aeronauticas.

2.2 4 Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid/Barajas

En el Real Decreto 1080/2009 de 29 de junio, se confirman las servidumbres aeronauticas del
Aeropuerto Madrid/Barajas, establecidas previamente por la Orden FOM/429/2007, de 13 de
Febrero,

225 [aresolucion de ta DGAC por la que se da inicio la aplicacitn del Procedimiento Abreviado
para el Municipio de Alcobendas

Con fecha 20 de Noviembre de 2014, el Ayuntamiento de Alcobendas recibe comunicacién de la
Direccién General de Aviacién Civil de la resolucién de fecha noviembre de 2014, porla que
da inicio la aplicacién del procedimiento abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del decreto
584/1 972, de 24 de febrero, de servidumbras aeronduticas, modificado por real decreto 297/2013,
en el termino municipal de Alcobendas. En el anexo lil de este estudio se adjunta copia de dicho
comunicacion.

2 2.5 Informe Complementario de la DGAC sobre planeamiento urbanistico para el Municipio de
Alcobendas

Con fecha Noviembre 2014, es evacuado por la Direcciéon General de Aviaciéon Civil (DGAC)
informe complementario donde se recogen las condiciones y plano de aplicacion del
Procedimiento Abreviado sobre el documento “"Adaptacién y Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas *, del término municipal de Alcobendas. En el anexo |l de
este estudio tambi<n se adjunta copia del informe complementario.

2.2.6. Aprobaci6n definitiva de! Pian Parcial de Reforma Intetior del Area de Planeamiento
Incorporado API-7 “Los Pefiotes” (se adjunta copia en anexo Il)
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El Ayuntamiento de Alcobendas, en el Pleno celebrado el 29 de marzo de 2011, adopto aprobar
definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del Area de Planeamiento Incorporado
API-7 “Los Pefiotes” del vigente Plan General de 2009. En el acta de dicha Pleno, se racogen
ademas las NORMAS URBANISTICAS de aplicacion a la totalidad del Ambito del API-7 "Los
Pefiotes.

2.3. Emplazamiento y Entomo

E} Area de Planeamiento Incorporado A. P. |.-7 denominade "LOS PENOTES", esta situado en el
municipio de Alcobendas de la Comunidad Autdnorma de Madrid, al Noroeste del Aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas. En el plano n® 1.1y 1.2 se puede ver con mayor detalle la situacion del
APl -7. En el plano 1.3 se representa el A.P..-7.

En el plano 1.4 se puede ver la ubicacion de este area de planeamiento A.P.l.-7 respecto al
Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado Incluido como Anexo al “Informe
Complementario Procedimiento Abreviado”.

2.3.1 Antecedentes de ordenacidn

La formulacidn y propuesta del Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante PPRI) se realizdé en
cumplimiento de lo dispuesto en la ficha de planeamiento del A. P. |.-7 "Los Pefiotes", delimitada
como Area de Planeamiento Incorporado por el Plan General del municipio de Alcobendas
(Comunidad Autonoma de Madrid).

Se realizo por iniciativa privada de la sociedad HORTICOLA DEL CENTRO, S.L. que ostenta fa
propiedad del 84,47% del suelo del ambito y la formula al amparo de lo dispuesto en los Articulos
5.4.a) y 104.a) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid (en adelante
LSCM).

En base al Plan Parcial de Reforma Interior del A. P. |.-7 se ha redactado el Proyecto de
Urbanizacion.

2.3.2 Caracteristicas del poligono

Las caracteristicas mas importantes del Poligono de acuerdo con los datos de la ficha del A P. I
son las siguientes:

La urbanizacion esta situada al Sur del Término Municipal de Alcobendas y tiene una superficie de
84.059,60 m2. El Poligone tiene una supertficie de suelo de usos lucrativos de 59,753,680 m2. y una
edificabilidad asignada de 26.073,34 m2,

La supertficie del viario es de 14.760,00 m2., de los cuales 10.093,00 m2 corresponden a viario

general y 4.667 m2 a viario Jocal. La superficie de equipamiento es de 904,00 m2 y la de las zonas
verdes de 8.64200 m2,

A continuacion se describe con mas defalle las superficies de cada una de |as parcelas del Poligono
de actuacion;
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USOS LUCRATIVOS
TERCIARIO COMERCIAL
A 23.078,83 6.571,00
TERCIARIO DE OFICINAS Y
COMERCIAL
B 16.148,00 8.750,00
C 6.650,00 2.776,00
D 9,560,60 4.243,82
E 4.000,00 3.302,34
F 500,00 430,18
SUBTOTAL 59.937,75 26.073,34
RED PUBLICA GENERAL
VIARIO
RG-1 9.684,85 s
RG-2 409,00 S
SUBTOTAL 110.093,85 —
RED PUBLICA LOCAL
EQUIPAMIENTO
EQL 904,00 —
ZONAS VERDES
ZvL-1 5.793,00 EE
ZVL-2 1.204,00 e
ZVL-3 1.645,00 —
VIARIO
WL 4.482,00 S
SUBTOTAL 14.028,00 o

Fl objetivo del A. P. I. es completar la urbanizacién del area, posibilitande el cosido de trazados y
bordes, asi como la articulacién urbana y el reequipamiento.

El sistema de actuacion a aplicar en este Poligeno es el de Compensacion.
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Debido a que la titularidad de la Carretera M-603, pertenece a la Direccién General de Carreteras de
la Consejeria de Transportes de la Comunidad de Madrid, las obras se han desglosado en dos
Proyectos, ya que tendran distinta tramitacién administrativa. Por un lado, las obras de la via de
servicio de la carretera M-603, y por el otro, las obras correspondientes a la urbanizacion del sector,
el viario local y todos los servicios urbanos para la dotacion de las parcelas del poligono. En el
Proyecto de Urbanizacion no se contempla a nivel de presupuesto, los levantados y demoliciones, el
movimiento de tierras, la pavimentacion de calzadas y aceras, el drenaje superficial y la sefializacion
horizontal y vertical de la via de servicio. Aungue si se han contemplado a nivel de célculos de
dimensionamiento de servicios y a nivel de planos, debido a que la via de servicio es parte
integrante del Plan Parcial de Reforma Interior del A. P. |.-7 “Los Pefiotes”.

2.3.3. Situacion y conexién con el exterior

Los terrenos objeto del desarrollo de este Proyecto de Urbanizacion se encuentran en el Término
Municipal de Alcohendas, siendo los limites generales del Poligona los siguientes:

Norte: Carretera M-603.

Sur.  Enlace entre carreteras A-1 /1 M-603.

Este: Urbanizacion Cuestablanca.

Qeste: Carretera M-603.

Al nordeste, 1a conexion con el exterior se realiza a través de la calle de Francisco Chico Meéndez.

Hacia el Sur se conecta mediante la carretera de enlace de las careteras M-603 y de la Autovia A-
1.

Al noroeste, la conexion con el exterior se verifica mediante la via de servicio de la carretera M-603.

2.3.4. Normas Urbanisticas de Aplicacién al A.P.1.-7 "Los Pefictes”

Estas normas estan reflejadas en el documento la "Medificacion numero 1 del Plan Parcial de
Reforma Interior del Area de Planeamiento Incorporado API-7 “Los Pefiotes”, del que se adjunta
copia en &l anexo Il de este estudio.

El API-7 esta dividido en varias zonas: Viario, Mantenimiento del Centro de Jardineria (MCJ), v
Terciario de Oficinas y Comercial (TOC) (TOC grado 1y TOC grado 2}).

Las normas mas significativas desde el punto de vista aeronautico son las gue se refieren a las
alturas de las edificaciones que seran permitidas construir en ese area de planeamiento y sus
posibles uscs.

Para cada una de las zonas la norma dice:

e \Viario:
"2.2 En estas zonas solo podran autorizarse los siguientes tsos y construcciones:

- La pavimentacion para el acceso a las parcefas, debiendo renunciarse al
incremento del valor patrimonial que supone tal pavimentacion.

- Aparcamientos subordinados a la actividad principal no pavimentado, salvo gue
se produzca renuncia al incremento del valor patrimonial.

- Ef ajardinamiento

- Cerramienios situados a mds de cinco (5) metros del borde exterior del arcén,
con una altura méxima de 1,00 m. Para elementos constructivos opacos; por
encima de esa altura, y hasta 2,50 m., podran establecerse selos y elementos
constructivos visualmente permeables.
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Por tanto, la altura maxima permitida para estas zonas de viario son de 2,5 m de altura.

Mantenimiento del Centro de Jardineria (MCJ):
"2 33.7. Altura méaxima: Se establece una altura méaxima de la edificacion de 16 m.
El namero méximo de plantas sers de cuatro.

“Se define como uso caracteristico el terciario, en su categoria de comercial y
especializacion concreta en la actual venta de especies vegetales en maceta, elementos de
jardineria en general y para las actividades al aire libre, incluyendo la venta de animales de
compafita. En conjunto, los englobados bajo el concepto de Centro de Jardinerfa,

Su tipificacion es: Uso Terciario, Clase B- Comercial, En situacion de edificio exclusivo,

En edificacion compartida con ofros usos, en construcciones singulares de tipologia
especifica o al aire fibre.
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Usos permitidos:

- Uso Residencial: Clase A- Vivienda. Se admite tnicamente la vivienda
unifamiliar para la cusfodia de la actividad y exclusivamente en las siguientes
condiciones: Un maximo de una vivienda por parcela del uso caracteristico, y tendra
ef cardcter de vivienda asociada al tiso caracteristico, destinada exclusivamente a
vigifantes, conserjes o porteros. Fodra constituir un edifico exclusivo o formar parte
de un edificioc destinado a offo uso, en cuyo caso contara con entrada
independiente de la de ésle.

- Uso Terciario

Clase C- Oficinas vinculada a la actividad comercial.

En situacién de edificio exclusivo y hasta 1,000 m2 por edificio.

En edificacion compartida con olros Usos.

Clase D- Recreativo D-2; Establecimientos para consumo de bebidas y comidas:
son locales acondicionados para consumir en su interior alimentos, como bares,
restaurantes y cafelerias, excepto bares especiales.

En situacién de edificio exclusivo v hasta 1.000 m2 por edificio, o al aire libre.

- Uso Dotacional

Clase A — Equipamiento

A-2. - Cuttural

A-3.- Docente

Clase C- Sistema de transportes y comunicaciones. Estaciones de servicio

TOC grado 1y 2

“2.4.4.7. Altura maxima

Para ei uso TOC grado T se establece una aitura maxima de la edificacion de 20,00 m.
v para el uso TOC grado 2 se establece una aftura méxima de 12 m.

El niimero maximo de plantas seré para uso TOC grado 1 de cinco plantas y para tiso TOC
grado 2 sera de dos plantas mas atico”.

‘2.4.5.1.

Uso caracteristico. Se define como uso caraclteristico el terciario, en sus categorias

de oficinas y comercial,
Su tipificacion es; Uso Tercianio
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Clase A- Hotelero

En situacion de edificio exclusivo.

En edificacién compartida con olros usos.
Clase B- Oficinas.

En situacion de edificio exclusivo.

En edificacién compartida con otros usos.
Clase C- Comerciai

En situacion de edificio exclusivo.

En edificacion compartida con otros usos.
Usos permitidos:

- Uso Residencial

Clase A- Vivienda

Se admite dnicamente la vivienda unifamiliar para la custodia de la actividad y
exclusivamente en las siguientas condiciones:
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Un méximo de una vivienda por parcela del uso caracteristico.
Tendra el caricter de vivienda asociada al uso caracleristico, destinada
axciusivamente a vigilantes, conserjes ¢ porteros. Podra conslituir un edifico
axciusivo o formar parte de un edificio destinado a olro usoc, en Cuyo caso
comara con entrada independiente de fa de éste.
- Uso Terciario
Clase D- Recreativo D-2; Establecimientos para conswmno de bebidas y comidas:
son locales acondicionados para consumir en su inferior alimentos, como bares,
restaurantes y cafelerias, exceplo bares especiales. En situacion de edificio
exclusivo, en edificacion compartida con ofros usos finferior al 50% de la supetficie
constrtida) o af aire libre.
- Uso Dotacional
Clase A- Equipamiento
En edificio exclusivo
- Uso Industrial
Clase B - Taller del automawit
En edificacién compartida con otros usos. Hasta 600 m2 de supetficie y con
potencia maxima instalada de 25 CV. En situacion de planta baja o inferior
ala baja.

3 SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

3.1. Marco Legal

La Ley 48/1980, de 21 de julic, sobre Navegacién Aérea (BOE n®1176, de 23 de julio de 1960) en
su capitule 1X sobre Servidumbres Aeroniuticas, establece que los terrenos, construcciones &
instalaciones que circundan los aeropuertos y ayudas a la navegacion estaran sujetos a
Servidumbres, cuya naturaleza y extensiéon se determinara mediante Decreto acordado en
Consejo de Ministros: segun las disposiciones vigentes en cada momento sobre tales
Servidumbres.

En el Decreto 584/1972 de 24 de febrero de Servidumbres Aeronauticas (BOE n® 69, de 21 de
marzo de 1972} se definen las servidumbres a establecer en torno a los aerddromos, a las
instalaciones radioeléctricas aeronauticas y para garantizar [as diferentes fases de las maniobras
de aproximacion por instrumentos a un aerédromo, encomendando al Ministeric del Aire el
establecimiento de las citadas Servidumbres. Posteriormente, en el Decreto 2490/74, de ¢ de
agosto, se modifica el articulo 30 del Decreto 584/72, referido antericrmente,

Posteriormente por Real Decreto Ley 12/1978, de 27 de abiil (BOE n®101 de 1978), sobre
fijacion y delimitacion de las facultades entre los Ministerios de Defensa y Transportes, Turismo y
Comunicaciones en materia de Aviacion, y Real Decreto n® 3185/1978 de 29 de diciembre (BOE
n®18 de 20 de enero de 1979) por el que se desarrolla ¢l Real Decreto Ley 12/1978, se
encomienda al Ministerio de Transportes, Turismo y Comunicaciones, de acuerdo con el
Ministerio de Defensa el establecimiento y modificacion de las Servidumbres Aeronauticas en
torno de los Aeropuertos Publicos civiles.

Al crearse el Ministerio de Obras Prublicas y Transportes, pasan a éste las competencias en
materia de Aviacion Civil que tenia conferidas el anterior Ministerioc de Transportes, Turismo y
Comunicaciones. Por ultimo y segun lo expresado en ¢l Real Decreto 1173/1993 de 13 de Julio,
sobre Reestructuracién de Departamentos Ministeriales, en su articulo 31, estas competencias
guedan conferidas al Ministerio de Obras Puablicas, Transportes y Medio Ambiente, y mas
recientemente (Real Decretc 839/1996 de 10 de Mayo) al Ministerio de Fomento.

En el Real Decreto 1541/03, de 5 de diciembre, se modifica el decreto 584/72, de 24 de febrero,
de Servidumbres Aeronduticas, y el decreto 1844/75, de 10 de julio, de Servidumbres
Aeronauticas en helipuertos, para regular excepciones a los limites establecidos por las
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superficies limitadoras de obstaculos alrededor de aeropuertos y helipuertos.

Finalmente, el 17 de mayo de 2013, se realiza la Ultima actualizacion al Decreto 58411972, de 24
de febrero, de servidumbres aeronauticas.

En esta actualizacién hay que destacar sus articulos 29 apartado ¢y 32 que dicen textualmente
lo siguiente:

Articulo 29. Incorporacion de las servidumbres aeronauticas a los planes
diractores y al pianeamiento territorial o urbanistico.

“6. En ef caso de fos instrumentos de planeamiento que desarrollen planes previamente
informaclos favorablemente con arreglo a este real decreto, el érganc competente para
su aprobacion definitiva remitird a la Direccién General de Aviacién Civil centificacion
acreditativa de la conformidad de dichos instrumentos con el planeamiento que
desarrollen, en las condiciones que, en su caso haya establecido el informe favorable
emitido en relacién al mismo. La Direccién General de Aviacién Civil dispondréa de un
plazo de tres meses para soficitar informacion adicional o documentacion
complementaria o manifestar su disconformidad con el planeamientc propuesto.
Transcurrido dicho plazo sin pronunciamiento expresc, se enfendara emitido informe en
sentido favorable”.

Articulo 32. Procedimiento aplicable para actuaciones en zonas de servidumbre
incluidas en planes informados previamente.

“{. La tramitacién del acuerdo favorable previste en el articuio 30 en zonas de
servidumbre incluidas en planes informados previamente con cardcter favorable se
desarrolfard con arreglo a o previsto en el presente articulo. A tales efectos, se
consideraran actuaciones en zonas de servidumbre incluidas en planes informados
previamente con caracter favorable:

a) Las actuaciones contempladas en planes urbanfsticos o territoriales que hayan sido
informados favorablemente por el Ministerio de Fomento y, en su caso, por el Ministerio
de Defensa, en el dambito de sus respectivas competencias, conforme lo dispuesto en
este real decreto 0 en el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre.

b) Las acfuaciones previstas en instrumentos de desarrollo de los planes urbanistices o
territoriales siempre que se haya provisto expresamente dicha posibitidad en los informes
a que se refiere el apartado a) anferior y el desarrolio se realice conforme a las
condiciones establecidas en dichos informes.

2 En los supuestos a los que se refiere ef apartado anterior, los organismos y
Administraciones competentes para el otorgamiento de las correspondientes licencias o
fos organismos y entidades responsables de su efecucion cuando la actuacién no precise
licencia, remitirén a la Autoridad Nacional de Supervisién Civil o al 6rgano competente
del Ministerio de Defensa, segin corresponda, certificacion acredilativa de las
caracteristicas de la actuacidn, de su inclusién en los supuestos a que se refiere el
apartado anterior y de su adecuacion al planeamiento informado previamente con
caracter favorable.

3. La Autoridad Nacional de Supervision Civil o el 6rgano competente del Ministeric de
Defensa, el prestador de servicios de navegacion aérea y el gestor aeroportuario, podran
solicitar de la Administracidn competente para el otorgamiento de ficencias de
construccién, instalacién o autorizacion de plantacién o actividad o la antidad u
organismo competente para su ejecucion sin ficencia, informacion sobre las
caracteristicas de las actuaciones, asi como fa justificacion documental de su adecuacion
a las disposiciones en materia de servidumbres aeronaulicas y a las condiciones
impuestas, en su caso, en el informe favorable del planeamiento previsto en el articulo
29.

4. El plazo para la emision del acuerdo previo para la realizacion de acfuaciones en
zonas de servidumbre incluidas en planes informados previamente con caracter
favorable serd de fres meses, lranscurridos los cuales se entenderé emitido en sentido
favorable. El transcurso de diche plazo quedaré interrumpido por la soficitud de
informacion adicional prevista en el epigrafe anterior.

5. El procedimiento previsto en el presente arffculo no sera de aplicacion cuando se
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hayan producido modificaciones en las servidumbres aeronauticas con posterioricad a la
aprobacion del planeamiento que ampare la actuacion de que se frate.

Ademas de este marco general, en ¢l caso presente hay que tener en cuenta el Real Decreto
1080/2009 de 29 de junio, por &l que se confirman las servidumbres aeronauticas del Aeropuerto
Madrid/Barajas, establecidas por la Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero. Posteriormente a
esta fecha, no ha habido ninguna modificacion en las servidumbres aeronduticas de este
aeropuerto”.

3.2 Configuracion Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas

El Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas cuenta con 4 pistas (ver plano n® 1.1). Las
caracteristicas fisicas de las pistas de vuelo, las coordenadas del punto medio de sus umbrales y
cabeceras, y el punto de referencia de las instalaciones radioeléctricas asignadas a este
aeropuerto (coordenadas geograficas WGS-84, basadas en el Meridiano de Greenwich,
obtenidas mediante tfransformacion a partir de coordenadas UTM ED-50, con elevaciones, todas
ellas expresadas en metros, sobre el nivel medio del mar en Alicante}, son las siguientes:

Caracteristicas fisicas de las pistas de vuelo:

» Pista 15R-33L. Dispone de 4.100 m de longitud por 60 m de anchura, con una franja de
4.220 m de longitud por 300 m de anchura.

» Pista 36R-18L. Sus dimensiones son de 3.500 m de longitud por 80 m de anchura, con
una franja de 3.620 m de longitud por 300 m de anchura.

» Pista 15L-33R. Esta pista tiene unas dimensiones de 3.500 m de longitud por 60 m de
anchura, con una franja de 3.620 m de longitud por 300 m de anchura.

o Pista 36L-18R. Tiene unas dimensiones de 4.350 x 60 metros, con una franja de 4.470
m de longitud por 300 m de anchura.

Coordenadas de los puntos medios de los umbrales y cabeceras:

Coordenadas geograficas WGS84 Coordenadas UTM ED50 (HUSO 30) H (m)

Latitud (N) Longitud (W) X Y
Cabecera 33L. 40°27'202"  003°32'46,7"  453.788 4.478.678 581
THR 33L (desplazado). 40°27'47,1"  003°3314,0"  453.150 4.479.512 589
THR 15R. 40°29'05,5"  003°34'336"  451.291 4.481.941 608
THR 38R 40°30'04,0"  002033'331"  452.726 4483735 592
THR 18L (desplazado). 40°31'41,2"  003°33'33,7" 452,733 4.486.733 586
CABECERA 18L. A0°31'57,4"  003°33'338"  452.734 4.487.233 586
Cabecera 33R. 40°28'12,0"  003°31'57,3"  454.961 4.480.270 572
THR 33R (desplazado). 40°28'24,9"  003°32'10,3"  454.658 4,480,667 575
THR 15L. ADP20'41,7"  003°33'28,3"  452.835 4.483.048 592
THR 36L. 40°20'33,3"  003°34'286"  451.414 4.482.798 604
THR 18R (desplazado). 40°31'22,4"  003°34'29,3"  451.421 4.486 162 607
Cabecera 18R. A0°31'54,3"  003°34'204" 451423 4.487.145 609

Instalacionas radiosléctricas:

Las instalaciones radioeléctricas asignadas al aeropuerto de Madrid/Barajas son las siguientes:

Torre de Control Norte,
Torre de Control Sur.

Torre de Control Oeste,
Centro de Emisores Alternativo.
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Centro de Receptores Alternativo.

Centro de Receptores (Paracuellos).

Centro de Emisores (Paracuellos).

Radar (Primario-Secundario, Paracuellos ).

Radar (Primario-Secundario, Paracuellos 11).

Radiofaro omnidireccional Doppler de muy alta frecuencia (DVOR BRA).
Equipo medidor de distancias {DME BRA).

Radiofaro omnidireccional Doppler de muy alta frecuencia (DVOR CNR).
Equipo medidor de distancia (DME CNR}.

Radiofaro omnidireccional Doppler de muy alta frecuencia {DVOR SSY).
Equipo medidor de distancia (DME S8Y).

Radiofare omnidireccional Doppler de muy alta frecuencia {DVOR PDT).
Equipo medidor de distancia (DME PDT).

Radiofaro omnidireccional Doppler de muy alta frecuencia (CVOR RBQ).
Equipo medidor de distancia (DME RBO).

Equipo localizador 33L (LOC/ILS 33L).

Equipo de trayectoria de planeo 33L (GP/ILS 33L).

Equipo medidor de distancias 33L (DME/ILS 33L}.

Radiobaliza OM Pista 33L Barajas.

Compass Locator MA Pista 33L Barajas.

Compass Locator AA Pista 33L Bargjas.

Equipo localizader 18L (LOC/ILS 18L}.

Equipo de trayectoria de planeo 18L (GP/ILS 18L).

Equipo medidor de distancias 18L (DME/ILS 18L).

Equipo localizador 18R {LOC/ILS 18R).

Equipo de trayectoria de planeo 18R (GP/ILS 18R).

Equipo medidor de distancias 18R (DME/ILS 18R).

Equipo localizador 33R {(LOC/ILS 33R).

Equipo de trayectoria de planeo 33R {GP/ILS 33R).

Equipo medidor de distancias 33R (DME/ILS 33R}).

Radiofaro no direccional (NDB ACD).

Coordenadas de los puntos de referencia de las instalaciones radioeléctricas.-Las coordenadas
geograficas WGS84, UTM ED50 y elevacion, respecto al nivel medio del mar en Alicante, de los puntos
de referencia de (as instalaciones radioeléctricas asignadas al aeropuerto de Madrid/Barajas son:

Coordenadas UTM ED50 Coordenadas Geograficas
ID {HUSO 30) WGS84

X Y Latitud {N) Longitud (W)
TWR Norte 451.885 4482718 40°29'30,8" 003°34'08 6"
TWR Sur  451.897 4.480.086 40°28'05,58"  003°34'07 4"
TWR Oeste 450.085 4482771 40°29'32 1»  003°3525,1"
C.EMIS_ALTER 454 366 4.484.357 4003024,5"  003°32'23,8"
C.RECEP_ALTER 454 789 4.484.292 40°30°22,3" 003°32'26,9"
Centro " 02494 Q"
Receptores PAR 455742 4.483.534 40029'58 1 003°31'24.9
Centro Emisores PAR 455.840 4.483.898 40°30'09,9" 003°31'20.9"
Radar PAR1 455.893 4.482.693 40°29'30,8" 003°31'18.3"
Radar PAR2 455.713 4.483.545 40°29'58,4"  003°31'26.2"
DVOR BRA 452.846 4.480.185 40°28'08,8" 003°33'27,1"
DME BRA 452834 4.480.174 40°28'08,5"  003°33'27,8"
DVOR CNR 437.893 4.499.934 40°38'45,8" 003°44'09,0"
DME CNR 437.893 4,499,934 40°38'45,8" 003%44'09,0"
DVOR 53Y 451.405 4.488.775 40°32'47 1" 003°34'30,7"
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Coordenadas UTM ED50

Coordenadas Geograficas

D (HUSO 30) WGS84 E[\'neva‘;ién

X Y Latitud (N) Longitud (W) M)
DME SSY 451.390 4.488.774 40°32'47,1"  003°34'31,3" 609
DVOR PDT 470.512 4.456.095 40°15'10,5"  003°20'52,9" 766
DME PDT 470.527 4.456.093 40°15'104"  003°20'52,3" 766
DVOR RBO 479.321 4522772 40°51'13,0"  003°14'47,9" 951
DME RBO 479.332 4,522,783 40°5114,3"  003°14'47,4" 951
LLZ 33L MAA 451.175 4.482.093 40°29'10,4"  003°34'386" 609
GP 33L MAA 453.068 4.479.819 40°27'57,1"  003°3317,6" 591
ILSDME 33L  MAA 453.046 4.479.803 40°27'56,5"  003°33'18,5" 591
OM 33L 458.458 4.472.576 40°24'032"  003°2926,6" 573
L MA  458.475 4.472.566 40°24'02,8"  003°2926,3" 573
L AA 454419 4.477.853 40°26'53 8" 003°3219,7" 575
LLZ 18L IML  452.726 4.483.434 40°29'54,2"  003°33'33,1" 593
GP 18L ML 452.842 4.486.434 40°31'31,5"  003°3328,9" 585
ILSIDME 18L ML 452.827 4.488.434 40°31'31,5"  003°3329,6" 585
LLZ 18R IMR  451.413 4.482.528 40°29'24,5°  003°34'28,6» 605
GP 18R IMR 451.540 4.485.832 40°31"11,7" 003°34'24,1" 604
ILSIDME 18R~ IMR  451.500 4.485.837 40°31'11,9"  003°34'258" 604
LLZ 33R MBB 452.652 4.483.287 40°29'49.4"  003°3336,2" 593
GP 33R MBB 454.580 4.480.965 40°28'34,5"  003°32137" 575
ILSIDME 33R ~ MBB 454.568 4.480.956 40°28'342"  003°32'14,2" 575
NDB ACD 442.859 4.493.192 40°35'08,4"  003°40354" 708

4 ANALISIS DE LAS SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

Las Servidumbres Aeronauticas de un aerddromo, estan determinadas por un conjunto de superficies
que se derivan de limitaciones tanto fisicas (servidumbres de aerdédromo) como radioelectricas
(servidumbres radiocléctricas) y operativas. En cada punto, por tanto, seria preciso determinar que
superficie (fisica, radioeléctrica u operativa) impone una mayor limitacién en alturas y cual es dicho valor
respecto al terreno natural para cbtener la altura maxima disponible.

Habria que estudiar tambien las servidumbres por afectacion acdstica.

Como se ha explicado, el Aeropuerto de Madrid-Barajas presenta una configuracion actual basica
compuesta por 4 pistas de vuelo, y cuyas servidumbres establecidas por la Orden FOM/429/2007, de 13
de febrero fueron confirmadas por el Real Decreto 1080/2009 de 29 da junio.

Para analizar las distintas afectaciones a las Superficies Limitadoras del aeropuerto de Madrid/Barajas
se deberia emplear la siguiente metodologia:

o En primer lugar se analizan cuales son las afectaciones a las Servidumbres Fisicas (a excepcion

de la Superficie Horizontal Interna y Cénica), es decir a las Superficies de Aproximacion,
Ascenso al Despegue, Transicién o Aproximacion Frustrada.
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Dada la importancia y el caracter "critico" que se le ctorga a estas superficies como proteccién
de las operaciones aéreas, no es viable en primer término, formular una exencion de caracter
aeronautico que pemmita la vulneracidn de estas superficies referidas anteriormente,
especialmente en los terrenos proximos al agropuerto.

A priori no se permite ninguna edificacion ni &mbito urbanistico que o bien se situe en un terreno
que por si mismo, ya vulnere las superficies imitadoras; o bien la altura de las edificaciones
perfore las referidas superficies, bien entendido que todo lo anterior s de aplicacion no solo
para las edificaciones, sino para cualquier elemento como antenas, remates decorativos,
pararrayos, chimeneas, equipos de climatizacién, cajas de ascensores o escaleras, e incluso los
elementos empleados en su construccion, como gruas, andamios, u otro tipo de maquinaria que
pudiera emplearse las proximidades del Sistema General Aeroportuaric y tal circunstancia
debera consignarse en procedimientos registrales oportunos.

En segundo lugar, se analiza el resto de afectaciones de las Servidumbres Fisicas, es decir las
correspondientes a la Horizontal Interna y CGonica.

Este aspecto sera desarrallado en profundidad posteriormente, ya que existe la posibilidad de
declarar una exencién parcial de la superficie Horizontal Interna y por extension, de la Superficie
Cénica, que varle la cota de limitacion de alturas de algunos ambitos urbanisticos que se sitlan
bajo dichas superficies.

En tercer lugar se analizan las afectaciones a las Servidumbres Radioeléctricas, incluyendo e
analisis de las dreas de seguridad y la zona de limitacién de alturas de cada instalacion.

Al igual que para las Servidumbres Fisicas, dada la importancia y el caracter "critico” que se le
otorga a estas superficies como proteccion de las operaciones aereas, han de justificarse
detalladamente los argumentos a la hora de formular una exencion de caracter aeronautico que
permita la vulneracion de estas superficies referidas anteriormente.

A priori, tampoco se permite ninguna edificacion ni ambito urbanistico que o bien se sitle en un
terreno que por si mismo ya vulnere las superficies imitadoras; o bien la altura de las
edificaciones perfore las referidas superficies, bien entendido que todo lo anterior es de
aplicacién no solo para las edificaciones, sino para cualquier elemento como antenas, remates
decorativos, pararrayos, chimensas, equipos de climatizacion, cajas de ascensores o escaleras,
e incluso (os elementos empleados en su construccién, como grias, andamios, u otro tipo de
magquinaria que pudiera emplearse.

También se deben analizar los ambitos urbanisticos que se encuentran dentro de la denominada
*Area de Seguridad de la Instalacion Radioeléctrica”, donde la Normativa en vigor establece que
*.. deniro de esta zona se prohibe cualquier construccidon o modificacion temporal o permanente
de la constitucion del terreno, de su stperficie 0 de ios elementos gue sobre elfos se encuentran,
sin consentimiento previo de la Direccidn General de Aviacin Civif”.

Por altimo se analizan las afectaciones a las Servidumbres de la Operacién de aeronaves, que
son aquellas que se considera necesario establecer para garantizar la seguridad en las
diferentes fases y maniobras de aproximacion por instrumentos a un aerodromo.

Su criticidad y las posibles argumentaciones justificativas a la hora de formular una exencion de
carbcter asrondutico que permita su vulneracion, son del mismo tipo que las ya sefialadas para
las servidumbres Fisicas y Radioeléciricas.
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4.1 Plano de Aplicacién del Procedimiento Abreviado incluido como Anexe al “Informe
Complementario Procedimiento Abreviado”.

Afortunadamente todo éste trabajo arduo de calculo ya ha sido realizado por la Direccion General de
Aviacion Civil, y esta reflejado en el “Informe Compiementario Procedimiento Abreviado Sobre la Adaptacion
y Revision Del Plan General De Ordenacion Urbana de Alcobendas (Madrid) (Exp, 030057)".

Para conocer como afecta una zona especifica a las servidumbres fisicas, radioeléctricas y de operacion,
solamente hace falta situar la zona de estudio en el planc denominado "Plano de Aplicacion del
Procedimiento Abreviado” que figura comoe anexo al informe evacuado por la Direccion General de Aviacion
Civil, indicado en el parrafo anterior,

Una vez realizado ¢l gjercicio de situar el area de planeamiente sobre el Plano de Aplicacion de
Procedimiento Abreviado (ver plano 1.4 de éste estudio), se puede apreciar que una parte del area del
AP.L-T (la mas proxima a la Autovia A-1) estd debajo de un plane inclinado limitador en altura, mientras
que &l resto esta debajo de un plano horizontal limitador en atura sobre el nivel del mar de 811 metros.

Ademas, este plana indica qué zonas del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas pueden ser
informados por el Procedimiento Abreviado. Pues bien, con el ejercicio anterior se comprueba que todo el
area A.P.L.-7 puede ser informado por el Procedimiento Abreviado.

Si vemos el plano 1.4, la altura de la superficie inclinada de limitacion de alturas sobre la ortogonal del inicio
de la zona del AP.1-7 mas proxima a la Autovia A-1, seria de 805 metros de altura. Esta altura iria
ascendiendo progresivamente sobre el A.P..-7 hasta los 811 metros, a medida que se aleja de la Autovia
A-1, manteniéndose esta altura méxima de 811 metros para el resto del A.P.1.-7.

Para conocer las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno perteneciente al AP.I-7, se ha
recurrido a la pagina web de la Comunidad de Madrid (web NOMECALLES). Con esta herramienta
informatica se pueden ver Ias cotas del terreno en toda la Comunidad de Madrid. Haciendo un extracto de
los planos que aparecen en la web de |a zona del A.P.1.-7 se ha chtenido el plano 1.5 “Cotas del Terreno en
la zona del A.P.1.-7" que se adjunta.

Como se puede ver en este plano 1.5, las cotas mas altas del terreno en esa zona del Municipio
corresponden a la Autovia A-1, cuya altura sobre €l nivel del mar oscila entre los 703m y los 712 m.

El AP.L-7 en la zona mé&s cercana de la A-1 esta delimitado por la carretera, gue saliendo de un tdnel
debajo de la A-1, une la M-603 con la propia A-1, como se puede apreciar en la foto de la zona.
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El AP.L-7, que estéd claramente por debajo del nivel de la Autovia A-1, disminuye su cota progresivamente
de Jos 890 m (ver plano 1.5) hasta los 671,68 m, en el extremo mas al norte del A.P.L.-7 y junto a la carretera
M-603.

Por fo tanto, y siendo conservadores, se podria decir que todos los puntos del terreno del AP.L.-7 "Los
Pefiotes” estan por debajo de los 700 metros de altura sobre el nivel del mar.

Como se ha indicado en el apartado 2.3.4 de este estudio sobre normas urbanisticas de aplicacion al AP.1.-
7. las alturas maximas de edificacion corresponden a la zona interior del A.P.1.-7 denominada TOC grado1, y
donde se establece una altura maxima de fa edificacién de 20,00 m.

Considerando esta altura maxima de edificacion 20 m, y teniendo en cuenta que todas las cota del terreno
del A P.l.-7 estan por debajo de los 700m, se puede asegurar gue cualquier edificio en el A.P.l-7 que se
construya en el futuro bajo esta normativa, tendra una altura inferior a los 720 metros sobre el nivel del
mar.

Como las alturas de los planos limitadores de las servidumbres aeronduticas sobre el AP.1-7 estan por
encima de los 805 metros sobre el nivel del mar, se puede asegurar que en ningtn edificio que se
construya en el A.P.I-7 en el futuro bajo esta normativa, sobrepasara las alturas maximas
admisibles delas servidumbres aeronduticas ahora establecidas.

4.2 Planos de Informacién Zona de Servicio Aeroportuario y Servidumbres Aeronauticas Aclsticas
del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas como anexo al “Informe Complementario
Procedimiento Abreviado”.

En cuanto a la incidencia de este area de (L
planeamiento  sobre las servidumbres
acusticas, se pueden conocer marcando el - i
APIl-7 sobre el plano denominado
“Delimitaciobn  de  las  servidumbres A o
Aeronduticas Acusticas’ que figura como . I LT
anexo dentro de los Planos de Informacion ' E I &4
del “Informe Complementario Procedimiento r
Abreviado Sobre la Adaptacion y Revision
Del Plan General De Ordenacién Urbana de
Alcobendas (Madrid) (Exp, 030057)".

En la imagen de la derecha se pude ver ya
realizado este gjercicio, v se aprecia ¢émo
al area de planeamiento A.P.l.-7 esta fuera
de los limites exteriores de las
servidumbres aeronauticas acusticas del
aeropuertc Adolfo Suarez Madrid-
Barajas.
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5 CONCLUSIONES

El Area de Planeamiento Incorporado A. P. |.-7 denominado “LOS PENQTES’, esta situado en el
municipio de Alcobendas de la Comunidad Auténoma de Madrid, al Noroeste del Aeropuerto Adolfo
Suarez Madrid-Barajas, y forma parte del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas 2009.

En el Real Decreto 1080/2009 de 29 de junio, se confirman las servidumbres aeronauticas del Acropuerto
Madrid/Barajas, establecidas previamente por la Orden FOM/429/2007, de 13 de febrero. Posteriormente,
aunque no ha habido ninguna modificacion a estas sewvidumbres de aerédromo, radioeléctricas y de
operacion, si se han aftadido unas nuevas servidumhres aerenauticas acusticas.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas 2009 fue informade positivamente por la
Direccion General de Aviacién Civil, segun informe titulado “INFORME SOBRE LA ADAPTACION Y
REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOBENDAS (MADRID) {(Exp.
030057) y evacuado con fecha 10 de junio de 2009 por la Subdireccion General de Aeropuertos v
Navegacitn Aérea,

Con fecha 23 de julio de 2009, se publict en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, nimero 173,
la Resolucion de 13 de julio de 2009, de ta Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio
Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se hacia publico el Acuerdo del Consejo de
Gobierno de fecha 9 de julio de 2009, por el que se aprobaba definitivamente la Revision de! Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcohendas.

El Ayuntamiento de Alcobendas, en el Pleno celebrado el 29 de marzo de 2011, adoptd aprobar
definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior del Area de Planeamiento Incorporado API-7 “Los
Pefiotas” del vigente Plan General de 2009, En el acta de dicho Pleno, sa recogen ademas las
NORMAS URBANISTICAS de aplicacion a la totalidad del ambito del API-7 "Los Peiiotes.

Posteriormente, y con fecha 20 de Noviembre de 2014, el Ayuntamiento de Alcobendas recibe
comunicacién de la Direccidén General de Aviacion Civil de la resolucién de noviembre de 2014, por
la que da inicio |2 aplicacién del procedimiento abreviade previsto en los articulos 29 y 32 del decreto
684/1 972, de 24 de febrero, de servidumbras aeronduticas, modificado por real decreto 297/2013, en el
término municipal de Alcobendas.

Con esa misma fecha de Noviembre 2014, es evacuado por la Direccion General de Aviacién Civil
{DGAGC) informe complementario donde se recogen las condiciones y plano de aplicacion del
Procedimiento Abreviado sobre el documento "Adaptacién y Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas *, del término municipal de Alcobendas.

Ademds, en el presente documento, se ha realizado un estudio desde el punto de vista aerondutico
sobre la posible afectacidon del A.P.I-7 sobre las servidumbres aeronauticas del aeropuerto Adolio
Suarez Madrid-Barajas, llegandose a las conclusiones siguientes:

o Que la “Modificaciéon nimero 1 del PPRI del AP.J-7 “Los Pefiotes™ puede ser
informado por la Direccién General de Aviacién Civil (DGAC) por el Pracedimiento
Abreviado,

e Que, bajo la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana 2009, informado
positivamente por la DGAC, junto con INFORME GOMPLEMENTARIO SOBRE LA
ADAPTACION Y REVISION DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA, DE
ALCOBENDAS (MADRID} (EXP, 030057} emitido también por la DGAC, las alturas
maximas sobre ¢l nivel del mar, incluidos todos sus elementos, establecidas en el
documento de la “Modificacién niimero 1 del Plan Parcial de Reforma Interior del
A.Pl.-7 "Los Pefotes” no superardan las superficies limitadoras del Plano de
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Aplicacién del Procedimiento Abreviado, y por tanto, nunca sobrepasaran las aliuras
méximas permitidas por las servidumbres aeronAuticas establecidas para el aercpueria
AdoYo Sudrez Madrid-Barajas

Que Ia altura méxima scbre el terrenc, Incluidos todos los elementos e
instalaciones, propuesta en la “Modificacion namero 1 del PPRI del AP..-7 “L.os
Pefiotes” es de 20 metros, y portanto, en ningdn caso superard los 100 metros.

Que en la “Modificacién namerc 1 del PPRI del A.P.1-7 “Los Pefiotes” no se
contempla la instalacién de aerogeneradores o el desarrollo de parques edlicos o
similares. Tampoco se contempla la instalacién de aerogeneradores o €l desarrollo de
parques edlicos o similares, ni en él Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas
2009 y ni en la normativa espscifica del Ayuntamiento de Alcobendas para el AP.l.-7
“Los Pefotes”,

Que en la “Modiflcacién numero 1 del PPRI del A.P.1-7 "Los Penotes”, el Plano de
Aplicaci6n del Procadimiento Abreviado estd incluido con caracter nosmativo.

Madrid, 7 de enero de 2015
El autor del Estudio

Emilio Blanco Robledanc
ingenisro Superior Aeronautico
Colegiado n® 3474
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&. RANEXOS

6.1 Anexo 1T

RESOLUCION DE LA DGAC POR LA QUE SE DA INICIO LA APLICACION DEL
PROCEDIMIENTO ABREVIADO PARA EL MUNICIPIO DE ALCOBENDAS.

INFORME COMPLEMENTARIO SOBRE LA ADAPTACION Y REVISION DEL PLAN GENERAL
DE ORDDENACION URBANA DE ALCOBENDAS (MADRID) (EXP. 030057)
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SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE

g}IENll%ThEEI\[l?'O DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

. I_mcalde de Alcobendas _]
et g Ayuntamiento de Alcobendas
: Plaza Mayor, n° 1
e iy 28100 - Alcobendas {(Madrid}
AT G Telf.: 91 659 76 00
Fax: 91 658 76 21
SREF. ., o | ]
ez, 109 '

4
FeckA £ de noviembre de 2014

ASUNTO: RESOLUCION, DE FECHA | DE NOVIEMBRE, DE 2014, DE LA DIRECCION GENERAL DE AVIACION
CIVIL, POR LA QUE DA INICIO LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO ABREVIADO PREVISTO EN
LOS ARTICULOS 29 Y 32 DEL DECRETO 584/1972, DE 24 DE FEBRERQO, DE SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS, MODIFICADO POR REAL DECRETO 297/2013, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE

ALCOBENDAS.

Por la presente Resolucion de la Direccidn General de Aviacion Civil se da inicio
a la aplicacidén del Procedimiento Abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronéuticas, medificado por
Real Decreto 207/2013, en el término municipal de Alcobendas.

Las condicionss y plano de aplicacién del Procedimiento Abreviado vienen
recogidos en el informe complementario evacuado, en la mista fecha de la presente
Resolucion, por este Centro Directivo, sobre el documento “Adaptacién y Revision del
Plan General de Ordenacidén Urbana de Alcobendas”, del término municipal de

Alcobendas.

Contra la presente Resolucion podra interponerse recurso contencioso
administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Madrid en el plazo de dos
meses contados desde el dia siguiente a su recepcion, salvo que opte por plantear
praviamente el requerimiento regulado en el artfculo 44 de la LICA,

EL DIRECTOR GENERAL DE AVIACION CIVIL
el un N

7
| Tt

L
s, Aot a iyt /
Angel-Luig Arlas Seprano

28071 MADRID

TEL: 91 6875353
91 5975356

FAX: 91 5975357

GOOORT

I P* DE LA CASTELLANA, 67




SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE

MINISTERIO
DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL
DE FOMENTO '
|-;xlcallde de Alcobendas —l
Ayuntamiento de Alcobendas

Plaza Mayer, n® 1
28100 — Alcobendas {(Madrid)
Telf.: 91 659 76 00

l_Fax: 9165976 21 _l

SfREF.
R F
NRes. i ey
FECHA < ¥ do noviembre de 2014

ASUNTE; INFORME COMPLEMENTARIO SOBRE LA ADAPTACION Y REVISION DEL PLAN GENERAL DE
ORDENAGION URBANA DE ALCOBENDAS (MADRID) (EXP. 030057)

La Adaptacion y Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcobendas ha sldo informada por este Centro Directive en diversas ocasiones. Con
fecha de 5 de junio de 2008 tuvo entrada en el Departamento nueva solicitud por parte
del Ayuntamiento de Alcobendas (Madrid), para que esta Direccidn General emitiera
informe preceptivo sobre el documento “Adaptacién y Revisidn del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas”, conforme a lo establecido en (@ Disposicién
Adicional Segunda del Real decreto 2591/1998. El 10 de junio de 2009, esta Direccion
General evacud el informe preceptivo solisitado.

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesion celebrada el 9 de
julic de 2008 adopté el acuerdo de aprobar |a “Adaptacion y Revisién del Plan General
de Qrdenacion Urbana de Alcobendas”.

Con fecha de 25 de abril de 2014 tiene entrada en el Departamento escrito por
parte del Ayuntamiento de Alcobendas en el gue solicita que se emita un informe
complementario al informe evacuado por la Direccion Generat de Aviacion Civil de 10
junio de 2008 en relacién con el PGOU de Alcobendas, con el fin de poder aplicar en
su término municipal el procedimiento abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del
Decreto 58471972, de 24 de febrero, de Servidumbres Agronauticas, modificado por
Real Decrate 297/2013.

Mediante escrito de fecha 13 de octubre de 2014, esta Direccién General remitio
a Aena un barrador de informe complementario que regula la aplicacion en el témino
municipal Alcobendas del procedimiento abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, recibiéndose
como respuesta, con fecha de 18 de noviembre de 2014, un informe de Aena
considerando, dicho borrador, correcto en lo que respecta a sus competencias.

Mediante escrito de fecha 13 de octubre de 2014, esta Direccién General remitio
a AESA un borrador de informe complementario que regula la aplicacion en e! término
municipal Aicobendas del procedimiento abreviado previste en los articulos 29 y 32 del
Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronduticas, recibiéndose
como respuesta, con fecha de 3 de noviembre de 2014, un informe de AESA en el que
se indica que no tiene okservaciones a lo expuasto.

P® DE LA CASTELLANA, 67
l 28071 MADRID
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A tales efectos, se adjunta informe complementaric que regula la aplicacion en el
término municipal Alcobendas del procedimiento abreviado previsto en los articulos 29
y 32 del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas,
modificado por Real Decreto 297/2013, que permite reducir los plazos de emisidn de
los informes preceptivos y vinculantes que emite este Centro Directivo al amparo de la
Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2581/1998, en su actual redaccion,
asi como agilizar fa obtencién por parte de los ayuntamientos del acuerdo previo que
ha de emitir ia Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en zonas afectadas por
servidumbres aeronduticas, tal y como exige el articulo 30 del citado Decreto
584/1972.

Por Gltimo, se emite por parte de la DGAC notificacion de inicio de 1a aplicacion
del procedimiento abreviado en el término municipal de Alcobendas a los
planeamientos de desarrollo y modificaciones puntuales del planeamiento general
vigente que se adecuen a las condiciones establecidas en el informe evacuado el 10
de junio de 2009, a las condiciones establecidas en el presente informe
complementario y a los acuerdos previos que ha de emitir la AESA sobre las
actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas,

independientemente de lo anterior, debido a la aparicion de nueva normativa
aplicable, en particular, e Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio, por el que se
confirman las servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accién asociado y el
mapa de rmuido del aeropuertoc de Madrid-Barajas, establecidas por Orden
FOMI231/2011, de 13 de enero (B.O.E. n® 174, de 21 de julio), y la Orden
FOM/2556/2012, de 16 de noviembre, por la que se modifica la delimitacién vy
superficie de la zona de servicio del Plan Director del Aeropuerto de Madrid-Barajas,
aprobado por Orden de 19 de noviembre de 1999 (B.O.E. n° 288, de 30 noviembre},
se recomienda al Ayuntamiento de Alcobendas la modificacién de su planeamiento
general para incluir 1a nueva delimitacidn de la Zona de Servicio Aeroportuaria y las
servidumbres aeronduticas acusticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas
que afactan a dicho municipio, y se‘remiten como planos de informacion al presente
escrito, N

POR LA DIREGCION GENERAL DEAVIACION CIVIL
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AERORUERTOS Y NAVEGACION AEREA

Jestis Pérez Blanco

MINISTERIQ
DE FOMENTO
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PROCEDIMIENTO ABREVIADO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 29 Y 32 DEL
DECRETO 584/1972, DE 24 DE FEBRERO, DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS,

MODIFICADO POR REAL DECRETO 297/2013
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1.- Introduccién

El presente apartado tiene por objeto regular la aplicacion de un procedimiento
abreviado en ¢! término municipal de Alcobendas (Madrid), afectado en su totalidad por las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, que permita reducir
los plazos de emision de los informes preceptivos y vinculantes que emite la Direccion General
de Aviacién Civil (DGAC) al amparo de la dispesicién adicional segunda del Real Decreto
2591/1908, de 4 de diciembre, sobre Ordenacién de los Aeropuertos de Interés General y su
Zona de Servicio, y del articulo 29.2 del Decreto 584/1972, de 24 de febrere, de servidumbres
aerohauticas, en su redaccion actual. Asi mismo, el procedimiente abreviado tiene por objeto
agilizar 1a obtencion por parte de los ayuntamientos del acuerdo previo que ha de emitir la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en zonas afectadas por servidumbres
aeronauticas, tal y como exige el articulo 30 del citado Decreto 584/1972.

De esta forma, el plazo maximo para la emisién de informe o de acuerdo previo se
reduce de seis a tres meses, transcurridos los cuales sin pronunciamiento expreso, se

entendera emitido en sentido favorable.

En el plano incluido como Anexo al presente informe complementario, se definen las
zonas de aplicacion de dicho procedimiento en el término municipal de Alcobendas, en cuyo
ambito las alturas maximas propuestas por el planeamiento o por las construcciones,
instalaciones o piantaciones que se pretendan ejecutar, no podran superar aguellas superficies
limitadoras representadas en dicho plano, que se encontraran, en todo caso, por debajo de |as
servidumbres aercnduticas establecidas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas.

2- Normativa aplicabie y Criterios de Referencia

Real Decreto 287/2013, de 26 de abtil, por el que se modifica e} Decreto 584/1972, de
24 de febrero de servidumbres aeronduticas, y por el que se modifica el Real Decreto
258111998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Asropuertos de interés General y su
Zona de Servicio, en ejecucion de lo dispuesto en el articulo 166 de ia Ley 13/1996, de 30 de
diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
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Sobre este procedimiento, en proximas fechas, se podra consultar en Ja pagina web de
este Ministerio {Areas de Actividad: Aviacién Civil) un manual explicativo sobre su aplicacion.

3.- Descripcién del procedimiento
3.1.- Aleance y consecuencias de la aplicacidn del procedimiento abreviado

En relacion con la "Adaptacién y Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas’, una vez implantado el procedimiento abreviado en el término municipal de
Alcobendas (Madrid), éste sera de aplicacién a los informes que ha de evacuar la DGAC en
relacién a:

+ Los planeamientos que desarrollen el planeamiento general vigente del municipio de
Alcobendas y cumplan los requisitos establecidos para la aplicacién del procedimiento
abreviado.

e Las modificaciones de planeamiento de caracter puntual o que no afecten a la totalidad
del término municipal y cumplan con Ios requisitos establecidos para la aplicacion del
procedimiento abreviado.

En relacion con el acuerdo previo que ha de emitir la AESA para las actuaciones, como
construcciones, instalaciones ¢ plantaciones, que se desarrollen en l0s espacios y zonas
afectados por las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas,
una vez implantado el procedimiento abreviado en el término municipal de Alcobendas, éste
serd de aplicacion a dichas actuaciones en las zonas delimitadas a tal efecto en el presente
informe complementario.

En caso de solicitud por parte de la DGAC de informacién adicional o aclaraciones al
Ayuntamiento o a la Administracién competente, supondra la interrupcion del plazo de emision
de los mismos.

Por ofro lado, no se podran tramitar mediante el procedimiento abreviado instrumentos
de planeamiento o acuerdos previos que contemplen construcciones o instalaciones de mas de
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100 metros sobre el terreno, los cuales habran de tramitarse mediante el procedimiento

ordinario.
3.2.- Zonas de aplicacion del procedimiento

El Plano de Aplicacion del Procedimiento que se adjunta como Anexo al presente
informe complementario representa:

e Las zonas del término municipal afectadas por servidumbres aeronauticas en las

gue dicho procedimiento es de aplicacion, las cuales se corresponden con:
o Un plano horizontal de limitacién de alturas sobre el nivel del mar H = 732

metros.

o Un plano horizontal de limitacién de alturas sobre el nivel del mar H = 748
metros.

o Un plano horizontal de limitacion de alturas sobre el nivel del mar H = 811
metros.

o Un plano horizontal de limitacién de alturas sobre el nivel del mar H = 640
metros.

o Un plano inclinado de limitacién de alturas sobre el nivel del mar entre H
= b87 y H = 600 metros.

o Un plano inclinado de limitacion de alturas sobre el nivel del mar entre H
=770y H =811 metros.

o Un plano inclinado de limitacién de alturas sobre el nivel del mar entre H
= 830y H = 840 metros.

o Una superficie troncoconica de limitacion de alturas sobre el nivel del mar
entre H = 640 y H = 740 metros.

¢ Las zonas del término municipal afectadas por servidumbres aeronauticas en las

que dicho procedimiento no es de aplicacidn, y en las que los informes sobre planes

de desarrollo y modificaciones puntuales y los acuerdos previos sobre las
actuaciones se resolveran mediante el procedimiento ordinario {plaze maximo de
seis meses y silencic negativo).
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No obstante lo anterior, se recuerda gue en caso de que las alturas maximas

propuestas por el planeamiento o por las construcciones, instalaciones o plantaciones que se

pretendan_ejecutar_en_zonas _de aplicacion del procedimiento superen la superficies de

limitacion de altura del Plano de Aplicacién del Procedimiento, los informes_sobre planes de

desarrollo, modificaciones _puntuales y acuerdos previos se resolveran _mediante el

procedimiento ordinario (plazo maximo de seis meses y silencio negativo).

3.3.- Establecimiento del procedimiento abreviado

Junto al presente informe complementario, se emite por parte de la DGAC notificacién
de inicio e la aplicacion del procedimiento abreviado en el término municipal de Alcobendas a

los informes aue ha de emitir la DGAC sobre planeamientos de desarrollo y modificaciones

puntuales del planeamiento general vigente que se adecuen a las condiciones establecidas en

el informe con caracter favorable evacuado por |a DGAC, v a los acuerdos previos que ha de

emitir la AESA sobre las actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronduticas.

3.4.- Suspension del procedimiento abreviado

La aplicacién del procedimiento abreviado en el término municipal de Alcobendas
(Madrid) dejara de tener validez una vez aprobadas unas nuevas servidumbres aeronauticas o
un nuevo Plan Director del Aercpuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, o modificacién del
mismo, gue modifique la propuesta de servidumbres aeronauticas. En estos casos, la Direccion
General de Aviacién Civil procedera a definir los nuevas requisitos para volver a aplicar el
procedimiento abreviado. En tanto en cuanto no se establezcan, los informes sobre los
planeamientos de desarrollo, asi como los acuerdos previos sobre las actuaciones en zonas
afectadas por servidumbres aeronauticas, se emitiran conforme al procedimiento ordinario, esto
es, en un plazo méximo de seis meses y en caso de no emitirse informe o acuerdo previo,
éstos se considerardn emitidos en sentido desfavorable.

En case de modificaciones del plan director que no supongan un cambio de la
propuesta de servidumbres aeronéuticas, la Direccion General de Aviacion Civil procedera a
actualizar los requisitos para la aplicacién del procedimiento abreviado afectados por dicha
modificacion, y en caso de ser necesario, propondrd una modificacion del Plano de Aplicacion
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del Procedimiento Abreviado. Desde el momento en que se aprucbe la modificacién o revisién
del plan director hasta que se publigue el nuevo Plano de Aplicacion del Procedimiento
Abreviado, puede haber ambitos que se informen conforme al procedimiente ordinario por
verse afectados por la modificacién del plan director, lo que se comunicara a la administracion
competante.

4.- Documentacién a presentar para reclbir informe o acnerdo previo conforme al
procedimionto abreviado

Para tramitar los planeamientos y solicitudes de acuerdo previo mediante el
procedimiento abreviado, el Ayuntamiento de Alcchendas debera presentar:

A. En caso de solicitudes de informe de la DGAC para planeamientos de desarrollo o

modificaciones puntuales del planeamiento general;

1.- El documento completo del planeamiento de desarrollo o de la modificacién puntual

del planeamiento general.

2.- Una certificacion acreditativa que recoja:

» Justificacién de la inclusion del planeamiento de desarrollo o meodificacion
puntual en los supuestos del procedimiento abreviado, para lo que debera
presentar un plano identificando el ambito y su ubicacidn respecto al Piano de
Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido come Anexo al presente informe
complementario.

+ Qua las alturas maximas sobre el nivel del mar, incluidos todos sus elementos,
establecidas en el documento de desarrolle o modificacion del planeamiento
general no superan las superficies limitadoras del Plano de Aplicacion del
Procedimiento Abreviado.

e (Clue {a altura maxima sobre el terreno, incluidos todos ios etementos e
instalaciones, propuesta an el documento de desarrollo o modificacion del
planeamiento general, en ninglin caso supera los 100 metros.

MINISTERIO
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o Que el documente de desarrollo o modificacién del planeamiento general no

contempla la instalacion de aerogeneradores o e! desarrollo de parques edlicos o

similares.

« Compromiso de inclusién en el documento de desarrollo o modificacion del
planeamiento general:

o Del Plano de Aplicacién del Procedimiento Abreviado en la documentacion
del plan con cardcter normativo, incluide como Anexo al presente informe

complementario adjunto al escrito favorable evacuado por la Direccion
General de Aviacion Civil sobre el documento de "Adaptacién y Revision del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas”.

o Las siguientes disposiciones con cardcter normativo:

Las construcciones e instalaciones, asi como cuslquier otra actuacion
que se contemple en el presente documento XXX [Nombre del
planeamiento de desarrolio en tramitacionj, incluidos todos sus
elementos o instalaciones (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de sire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, asi como cualquier otro afiadido sobre fales
construcciones), asi como los medios mecanicos necesarios para su

(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles,
etc.), asi como ¢l gélibo de viario o via féirea no superan las
superficies limitadoras definidas a partir de las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas,
recogidas en el Plano de Aplicacién del Procedimiento Abreviado del
término municipal de Alcobendas (Madrid) incluido como Anexo al
presente informe complementario adjunto al escrito favorable
evacuade por la Direccion General de Aviactén Civil sobre el
documento de “Adaptacién y Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcobendas” con fecha de XXX fFecha del
presente escrito favorable],

El presente documento XXX fNombre del planeamiento de desarrolio
en tramitacién] no contempla la instalacién de aerogeneradores o el
desarrollo de parques edlicos o similares.
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» La ejecucion de cualquier construccion, instalacion {postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccién (ncluidas las grias de construccion y similares)) o
plantacion, requerirg acuerdo favorable previo de |la Agencia Estatal
de Seguridad Aérea {AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del
Decreto 584/72 modificado por Real Decrete 297/2013. Los acuerdos
previos que ha de emitir la AESA para las actuaciones derivadas de
este XXX {Nombre del pianeamiento de desarrollo en tramitacion}
podran acogerse al procedimiento abreviado reccgido en el informe
complementario adjunto al escrito favorable evacuado por la
Direccion General de Aviacién Civil al documento "Adaptacion y
Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas®
con fecha de XXX [Fecha del presente escrito favorable].

B. En caso de solicitudes de acuerdo previo de la AESA para actuaciones, se debe
consultar la pagina web de AESA.
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ANEXO
PLANO DE APLICACION DEL PROCEDIMIENTO
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PLANOS DE INFORMACION
ZONA DE SERVICIO AEROPORTUARIO Y SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
ACUSTICAS DEL AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS
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LEYENDA

 — AMBITO DE ESTUDIO.TERMINO MUNICIPAL
DE ALCOBENDAS

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

ENVOLVENTE DIA 60 dB {A) DE LOS TRES ESCENARIOS
ENVOLVENTE TARDE 60 dB (A) DE LOS TRES ESCENARIOS
ENVOLVENTE NOCHE 50 dB {A) DE LOS TRES ESCENARIOS
AREA AFECTADA DELIMITACION DE SERVIDUMBRE ACUSTICA

I Ll connie  vsIENS

SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE
DIRECCION GENERAL DE AVIASION CiVIL
SUBDIREGCION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS

AFECCIONES ACUSTICAS

DELIMITACION DE LAS SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS ACUSTICAS

ESCALA FECHA REF. PLAND
1:200.000 SEPTIEMBRE 2014 1
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San Sebastian de los Reyes

Alcobendas
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LEYENDA

LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES
1 AMBITODE ESTUDIO - TERMING MUNICIPAL DE ALCOBENDAS -
! ! ZONA DE SERVICIO AEROFORTUARIO

SECRETARM. GENERAL DE TRANS PORTE

%& 332‘5.1%2 . JUNISTERIO  RECCION GEMERAL DE AVIACION CIVIL
SUBDIRECGION GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ MADRID-BARAJAS
PLAN DIRECTOR

ZONA DE SERVICIO AEROPORTUARIO

ESCALA FECHA REF, PLANG
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Planc 1.1 LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO
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Plano 1.3 : Area AP.1-7
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Ubicacién del area de planeamiento A.P.1.-7 respecto al Plano de

Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido como Anexo al “Informe

Complementario Procedimiento Abreviado”.

Plano 1.4
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Plano 1.5: Cotas del Terreno en la zona del A.P.1.-7
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Modificacion Puntual n® 1 Plan Parcial de Reforma Interior APL-7 "Los Pefictes”. Febrerg 2015

1.12. LISTADO DE PLANOS

Contienen las determinaciones graficas de informacion y ordenacion. Se han
delineado a escala 1/2.000 conforme dispone el RPLA y debido gue el famaio
permite el suficiente grado de definicidn, con la excepcion del | 01 ds
Situacién a Escala 1:5000, v los planos | 02 y O 02 que por su mayor contenido

se han delineado d escala 1:1000. .

Se han dividido en planos de informacién y de ordenacidén con el siguiente
contenido:

Planos de informacién

i01 Sitvacién |

i 02 Delimitacion y Estade Actual

i 03 Estructura de la propiedad

i 04 Afecciones existentes

i 05 Infraoestruciuras existentes

i 06 Aplicacion Procedimiento Abreviado Servidumbres Aeronduticds

Planos de ordenacion

0O 01 Ordenacién del Plan General 2,009

O 02 Ordenacion Pormenorizadd

O 03.1 Secciones Red Viaria Genercl

0O 03.2 Secciones Red Viaria Local

O 04 Redes de Servicios Urbanos Propuestos
O 04-1 Red de Abastecimiento
O 04-2.1 Red de Saneamiento; Trazado
O 04-2.2 Red de Saneamiento: Secciones
O 04-3 Red de Media Tension
0O 04-4 Alumbrado POblico
O 04-5 Red de Gas Natural
O 04-6 Red de Telecomunicaciones

MEMORIA ' (} 601 0 9
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Modificacién Puntual n® 1 Plan Parclal de Reforma Interor AFI-7 *Los Pefotes”. Felorero 2015

ANEXOS A LA MEMORIA DEL PPRI

ANEXO I.- Escrituras de propiedad

Se adjuntan tas Notas Simples de las parcelas que forman parte del dmbito de
actuacion del API-7 “Los Pefotes”, indicando los datos de los fitulares de
dichas fincas; integrantes del API-7 comrespondientes a las parcelas iniciales 1 o
8, todas ellos adheridas a la Junta de Compensacién constituida para el
desarrollo del dmbito vy que suponen el 92,1793 % del API-7 queda pendiente a
esta fecha la incorporacion de los suelos procedentes de la desafectacion

pertenecientes a Patrimonic del Estado o quien fraiga causa.,

ANEXO Il.- Plano de “Propuesta de via de servicio para el acceso al
drea de planeamiento incorporado APl 7 “Los Penotes”,
Carretera M-603, de Fuencarral a Alcobendas”, octubre

2010.
Se adjunta copia del plano de la “Propuesta de via de servicio para el acceso
al drea de planeamiento incorporado APl 7 “Los Pefiotes”, Carretera M-603, de
Fuencarral a Alcobendas", de octubre de 2010, con la ampliacion de la via de
servicio existente, segin requerimiento de la Direccion General de Carreteras

de la CAM.

ANEXO lII.- Aclas de ocupacion de suelo de 24-2-1,995y 18-12-1.99é

Se adjuntan fotocopias del Convenio de ocupacién de 1.365 m2 suelo para el
ensanche de la carretera de unién entre la M-603 vy la A-1, de techa 24 de
febrero de 1995, y del Acta de ocupaciéon de 904 m2 de suelo caliticado en el
PPRI como equipamiento local. Ambas ocupaciones cedidas por D. Juan
Diego Salmerén Godoy a favor del Ayuntamiento de Alcobendas con
reconocimiento expresc por parte de éste .y en fovor.de aquei de los
aprovechamientos urbanisticos Correspond|en’r65“ Se Gpor‘ron plqﬁos de las

superficies ocupadas.

MEMORIA .
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Modiflcacién Puntual n® 1 Plan Percial da Reforma Interior APL-7 ""Los Pefotes". Febrero 2015

ANEXOQ IV.- Sinfesis de los estudios de disefio y voloracion de las obras de
urbanizacion y Organizacién y Gestion de la Ejecucion
Mediante una memoria informativa, ofra justificativa de las soluciones
propuestas y un presupuesto, se hace referencia a las infraestructuros
exteriores dl dmbitc existentes, a las soluciones propuestas para [as distintas
redes de servicios considercdas y a la vdloracion eccondmica de la
implantacion de las mismas y coste de la urbanizacion, estimado en su
presupuesto de contrata. Se incluye el Informe de la Infraestructura de

Saneamiento, firmado por fécnico competente.

ANEXO V.- Catdlogo descriptivo de las edificaciones existentes en el

Centro de Jardineria “Los Periotes”™

ANEXO VI.- Informe sobre derechos edificatorios por desafectacién del DPH
del Aroyo Calabozos y Documeniacion Técnica para su

desafectacion

FEBRERC 2015

Ayuntamiento dei-i DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE
ALCOBENDAS @Y

DEPARTAMENTO Acuerdo de Pleno, sesion ordinaria de

URBANISMO veintinueve de septiembre de 2015.

= PROMOTOR —————— TECNICO

Junta de Compensacidn AP/ D David Gistau Coscullusla
Ctra. Fuencaral-Alcobendas M-603, Km, 3,800 Ingeniero de Cominos Candles y
28.108 Alcobendas. Madrid Puertos

V86310661

MEMORIA
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Modif.Purtual n® 1 Plan Parcical de Reformal Interior APL7 "Los Pefotes”. Febrero 2015

Ayuntamiento deii DOCUMENTO APROBADO DEFINITIVAMENTE

ALCOBENDAS'@V
DEPARTAMENTO Acuerdo de Pleno, sesién ordinaria de
URBANISMO veintinueve de septiembre de 2015.

ANEXOT:
ESCRITURAS DE PROPIEDAD

Se adjuntan las Notas Simples de las parcelas que forman parte del ambito de
actuacién del API-7 "Los Penotes”, indicando los datos de los titulares de dichas
fincas; integrantes del API-7 correspondientes a las parcelas inicicles 1 a 8, fodas
ellas adheridas a la Junta de Compensacion constituida para el desarrollo del
ambito v gue supenen el 22,1793 % del API-7 gueda pendiente a esta fecha la
incorporacion de los suelos procedentes de la desofectacion pertenecientes o
Patrimonio del Estado o quien fraiga causa.

PORCENTAIE PORCENTAJE
APE:TC:M R:LTULSTL::L Tome | usko | Fouo | Fmca R:g;fﬂf';z Sl:j:';'g‘ DE PARTICIFACION PARTICIPACION
PORFINCAS (%} | POR PROPIETARIO (%)
Fac Horticola 1148 1000 sra | 288 2331,18 219%4,18 26,0900
del centriz 5L
pap | Horcladel | e 1000 | e & 7202,00 249,41 11,7996%
cantro 5.0,
Horticola del
s 1000 & 1871 136,74 0,5764%
FA-2 et 148 7 135870 36,7 76,2664,
fag | Mortcoladel |0 we | 70am o 10.325,00 1191378 14,1720%
cantro 5L,
fas | Horteoladel 1142 1600 06 1281 16.625.00 20.045,95 23,8473
centro 5L
FAG | MARVAWLSA, | o84 786 74100 s 104135 114,49 13,6741% 13,6741%
Marcial jali
A7 70 23 U2 | 064 101700 162500 21711% 21711%
Moreno y hnos.
TRES Q5L
FAS Gestion 49 8 4 w7 20,05 30,05 0,0076% 0.0476%
Inmobiliaria 5.1
Fag | Patrimonio del 6.574,00 6.574,00 7,8207% 2,307
Estade
FICIE TOTAL 76.21099) BA.059.60 100,0000% 100,0000%

ANEXOS A LA MEMORIA
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Modificacion Puntual n® 1 Plan Parciol de Reforma Interor AP-7 "Los Peiotes”. Febrero 2015
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Informacitn Registral expedida por

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 2
Avda. de Esparia, 17 - local 8 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6518581

correspondiente a la solicitud formulada por
VALLET ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B83500371

() |

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

|dentificador de la solicitud; TSOMTI19T

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion,

Su referencla;9012-32
Prie Tupeli dptal Rfaup 94 o steras loprehd e pka
Mmmmxm taea sat e gk gan oz iyl
Joutaemificodor i b e
mm" m“ mm' II‘" http:/fwww.registradores.org Pag. 1
P T e mre————— —

e e G00114



—7

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPANA N° 17

ALCOBENDAS-MADRID C.P. 28100

TEL-216518581 / FAX-916515121

Fecha de Emisién: DOCE DE DICIEMBRE DEL ANQ DOS MIL CATORCE
Sollcitante: VALLET ABOGADOS, S.L.

N° Paticion: 755637197

23558 de ALCOBENDAS
IDUFIR: 28135000476660

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana: Terreno, ristico forestal, al sitlo denominado de CALABOZOS, en termino municipal de
Aleobendas. Tiene una superficie de dos hectéreas, diecinueve areas, freinta y una centiareas y noventa
¥ un decimetros cuadrados. Esta situada en el kilémefro {rece, novecientos de la Carretera quo vade la
Nacional-l a la de Fuencarral a Alcobendas. linda: al frente u Oeste, la citada Carretera; Izquierda,
entrando, al Norte, Caramica Malvar; derecha, al Sur, herederos de Justa Moreno; v al fonde, al Este,

“Raes, S.A.".
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIERO FOLIQ ALTA
HORTICOLA CENTRO SL, AT8380565 1148 1000 60 4

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de aportacion.

- Formalizada en escritura con fecha 27/05/99, autorizada en MADRID, por el Notariec DON MANUEL
CLAVERO BLANC, nimero de protocolo 2.709/1999.

CARGAS

AFECTA durante el plazo de CUATRO ANOS, contados desde ¢l dia doce de enero de dos mil al pago
de [a liquidacidn o liquidaclenes que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmisiones
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N\ REGISTRADORES DE £SPANA INFORMACION REGISTRAL

Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

ES INDIVISIBLE.

Documentos relatives a la finca prasentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de [a presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datfos consignados en la presente nota se refieren al dia de DOCE DE DIGIEMBRE DEL ANO
DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de estanota a ficheros o bases
informéaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso expresando la
fuente de Informacién {B.O.E. 27/02/1998).

*[PIE_PAGINA]*"NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NOM: 23558
Pag: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

- Esta Informacién reglstral tiene valor puramente indicativo, careclendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro {articulo 225 de la Ley Hipotecarla).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos gue constan en la presente informacidn reglstral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de progedencia (Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecarlo,

- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegle de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Blenes
Muebles de Espafia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradoras.orgfregistroVirtual/privacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 2
Avda. de Espafia, 17 - local 8 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6518581

correspondiente a la solicitud formulada por
VALLET ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B83500371

.

Interés legitimo alegado:.

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la soligitud: TS5MT19N

Citar este ldentificador para cualquier cusstidn relacionada con esta informacion.
Su referencia:9012-32
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPANA N° {7

ALCOBENDAS-MADRID C.P. 28100

TEL-216518581 / FAX-916515191

Fecha de Emislén: DOCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE
Solicitante: VALLET ABOGADOS, S.L.
N° Peticlon: 75537194

652 de ALCOBENDAS
IDUFIR: 28135000376421

DESCRIPCION DE LA FINCA

Rustica: Tierra de cereal secano en termino municipal de Alcobendas al sitio de los Calabozos o
Cabozos de caber después de la expropiacién por el ministerio de Obras Publicas, Direceion General de
Carreteras y Caminos Vecinales Jefatura Provincial de Carreteras de tres mil ochocientos cuarenta ¥
cinco metros cuadrados, setenta y dos dreas ochenta y ocho centléreas equivalentes a siete mil
doscientos ochenta y ocho metros cuadrados, gue linda: Norte, con la carretera de Francia; al Este, con
tierra de Jullan Lépez Aguada y Arroyo de los Calabozos, en realidad este arroyo es el Sur; al Qeste con
herederos de Maria Morales, hoy la carretera que sirve de desvio desde la carretera de Fuencarral hasta

la autopista de Burgos.

Naturaleza RUSTICA: Otros rdstica
Localizacién: OTROS , Denominacién: CALABDZOS © CABQZOS, Situacion: TIERRA CEREAL-SECANO

Poligeno:18 Parcela:62

Superficles: Terreno; setenta y dos areas ochenta y ocho centiareas
Linderos:

Norte, CARRETERA DE FRANCGIA

Sur, ARROYO DE LOS CALABDZOS

Este, TIERRA DE JULIAN LOPEZ AGUADO

Oeste, CARRETERA DE DESVIO DESDE LA CARRETERA DE FUENCARRAL A LA AUTOPISTA DE
BURGOS
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INFORMACION REGISTRAL

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR NF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
HORTICOLA CENTRO SL, A78380565 1148 1000 65 10

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titlo de aportacion.

. Formallzada en escritura con fecha 27/05/99, autorizada en MADRID, por el Notario DON MANUEL
CLAVERO BLANC, nimero de protocolo 2.709/1999.

CARGAS

GRAVADA con una servidumbre permanente de paso afavor de la Sociedad "GAS MADRID, S.A%.

ES INDIVISIBELE.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente ol asiento de
presentacién, al cierre def Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicidn de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refleren al dia de DOCE DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diarlo,

MUY IMPORTANTE, queda prohiblda la incorporacion de los datos de asta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacidn (B.Q.E. 27/02/19%8).

*[PIE_PAGINA]'NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINGA DE NUM: 652
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS
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- Esta informacicn registral tiene valor puramente Indicative, careciendo de garantfa, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjulcio de tercero, por

certificacidn del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando Ia fuente de procedencia {Instruceién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informaclén registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad

expresadas en la web oflcial del Colagio de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de
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Informacién Registral expedida por

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 2
Avda. de Espafia, 17 - local 8 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6518581

correspondiente a la solicitud formulada por
VALLET ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B83500371

mo.

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de |a solicitud: TS5MT 19P

Citar este identificador para cualquler cuestién relacionada con esta informacién.
Su referencia:9012-32
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPANA N° 17

ALCOBENDAS-MADRID G.P. 28100

TEL-916518581 ! FAX-91651511

Fecha de Emislén: DOCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORCE
Solicitante: VALLET ABOGADOS, S.L,
N? Peticion: 75537195

1871 de ALCOBENDAS
IDUEIR: 28135000009039

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela de terreno en Alcobendas, al sitic de LOS GABOZOS o CALABOZOS, que linda: al
Oeste, tierras de un vecino de Fuencarral, cuyo nombre se ignora; Norte, Carretera de Francia; y Este y
$ur, finca de la que se segrego, Ocupa mil trescientos cincuenta y ocho metros setenta decimetros
cuadrados, 6 diacisiete mil quinientos pies cuadrados y cinco decimos.

Naturaleza URBANA; Solar
Localizacion: OTROS , Denrominaclén: LOS CABDZOS O CALABOZ0OS

Poligono: Parcela:

Superflcles: Terreno: mil trescientos cincuenta y ocho metros, setenta decimetros cuadrados
Linderos:

Norte, CARRETERA DE FRANCIA

Sur, FINGA DE LA QUE SE SEGREGO

Este, FINCA DE LA QUE SE SEGREGO

Qaste, TIERRAS DE UN VECINO DE FUENCARRAL

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N..LF. TOWMO LIBRO FOLIO ALTA

e el drsal ofim i NaTG QURTd e ADHIST o st
R Sy dus prede 2 cordastda pam Jon e kaenbates okl
Lol dr Beglinsduren, it e ide oo orc st Fepd

_____ htpfiwww.registradores.org Pag. 2
A AN —

SUE1BYE1E2A7EDSI BT AFOIOT T CRIOSH




=EE)

. REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL

HORTICOLA CENTRO SL, A78380565 1148 1000 75 4
100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominic por titulo de aportaclon.

. Formalizada en escritura con fecha 27/05/99, autorizada en MADRID, por el Notarlo DON MANUEL
CLAVERO BLANC, niimero de protocolo 2.709/199%9.

CARGAS

AFECTA durants el plazo de CUATRO ANOS, contados desde el dia doce de enero de dos mil al pago
de la liguidacién o liquidaclones que, en su caso, puedan girarse por el Impuasto de Transmisiones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al cierre del Libro Diario del dia anterlor a la fecha de expedicién de la presente noda;

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en [a presente nota se refieren al dia de DOCE DE DICIEMBRE DEL ANO
DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida fa incorporaclén de los datos de esta notaa ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.0O.E. 27/02/1998).

*[PIE_PAGINA]'NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 1871
Pag: *[/PIE_PAGINA]*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues [a libertad o
gravamen de los bienes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria)-

- Queda prohibida la incorporaclén de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o hases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
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expresando [a fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario recaptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Blenes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
hitps:/fwww.registradores.orgiregistroVirtual/privacidad.do.
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REGISTRADORES DE ESPANA INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 2
Avda. de Espafia, 17 - local 8 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6518581

correspondiente a la solicitud formulada por
VALLET ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B83500371

WO

Interds legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de {a solicitud: TS5SMT1gU

Citar este Identificador para cualquler cuestién relacionada con esta informaclén.
Su referencia:9012-32
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS iN° 2
AVENIDA DE ESPANA N° 17

ALCOBENDAS-MADRID C.P. 28100

TEL-916518581 / FAX-916515191

Fecha de Emision: DOCE DE DICIEMBRE DEL ANO DOS MIL CATORGE
Solicitante: VALLET ABOGADOS, S.L.

N° Peticion: 75537198

965 de ALCOBENDAS
IDUFIR: 28135000376742

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urhana: Parcela en termino de Aleobendas, situada en la margen derecha de Ia actual Carretera de
Madrid a |run, frente al hito kilométrice catorce, de la misma, al sitlo denominado LOS CALABOZQS o
CABOZOS. Su conterno afecta una forma Irregular cuyos lados son: Norte, conslderandose como tal el
formado por la margen derecha de la citada carratera, en una extension de ciento noventa meiros, hasta
una alcantarilia en su extremo Nordeste; Este, con el borde de un arroyo en una longitud de clento
sesenta y nueve metros frente a las fincas de “Nueva Inmobiliaria Espafiola”, Don Angel Baena y Don
Enrigue Traumen, que ocupan longitud de freinta metros en linea recta; v Qeste, con finca propiedad de
“Nueva Inmobiliaria Espaiiola”, en una extension de ochenta y cinco metros hasta la margen de la
carretera mencionada. La superficie comprendida dentro de los expresados linderos es de una
hectéarea, tres areas y veinticinco centidreas. Es la parcela sesenta y cinco del poligono dieciocho.

TITULARIDADES
NOMERE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
HORTICOLA CENTRO SL, A78380565 1148 1000 70 10

100,000000% (TOTALIDAD) del pleno dominio por titulo de aportacion.

. Farmalizada en escritura con fecha 27/05/99, autorlzada en MADRID, por el Notario DON MANUEL
CLAVERO BLANC, numero de protocolo 2.709/1999,

CARGAS
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. REGISTRADORES DE ESPARA INFORMACION REGISTRAL

GRAVADA con una servidumbre permanente de paso afavor de la Sociedad "GAS MADRID, S.A.".

AFECTA durante el plazo de CUATROD AROS, contados desde el dia doce de enero de dos mil al pago
de la liquidacidn o liquldaclones que, en su caso, puedan girarse por € Impuesto de Transmisiones
Patrimonlales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al clerre del Libro Diario de) dia anterior a la facha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendlentes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DOCE DE DICIEMBRE DEL ARO
DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incerporacién de los datos da esta nota a ficheros o hases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de Informacién (B.0.E. 27/02/1998).

*[PIE_PAGINAI'NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 955
Pig: “IPIE_PAGINA]"

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tlene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicic de tercero, por
certificacion del Reglstro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccién da la D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/(:21998).

- Esta Informacién registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamenio Hipotecario.

- El usuario receptor de esta Informacion se acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Coleglo de Registradores de la Propledad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la urk:
https:/fwww.reglstradores.orgireglstroVirtual/privacldad.do.
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Informacidn Registral expedida por

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 2
Avda. de Esparia, 17 - local 8 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6518581

correspondiente a la solicitud formulada por
VALLET ABOGADOS SL.

con DNI/CIF: B83500371

HoOE

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objete, su titularidad o limitaciones

Identificador de 1a solicitud: T55MT190

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacién.

Su referencia:9012-32
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPANA N° 17
ALCOBENDAS-MADRID ¢.P. 28100
TEL-916518581 / FAX-816515191

Fecha de Emisién: DOGE DE DICIEMBRE DEL AfiO DOS MIL CATORCE
Solicitante: VALLET ABOGADOS, S.L.

N° Peticion: 75537186

1291 do ALCOEBENDAS
IDUFIR; 28135000005994

DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana: Tierra al sitio de CALABOZOS, en termino municipal de Alcobendas. de caber una hectarea,
saesenta y seis areas y veinticinco centiareas. Linda: al Este, Arroyo; Sur, tierra de Enrique Traumann y
Norte, Arroyo Calabozos.

TITULARIDADES

NOMBRE TiTULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

HORTICOLA CENTRO SL, A78380565 1148 1000 80 ©
100,000000% (TOTALIDAD) det pleno dominio por titulo de aportacion.

. Formalizada en escritura con fecha 27/05/99, autorizada en MADRID, por el Notario DON MANUEL
CLAVERO BLANC, nimero de protocolo 2,709/1989.

CARGAS

ES INDIVISIBLE.

AFECTA durante el plazo de CUATRO ANOS, contados desde el dia doce de enero de dos mil al pago
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de la llquidacién o liquidaciones que, en su caso, puedan girarse por el Impuesto de Transmislones
Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente ol asiento de
presentacién, al clerre del Libro Diarlo del dia anterior a la fecha de expadicion de la presente nota:

NO hay documeantos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de DOGE DE DICIEMBRE DEL ARD
DOS MIL CATORCE, antes de la apertura del diatlo.

MUY IMPORTANTE, queda prohiblda la [ncorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacién (B.0.E. 27/02/1998),

*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE N(UM: 1291
Pag: *[/PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los biones o dorechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecarla).

- Queda prohibida fa incorporacidn de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {(Instruccion de 1a D.G.R.N 17/02/98; B.0.E. 27/02/1988).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados en el arl. 354-a del Reglamento Hipotecario.

« El usuario receptor de esta Informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
exprosadas on la web oficial del Coleglo de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la uri:
https:/iwww.registradores.orgiregistroVirtual/privacidad.do.
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Informacidn Registral expedida por

MARIA JOSE SANCHEZ SEGURA

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 1
Avda. de Espania, 17 - local 10 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6522054

correspondiente a la solicitud formulada por
ACTIVITAS INVERSION INMOBILIARIA, SL

con DNI/CIF: B84395912

HE .

Interés legitimo alegado:

Investigacién juridica sobre €l objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de |a soficitud: TBOHN28M

Citar esta identlficador para cualquler cuestlén relacionada con esta informacién.
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INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANA N° 17

ALCOBENDAS - MADRID C.P. 28100

TEL- 916522054 | FAX- 916534818

Fecha Emisién:
VEINTIUNO DE ENERO DEL ANO DOS MIL QUINCE
Sollcltante:
ACTIVITAS INVERSION INMOBILIARIA SL
Causa del interés legitimo:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

FINCA DE ALCOBENDAS N°: 585 de ALCOBENDAS
IDUFIR: 28134000001067
DESCRIPGION DE LA FINCA

Ruistica: Tierra en término de Alcobendas, al sitio de Calahozos o Cahozos, con una superficie de once
mil cuarenta y un metros noventa y cinco decimetros cuadrados, linda: al Saliente, otra ce José
Redriguez, hoy Nueva Inmobiliaria Espaiiola, Mediodia, arroyo de los Calabozos o Cabozos; Ponients,
otra de herederos de Tomas Martin Lunas y parcela segregada y vendida a Don Eustaquio Hernandez,
que formo parte de ésta, en el titulo por error se consignaba como limite por este aire, con el arroyo de
Cabozos, ademas limita con Ta finca segregada de Hidroeléctrica Espaiiola 8.A., y al Norte, la carretera
de Francia, también llamada de Burgos. Es indivisible.

OBSERVACIONES:

Seglin comunicacién de la Direccién General de Arquitectura y Vivienda de la Comunidad de Madrid,
recibida en este Reglstro el dia 20 de octubre de 2005, dicha Consejeria ha declarado sometida a
derecho da tanteo y retracto en favor de la Comunidad de Madrid, las fransmisiones onerosas de
terrenos que, por su callficacion urbanistica, deban destinarse a la construcelén de viviendas sujetas a
algiin régimen de protecclén publica, en el término municipal de Alcobendas.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
MARVALL SA, AT3380482 834 786 74 10

- 100,000000% del pleno dominio, por titulo de compraventa.

CARGAS

- Una SERVIDUMBRE constituida sobre la finca objeto de esta nota -que seré predio sirviente- y en favor
de la finca registral nimero 3.227, -que sera predio dominante-, segun consta en la inscripcion 5° de la
finca objeto de esta nota obrante al folio 227 del tomo 36 del Archivo General Comun, libro 30 del
municipio de Alcobendas, practicada con facha dieciséis de funio de mil novecientos sesenta y sels,
mediante |a escrltura otorgada el dia dos de marzo de mil novecientos sesenta y cuatro ante el Notario
de Madrid, don LUIS HERNANDEZ GONZALEZ, que literalmente se transcribe a continuacidn:
“Servidumbre permanente, continua, voluntaria y gratuita sobre una franja de terreno de seis metros de
anchura, que partiendo del limite Norte de !a parcela segregada, finca registral 3.227, s¢ desarrolla en
forma vertlcal sobre el resto finca de este namerc”, hasta la salida de la carretera de Madrid a Francia,
siendo su longitud de velnte metros ochenta decimetros cuadrados. Esta servidumbra sera utllizada
para el paso da carruajes, personas y anlmales para el acceso al centro de transformacidn que se
proyecta construlr sobre el terreno segregado, finca 3.227, predio dominante, propiedad de
Hidroeléctrica Espaficla, S.A".

- Una SERVIDUMBRE constituida sobre la finca objeto de esta nota -que sera predio sirviente-, a favor
de "GAS MADRID §.A.", que literalmente se transcribe a continuacién : "a) Servidumbre permanente de
paso de una franja de terreno de dos metros de ancho, a lo largo de ciento cuatro metros lineales, por
donde discurrira enterrado el gaseoducto y sus elementos accesorios y que estara sujeta a tas
siguientes limitaciones: 1) Prohibicidn de efectuar trabajos de arada, cava u otros andlogos a una
profundidad superior a los cincuenta centimetros en la zona de dos metros de servidumbre permanente,
asi como plantar arboles o arbustos a una distancia inferior a dos metros y medio, a contar desde el eje
del gaseoducto a uno y otro lado del mismo. 2} Prohibicién de levantar edificaciones o construcciones
de cualquier tipo aunque tengan caracter provisional o temporal, ni efectuar acto alguno que pueda
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dafar o perturbar al buen funcionamiento del gaseoducfo y sus eloméntos anejos, a una distancia
inferlor a cinco metros del eje de trazado, a uno y otro lado del mismo. 3) Libre acceso del personal y
elementos necesarios para poder vigilar, mantener y renovar las instalaciones, con pago, en su caso, de
los daiios que se ocaslonen. b) Ocupacién temporal, como necesidad derivada de la ejecucion de las
chras, de mil cuarenta metros cuadrados de superficie, donde se hara desaparecer todo obsticulo”, La
SERVIDUMBRE antes expresada, fue motivada en virtud del acta de ocupacion y pago de fecha cuatro
de agosto de mil novecientos ochenta y siete, levantada por la Consejeria de Trabajo, Industria y
Comercio de la Comunidad de Madrld en el expediente de expropiactén forzosa para la construccién de
la arteria de transporte de gas natural Alcobendas-San Sebastian de los Reyes, declarada de interés
preferente por Orden del Ministerio de Industria y Energia de velntidés de julio de mil novecientos
ochenta y sels, segln consta en la inscripeidn 8% de la finca objeto de esta nota, obrante al folio 112 del
tomo 539 del Archivo General Coman, libro 477 dsl municipio de Alcobendas, practicada con fecha
velntinueve de octubre de mil noveclentos ochenta y siete.

Una HIFOTECA a favor del BANCO POPULAR ESPANOL, S.A, por un plazo improrrogable hasta e dia
cuatro de abril de dos mil diez, para responder de CIENTO VEINTE MIL DOSCIENTOS DOS EUROS CON
CUARENTA Y DOS CENTIMOS de principal; dos afios de intereses ordinarios al tipo del nueve enteros
veinticinco centésimas por ciento; dos aies de intereses de demora al tipo del trece enteros veinticinco
centésimas por clento, y de un quince por clento del principal para costas y gastos. Constituida en la
inscripcion 11® practicada con fecha siete de junio de dos mil, en virtud de la escritura autorizada el
velntidés de marzo de dos mil, por el Notario de Madrid, don José Perial Garcia, nimero 1.015 de
protocolo.

Un EMBARGO tomado sobre la finca ohbjeto de esta nota a favor de EL ESTADQ, para responder de un
IMPORTE PENDIENTE: Clento noventa y siete mil seiscientos cincuenta y cuatro euros con cincuenta y
nueve céntimos. INTERESES: nueve mil ciento cincuenta y nueve euros con veintidos céntimos.
COSTAS: seis mll suros. IMPORTE A EMBARGAR: DOSCIENTOS DOCE MIL OCHOCIENTOS TRECE
EUROS CON OCHENTA ¥ UN CENTIMOS, segin diligencia de embargo nimero 251323452243P, de
fecha once de octubre de dos mil trece. Anctado bajo la letra A de la finca objeto de esta nota,
practicada con fecha tres de diciembra de dos mil frece en virtud de mandamiento librado en
Alcobendas el dia veintiocho de octubre de dos mil trece, bajo la firma electrénica de dofia Maria
Antonia Alegre Gimeno, Jefa del Grupo Regional de Recaudacién, de la Delegacién Especial de Madrid
de la Agencia Tributarla, Dependencla Regional de Recaudacién, Unldad de Recaudacion Ejecutiva de
Alcobendas.

Al margen de dicha anotacién letra A consta nota acreditativa de haberse expedido certificacion de
dominio y cargas para la diligencia de embargo a gue Ia misma se refiere con fecha tres de diciembre de

dos mil trece,

Un EMBARGQ, tomado sobre la finca objeto de esta nota, a favor del AYUNTAMIENTO DE
ALCOBENDAS, para responder cle VEINTIOCRO MIL EUROQS, de los que corresponden: veinte mil ciento
sefenta y cinco euros con ochenta céntimos a principal; cuatro mil treinta y cinco eurgs con dieciséis
céntimos, a recargo de apremio; y tres mil setecientos ochenta y nueve euros con cuatro cénfimos, a
costas e Intereses devengados y presupuestados del procedimiento; segin expediente administrative
de apremio nimero 803388, seguido por la Recaudacién Municipal del Ayuntamiento de Alcobendas.
Anotado con la anotacidn lefra B, practicada con fecha nueve de julio de dos mll catorce, en virfud de
mandamiento librado en Alcobendas, el dia veinfe de mayo de dos mi catorce, por don Isidro Valenzuela
Villarrubia, Tesorero del Ayuntamiento de Alcobendas.

Al margen de dicha anotacién letra B consta nota acredifativa de haberse expedido, con fecha nueve de
julio de dos mil catorce, Certificaclén para el expediente administrativo a que la misma se refiers.

Alegada exencion del acto o contrato a que se refiere la anotacldn letra B, queda afecta esta finca por
clneo afos al pago de la liguidacién o liguidacionas que en su caso procedan por el Impuesto de
Trasmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados.

Un EMBARGO tomado sobre la finca objeto de esta nota, a favor de DORA SONIA MARTIN
CAMACHO, para responder por via de mejora de DIECISEIS MIL QUINIENTOS EURQS, de los que
corresponden: quince mil euros, a principal, mas otros mil quinientos euros, a costas provigionales,
segin autos con niimero de ejecucion 16/2014, seguidos en el Juzgado de lo Scclal nimero Once de
Madrid . Anotadoe bajo la anotacion letra C de la finca objeto de esta nota, practicada en virtud de
Mandamianto lTbrado al dia veintidés de octubre de dos mil catorce, por dofia Encarnacién Gutiérrez
Guio, Secretario Judicial del Juzgado de lo Social niimero Once de Madrid.

Al margen de la anotacidn lefra C, consta nota acreditativa de haberse expedido con fecha dieciocho de
noviembre de dos mil catorce, certificacién para el procedimiento a que [a misma se refiere.
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Un EMBARGO, tomato sobre la finca objeto de asta nota, a favor de doifia RUTH PEREZ GALVAN, para
responder, por via de mejora, de TRES MIL CIENTO CUARENTA Y SIETE EUROS CON CINCUENTA Y
SIETE CENTIMOS, en concepto de principal, mas TRECIENTOS CATORCE EUROS, calculados
provisionalmente para intereses y costas, sin perjulcio de su ulterior liquidacion, seglin autos con
nimero de ejecucién 182/2014, seguides en el Juzgado de lo Soclal nimero Onca de Madrid. Anotado
bajo ta anotacion letra D de la finca objeto de esta nota, practicada con fecha quince de enero de dos
mil quince, en virtud de: 1.- un Mandamiento, librado el dia velntisiete de octubre de dos mil catorce, por
doiia Encarnacion Gutlérrez Guio, Secretario Judicial del Juzgado de lo Soclal niimero Once de Madrid;
¥ 2.- una Diligencia Complementaria al mismo, expedida el dia dieciséis de diciembre de dos mil
catorce, por la citada Secretario Judicial del Juzgado de lo Soclal nimere Once de Madrid.

Al margen <e la anotacidn letra D consta nota acreditativa de haberse expedido, con fecha quince de
enero de dos mil quince, Certificaclén para el procadimiento a que la misma se refiere,

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a ia fecha de expedicién de la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIUNO DE ENERO DEL ANO
DOS MIL QUINCE antes de la apertura det diario,

HONCRARIOS: 3,64 EUROS.- IVA INCLUIDO. Arancel Nro. 4.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacién de los datos de esta nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando fa
fuente de informacién (B.0.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Organica 15/1999 de 13 de diclembre, de Proteccion de Datos de caracter
personal queda Informado de que;

1.- Conforme a lo dispuesto en las ¢cldusulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales exprasados en el presente documento han sido incorporados a los libres de este Registro y
a los ficheros que se llevan en base a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En cuanto resulte compatible con la legislacion especifica del Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacién, cancelacidn y oposicién establecidos en la Ley
Orgénica citada pudiendo efercitarlos diriglendo un escrito a la direccion del Registro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificaclén del Registro {articulo 225 de la Lay Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacion registral a
flcheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresande la fuente de procedencia (Instrucclén de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27102/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotacario.

- El usuario raceptor de esta informacién sa acoge a las condiclones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Reglstradores de la Propledad, Mercantiles y de Blenes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:/iwww.registradores.orgiregistroVirtualiprivacidad.do.
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Informacion Registral expedida por

JOSE ANTONIO JORDANA DE POZAS GONZALBEZ

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 2
Avda. de Espafia, 17 - local 8 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6518581

correspondiente a la solicitud formulada por
ACTIVITAS INVERSION INMOBILIARIA, SL

con DNI/CIF: B84395912

=] |

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica scbre el objeto, su titularidad o limitaciones

klentificador de la solicitud: TEOHN46N

Cltar este identificador para cualquler cuestién relacionada con esta Informacidn.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE ALCOBENDAS N° 2
AVENIDA DE ESPANA N° 17
ALCOBENDAS-MADRID C.P. 28100

TEL-916518581 / FAX-916515191

Fecha de Emisién: VEINTIUNO DE ENERO DEL ANO DOS MIL QUINCE
Solicitante: ACTIVITAS INVERSION INMOBILIARIA SL

N° Peticlon: 76024464

39684 de ALCOBENDAS
IDUFIR: 26135000252473

DESCRIPCION DE LA FINCA

RUSTICA: Porcién de terreno en Alcobendas, al sitio Cuesta Blanca, con cabida de diez 4reas, diecisiete
centidreas, y que linda: al Neorte, con Nueva [nmobillarla Espaniola, S.A. -parcela sesenta-; al Sur;
terrenos expropiados, parte de la parcela treinta y seis, poligono dieciocho; al Este, Nueva Inmohiliaria
Espaiiola, S.A. -parcela treinta y cuatro-; y al Oeste, herederos de Carmen Méndez Garcia -parcela
cincuanta y seis-. Es parte de la parcela trainta y seis del Poligono dieciocho.

Naturaleza RUSTICA: Otros ristica
Localizacion: GALLE CUESTA BLANGA, Dencminacion: CUESTA BLANCA

Ref. Catastral: 4065822ViK484650001QM Poligono: Parcela:
Superficies: Terreno; diez areas diecisiete centidreas

Linderos:

Norte, CON PARCELA NUMERO SESENTA.

Sur, PARTE DE LA PARCELA 38, POLIGOND 18.

Este, CON PARCELA 34.

Qeste, HEREDERO DE CARMEN MENDEZ GARGIA -PARCELA 56-.

TITULARIDADES

NOMBRE TITULAR N.L.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
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AGUADO ALONSO, ANTONIO 1995318E 720 623 142 1
GUADALIX MORENO, MARIA

33,333333% (1/3) del pleno dominlo con caracter ganancial por titulo de compra.

GUADALIX MORENO, BERNARDO 492681K 720 623 142 1
SANCHEZ ALVAREZ, VICENTA
33,333333% {1/3} del pleno dominio con cardcter ganancial por titulo de compra.

GUADALIX MORENO, MARGIAL 1034770T 720 623 142 A1
ALONSO CORCHERO, ANTONIA

33,333333% (1/3) del pleno dominio con caracter ganancial por titulo de compra.

CARGAS

ES INDIVISIBLE

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota;

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos conslgnados en la presente nota se refieran al dia de VEINTIUNO DE ENERO DEL
ANO DOS MIL QUINCE, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esfa nota a ficheros o bases
informéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, Incluso expresando la

fuente de informaclon (B.Q.E. 27/02/1993).
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*[PIE_PAGINA]*NOTA SIMPLE INFORMATIVA DE LA FINCA DE NUM: 39684
Pég: *['PIE_PAGINAJ*

ADVERTENCIAS

- Esta informacién registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los blenes o derechos Inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacién del Ragistro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacién de los datos gue constan en la presenta infoermacion registral a
ficheros o bases Informaticas para la consulta indlvidualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia {Instruccién de la D.G.R.N 17/02/98; B.O E. 27/02/1998).

- Esta informacién reglstral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuario receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propledad, Mercantlles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
https:iwww.registradores.orgiregistroVirtual/privacidad.do.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANA N° 17

ALCOBENDAS - MADRID G.P. 28100

TEL- 916522054 / FAX- 916534818

Fecha Emision: _

VEINTIUNO DE ENERO DEL ANO DOS MIL QUINCE
Solicitante:

ACTVITAS INVERSION INMOBILIARIA SL

Causa del interés legitimo:
Investigacidn juridica schre el objeto, su titularidad o limitaciones

FINCA DE ALCOBENDAS N°: 3227 de ALCOBENDAS

IDUFIR: 28134000008192
DESCRIPCION DE LA FINCA

Urbana: Parcela de terreno en término de Alcobendas, al sitio de Cahozos o los Catabozos, de una
superficle de cuarenta metros cinco decimetros cuadrados,equlvalentes a gquinientos quince pies
ochenta y cuatro céntimos de otro cuadrados, linda: al Norte y Este, en lineas rectas de sels metros y al
Sur, en linea racta de siete matros treinta y cinco centimetros con finca de la que se segrega y al Oeste,
en linea recta de seis metros guince centimetros con herederos de Don Tomas Martin Lucas. Adopta la
forma de un trapecio recténgulo.

OBSERVACIONES:
Segin comunicacién de la Direcelén General de Arquitectura y Vivienda de la Comunidad de Madrid,

recibida en este Registro el dia 20 de octubre de 2005, dicha Consejeria ha declarado sometida a
derecho de tanteo y retracto en favor de la Comunidad de Madrid, las transmisiones onerosas de
terrenas que, por su calificacién urbanistica, deban destinarse a la construcclon de viviendas sujetas a
algdn régimen de proteccion pablica, en el término municipal de Alcobendas.

La finca objeta de esta nota tiene a su favor una SERVIDUMBRE predio dominante sobre la finca
nimero 588 que sera predio sirviente, segin el sigulente detalle: Servidumbre permanente, continua,
voluntaria y gratuita sobre una franja de terreno de seis metros de anchura, que partiendo del limite
Norte de la parcela de terreno de la finca objeto de esta nota, se desarrolla en forma vertical sobre el
resto que gueda de la finca 588, predio sirviente, hasta la salida de la carretera de Madrid a Francia,
stendo su longitud de veinte metros ochenta decimetros cuadrados. Esta servidumbre sera utilizada
para el paso de carruajes, personas y animales para el acceso al centro de transformacton que se
proyecta construir sobre el terreno de Ja finca objeto de esta nota.

TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
IBERDROLA, SA, A48010615 1242 1144 150 2

= 100,000000% del pleno dominio, por titulo de fusién por absorclon y cambio de denominacién,

CARGAS

Alegada exencién del acto o confrafo a que se reflere la Inscripcion 28, queda afecta esta finca por cinco
afios al pago de la liquidacién o liquidaciones que en su caso procedan por el impuesto de
Trasmislones Patrimonlales y Actos Juridicos Documentados.

Docuientos relatives a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacién, al ¢cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicién de la presente nota:
Numero 478 del Dlarlo 55 de fecha 31A12/2014.

REMITIDA TELEMATICAMENTE, fuera del horario de presentaclén, por el Notario "DON MANUEL
PABLO HURLE GONZALEZ", una copia electrénica do la escritura que tuvo entrada en esta oficina en el
dia de ayer, & las diecloche horas trece minutos, y se presenta a las nueve horas del dia de hoy,
otorgada en MADRID el dia treinta de Diciembre del afio dos mil catorce, ante el Notario DON MANUEL
PABLO HURLE GONZALEZ, nimero de protocolo 2.961/2.014, por la que la sociedad mercantil
"IBERDROLA 5.A" VENDE a la sociledad "TRES 954 GESTION INMOBILIARIA SL" la finca nimero 3.227,
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Informacion Registral expedida por

MARIA JOSE SANCHEZ SEGURA

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 1
Avda. de Espafia, 17 - local 10 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6522054

correspondiente a la solicitud formulada por
ACTIVITAS INVERSION INMOBILIARIA, SL

con DNI/CIF: B84395912

HE

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titufaridad o limitaciones

|dentificador de |a solicitud: TEOHNS4N

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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INFORMACION REGISTRAL

parcela de ferreno al sitio de Cabozos ¢ los Calabozos.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia VEINTIUNO DE ENERO DEL ANO
DOS MIL QUINCE antes de la apertura del diario.

HONORARIOS; 3,64 EURQS.- IVA INCLUIDO. Arancel Nro, 4,

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaéticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la

fuente de informacién (B.O.E. 27/02/1998).

A los efectos de la Ley Orgédnica 15/1999 de 13 de diciembre, de Proteccién de Datos de cardcter
personal queda informado de que:

1.- Conforme a lo dispuesto an las clausulas informativas incluidas en el modelo de solicitud los datos
personales expresados en el presente documento han sido incorporados a los libros de este Ragistro y
a los ficheros que se llevan en hase a dichos libros, cuyo responsable es el Registrador.

2.- En guanto resulte compatible con la legislacién especifica del Registro, se reconoce alos
interesados los derechos de acceso, rectificacion, cancelacldn y oposicion establecidas en la Ley
Orgéanica citada pudiendo ejercitarlos diriglendo un escrito a la direccion del Reglstro.

ADVERTENCIAS

- Esta informacién reglstral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicic de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

= Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o hases informaticas para la consulta indlviduallzada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O_E. 27/02/1998).

- Esta informacién registral no surte los efectos regulados an el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.

- El usuarlo receptor de esta informacion se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oflclal del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes
Muebles de Espaiia publicadas a través de la url:
hitps:www.registradores.orglreglstroVirtual/privacidad.do.
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Maodificacidn Puntual n® 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Pefnotes”, Febrero 2015
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Y HACIENDA £ACULTATIVA,

Informe sobre derechos edificatorlos asignados a la Administracién
General del Estado por desafectacién del dominio pablico hidriulico,
en el &mbito de plancamiento API-7 del municipio de Alcobendas.

Con fecha de 14 de octubre de 2014, tiene entrada en esta Delegacién de Economfa y Hacienda,
escrito de la Subdireccién General de Patrimonio del Estado en el que, con relacién al referido
dmbito de planeamiento, se solicita como paso previo a la desadscripcién, informe de la Unidad
Técnico-Facultativa sobre la tasacién de los derechos de aprovechamiento urbanistico que
corresponderfan al Estado y se proponga si resulta més ventajoso para los intereses del Estado
ta posibilidad de monetarizar dichos derechos o altemativamente, la incorporacién del estado a
Ia Junta de Compensacion.

1. Antecedeantes.

Distinguiendo entre los administrativos de fa tramitaclén urbanistica del Smbito APL- 7 y los de
desafectacién de los terrenos, '

1.1 Tramitacién Urbanistica del API-7 “Los Pefiotes”.

Con fecha de 9 de julio de 2009, e} Consejo de Goblerno de la Comunidad de Madrid acordg fa
aprobacién definitiva de la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas (en

adelante PGOUA09), publicado en el BOCM n® 173, de 23 de julio de 2009,

En el citado PGOUAO09, el APR-04 “Los Pefiotes” del Plan general de Ordenacién Urbana de 1999,
pasa a denominarse Area de Planeamiento Incorporado API-7 “Los Pefiotes”,

Con fecha de 29 de marzo de 2011, el pleno del Ayuntamiento de Alcobendas acordd aprobar
definitivamente el Plan Parcial de Reforma Interior (en adelante PPRI) del API-7, BOCM n° 117

de fecha 19 de mayo de 2011,

Con fecha de 31 de enero de 2012, La Junta de Goblerno Local acord6 la aprobacidn inicial del
proyecto de reparcelacién (en adelante PR) del dmbito denominado API-7 “Los Pefiotes” del
PGOUAOQ9, previa aprobacién del mismo por la Junta de Compensacién de} dambito, en su
asamblea extraordinaria de 22 de noviembre de 2011, BOCM n® 49 de 27 de febrero de 2012,
ddndose Iniclo al preceptivo trdmite de audiencia.

Actualmente se estd redactando una modificacién del PPRI, incluyendo como finca aportada el
antiguo demanio hidrédulico del Arroyo de Los Calabozos, (Se adjuntan Planos como Anexo 3)

1.2 Desafectacidn de los terrenos.

Con fecha 21 de mayo de 2012, la Confederacién Hidrogréfica del Tajo (CHT) comunicé al
Ayuntamiento de Alcobendas que deberfa instar ante ella incoacién de procedimiento de
desafectacién del demanio hidrdulico correspondiente al arroyo de Los Calabozos afectado por el
PR del API-7 del PGOUAO09, sl dicho demanio forma parte de los terrenos objeto de
reparcelacién,

Con fecha de 28 de febrero de 2014, se solicita a fa CHT, por la Presidenta de fa Junta de
Compensacion, la citada desfectacion.

Con fecha de 29 de septiembre de 2014, se da traslado a la Direccidn de) Patrimonioc del Estado
la solicitud de la Presidencia de Ia CHT, por la que se propone la desafectacién por
desnaturalizacién del dominio publico hidrdulico, de una superficie de 6.574,07 m2, que
formaba parte del demanio hidraulico del Arroyo de Los Calabozos en el término municipal de
Alcobendas, en la zona del API-7 “Los Pefiotes” consecuencla del entubamlento del citado cauce.
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2. Contenidc del Plan Parcial de Reforma Interior y del . Proyecto de
Reparcelacién API-7 “Los Peflotes”.

La parcefa a desafectar forma parte del Area de Planeamiento Remitido “API-7 “jos Pefiotes”,
que cuénta como se ha dicho anteriormente con PPRI aprebado definitivamente, del que se esta
preparande 1a modificacién primera y PR con aprobacién inicial.

Las determinaciones contenidas en ef PPRI de iniciativa privada, para la ordenacidn
pormenorizada, desarrolle y ejecucién del AFI-7, se pueden resumir en:

A) Principales Pardmietros.,
- Superficie total del 4mbito 84.059,60 mv’.
-  Superficie de suelo publico 24.306,00 m?.
- Superficle de suelo lucrativo 59.753,60 m”,
- Aprovechamlento [ucrativo maximo 23.116,39 m%
- Usg global terciario/dotacional.
- Ordenanzas: MC) Terclario Comercial (Mantenimiento centro de jardinerfa existente),
TOC Terciario de Oficinas y comercio.
TOC grado 1 parcela minima de 4.000 m* suelo, ocupacién 50%.
TOC grado 1 parcela minima de 500 m2 suelo, ocupacion 50%.
- Edificabilidad del uso global 0,275 m*/m?.
Cesi6n del aprovechamiento lucrativo 14,29% (10%+4,29%).

1

B) Fincas aportadas.

D o o | ogrobadd: 171 HPS
Particular 27.350,60
2 | Particular 9.583,21 0.498,41 ,275 1 2.635,38 2.612,06 | 11,4005 11,2996
Particular 736,74 736,74 275 . 202,60 202,60 0,8764 0,8764
4 965 | Particular 12,483,62 11.913,79 0,275 3.433,00 .276,2 14,8509 14,1730
5 1291 | Particular 20.045,95 20.045,59 0,275 5,512,64 512,64 | 23,8473 23,8469 |
€ 568 | Particular 11.994,43 11,494,43 275 3.298,48 160,97 | 14,2690 13,674
7 39684 | Partictlar 1.825,00 1.825,00 ,275 501,88 | 501.88) 21711 2,171
8 3227 | Particular 40,05 49,05 275 11,04 11,01 0,0476 0,0476
*9 D. hidrdulico 6.574,04 ,275 1.807,86 7,8207
TOTAL B4.059,63 84.059,63 0,275]| 23.116,40 23.116,40 100% 100%
" La ﬁncﬁa T B no esta Incluida an @l PPRI aprobado E'Q?Inlt{vamenta, figura an la 1 modificacion de la que s desconoca el astada de
tramitaclon.

C) Parcelas de resultado

A A 3.614,05 6.571,00 !
B 4.417,89 2.836,70 | 2.836,70 | i
Cc 1041311 10.108,12 10.108,12 !
M) 9,560,680 2.825,00 1.00 2.825,00 | .
E 4.000,00 3.302,34 ! 3.302,34 3
F TOC-GR2 500,00 430,18 430,18 |

TOTAL s, lucrativo 58.753,60 23.116,39 26.073,34 .
TOTAL AMBITD 34059,6 23.116,39 26.073,34 ;
ota: Estas parcalas de resultado aparecen adjudicadas a propietarios con el coeficienta de partici qus les corresponde sin tener an !

cpanta 1 fince aportada dal dominfe Pablico Hidréullco qua sa desafecta,

La inclusi@n en el API-7 de la parcela perteneciente a la CHT Implica modificacldn del PPRI y del PR, qua .
tendria que volvarse a tramitar hasta obtener Ia aprobacidn definitlva de los mismos t

D) Cuenta de Liquidacién Provisional. . :

Los gastos de urbanizacién correspondientes al ambito e Incluidos en la cuenta de liquidacin
provisional asciende a 6.291.038,87 € desglosacos en:

(ng@:. b AT e .:l-“: (ol s ey e A B NSS! L = EAr
4.233531,11 671.332,27 | 143.077,00 | 3.584,43 35.171,07 1.279039,89 | 4.000,00
TOTAL € 6,391.038,87
2 C/ GUZMAN ELBUEND, [39
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3. Situacién de los Terrenos dal Dominio PGblico Hidriulico del Arroyo
Calabozos en el Ambito API-7.

La situaclén dfa los terrenos de los que la CHT solicita Ja desadscripelén y que formaban parte
del dominio pdblico hidréulico del arroyo de fos Calabozos a su paso por el ambito del API-7, sa
puede resumir de acuerdo con lo expuesta en los apartados anteriores en:;

A) Una vez desafectados los terrenos, Patrimonio del Estado aportarfa a la Junta de

Compensaci6n una finca de 6.574,07 mZ, que suponen & 7,82% de a superficie total
del @mbito de 84.059,60 m?2,

B) Por la finca aportada le corresponderfa, una vez aprobado la modificacion primera del
PRRY del API-7, la siguiente edificabilldad y derechos en Unidades de Aprovechamiento:
o Superficle finca apartada x Coeficlente de eclificabilldad del dmbito
E = 6.574,07 mX 0,275 m’t/m?s = 1.807,86 derechos UAS =1.807,86 m’t.

C) Asu vez, las cesiones de aprovechamiento a favor del Ayuntamiento son de acuerdo con
la documentacidén del PPRI PR, apartado 9.3 y 9.4 del PPRI de:
o En el apartado 1.4.6 del PPRE, se establace la cesién al Ayuntamiento de
;enl;e‘tn:s urbanlzades en los que se materializa el 10% del aprovechamienta del
mbito.
o El PPRI y su Acuerdo de aprobacién definitiva detarminan {a ubicacién de los
?_jrzmvechamlentus de cesién en la parcela E, de usa Terdario Oficinas-comercial
OC).
o A esta parcela E, el PPRI le asigna un coefidente de localizaclén del 0,7 aplicable
a la edificabilidad de uso TOC y que corresponde al adjudicatario de la parceia,
detrayendo este exceso de aprovechamiento al resto de los propietarios.
o Por ello la cesién de aprovechamiento libre y gratuito a favor dal Ayuntamiento
es de 3.302,34 m?, que supone el 14,29% de todo el sector. en lugar de fos
2.311,64 m’t que le corresponderfan con el 10% de cesién,

Detachos
acha & por Coufickent Caeliclant
Sup gl Eifkcabilidy &n Carechos an o, Dejuchos
vl | T [ mant | mzs | coslonen | proplyn | prociatrt | DTS | ahomes. Homag, | | comgios ey
o uga i
mbfm? &on Ay,
A0 10| 231164 1) 23058 050 33023
TOTL| orosose | oars| 2a1a639| 2079481 100m|  ooss| 21640 26.073,35 26,073,

D} Por ello se¢ adjudicarian a la finca desafectada los siguientes derechos una vez
efectuadas las ceslones.
o Superficie finca aporiada x Coeficlenta de edificabilidad del Ambito
E = 6,574,07 m?X 0,275 m?;/m?sx 85,71% = 1.549,51 mt.

E) La adjudicacién en parcela de resultado de esos 1.549,51 m?t, de acuerde con los
criterios generalés de adjudicacién del PPRI, deberfa realizarse en una de las
denominadas B, C, D, parcelas de uso pormenorizado TOC gradol, ya que la A da uso
MCJ se reserva en su totalidad para el centro de jardinerfa existente, en ia E se iocalizan
los aprovechamientos de cesién al Ayuntamiento y en fa F no podran incluirse los
derechos reconacidos en base a la superficie y edificabilidad que se le aslgna.

La pareela minima de la ordenanza TOC grado 1 es de 4.000 m* que supondrian uncs
3.000 m* de techo edificable, por o que fa edificabilidad reconocida a la finca
desafectada tendria que materializarse en proindiviso con otro u otros propietarics y no
en parcela independiente,

F) De otra parte la cuenta liquidadora provisional estabiece unos gastos de 6.391.038,87

€, por to que la finca desafectada tendria una carga de 499,779,23 € (6.391.038,87 € x
7,82%).

MINISTERIO
DE ECONOMIA :'CONOHDWJW:IENDA
Y HACIENDA L AHICUD:_PA';ENC:JICO
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4. Valoracion de Derechos.

El inmueble de la CHT del cual se solicita la desafectacién, forma parte como se ha dicho
anterformente del dmbito de planeamiento API-7 ™ Los Pefiotes”, que lo considera como
suslo m?;lno ao consolldade y por ello en su tasacién se han seguida los sigulentes criterios
€n cuanto a:

4.1. Criterios de valoracion,
A) Valoracltn del dmbito de planeamlento.

Se valora [a totalidad del ambito tentendo en cugnta las condiciones reflejadas en 1as fichas
del PPRI y del PR del API-7, considerando que se trata de un sueld en régimen de
equidistribucién de beneficios vy cargas cuya transformacién se va a efectuar por la
intervencién privada de los propietarios, calculando la parta proporclonal que del mismo le
corresponda al terreno del Inmueble a tasar.,

- El valor de! suefo se determina mediante el método residual estatico, partiendo del
precio de venta mas probable del producto inmobiliario terminado, aplicando la

siguiente férmuta:
F=VM X (1-b)-C, stendo:
F= Valor del Terreno
VM=Valor del Inmueble en ia hipdtesis de edificio tenminado.

b=margen de benefido del promator en tanio por uno.
Cy=cada uno de los pagos necesarlos considerados.

El valor de mercado inmobiliario de oficinas y comercios, se ha definido a partir del
anélisis efectuado en la zona, que se adjunta como anexo 1, estimando en base ai
mismo un valor de venta para el uso oficinas (VWWO) de: 2.168,00 €/m? y para el uso

Comercial (VC) de:1.640,00 €/m?

Los costes y gastos de la construccién(VCy) se han establecido de acuerdo con el RD
1020793 de la normativa catastral, considerando el modulo bésico de la construccion
en el municipio de 700 €/m? y una categoria constructiva 3, tanto para el usa de
oficinas en edificic exclusivo como para el de establecimientes comerciales,

obteniéndose: ,
VG, edificio ofidnas = 700 €/m?x 1,70 (coeficiente Norma20) =1,190,00 €/m?,

VC; edificio comercial= 700 €/m?x 1,35 (coeficiente Norma 20)= 945,00 €/m?.
~  El resto de costes considerados en [a tasacion son:

Gastos de urbanizacién GU estimades en: 6.391.038,87 €, segin (2 Sacretaria de |a ;
Junta de Compensacion, en los que se Incluye las indemnizaciones y demoliciones, E

Ef 14,29% del aprovechamianto lucrativo serd de cesién gratulta y obligatoria al
Ayuntarmiento,

4,2. Valoracion.

Aplicando los criterios del apartado anterlor:

A) Valor del tarreno del Ambito F.

Valor del inmueble en |a hipdtesis de edificfo terminado.

VM = FSuperficie construlble m’t cada uso x V. mercado cada usa €/m*t =
= 19.502,34 m? oficina x 2.168,00 €/m? + 6.571,00 m? comercio X 1.640,00 €/m?=

=53,057.513,12 €,
Pagos considerados.

- Costes y gastos de la construccién de edificios de uso oficinas y comerclal.
C;= >Superficle construible m? cada uso X Precio unitario construccién £/m? =

C/ GUZMAN EL BUENO, 139
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= 19.502,34 m oficinas x 1.190,00 €/m*+6,571,00 Mt comerciox945 €/m? =
= 29.417.379,60 €,

- Coste Urbanizacion,
GU = 6.391.038,87 €

Valor del tarreno F,
F=53.057.513,12 € (1-0,22)-(29.417.379,60 €+6,391.038,87 €)=5.576.441,76 €,

Cesi6n gratuita y obligatoria ai Ayuntamiento del 14,29% del aprovechamlento lucrativo:
14,29%s/5.576.441,76 €= 796.873,52 €.

Valor total del 4mbito API-7 “Los Pefiotes”,
AP1-7=5.576,441,76 € -796 B873,52€ =4.779.568,4 €,
B) Valer del terreno VS de la parcela dominio hidrdulico a desafectar.

- Superficie total del &mbito: 84,059,63 m?2.
- Superficie de parcela dominio hidriulico: 6.574,04 m2, 7,82% de la superficle total.
- Valor de ia parcela dominio hidrdulico a desafectar.

=7,82%¢/4.779.568,24 €= 373.762,24 €,

4.3, Tendencla mercado Inmobiflaro,

Los principales agentes inmobiliarios denominan Ja zona en tomo 3 la Al, donde se ubica el AFI~
07, como “Periferia”, lejos de fa zona de negocios CBD que se desarrolla en tomo al eje de la
Castellana y de la zona secundaria que incluye practicamente la Almendra Central del municipio

de Madrid.

Los dltimas estudios publicados sobre el comportamiento del mercado del subsector terciario de
oficdnas, concluyen que en el ditimo trimestre del 2014 se estabiliza la confianza empresarial,
aunque esta solo se Incrementa en un 9% con respecto al mismo trimestre del afio 2013,
situdndose la tasa de disponibilidad en tomo al 15,22%, con tendencia a la baja. La gran oferta
disponible en relacidn con el nivel de demanda y las dificultades para el acceso a la financiacién
de proyectos, est4 frenando la construccién de nuevos productos, manteniendo la inversién una
actitud de prudencia, a la espera de que el contexto macroeconémico confirme una evolucion
positiva y donde estdn ganando peso las operaciones de grandes superficies frente a las

pequefias,

La demanda, continiia centrando su atencién en localizaciones urbanas, principalmente dentro
del anillo de la M-30. La renovacién de espacios obsoletos en el centro de la cuidad, asi como el
marcado ajuste de rentas respecta al ditimo pico de mercado han favorecido que desde el afio
2009 mds del 50% de las operaciones firmadas se hayan concentrado en el interior de la
principal via de circunvalacién de Madrid. Esta demanda de edificios, suelen incluir entre sus
requerimientos aspectos relacionados con eficiencla energética y sostenibilidad.

Es mas, el andlisis por coronas demuestra que el interés de la demanda no se limita a conseguir
una nueva ubicacién en el centro de la ciudad, si no que valora positivamente un acercamiento
al nicleo respecto a su localizaci6n previa, Asl, se estdn produciendo migraciones de edificios de
mejores calidades, mejor comunicados a través de transporte plblico y con rentas similares o
mas bajas de las zonas satélites al centro.

El mercado de inversién es por tanto un mercado a doble velocidad, donde el CBD y su
adyacente més préximo abanderan el cambio, aunque los inversores emplezan a subir la curva
de riesgo en términos de ublcacidn, entrando en la zona Satélite, siempre y cuando exista una
buena ocupacién y ios Inqullinos sean solventes.,

El 90% da las operaciones de compra del trimestre tienen un perfil nacional, aunque hay que
tener en cuenta que existe imucha inversién extranjera indirecta a través de las SOCIMIS, con
sede espafiola pare con un parte significativa de fondos extranjeros, coexistiendo actualmente
en ef mercado desde perfiles medios “Core” hasta oportunistas.
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Los estudios publicados entienden que la oferta durante el 2015 va a venir de inversores
Internaclonales que han comprado con anterioridad grandes portfolios y NPLs (activos tdxicos).
Por ¢llo, los bancos espafioles y fa SAREB van recobrar protagonisme en las ventas de activos,
dado su papel de grandes propietarios y que la prestén compradora seguird produciéndose en
Madrid en los préximos meses si €l entormo econémico es favorable.

En cuanto al terclario comercial, sefialan que la demanda de los operadoses durante 2014 se ha
centrado en la bisqueda de espacios comerciales “Prima”, en torne a los grandes ejes
comerciales de las ciudades, perdiendo intends el resto de las zonas. Si bien, afiaden que esta
tendencia puede variar deblde al fin de la moratoria de [a Ley de Arrendamiento Urbano,
aunque también hay que tener en cuenta el incremento de las compras por intemet, sobre todo
en las grandes poblaciones,

5. A modo de conclusiones.

Tras el analisls urbanistico y de mercado expuesto en los apartados anteriores, se redactan, a
modo de condusiones, las Indicaciones sigulentes referentes a:

5.1, Planeamiento. La incluslén como finca independients, de Ja parte del Arroyo de [os
Calabozos que discurre por ¢l dmbito det API-7, implica la tramitacion de! planeamiento de
desarvollo PPRI y PR, donde se recojan las modificaciones producidas que afectan, tanto a las
parcelas iniciales coma a las de resuliado, dando lugar de una parte &l alargamienta en el
tiempo del procese urbanizador hasta que los suelos alcancen I3 condicién de solar y de otra, a
la posibllidad de que surjan nuevas alegaciones en los periodos de exposidiSn piblica de Ia
documentacién urbanistica, que haya que recoger en la misma con los consigulentes retrasos
que ello conllevaria.

En este mismo sentido, indicar que podria producirse un incremento en |a cuenta ifquidadora
provisional ya que en ella se Incluyan partidas, como son fas demoliciones y traslado de
negoclos cuyos importes podrian incrementar su cuantfa por el transcurso del tiempo.

Ademds, sl como es previsible las modificaciones de planeamiento mantienien: edificabilidades,
usos y pardmetros de cada una de las ordenanzas, €l éstado no podria materializar sus
derachos en una parcela de resultado independiente, sino compartiéndola con otros
propietarios, fo gue limitaria en gran parte su posible enajenacién mdés aiin, cuando la tendencia
para la ubicacidn de nuevos negocios es en grandes superficies.

5.2.- Mercado. 1la demanda de [os inversores de uso tesciario en la periferia, aungue han
aumentado la confianza en las operaciones e incrementade el riesgo de las mismas, sigue
dirigida a edificlos terminados o en procase de finalizacién y no a suelos sobra todo sl estos no
cuentan con la clasificacidn de urbanos consolidados.

En las zonas colindantes con el API 7, existe en la actualidad, tanto en el municipio de
Alcobendas como en el de Madrid, un gran mimero de edificios de uso terciarie en ¢l mercado,
detectdndose una mayor demanda de fos mismos en {a zona de Sanchinarro, donde se han
instalade edificlos representativos de grandes sedes y que a su vez cuenta con mejores
equipamientos,

Da otra parte, esta unidad tiene conocimlento por su aslstencla a Juntas de Compensacién que
el precio de parcelas en suefos urbanizables o urbanos no consolidados es préacticamente, salvo
excepciones, nulo, segin con fas exposiciones de los Presidentes y Sacretarios de las mismas,

En base a lo anterior esta unidad estima como opcién mds ventajosa para los intereses del
Estado fa menetizaci6n de los derechos en lugar de la incorporacién a la Junta de Compensacion
por un valor no infertor al de 373.762,24 €,

Madrid, 3 de febvero de 2015
El Arquitecto-jefe de la Unidad Técnico-E
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ANEXO II:
PLANO “PROPUESTA DE VIA DE SERVICIO PARA

ACCESO API-7 LOS PENOTES DESDE CARRETERA M-
60 "y

Se adjunta copia del plano de la “Propuesta de via de servicio para el acceso al
drea de planeamiento incorporado APl 7 “Los Pefhotes”, Carretera M-603, de
Fuencarral a Alcobendas’, de octubre de 2010, con la ampliacion de la via de
servicio existente, segun requerimiento de la Direccidon General de Carreteras de

la CAM,

ANEXOS A LA MEMORIA
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PROPUESTA DE ViA DE SERVICIO PARA EL ACCESO AL
AREA DE PLANEAMIENTO INCORPORADO AP1- 7 “LOS PENOTES”
CARRETERA M-603 DE FUENCARRAL A ALCOBENDAS

MEMORIA EXPLICATIVA

ANTECEDENTES.

En fecha 16 de septiembre de 2008 el Ayuntamiento de Alcobendas solicita a la
Diraccién General de Carreteras informe ralativo a la modificacién del Plan Parcial
de Reforma Interior dei API-07 “Los Pefiotes” (antiguo APR - 4).

En facha 20 de octubre de 2008, los Servicios Técnicos de la Direccidon General
de Carreteras de la Consejeria de Transportes e Infraestructuras de la C.AM,,
emiten informe desfavorable mediante el cual se requiere la introduccion de
modificaciones puntuales en el disefio de la via de servicio del la Carretera M-603

que afecta al referido ambito.

SOLUCION PROPUESTA.

Tras reunion con los citados Servicios Técnicos de esa Direccién, y estudiando el
citado informe, a continuacién se aclara punto por punto, cada una de las
modificaciones solicitadas:

En el punto 5° del informe: “ Se deberén eliminar los fres accesos direcfos desde
la via de servicio a las parcelas colindantes con la misma, debiéndose dar acceso
a éstas por el vial interno, VL, siendo este el dnico acceso permitido desde la via

de senvicio”

Para resalver los accesos a las parcelas que, como en el caso de la parcela B,
Unicamente tiene fachada a la via de servicio, se plantea en la propuesta adjunta,
la creacidn de un nuevo vial auxiliar, que permite crear carriles de deceleracién y
aceleracion, y ademas posibilita que en gran parte de los frentes de las parcelas,
la via de servicio fenga tres carriles.

En el punto 5° del informe: “ Se debera cerrar el acceso entrada / salida situado
mas al norfe del ambito APR — 4, pk 3+050, de manera que la incorporacién
desde la via de servicio a la carrefera M — 603 se realizara a fravés del existente
en el pk 3+350. por ofro lado, se deberan suprimir las plazas de aparcamiento
disefiadas en la via de servicio.”

Se ha cumplido con todo lo solicitado, en este punto.
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En el punto 6° del informe: “ Las infraestructuras viarias deberan desarrollarse en
proyectos especificos completos, que incluiran fa modificacion de Ia sefializacién
exislente, y serén remitidos a esta Direccion General para su informe y estaran
redactados por técnicos competentes (Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos
o Ingenieros Técnicos de Obras Publicas, de acuerdo con sus respectivas
competencias) y visados por el colegio profesional correspondiente.”

Tal y como hemos acordado con los citados Servicios Técnicos de esa Direccion,
una vez se emita informe favorable para continuar con la tramitacién del PPRI, se
redactara proyecto de via de servicio.

En el punto 7° del informe: “ Se informa que los gastos derivados de [a redaccion
de proyectos y construccion de las infraestructuras viarias mencionadas en esfe
informe  deberén ser sufragados integramente por los  promotores
correspondientes.”

Se da cumplimiento de este punto.

En el punto 8° dei informe: “ La normativa de aplicacion es fa Ley 3/91, de 7 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madiid y su Reglamento, aprobado por
Decreto 29/93, de 11 de maizo, y fa Orden de 3 de abril de 2002 que desarrolfa el
Reglamento en materia de accesos a las carreferas de ia Comunidad de Madrid,
asi como las Recomendaciones para el disefio de las glorietas en carreteras
suburbanas de la Comunidad de Madrid. Por tanto deberan respectarse la zona
de dominio plblico y de proteccién de la carretera M-603, que son tres (3) melros
y veinticinco (25) metros respectivamente, medido ambos desde el borde exterior
de la explanacion.”

Se da cumplimiento de este punto. Ver planos adjuntos.

En el punte 9° del informe: “ Respecto a la prevencién de la contaminacion
actistica, serd de aplicacién el Decreto 78/99 de regulacion del régimen de
proteccién contra la contaminacién actistica de fa Comunidad de Madrid, que
obliga a las figuras de planeamiento urbanistico general a incorporar estudios
especificos sobre fos niveles de ruido actuales y esperables, asi como a adopfiar
medidas especificas y de proteccién para que no se superen los valores ffimite
establecidos en el referido Decrefo.”

Se ha dado cumplimiento de este punto y asi consta en el expediente de
tramitacién del PPRI del APl — 7 “Los Pefiotes”.
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En el punto 10° del informe: “ Procede hacer explicito que las consideraciones de
este informe se establecen desde el &mbito de competencias alribuidas a esta
Direccion General de Carreteras y de acuerdo a la legisiacion vigente en matetia
de carreferas y accesos a las mismas de la Comunidad de Madrid, sin petjuicio de
lo que otras Consejerias u Organismos de ia Comunidad de Madrid, o de oiras
Administraciones afectadas, deferminen en el ambito de sus respectivas
compelencias.

Se ha dado cumplimiento de este punto y asi consta en el expediente de
tramitacién del PPRI del APl = 7 “Los Pefiotes”.

En el punto 11° del informe: “ Se recuerda que antes del comienzo de cualguier
obra que pueda afectar al dominio publico viario de fa Comunidad de Madrid o su
zona de proteccidn deberd pedirse permiso al Area de Explotacion de esta
Direccion General. ©

Antes de iniciar obras se sclicitara el preceptivo permiso.

CONCLUSION.

Tal y como se ha explicado en el expositivo anterior, se han resuelto todes los
puntos que planteaba el informe de 20 de octubre de 2008, de los Servicios
Técnicos de la Direccidon General de Carreteras de la Consejeria de Transpories e
Infraestructuras de la C.A.M.

La definicion con fodos los detalles de la solucién planteada en este documento,
quedan perfectamente definidos en los planos que se adjuntan,

Plano 1: Planta de definicion geométrica de la propuesta completa. E: 1/1500
Plano 2: Planta de detalle de definicion geométrica del primer framo de la

propuesta. E: 1/500
Plano 3: Planta de detalle de definicion geométrica del segundo tramo de la

propuesta. E: 1/500
Plano 4. Planta de detalle de definicion geométrica del tercer tramo de la

propuesta. E; 1/500
Plano 5: Plano de secciones transversales de cada uno de los tramos de la

propuesta: E: 1/200,
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ANEXO Il
ACTAS DE OCUPACION DE SUELO
DE 24-2-1.995Y 18-12-1.996

Se adjuntan fotocopias del Convenio de ocupacion de 1.365 m2 suelo para €l
ensanche de la carretera de unidn entre o M-403 y la A-1, de fecha 24 de febrero
de 1995, y del Acta de ocupacién de 904 m2 de suelo calificado en el PPRI como
equipamiento local. Ambas ocupaciones cedidas por D. Juan Diego Salmerén
Godoy a favor del Ayuntamiento de Alcobendas con reconocimiento expresc por
parte de éste y en favor de aquel de los aprovechamientos urbanisticos
correspondientes. Se aportan planos de las superficies ocupadas.

ANEXOS A LA MEMORIA
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En Alcobendas (Madrid), acod A2leere de 1.995.

REUNIDOS

DON JOBE CABALLERO DOMINGUEZ, mayor de edad,
Alcalde~Presidente del Ayuntamiento de Alcobendas

(Madrid) . f

DON JUAN DIEGO SALMERON GODOY, con D.N.I. n@
843.059, mayor de edad, industrial, casado con DONA
ANGELA GARCIA MAESO, con D.N.I. n2 726.267, mayor de

adad.

INTERVIENETHK

Don José Caballero Dominguez, en nombre del
Ayuntamiento de Alcobendas, como Alcalde—Presidente
del misme, expresamente autorizado para este acto por
acuerdo del Pleno municipal de 14 de Febrero de 1.995.

Y Don Juan Diego Salmerdn Godoy, en su pPropLo

nombre y en el de su esposa, Dofla Angela Garcia Maeso,
come duefios de las fincas que mas adelante se resefan.
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EXPONEN

12.— ¢Que el Ministerio de Obras - Piblicas,
Transportes v Medio Ambiente tiene prevista la
ampliacion de la carretera de enlace entre la N-I y la
M-603 gue afacta a los terrenos sitos en Alcobendas,
tal como consta en el plano gue, como Anexo, se une al
presente Convenio, donde figuran grafiadas las fincas
v los terrenos gue deben ser ocupados y expropiados
por el ciltado proyecto de ampliacidn de carretera.

20_.-~ Que el Ayuntamiento de Alcobendas debe
poner a disposicidn del Ministerio de Obras Publicas,
Transportes y Medio Ambiente los terrenos antes
citados a fin de gque por este se inicie Ila
construccion del citade proyecto, lo gue espera pueda
realizar en breve, por el interés gque tlene para todo
el Poligono 18 v terrenos colindantes contar con unos

accesos adecuados a las actividades desarrolladas en

los migmos.

30,~ Don Juan Diego Salmerén Godey y Dofla Angela
Garcla Maeso son propletarios de parte de los terrenos
necegsarios para las obras a gue se refieren los
anteriores puntos ¥y en concreto a la siguiente

superficie: 1.365 m?,

Esta superficie necesaria para las obras, es
parte de la propiedad de suelo de Don Juan Diego
Salmeron Godoy y de Dofa 2Angela Garcla Maeso dgue,



formando coto redondo, tienen una superficlie de 69.560
m? ., y situados en 1la carretera de Fuencarral con
vuelta a la via transversal entre dicha carretera y la

N=I,

En estos terrenos se desgarrolla una actividad
comercial que gira bajo la firma Los Peflotes - Garden

Center, cuya descripcion, por conocida, se omite.

Sobre la propiedad del Sr. Salmeron y una finca
colindante propiedad de MARVALL, S5.A., de 11.309 me.
se ha presentado en fecha 29.3.93 y como Gltima
actuacidn de una serie de gestiones ante el
Ayuntamiento de Alcobendas, una propuesta de
ordenacifn urbanistica que regula el estatuto
urbanistico para la totalidad de los B0.869 m?, de
esta unidad de suelo urbano del P.G. de O0.U. de

Alcohendas.

Ao_.- lLas fincas del Sr. Salmerbn fueron
adquiridas a distintos propietarios estando todas
ellas libres de cargaz y gravamenes, ocupadas por sus
instalaciones del negocio mercantil ILos Pefiotes -
Carden Center, & inscritas a su nombre en el Registro
da 1la Propiedad de Alcobendas, antes de Colmenar
Viejo, bajo los sigmientes datos: -

- Tomo 1.126, Libro 298, Folio 102, Finca

23.558.,
- Tomo 523, Libvro 462, Folio 46, Finca 1.291,

Inscripcion 52,
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J - Tomo 628, Libro 546, Folio 110, Finca 1.871,
Ingeripeion 33.

- Tome 517, Libro 457, Folic 130, Finca 965,
Insceripeion 82,

~ Tome 36, Libro 30, Folio 215, Finca 562,

Inscripcidon 83,

El aprovechamiento urbanistico de la superficie
necesaria para las obras a que se refieren los
expositivos previos, se imputara a la actuacidn
urbanistica gue se tiene propuesta al Ayuntamiento de
Alcobandas en Marzo de 1.993 en la gque yva estaban
previstas las cesiones para viarios de borde, como la
que en este documento sgse efectida, al establecer los
conceptos principales que habran de tenerse en cuenta
en los documentos de planeamiento y gestion.

58.- Los intexrvinientes, a fin de facilitar la
rapida ejecucidn de las obras indicadas en los
expositivos anteriores suscriben el presente convenio

con arreglo a las siguientes

CLAUSULAS

Primera.— Don Juan Diego Salmerdn Godoy, a fin
de facilitar la ejecucidtn de las obras anteriormente
indicadas, autoriza al Ayuntamiento de Alcobendas y al
M.0.P,.T.M.A, a oocupar los terrenos afectadsos de su
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propiedad, que se detallan en el expositivo tercero,
necesarios para la ejecucidn de las obras referidas en
este documento, sin necesidad de proceder a

compensacion, page o depésito alguno,

Segunda.- En el supueste de que transcurriesen
tres afios a partir de la firma del presente documento
sin gue se hubiesen ejecutade las obras y de no
continuar adelante el proyecto de ampliacién de la
carretera antes citado, la autorizacidn para ocupar
los terrenos gquedarz cancelada, entrande nuevamente
Don Juan Diego Salmextn Godoy en la posesion de los

migmos,
La iniciacion de las obras en el plazo antes

indicado llevarad consigo de forma automatica la cesidn

de los eitades terrenos.

Tercera.— La autorizacion para ocupar y 1la
cesién no supondri coste algunc para Don Diego
Salmerdon Godoy, por lo gque la Administracidon actuante
quedara obligada a levantar nueva valla o muro de
separacién y a reponer las plantaciones de la finca
del Sr. Salmerdn, en las mismas condiciones de acabade
y materiales del gue actualmente éste tiene, para lo
cual. se levantard antes del inicio de las obras, 1la
oportuna acta en la que sze recoja la descxipeifn de
los trabajos a realizar y de log elementos a reponer.

Cuarta.- Los terrenoz una vez cedidos podran
pasar a tener el cardcter de Sistema Generxal, si bien

el aprovechamiento urbanistico que les correspondiese
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se acumulard en el resto de la parcela que congerva el
Sr. Salmerdn, conforme a la Propuesta a que se alude
en el expositivo 4¢ de este documento.

Quinta.~— El Ayuntamiento da Alcobendas
reconocard a Don Juan Diego Salmezon Godoy o quien de
el traiga eausa, el aprovechamiento urbﬁnistigo
correspondiente a la clasificacién de suelo urbanc de
sus terrenos con Lla particularidad prevista en la
clausula anterior, respetande el wuso comercial
existente y ampliando al resto del sueslo, en el que
hasta ahora no se habla permitido por falta del
estatuto urbanistico adecuado, el uso comercial con el
limite del uso alimentario en superficie superior a
2.500 m2., con caja fGnica, que se prohibe, y el uso
terciario gque también se excluye. Con motive de este
convenic el Ayuntamicnto se compromete a instrumentar
tal uso comercial a través del planeamiento

correspondiente.

ELl presente Convenio ha sido ratificado por el
Ayuntamiento Pleno de Alcobendas en sesibn de 14 de
Febrero de 1.995 y con este acto cobra plena eficacia.

En  prueba de  conformidad, ambas  partes
compaxecientes lo firman por duplicado ejemplar en el

lugar y fecha arriba indicados.
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ACTA DE OCUPACION DE TERRENOS

En Alcobendas =a diecioche ds diciembre de il
novecientos noventa vy seis.

REUNIDOGS

p De una varbe, DON JOSE CABALLERO DOMINGUEZ, Alcalde—
Presidente del Avuntamientc de Alcobendas, asistidn del

R - Secretaric General, Don Ireneo Gonzdles Herransz.
1
N, De la obtra, DON JUAN DIEGO SALMERON GODOY, con D.N.I.
. ¥ nimero 843,058, mayor de edasd, induastrial. casado con Dfia.
’1_,}7& Angelas Garcis Hasso, con D,N.I_- nlmerc 7268.267, también mayor
RN ; de edad, ambos vecinos de Alcobendas -~ La Moraleja, Los
‘3 '-.. Dafiotes Qarden Center, Ctra. de Purgos, Salida 13, que
\j ’:." comparens en st propio nombre y derecho.

Ambag partes, CONMO CORPAYeCcen

EXPONEN

1.- fue con fecha 14 de febrero de 1895 el Pleno Municipal
del Ayuntamiento de Alcobendas aprobdé el texto de un
Convenio de cesidn de terrenos = favor del Ayuntamlento
por el Sr. Salnerdn, agul compareclente, sutorizdindose.

ittt asi miemo al Alealde-Fresidente para gue en nombre del
B . b X § . N
£ Avuntamisnto suscribigse ¢l referide Convenio.
o ‘ ;
i "‘-L-::-.»'/
vintinianto da
LK LE s = e - L ‘};
'-l.l.l‘;h.l"sl.\j;;“-_.,: qi }"'21 : P ‘/- 2
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Que con fecha 24 de febrero de 1995, =e firmd el
relacionado Convenioc en el que el Avuntamiento asumia
el compromiso de dotar & través del planeamiento
norrsspondiente de un sestatuto urbanistice adecuade,
& los terrvenos comprensivos de las fincasg registrales
gue g2 Nacen constar en el exponendo 42 del referido

Convenlio.

Gue el Ayvunbamientec de Alcobendas con el Consejo
Superiocr de Deportes, sstd acometiendo la construceidn
de un Campo de Fathel, sobre terrents de su propledad
contiguos a los terrenns propledad del Sr. Salmerdn
Godoy.

Zue tales obras requieren, como consecuencia de 1a
configuracidn de lzs fincas v de su topografia, ocupsar
903°7¢ m? de terreno de los de propiedad del 3Sr.
Salmeroin Godoy,. quién a fin de facilitar la ajecucidn
de las obras expresadas, acepta tal ccupaciodn.

Gue los terrenos que el Ayuntamiento necesita oocupar
para la coastraccidn de la referida dotacidn son los
siguisntes:

Porecidn de terreno de 803770 m® de cabida, al
sitio de Calabozos, en término municipal de
Alcohendas, que linda al Norite, Este v Qeste, en
lin=sa sensiblemenbte curva. de una longitud de
g0°80 m.1. con Arroyo Calabozos y &l Sur, en linea
de BO'VE8 m.l. con resto de la finca mabtriz de gune
crocede,. de Dia. Angela Garcia Maeso v Don Diego
Salmerdin Godoy.

La referida finca =e segrega de la siguiente
fFinca:

2610t ALCOBENDAS

QG175
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"Tierra el sitic de Calabozons, en término
municipral de Alcobendas. De caber una
hertirea, sesenta y seis Aress v veinticinco
centidreas. Linda: Al Hste, Avrroyo; Sur,
tierra ds Enrique Trauvmann; Oeste, v Norte,
Arrvoyoe Calabozos™.

Inscrita en el ERegistro de la Propiedad de
Alcobendas, al libro 442, Tome HZ23, Folio (46,
finca 1.£91 duplicado, inscripcicon Ha,

SIN CARGAS.

La segregacidn =ze ha ejecutado por el lindero
Norte, ¥ despuss de la misma finca matris gueda
con un resto de 15.7217°30 m? de cabida.

Je addunta & la presente écta planc de degeripoidn de
los terrencs # ocupar poy =1 Avuntamiento, suseritos
ror ambas parbtes, v formande parte inbtegrente del
resente documento.

Gue la ocupacidn, aue se realizga en el presente anto,
ge efecths a cuenta de las cesiones futuras de terreno
para dotaciones que el Sr. Salmeron Fodovy, o quien de
&l traigs causa., deberd sfectuar como congecluencia de
la ejecucidn del plansamiento correspondientes qus =1
Ayvuntamients ha asunido que debe dotar A los terrenos
referidos del Sr. Balmerdn Godoy.

tue la referida occupacidn, como asi misme la que se
efzctud como consecuencia del Convenio de 24 de febrero
de 1895, se eafectia con la garantia de que =1
aprovechamiento urbanistico que correspondiese a los
terrencs coupados, s&e acumulsrda sl resto de los
terrenos que 1 Sr. Salmerdn Godoy ratiene ¥ que soardn
ordenados de acuerdo con 21 Coaveniec de 24 de febrero

‘de 1885,

I

2810 ALCOBENDAS
{Madrid)

. BA
gﬁyﬁﬁv

nee1Te

AA Mod, 0005



| Ayuntamiento de ALCOBENDAS

‘\\'I.FI;’

G
4 Eﬁﬂ
VY

—_—

Hue como consecnencis de lo anteriormente expuesto, v
a los fines btambién expresados, los comparecientes

ACUERDAN

I.- El Ayuntamiento de Alcobendas, aqul representade, ocups.
log terrenos descritos en el gxpositivo anterior nt 5,
a los efectos y fines expresados en el expositivo nd
6, comprometiéndoss a que las tierras wmovidas con
motivo de esta ocupacidn v de la sxplanacidn del Campo
de Futbol, serdn adecuadamente arregladas.

U\ I7.- Ilon Juan Diego Salmerén Godoy acepta tal ocupacién,
‘ manifestando que la misma se condiciona al cumplimiento
de lo acordado en el Convenio euscrite ror 41 misme con
1# Alealdia-Presidencis del Ayuntamiento de Alcobendas.,

-en 24 de febrereo de 1895 v or un plazo de cincoe afios
a contar de la firma del presente ingtrumento,

<.

TII.— El Ayuntamiento de Alcobendas., aqui rvepresentads,
reitera su compromiaso respecto la ordenacidn de los
terrenos del Sr. Salmerdn CGodoy, relacicrnados en e1
rresente documento.

Y en prueba de todo 1o eXpruesto, los comparecientes
firman el presente documento ror durlicade edemplay, en el
lugar y fecha expresado en su encabazamiento,

T

2810 ALCOBENDAS
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For el Interesado,

" D. 7. DIBGO SALMERON GODOY

D. IRENEQ IZALEZ HERRANZ
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ANEXO |V:
SINTESIS DE LOS ESTUDIOS DE DJSENO Y VALORACION DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION Y OR(-}ANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION

Mediante una memoria informativa, otra justificativa de las soluciones propuestas y
un presupuesto, se hace referencia a las infraesiructuras exteriores al ambito
existentes, a los soluciones propuestas para las distintas redes de servicios
consideradas y a la vdloracion econdmica de la implantacién de las mismas y
coste de la urbanizacion, estimado en su presupuesto de contrata, Se incluye €l
Informe de |a Infraestructura de Saneamiento, firmado por técnico competente.

ANEXOS A LA MEMORIA

087000
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ANEXO |V:

SINTESIS DE LOS ESTUDIOS DE DISENO Y Vf\LORACIC')N DE
LAS OBRAS DE URBANIZACION

MEMORIA INFORMATIVA - INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. .....cocvv e srsirsirsamssissernssnsnsssarnns o 2
1.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE .......cooociviiriieiieiieisisessessssesessesessssssessssasstssassssiessesisnsssenssiens 2
1.2, REDES DE SANEAMIENTO ...ttt b e b sae b e e e b e b e s rasas e e eas s s e b e sba b e ssssn s baana et 2
1.3, ENERGIA BLECTRICA... ... oo coroorrosommsermssomsssssdsiis s sosissoas ssssiosssis oo s o sos s b b asssaassis 3
14, GAS NATURAL ... . . 3
1.5. CANALIZACIONES TEI.EFONICAS . 3

MEMORIA JUSTIFICATIVA - OBRAS DE URBANIZACIéN v 4
21.  INTRODUCCION.... e ereee e sass st er o e s s s sais s ssmnnsssnssnsssesebtssontntsrnmesnein
22 CONSIDERACIONES GENERALES ...................................................................................................... 4
23. CONEXIONES CON EL EXTERIOR.......cucoiiietiree e eceersrmsaesesrsssetsessabe st st sssnasesssvnsssseasnsss sesscsaonssss sasnsn O

2.3.1.  ADOSIECIMIENTO 0B QQUOL. ......cooviviiricieieieeciie et s s ssn s re bR b siers 5
2.3.2. Alcantanilado s s b R e e S eSS TSRS 5
2833, ENEIOIC EIECHICO ... ..ot b e e sb s d e s b ema e e e e st s e b s e e b e e e be s 5
b O e T3 1T | T | O P O S 5
2.35. Teleldnica, S.A.. e S
24 ACTUACIONES SOBRE SERVICIOS E)(ISTENTES et erneian s sareensrarneasessereriens O
2.5, ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENOQ. MOVIMIENTO DE TIERRAS ............................................. &
24, RED VIARIA... e I
27 ABASTECIMIENTO DE AGUA e B
2.7.1. Actuvaciones sobre el Serwcio Exls’renfe . YRS URURSUROVU - |
2.7.2. Conexiones con Sistemas Generales Exlsien’res o en Prevision BSOS -
2.73. Dotaciones y Criterios de CAICUIO ... ebs 8
2.74. Descripcién de [a Red Propuesta............ccoiiiiiiiiisciisies e siessens 9
28 RIEG Q) .......occooommerarnsssmmmemarmamyms s ik 0 o R o s o FH R o T U T R TR T oo v o i 10
2.8.1. Dolacionesy Criterios de CAICUIO ..ot sssses 10
2.9 SANEAMIENTO ... vieisiie it sisessesissstesesasssessssasesessasssensansnsasesssasa b e sesasas b e e s sabesbssaa s s e s nanesberaas 11
2.9.1. Acluaciones sobre el Servicio EXiSIEnte........cvvvmiiieiierinsenrrses s ssaesenessmarsssssasessssserses 1§
2.9.2. Conexiones con Sistemas Generales Existentes..............cinnn, 11
2.9.3. Dotaciones y Criterios de CAICUIO ... vceveve e e 1
2.94. Descripcion de la Red Propuesti..........c.ocoecnniiicieicisimssissssssssssssssssssssssssssassssss 12
210, ENERGIA ELECTRICA ....oooooovooeoeeeoeeseeeeeevoesessasssssssssisssssssssesssasssessssssess st sesssssesssssssssssssssssssssessesss 13
2,101, Actuaciones sobre el ServiCio EXISIeNe. ... s s s 13
2.10.2. Conexiones con Sistemas Generales Existentes ..., 13
2.10.3. Dotaciones y Criteios de CAICUIO...............c i irenirecmre e stcssss s ssssss i sssis 13
2.104. Descripcion de laRed Propuesta ... ssnes 15
201, ALUMBRADO PUBLICO ......ooueioniisieceicssscssiessassesessssssasssssssssses s ssss s ssessssssssssssssssesissssenssessressens 16
211, Creos e DISOMO......coo e b s e s s e Se e e s s e e r e a e 16
2.11.2. DescripCion de A PIOPUESIC .........c.cii ittt bbb bbb b bbb 17
212. GASNATURAL... - e ter—e ot aenat et ar e e e r e b e e s sears e seras et rrsraanraerene 1O
2121, Actuaciones sobre el Semmo Exusiente .............................................................................. 18
2122, Conexidn con Sistemas Generales EXISIEentes ... s 18
2123 Dotaciones y Criterios de CAICUIO ... 18
2,124, Descripcion de la Red propuesta........ ..o sssse |9
213, CANALIZACIONES DE COMUNICACIONES ... ..o ise s ss s sssssas s s s s s saaaassesass 20
2.13.1. Actluaciones sobre el Serviclo EXIstente. ..........cccvvviiierirse e 20
2.13.2. Conexién con Candlizaciones EXIstentes ... 20
2133 Dotaciones y Criterios de CAICUIO...........ccvimrncm st nrssssss s 20
2.134. Descripcion de o Red Propuresta ... sasssissesisins 21
214, COMPATIBILIZACION DE SERVICIOS ......oooeistcevecsissessesssesssessesssssasssssesssssssessesassssassssssisssssssssoss 22
2.15.  PRESUPUESTO.........coovivntivrererrrrisarennns w23

MEMORIA — ANEXO IV
Pagina 1de 24

000181



Modificacldn namero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Pefotes”. Febrere 2015

ANTECEDENTES

Esta SINTESIS lo es a los solos efectos de las previsiones generales que se hicieron en el PPRI
aprobado definitivamente y del que este documento es un texto refundido.

Estas previsiones siguen siendo sustancialmente las mismas, por no hdber sido variadas las
condiciones generales del Planeamiento del dmbito, pero légicamente tiene prelacion lo
establecido en el Proyecto de Urbanizacién que alcanzd aprobacién inicial y que deberd
de someterse exclusivamente a las modificaciones derivadas de la nueva configuracion de
las parcelas, sin que por ello sea previsible ninguna infraestructura que no estuviera ya
contemplada en diche proyecto, sino simplemente la redishibucion de las  alli

contempladas,

MEMORIA INFORMATIVA - INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES.

Se describen, a confinuacion, las coractersticas de las principales infraestructuras que
afectan, o condicionan, el dmbito a urbanizar y su enforno inmediatc.

1.1. ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE

En el borde Norte del ambito, paralelo a la Carretera de Fuencarral, discurre una arteria 0
500 mm., propiedad del Canal de Isabel Il {CYIl) desde la que esta empresa proporcionard
suministro principal al émbito.

Por ¢l Este del sector discurre otra tuberia @& 500 mm., ligada a la Autovia A-1, que permitirG
un suministro alternativo a la urbanizacién. Desde esta conduccion y bordeando el AP/ se
conectard con la arteria @ 500 mm paralela a la Carretera de Fuencarral mencionada

antferiormente,

Se tiene previsto que el agua necesaria para sl riego de los parques se realice con aguas
procedentes de la red de agua potable.

1.2. REDES DE SANEAMIENTO

Atravesando el dmbite discumre un colector municipal tubular que pasa a ser luego Ovoide
MEMORIA — ANEXO IV
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1,40x2,10 m.,, recogiendo las aguas residuales del Poligono Industrial situado al otro lado de
la Avenida de Fuencarral ademds del que recoge las aguas residuales de |a urbanizacion
Cuestablanca.

Las aguas pluviales habran de ser recogidas por la red de recogida de aguas negras.
Debido o la topografia del terreno existe una vaguada por la que discurre un pequefio
arrcyo que se encavzard medianie una obra de fabrica a traveés de un fubular para que sus
aguas sean recogidas por el colector principal que atraviesa el ambito,

1.3. ENERGIA ELECTRICA

Esta infroestructura no tiene demasiada presencia en la zona, salvo los tendidos de Media
Tension {15/20 KV) que sirven para dar suministro a las industrias existentes, realizados
mediante tendidos aéreos vy subterrdneos y una linea que alraviesa el poligeno para dar
setvicio o las zonas colindantes. Estas lineas de media tensidon servirdn como punio de
conexidon de los nuevos suministros.

De acuverdo con la normativa actual del PGOU, la modificacion de los tendidos aéreos
existentes deberd redlizarse subterrdneamente.

1.4. GAS NATURAL

Al Oeste del dmbitc a lo lkargo de la Carretera de Fuencarral existe una arteria que
transporta el gas en régimen de dlta presidn. En este régimen no se puede suministrar a los
futuros usuarios, por lo que han de alimentarse desde otfra tuberia que discurre
paralelamente ¢ la anterior la cual transporta el gas en régimen de media presién.

1.5. CANALIZACIONES TELEFONICAS

Dentro del ambito existe una candlizacién formada por 8¢ de PVC de 110mm de didmetro
que discurre a lo largo de la Carretera de Fuencarral y que serd ka que suminisire el servicio
a las parcelas situadas més al Ceste,

MEMORIA — ANEXO IV

S r‘.:. -‘":ﬂ Pagina 3 de 24 000183

-



Maodificacién ndmerc 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Pefotes”. Febrero 2015

MEMORIA JUSTIFICATIVA - OBRAS DE URBANIZACION.

2.1. INTRODUCCION

Se pretende desarrollar en este apartado las definiciones infroestructurales precisas parg
determinar las necesidades que la actuacidon demanda y predimensionar  las
infraestructuras de conexidn con las redes existentes y las diferentes redes interiores de
servicios; de modo que pueda redlizarse una medicién de sus caracteristicas més
influyentes, para, o partir del coste estimado de las mismas, obtener un presupuesto 1o Mas
cercano posible al coste final de las obras.

En esta Memoria Propositiva se citan los condicionantes que se han observado y el
predimensionamiento realizado en cada infraestructura. Se ha preferido ser repetitivos a la
hora de describir los condicionantes observados y las propuestas realizadas, con el objetivo
de ganar claridad en la exposicion y estructuracion de la memoria. asi como en su desglose
posterior, parg andlisis por arganismos y companias de servicios, frente a la simplicidad y
brevedad de la exposicion.

22, CONSIDERACIONES GENERALES

Las determinaciones a realizar en las distintas redes y servicios infragstruciurales ([demandas,
frazados, predimensionados, etc.} se efectuardn con los criterios prototipicos de proyectos
de urbanizacion similares, adoptando los supuestos e hipdtesis que se  indicaran
postericrmente,

Ademds se tienen en cuenta las actuales normas vigentes de las distintas compaiiias
suministradoras de servicios {Ayuntamiento, CYIl, Iberdrola, Gas Naiural, Operadores de
Telecomunicaciones, etc.). Toda esta Normativa estd continvamente en proceso de revision
por parte de las Companias, por lo que resulta obvio que las varaciones y previsiones que
posteriormente se establezcan atectardn al frazado y a la concepcion de las redes aqui
propuestas y, por tanto, a los costes de urbanizacion posteriormente considerados.

Cada infroestructura contempla tanto la urbanizacidén interior come su conexion con
aquellas redss de capacidad suficiente para satisfacer la demanda estimada; bien desde
redes existentes, o en previsién por el Plan General, o por las Compaonias de Servicio.

Asimismo, sobre las redes existentes, dentro del ambito de actuacidn, se contemplan las
acciones necesarias para su desvio o proteccion, de modo que el servicio que prestan
actualmente no se vea afeciado con la gjecucion de las nuavas obras.

MEMORIA — ANEXO IV
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2.3. CONEXIONES CON EL EXTERIOR

Se redliza, o continuacidén, un resumen de las conexiones o efectuar y gque han sido, y seran,
fratadas mas profusamente en otros apartados de la memoria.

2.3.1. Abastecimiento de agua

La conexidn con el exterior se redlizard a fravés de dos puntos distantes entre s y exteriores
al poligono. Uno, como punto principal de suministro, sobre lo fuberia & 500 mm que
discurre por la M-603. Otro, como punto secundario de suministro dl sureste del dmbito, sobre
la fuberia @ 500 mm que discurre pardlelomente a lo autovia A-1. La unidn de ambos
puntcs, con tuberia @ 150 mm., constituye el eje principal del que se deriva el suministro a las
parcelas del ambito.

2.3.2. Alcantarillado

El colector principal alraviesa et ambito de sur a norte, discurriendo por el exterior de las
parcelas lucrativas, bordeando el dmbite por suelo publico y conectando el colector de la
red general desde un pozo gue se situa en el sur del dmbito [jlunto a la entrada del Centro
de Jardinetia) hasta un poze situade en el punto mds al norte del dmbito (en ka via de
servicio de la M-603).

2.3.3. Energia Eléctrica
La nueva infraestructura de medid tension se conectard a las lineas existentes en la zona. El
nueveo ramal principal discunird subterrdneamente por el borde sureste del dmbito, dando

servicio a todas las parcelas. Los tramos aéreos de red de media tension que discurren por el
dmbito serén desmontados.

2.3.4. Gas Natural

De las dos tuberias paralelas a la M-403, sélo la de didmetro 8" podrd servir para conectar el
nuevo ramdl, ya que en ella el gas circula o media presion.

2.3.5. Telefonica, S.A.
Las parcelas A v B ya disponen de acometidas que provienen de las cdmaras de registro
gue interceptan las candlizaciones existentes al noroeste del dmbito. $élo seria necesaric

dotar de nueva acometida a las parcelas C, D, Ey F.

El servicio telefénico depende en este sector de la Cenfral de "Alcobendas Foligono'.

MEMORIA - ANEXO IV
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2.4. ACTUACIONES SOBRE SERVICIOS EXISTENTES

Los servicios afectados por la urbanizacién del poligono son:
+ Colector que atraviesa &l dmbito.

» Tendidos céreos de energia eléctica: Todos ellos son de Media Tension (15/20 kv), de
suministro de los industrias existentes. Se procederd a su desmontcaje en tanto en cuanto I
red propuesia en el plano esté en senvicio.

2.5. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO.
MOVIMIENTO DE TIERRAS

La existencia de un acceso desde el vial a ejecutar al centro de Jardineria que
permanecerd en la nueva ordenacién condicionad lo alfimetric.

Previo a la ejecucion de los terraplenes hay que desbrozar el temeno y quitar [a tierra vegetal
existente. Como medida general, y a la vista de los datos disponibles sobre la potencia de
dicha copa vegetal, se considera {a efectos de cdlculo de costes) un espesor medio de
despeje y desbroce de 0,40 metros.

La escasez de zonas en desmonte implica que los terraplenes han de redlizarse con ferrenos
procedentes de préstamos, proponiéndose que fodes los suelos admitidos tengan la
calificacion de adecuados. Los materiales recibidos se compactardn hasta densidades
supetiores al 100% P.N. con una humedad comprendida entre la optima y un 2% mds. Se
deberan tomar las medidas adecuadas pora paliar los efectos de la alteracion y
degradacion supeificiol de los materiales en su contacto con la almosfera,

Los taludes de terraplén recomendados son:

» h=5m  25HAV

+h>5m 3H/AV
Los taludes en desmonte, siempre que no haya presencia de niveles fredticos,
recomendados son 2V /1 H. Para taludes con presencia de niveles fredticos, serdn de 1 H /1
V.
En genercl, y con el fin de disponer de un resguardo para los nicleos de terraplén, y en

tanto no se construyan las parcelas, se recomienda el establecimiento de bermas de 2,00
metros.

MEMORIA — ANEXC IV

A Pagina 6 de 24 I ER



Madificacion ndmero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Los Pefiotes”. Febrero 2015

2.6. RED VIARIA

Fara el trozado de la red viaria y su diseno es preceplivo el cumplimiento de las Normas
conteniclas en e apartado "Via Pdblica” incluido en el Capitulo 4.6 "Uso Dotacional” v en el
Cepitulo 5° de las "Normas Generadles de la Urbanizacion” del PGOU de Alcobendas y todo
lo recogido en la normativa sobre “Supresion de Barreras Arquitectonicas”, Es por ello que
en el nuevo viaro propuesto:

e Conecta conla M-603 a fravés de su via de servicio unidireccional.
E! ancho minimo de la calzada esde 7 m [ > 6 m)
El ancho de la acera es de 3,5 m [perimetro parcelas C, D v E} v 2,1 m {perimetro
V).

+ Se disponen estacionamientos en linea a amlboes lados de la calzada, con un anche
minimo de 2,2 m.

+ Enlaconexion con la calle Chico Mendes (urbanizacion Cuestablancal), se dispone
una glorieta de tres brazos compensados con un radio interior minimo de 15 m.

e Las pendientes adoptadas son muy suaves, en tomo al 1% {fomada como valor
minimo) y siempre inferior al 7% permitido.

e Se ha ensanchado la acera en el limite del enlace entre la A-1 ¥ la M-603 hasta los 2
m de ancho, en la medida en que la condicidn de Centro de Jardineria en
actividad o ha perrmitido.

La pavimentacion de la calzada se propone formada por una sub-base de zahoma (espesor
15 em.), und solera de 30 cm de hormigdn H-125 Kg. /cm? y aglomerado en dos capas de 6
cm [5-20) v 4 e {D-12). Este mismo tipe de pavimento se dispondrd en el drea destinada a
plazas de aparcamiento.

Los pavimentos de acera se proponen formados por una sub-base de zahorra {espesor 15
cm), una solera de 15 cm de hormigon H-125 Kg. /cm? y un pavimento formado por loseta
hidréulica, sentada con mortero de cemento Périland dosificacion 1/3.

Se contemplard, asimismo, dentro del viario, el arbolado de adlineacion en alcorques, de al
mengs 1 m?, y el fratamiento blando de las zonas fterrizas.

Los pasos para la entrada de vehiculos en las parcelas A, D, E v F se realizoran “en caja" con
un ancho minimo de 6 m desde el nuevo viario propuesto. A las parcelas B y C, se accede
desde el carrl interior de la nueva via de servicio, con un ancho de paso de 10 m.,

MEMORIA = ANEXO IV
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2.7. ABASTECIMIENTO DE AGUA

Para el trozado de la red de abastecimiento vy su disefio es preceplivo el cumplimiento de
las Normas detalladas en el Capftulo 5° de las "Normas Generales de la Urbanizacion” del
PGOU de Alcobendas, y se ajustard a la normativa o reglomentacion del Canal de isabel )l
{(suministrador) vigente en este momento

2.7.1. Actuaciones sobre el Servicio Existente
No existe ninguna infraestruciura incompatible con la ordenacidn prevista.

2.7.2. Conexiones con Sistemas Generales Existentes o en Prevision
La conexidn con el exterior se realizard a fravés de un punto exterior al poligono y situado en

el frente Norte de la parcela C, sobre la tuberia @ 500 mm que discurre por la caretera de
Fuencarral. Se malla la red propuesta con la red existente.

Bl citado punto de conexidn ha de ser consensuado con el CYIl, para garantizer ka viabilidad
del suministto. Se aportard este informe en el Proyecto de Urbanizacion.

2.7.3. Dotaciones y Criterios de Cdlculo
La demanda se ha calculado para lo totdlidad de las edificabilidades de cada uso
permitidas por e Plkan Parcial y no sdlo pard kas que falfan por consumir, con lo cual la
demanda total puede ser superior ala necesaria realmente.
Se han seguido las prescripciones del CYIl y la takla de dotaciones minimas para usos
terciarios {punto 5.2} de las "Normas Generales de Urbanizacion” del anterior refundiclo del
PGOU de Alcobendas, mediante las cuadles se establecen las siguientes dotaciones y

coeficiente punia:

« Usos dotacionales, ferciarios e indushicles con una superficie edificable cualquiera (/m2y
dici): 8,64

- Jonas verdes comunes ¥ publicas con una superficie de fiege <3 ha (m3/hay dia): 40
« Coeficiente punta de red: 30 {para uso terciario con superficie edificable < 50.000 m?)

Con elio, las demandas de cada tipo de uso se calculan en la tabla adjunta:

s
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PPRI API-7 “LOS PENOTES" TABLA N° 1
CARACIERISTICAS URBANISTICAS DEMANDA DE AGUA
EDIF. USC DOTACION | Qmedio | Cpunta | Qpunta
PARCELA | SUP.SUELOmM* |~ RACT. m2 litros /s red | red I/
A-MC) 23.078.83 6.571,00 (1) 8,64 0,657 3 1,971
B-TOC 14.048,00 8.750,00 (1) 8,64 0,284 3 0,851
C-TOC 6.750,00 10.108,12 (1) 8,64 1,011 3 3,032
D-TOC 9.560,92 4.243 .82 () 8,64 0,283 3 0,848
E-TOC 4,000,00 3.302,34 8,64 0,330 3 0,991
F-TOC 500,00 430,18 8,64 0.043 3 0,129
EQL 904,00
VL 8.642,00 (2) 40 0,400 3 1,200
3.007 9,022
VIARIO
GRAL 10.093.00
VIARIO
LOCAL 4..482,00
3,007 | 9,022 |

{1) SE CONSIDERAN 8, 64 L, POR m?2 EDIFICABLE Y DIA =1,E-041 / m?x

{2) SE CONSIDERAN 40 m® POR HA. Y DIA (S < 3 ha) =4,630E-05m* / ha x s

COEFRICIENTE PUNTA DE RED (USO TERCIARIO) =3

2.7.4. Descripcion de la Red Propuesta

El cavudal maximo demandado ¢ los puntos de toma, es aproximadamente 104 1/s por cada
m? edificable de uso terciario junto con la demanda de agua para riego, por lo que se
predimensiona la fuberio de conexion con un ddmetro minimo de @ 150 mm gue se
mantendrd alo largo de todo su trazado.

Desde el punto de conexién previsto situado al Norte del ambito la canalizaciéon va
recomendo el borde de! ambito interndndose después por el vial gue estd previsto ejecutar
formando un anille del cual partirdn las acometidas necesarias para dotar a las parcelas
sitvadas a ambes lados vy a la zona verde propuesta en la ordenacion,.

Sobre la canalizacion propuesta se han de acometer hidrantes contra incendios de 100 mm.
Se propone colocaros con interdistancias infericres o iguales a 100 m.

Excepto bordes sin consumos, el viario se propone con tuberas por ambas aceras siguiendo
la normativa del CYII, ya gue este viario tiene una anchura superior a 15 m.

Todas los tuberias se proponen de fundicion dictil cementada intericrmente.
Las vdalvulas de corte se proponen de compuerta v enterradas para las fuberias de & 150

mm. En los puntos altos se propone colocar ventosas (6 purgadores) y en los bajos desagiies
conducidoes a la red de saneamiento.

MEMORIA - ANEXO |V
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28. RIEGO
2.8.1. Dotaciones y Criterios de Cdlculo

Utiizamos Ias normas del Canal de Isabel Il para dimensionar la red, condicionando el
posterior disefio a las limitaciones de consume que dichas normas imponen.

Estas limitacionss son tanto de volimenes anuales consumidos como de caudales puntas
demandados a la red, en funcion de los superficies brutas de cada zona verde a regar. Las
dotaciones medias son:

+ Yolumen anudal 1.800m?3 /ha

« Cauddl punta demandado alared 23l/sy ha
Se propone, asimismo, que el riego del arbolado de alineacion y de las pequeiias zonas
verdes que se disefien en las acercs ademds de la limpieza viaria, dependan de la red del

CYIL.

Las demandas obtenidas se acomparian en la fabla adjunta:

PPRI API-7 "LOS PENOTES" TABLA N° 2
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DEMANDA DE AGUA PARA RIEGO
PARCELA SUP.SUELO EDIF. USO VOLUMEN MAXIMO CAUDAL PUNTA
m? CARACT. m? ANUAL m? /s

A-MC) 23.078,83 6.571.00
B-TOC 16.048,00 8.750,00
C-TOC 6.750,00 2.776,00

D-TOC 2.560.92 4.243,82
E-TOC 4.000,00 3.302,34

F-TOC 500,00 430,18 1.556 1,988
EGL 904,00 - 1,988
VL 8.642,00 - 1.817
840 1073
VIARIO GRAL | 10.093,00 1,073
VIARIO

LOCAL 4.667 00

| 3,061

YOLUMEN MEDIO ANUAL = 1.800 m® / ha x ano
CAUDALPUNTA=231/haxs

MEMORIA — ANEXO IV
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2.9. SANEAMIENTO

Para el traozade de la red de saneamiento y su disefio es preceptivo el cumplimiento de las
Normas detalladas en el Capitulc 5° de las "Normas Generales de la Urbanizacidn” del
PGOU de Alcobendas.

2.9.1. Actuaciones sobre el Servicio Existente

Atravesando el dmbito discurre un colector municipal tubular que pasa a ser luego Ovoide
1,40x2,10, recogiendo las aguas residudles del Poligono Industrial situado al otro lado de la
Avenida de Fuencarral ademds del que recoge las aguas residuales de la urbanizacion
Cuestablanca.

2.92.2. Conexiones con Sistemas Generales Existentes

Bl sistema general que saneard este dmbito, y que fransportard las aguas negras y pluviales,
discunira por el perimetro del Ambito y se conectard al colector municipal desde un punto
que se sitba en el sur del dmbito (junto a la entrada del Centre de Jardineria) hasta un pozo
situado en el punto mas al norte del dmbito {en la via de servicio de la M-603).

2.9.3. Dotaciones y Criterios de Cdlculo

La demanda se ha calculado para la totalidad de las edificabilidades pora cada uso
permitidas por el Plan Parcial y no sélo para las que faltan por consumir, con lo cual la
demanda total puede ser superior a la necesaria reamente.

Para sstimar los caudales de aguas negras se propone utilizar [os mismos volores usados en
la red de abastecimiento de agua potable, reduciéndolos en un 15% como consecuencia
de las pérdidas en las redes. Para evaluar los caudales de aguas pluviales se propone usar el
valor de 150 I/s x ho, para el predimensionado del colector generdl, 10 que supone
dimensionar la red para un periodo de retorno de 25 afios.

Para los coeficientes de escorrentia se propone dimensicnar ka red con los valores siguiente:

+ Servicios Tercicrnios 0,70
« Zonas Verdes 0,10
+ Viano 085

MEMORIA — ANEXO IV
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Los caudales obtenidos para el total del dmbito se acomparian en la fabla adjunta:

TABLA N° 3
PPRI API-7 “LOS PENOTES" VERTIDOS A LA RED DE SANEAMIENTO
CARACTERISTICAS URBANISTICAS NEGRAS (1) PLUVIALES TOTAL
pARCELA | SUPSUELO E:DA'; ;’éﬁ Qmedio | Qpunta | Qméx LL | Coef.| Qpunta Qmax
m me /s red Ifs | I/sxha | escor 1/ Ifs
A - MCJ 23.078,83 | 6.571.00 0,559 1,676 150 0,70 | 324,051 325,727
B-TOC 14.048,00 | 8.750,00 0,241 0,723 150 0.70 | 44,388 47.111
C-TOC 6.750,00 | 2.776.00 0859 | 2,578 150 0,70 | 109,338 111,915
D -TOC 9.560,92 | 4.243.82 0.240 | 0,720 150 0,70 | 100,386 101,107
E-TOC 4.000,00 | 3.302,34 0,281 0,842 150 0,70 | 42,000 42,842
F-TOC 500.00 430,18 0,037 | 0.110 150 0,70 | 5,250 5,360
EQL 904,00
VL 8.642,00 0,340 1,020 150 0,10 | 12,963 13,983
2,556 | 7.649 640,376 | 448,045
VIARIO GRAL | 1.093,00 150 0.85 | 128,686 128.686
VIARIO LOCAL | 4.467,00 150 085 | 59.504 59,504
188,190 188,190

| | 7,669 | | | 828,57 | 836,235 |

CAUDAL DE AGUA DELLUVIA = 1501/ haxs ,
{1) CAUDALES DE ABASTECIMIENTO DISMINUIDOS UN 15% POR PERDIDAS EN LAS REDES (SEGUN N.U.)
(A) PERIODO DE RETORNCO 25 ANGS Y TIEMPO DE DURACION DEL AGUACERC 5 MIN,

2.9.4. Descripcién de la Red Propuesta

La red propuesta responde a la exigencia de que ¢l frazado de la misma discura siempre
por suelo publico, por ello se procede al retranqueo de la misma. Se propone gue dl
ejecutar la red se realice también las acometidas de las parcelas, para, por un lado, evitar
lo acumulacién de los aguas en el interior de las parcelas y, por olro lado, evitar posteriores
roturas de la urbanizacion con longitudes relativamente altas en algunos casos,

En las acometidas domiciliarias a la red de colectores v de absorbederos (solo pluviales) se
propone utilizar @ 30 cm (minimo).

La red se propone con tubos de hormigdn centrifugado hasta el diametro de 80 cm y de
hormigén armado para digmetros superiores. Portante, la velocidad maxima con la que
posteriormente debe dimensionarse la red ha de ser 3 m/fs, o que en algunds zonas
obligardn probablemenie a disponer pozos de resalto, Cuando se estudien los periles
longitudinales de cada ramal hoabrd que replantearse la presuncion reclizada y estudiar
alternativas con materiales mas resistentes al rozamiento y a la abrasidn de las primercs
aguas pluvicles.

MEMORIA — ANEXO IV
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A efectos del cdlculo de costes de urbanizacidn, se consideran absorbederos con una
interdistancia media de 30-35 m [calle de doble caril), una cuenca vertiente de 500 mz,
conectados entre si en serie en nimerc = 2 y sl Ultimo de ellos, conectado a pozo en tframo
resto (@300 mm minimo y 1% de pendiente).

No se proponen cdmaras de descarga en 1os inicios de la red, siempre que al comienzo de
los ramales pueda cbtenerse una pendiente del colector del 1%. Si no fuera posible obiener
dicha pendiente minima el proyecto de urbanizacion deberd entonces disponeria en esos
ramales.

2.10. ENERGIA ELECTRICA

Para el trazado de la red de suministrc de energio eléctriica y su diseho es preceplivo el
cumplimiento de las Normas detalladas en el Capitule 5° de las "Normas Generales de la
Urbanizacion™ del PGOU de Alcobendas, v se gjustard a las especificaciones fijadas en 1os
Reglamentos Electrotécnicos vigentes y enla Ley 54/97 del Sector Eléctrico.

2.10.1.Actuaciones sobre el Servicio Existente
Todo el servicio que en la actualidad existe, en el inferior del dmbito, se realiza mediante
tendidos céreos. Todos ello, se procederd a su desmontdje, en cuanto las redes
proyectadas estén en funcionamiento.

2.10.2.Conexiones con Sistemas Generales Existentes
El armbito de actuacidon quedard servido desde las lineas de media tension existentes,
pertenecientes a ko compadia Iberdrola, siendo ésia la Onica conexidn con Sistemas

Generdles que el dmbito dispondrd. Se madalla la red propuesta con la red existente, Se
aportard el informe de viabilidad de suministro en el Proyecto de Urbanizacién,

2.10.3.Dotaciones y Criterios de Cdlculo

Para estimar, la potencia demandada se propone considerar los siguientes estdndares en
funcion de los usos definidos para la actuacion:

+ Terciaro 125 W/m?
» Comercial 115wW/m?
» Deportivo S0 W/m?2
» Zonas Verdes: Jardines SW/imez

» Areqs Estancicles {s6lo alumibrado) 1 W/m?2

» Viano 1 W/m?

MEMORIA — ANEXO IV
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Para los consumos de BT, respecto al dimensionado de los Centros de Transformacion

(C.C.T.), se considera una simultaneidad de 0,7.

Entre los C.C.T. {de compania, o de abonados en MT] v los circuitos de MT se considera un
coeficiente de simultaneidad de 1.

Los circuitos {ramificados) de MT se consideran capoces de satisfacer una demanda de
10.000 Kw y anillados de 20.000 Kw.

De acverdo con dichas dotaciones y criterios, las potencias y necesidades demandaddas
los distintos niveles del servicio, pot cada fipe de usos v para el conjunto del ambito se

calculan enia tabla adjunta;

TABLA N° 4
PPRI API-7 "LOS PENOTES" DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA
) ] POTENCIA
CARACTERISTICAS URBANISTICAS DOT KW DEMANDADOS EN KVA
SUP. EDIF, USC ACI
PARCELA SUELO | CARACT, ON | Csi) | CCIT. | GCsi 2 COSF
m? m? W
A-MC) 2307883 | 657100 |(1) | 115 1 756 0.7 08 661
B-TOC 1604800 | 875000 |[{2) | 125 1 355 0.7 0.8 310
< -10C 6750,00 | 277600 |(2) | 125 1 1.264 0.7 0.8 1.106
D-TOC 9.560,92 | 424382 |{2) | 125 1 353 0.7 08 309
E-TOC 400000 | 330234 125 1 03 0.7 0,8 361
F-TOC 500,00 430,18 125 1 54 0.7 038 47
EQL 904,00 — {5) | 50 1 45 0.7 0.8 40
VL 8.642,00 {4y [ s ] 43 0.7 0.8 38
3.262 2.872
VIARIO GRAL | 10.093,00 (3) ] 0.5 5 0.7 0.8 4
VIARIO LOCAL | 4.667,00 (3) 1 05 2 0.7 0.8 2
7 b
| | 3.289 | | 2.878

{1) POR 2 EDIFICABLE [COMERCIAL): 115 W / mi?
(2) POR 2 EDIFICABLE [TERCIARIO): 125 W / m?

(3) POR m* DE SUELC [VIARIC): 1 W/ m?

{4) POR m*DE SUELO {ZONA VERDE): 5W / m?
{5) POR m2DE SUELO {DEPORTIVO): 50 W / m?

N f\
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Se instalardn 4 Centros de Transformacion con las siguientes caractetisticas:

NeY
DEMANDA DE
CT. POTENCIA DE PARCELAS
TRAFO POTENCIA {Kw)
1 630 + 400 KV A A
YIARIO 924
ZONAS VERDES
2 630 + 400 KVA B 974
3 630 KVA C
D 570
EQL
4 630 KVA E 408

2.10.4.Descripcion de la Red Propuesta

Red de Media Tensién

La red de media tension se conecta con la red existente, préxima a la zona de actuacién. El
cable propuesto es del tipo EPR (efileno - propileno reticulado), de seccion 240 mma2,
aluminio, enferrado, 12/20 KY. La canalizacion cumplird lo exigido por las normas de
Iberdrola.

Los centros de fransformacion de compania se proponen que sedn subteraneos, ubicados
todos ellos en suelo pdblico, con unas dimensiones aproximadas de 6,00 m, largo, 2,20 m,

ancho y 3,45 m de alturo.

Todos los centros de transformacion llevardn: 2 cabinas de enfrada/salida, 1 cabinas de
proteccion, transformadores segun cdlculo y 1 cuadro de distribucion en baja tensidn.

Red de baja tensidon

Desde los centros de transformacion de la compania, saldran los circuitos que distribuyen la
energia en baja tension, cuyos trazadoes predeterminados se realiza considerando que la
edificacion posterior puede variar la morfologio ahora propuesta. Se considera que de
cada centro saldrd un mdximo de 4 circuites de B.T.

La naturaleza del conductor serd del tipo EP.R. (efilenc propileno), 0.6/1 kv.. Aluminio y
seccion 3 {1x240 mm2) + 1x120 mm2, en canalizacion entubada y cumplird los requisitos de
las “Normas Generales de Urbanizacion” del PGOU de Alcobendas {punto 5.4}
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2.11.  ALUMBRADO PUBLICO

Para el trazado de la red de alumbrado puablico vy su disefio es preceptivo el cumplimiento
de las Nommas detalladas en el Capitule 5° de las “Normas Generales de la Urbanizacion”
del PGOU de Alcobendas.

2.11.1.Critetios de Diseho

La red de clumbrado publico se propone gue afienda a la jercrquizacion que se producird
en el trafico de vehiculos y de personas, de modo que las zonas de mayor frdnsito posean
un mayor nivel luminotécnico, para permitir, por un lado, ta diferenciacion de las vias,
también en clumbrado. Asimismo, atenderé a la iluminacién del acerado en las zonas de
mavyor trdnsite peatonal.

Respecto a la disposicion de iuminarias en el nuevo viario, se propene la distincion de dos
tframos:

Vial - framo recto Vial - rotfonda
Ancho de la zona ailuminar 17 m. 11 m.
Disposicion Tresbolillo Unilateral
Separacién 40 m. 30 m.

Vial recto: ancho de la zona ailuminar 18 m.

Se propone que respecio al consumoe energélico de las posibles soluciones, no adoptarse
disefios que supongan un consumo energético supetior a 1 W/mz, Se proponen los siguientes
niveles luminicos minimos, que habrdn de ser un 30% superiores en la puesta en marcha,
segun marca el PGOU;

Yia luminancia Uniformidad
medic en
servicio {lux)
Calzados 30 1/3
Aceras 15 1/4
lonas Verdes (s6lo paseos) 7 -
PaSERR® o MEMORIA — ANEXQ IV
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2.11.2.Descripcion de la Propuesta

El diseno propuesto tiene un cardcter orientativo, Se proponen luminarias cerradas con
ldmpaora de vapor sodio alta presion (V.S.AP.) de 250 W, sobre bdacules de 10 m.,
retranqueados 0,80 m sobre la acera, en todos los viarios de tréfico rodado, y luminarioas
cerradas con ldmpara de vapor sodio alta presidon (V.S.A.P.) de 100 W, sobre columnas de 4
m., en las zonas verdes. En las zonas no afectadas se mantendrd el alumbrado existente. Los
sopories de las luminarias serdn en general de chapa de hisrro galvanizado en cdliente y se
instalardn arquetas (registrables con tapa de hierro fundido cuando esten en aceras) al pie
de todos ellos.

Bl alumbrado tenderad a remarcar {frente al resto) los pasos de peatones con iluminacion
diferenciada vy las intersecciones, rompiendo bien la disposicion de las luminarias, bien la
interdistancia, o ambas.

Las redes de distribucion seran subterraneas y constardn de tres tubos de PYC de espesor 2,3
mm y didmetra 20 mm.

Aungue la luminacién considerada propone Idmparas de vapor de sodio alta presion, en
{odos los casos, el proyecto de urbanizacidn deberé considerar, en zonas particulares, ofras
Idmparas de mejor cromatismo, como las de vapor mercuioc color comegido o de
halogenuros metdlicos.
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Madificacidn nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Peictes”. Febrero 2015

2.12. GAS NATURAL
2.12.1.Actuaciones sobre el Servicio Existente

Paralelamente a la Carretera de Fuencarral discurre una antena de gas natural, en régimen
de Alta y ofra en Media Presion. Estas tuberias no interfieren con la ordenacién propuesta,
porlo que no se prevé ninguna accidn sobre ellas.,

2.12.2.Conexion con Sistemas Generales Existentes

La conexion con el exterior se realizard directamente en un punto situado en el limite Notte
del ambito [en la M-603, frente a la parcela C) a través de la tuberia que discurrird
ocupando las dos aceras del nuevo vial y que servird para suministrar el servicio a las
parcelas, y de la que derivardn las distintas acometidas. Se malla la red propuesta con la
red existente. Se aportard el informe de viablidad de suministro en el Proyecto de
Urbanizacién.

2.12.3.Dotaciones y Crilerios de Calculo

La demanda se ha calculado para la totalidad de las edificabfidades pora cada wso
permitidas por el Plan Parcial y no sélo para las que faltan por consumir, con lo cual la
demanda total puede ser supetior a la necesaria realmente.

Para el cdlcule de la demanda de gas natural se considera una prevision de consumo de
1.1 m3/h (N} por cada vivienda {unifamiliar o plurifamiliar}, o por cada 100 m2 edificables,
considerando una zona climdtica fria y standing medio segin determina la Normativa
Técnica de Gas Natural NT-200-GN "Criterios y Procecimientos Técnicos de Distribucion”.

Como coeficiente de simultaneidad de acuerdo con la Noma anterior de los consumaos se
adoptan los valores siguientes:

o Para suministro a menaos de 100 viviendas o 10.000 m? edificables: 1

o Para suministro entre 100, y 250 viviendas o entre 10.000 m?2 y 25,000 m? edificables:
0,88

Cada ramal de la red {local) asi como la tuberia general [global) se predimensionan en
funcién del coeficiente de simultaneidad que les cormresponden de acuerdoe con el cuadro
anterior.

La presidn de dimensionado se considera de 2,5 Kg. /m La velocidad mdxima del gas se
foma de valor 20 m/s.

De acuerdo con los criterios expuestos. La demanda de gas en cada tipo de uso y de la
totalidad del dmbito se acompafa en la tabla adjunta.
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Modificacién nimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 "Los Pefictes”. Febrero 2015

TABLAN° 5
PPR! API-7 "LOS PENOTES" DEMANDA DE GAS NATURAL
CARACTERISTICAS unsmisn;:&lf == Cs (9 CAUDAL (m¢ / h)
Ains SUPSUELD CA:?“AQCT' ?,?ff mf LOCAL |GLOBAL |LOCAL |GLOBAL
A-MCJ 23.078,83 | 657100 |{2) 1,1 1 0.88 72,281 | 63,607
B-TOC 16.048,00 | 8.750,00 |{2) 1.1 ] 0,88 31,204 | 27,459
C-TOC 6.750,00 2.776,00 | {2) 1.1 0.88 0.88 97,847 | 97.847
D-TOC 9.560,92 424382 [{2) 1,1 1 088 31,075 | 27,346
E-TOC 4,000,00 3.302,34 |(2) 1.1 ] 0,88 36,326 | 31.967
F-TOC 200,00 430,18 |2 1.1 1 0,88 4732 | 4164
EGL 904,00
ZvL 8.642,00
252
VIARIO GRAL 10.093,00
VIARIO LOCAL 4.667.00

B | | 252 |

(2) PARA STANDING MEDIC, Y ZONA CLIMATICA FRIA =1,1 m®/ h [CADA 100 m? EDIFICABLES)

2.12.4.Descripcion de la Red propuesta.

La red de distribucion se propone redlizara en ¢l régimen de M.P.B. y en las acometidas
redlizar la reduccidn a B.P. mediante los equipaos de regulacién ainstalar en ellas.

La red propuesta, vy estimada a efectos de valoracion de la actuacién, es mallada y el
material que la constituye es polictileno de media densidad, SDR 11, segin UNE 53333-90, de
didmetro minimo 63 mm.

De la tuberio de 263 mm que conecta con el punto de alimentacion de la red, partirdn las
acomeftidas a las parcelas situvadas a ambos lados del vial propueste.
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Modificacion nlmero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API7 "Los Pefiotes”, Febrero 2015

2.13. CANALIZACIONES DE COMUNICACIONES
2.13.1.Actuaciones sobre el Servicio Existente
Neo existe dentro del dmbito ninguna canalizacion a retronquear.
2.13.2.Conexién con Candlizaciones Existentes

El Unico operador que posee candlizacionas en las inmediaciones del dmbito es Telefanica,
S.A. Sin embargo, ello no significa que sea éste el Unico operador con capacidad de
actuacion en la zona. Se aporiardn los requerimientos técnicos de los distintos operadores
presentes en la zona en el Proyecto de Urbanizacion.

Ejecutar una Unica infraestructura que sea compartida por Telefdnica y Madiitel, mds algin
otro posible operador, no es factible, dado que cada uno de ellcs desea disponer de sus
propias conalizaciones y sus propias camaros ¥y arquetas de suministro  (para  evitar
manipulaciones incorrectas del servicio propio: involuntaria o voluntariaomente). Por tanto, lo
Unico que puede compatibilizarse es lo ejecucidn de una canalizacidn comun, con una
distribucién convenida y consensuada entre todos los eperadores que vayan a implantarse.
Sin embargo, ello no debe suponer un incremento de los costes de implantacion de obra
civil que hasta ahora se estaban soportando por los promotores, puestc que, en generdal, los
distintos operadores [excepto, adn, Telefdnica) suelen asumir la totdlidad de los costes que
su implantacién en &l poligono genera.

Cenfrando la atencion en la operadora Telefonica, S.A., la actuacion dependerd, en la

actualidad y, presumiblemente, también en el futuro, de la central de "Alcobendas
Poligono”, estando sus infraesiructuras dentro y en los bordes de la actuacion.

2.13.3.Dotaciones y Criterios de Cdiculo
La demanda se ha calculado para la totalidad de las edificabilidades permitidas por el Plan
Parcial y no sélo para las que faltan por consumir, con lo cudl la demanda total puede ser
superior a la necesaria realmente.
Se consideran las siguientes demandas de lineas:

Terciario 4 lineas / 100 m= edificables

De acuerdo con las dotaciones expuestas, las demandas de cada tipo de usos y del total
del dmbito se acompanan en la tablo adjunia.
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Madificacién numera 1 Plan Parcial de Retorma Interior API-7 *Los Perfiotes”. Febrere 2015

TABLA N° &
PPRI API-7 "LOS PENOTES" DEMANDA DE
LINEAS
CARACTERISTICAS URBANISTICAS TELEFONICAS
SUP.SUELO EDIF. USO DOTACION | NUMERO
PARCELA m? CARACT. m? {lineas) | DE LINEAS
A-MC) 23.078,83 6.571,00 [2) 4 263
B-TOC 16.048,00 8.750,00 {2) 4 13
C-TOC 6.750,00 277600 {2) 4 404
D-TOC 9.560,60 4.243,82 {2) 4 113
E-TOC 4.000,00 3.302.,34 {2) 4 132
F-TOC 500,00 430,18 (2} 4 17
EQL 904,00 as
ZvL 8.642,00 —
1.043
VIARIO GRAL | 10.093,00
VIARIO LOCAL | 4.667.00
l | 1.043

(2) POR CADA 100 m EDIFICABLES
2.13.4.Descripcion de la Red Propuesta

Se describe, a contfinuacion, la red propuesta para la compania Telefonica, S.A. [Unico
operador del que se dispone informacion de su red actual v, por tanto, del que se conoce
el punto de conexidn con infraestructuras existentes). Se malla la red con la existente,
incorporando una conexion con la red existente en el Poligono 18,

Como se ha citado antes, desde el punto de conexidn previsto con las canalizaciones que
discurren por la Carretera de Fuencarral se propone una canalizacion de dos conductos
para poder dar acometida a las parcelas situadas ai norte de la actuacion, cerca de los
accesos a parcela. En el nuevo vidl, la red discumird ccupando ambas aceras.

Todos los conductos descritos se proponen de € 110 mm, en PVC.

Las acometidas a las arquetas de entrada alas parcelas {comun para todos los operadores
de telecomunicacién) se proponen con 2 conductos de PYC de 4o 63 mm., dejdndose en
el inferior de la parcela una argueta provisional de findlizacidn de canalizacion, para su
posterior prolongacion hasta la citada arqueta comin de entrada (a ejecutar y definir su
ubicacion por el proyecto de edificacion).

El resto de operadores dispondrén de redes simikres a la descrita; no realizandose
iniciclmente ninguna propuesta mientras no se decidan cudles compaiias estardn
dispuestas a disponer de red propia en el interior,
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Modificacion nimero 1 Plon Parcicl de Reforma Interior API-7 "Los Peiiotes”. Febrero 2015

2.14. COMPATIBILIZACION DE SERVICIOS

Se propone que todos los servicios previstos discurran bajo las aceras, exceplo el de
saneamiento que se propone por el medio de las calzadaos.

La separacidn de proteccion entre la red de abostecimiento de agua y otras instalaciones
deberd cumplir las distancias seficladas en el siguiente cuadro:

Instalaciones Separaciéon Media entre generatrices [cm.)
En horizontal En vertical
Alcantarillado 260 >50
Gas =50 250
Electricidad Alta =30 230
Electricidad Baja =220 220

El trazado subterréineo de lared de baja tension deberd cumplir los siguientes pardmetros:

» Profundidad media: 110 cm.; 150 cm. ¥ bajo proteccion de tubo, en zonas de trafice.
¢ Distancia de proteccion: 220 cm, con otras instalaciones; 230, entre conductores de
alta y baja tensién,

MEMORIA ~ ANEXO IV
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Modificacion nimero 1 Plan Parcial de Refomna Interior API-7 "Los Pefotes". Febrero 2015

2.15. PRESUPUESTO

El presente presupuesto se refiere estrictamente a las obras de urbanizacidn, es orientativo y
podtd ser objeto de distinta cuantificacién conforme a las previsiones definitivas del
Froyecto de Urbanizacion.

Asi las ilnversiones a redlizar por acciones del PGOU: conexion con el exterior, sistemas
genercles y urbanizacién del sector, Se detalla a continuacidn el Presupueste de Ejecucion
Material de los servicios urbanos propuestos (sin (V.AL);

. EXPLANACION Y PAVIMENTACION 1.022,029,51 €

1.1 Levantados, demoliciones y movimiento de tieras  365.008,39 €

1.2 Pavimentacién de calzoda 241.660,30 €
1.3 Pavimentacion de aceras 358.401,27 €
1.4 Sefidlizacion 8.751.01 €
1.5 Muros 28.708,54 €
1.6 Partidas atzadas 12.500.00 €
._DISTRIBUCION DE AGUA 180.375,64 €
2.1 Maovimiento de tierras 20.264,75 €
2.2 Conducciones y piezas especiales 82.506,70 €
23 Obra civil 72.205,19 €
2.4 Partidas alzadas 5.400,00 €
. SANEAMIENTO 895.685,78 €
3.1 Movimiento de tieras 99.575,79 €
32 Conducciones 4671971 €
3.3 Obra de fdbrica 725.390,28 €
3.4 Partidos alzadas 24.000,00 €
. ENERGIA ELECTRICA 311.032,74 €
4.1 Obra civit 2871095 €
4.2 Red de media tension 104.675.38 €
4.3 Red de baja tensidn 10.958.45 €
4.4 Centros de Transformacion 158.694,96 €
4.5 Partidos alzadas 8.000,00 €
. ALUMBRADO PUBLICO 66.543,75 €
5.1 Canalizacién eléctiica general 12.521,11 €
2.2 Acometida a unidades luminosas 1.545,03 €
5.3 Unidades luminosas 1405509 €
5.4 Candlizaciones obra civil 31.352,52 €
. PARQUES Y JARDINES 375.282,11 €
6.1 Movimiento de tierras 18.698,47 €
6.2 Pavimentacion 55.589,30 €
6.3 Saneamiento y drenaje 779575 €
6.4 Red de riego automatico 19.834,15 €
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Modificacidn mimero 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Las Pefotes”. Febrero 2015

6.5 Plantacicnes 137.3688,54 €
6.6 Mohiliario Urbano 74.532,39 €
6.7 Conservacién 16.406,88 €
6.8 Red de agua reciclada 65.034,63 €
7. CANALIZACIONES PARA COMUNICACIOMES 37.014,70 €
7.1 Candlizaciones 19.314.45 €
7.2 Obra civil 10.985.13 €
7.3 Mandrilado de conductos 4816,92 €
7.4 Partidas alzadas 1.900,00 €
8. SUMINISTRO DE GAS 41.956.43 €
8.1 Movimiento de tierras 3.874,29 €
8.2 Conducciones 31.215,95 €
8.3 Obras de fabrica y valvuleria 5.646,19 €
8.4 Partidas alzadas 1.200,00 €
9. SEGURIDAD Y SALUD 38.266,66 €
?.1 Protecciones individuales 3.475,39 €
?.2 Protecciones colectivas 1592285 €
9.3 Instalaciones de higiene y bienestar 13.405,30 €
9.4 Oftros servicios de obligado cumplimiento 5.463,12 €
| TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 2.988.197,32 €|
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Modif. Puntual n® 1 Plan Parcial de Reforma Interior API-7 “Los PeRotes”. Febrero 2015

ANEXO V:

CATALOGO DESCRIPTIVO DE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES EN EL CENTRO DE JARDINERIA “LOS PENOTES"

ANEXOS A LA MEMORIA
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