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PUBLICACION POR MEDIOS TELEMATICOS

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas, en sesién ordinaria
celebrada con fecha 28 de julio de 2020, adoptd, entre otros, el acuerdo cuya parte
dispositiva es la siguiente:

“ (...), la Junta de Gobierno Local, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
127.1d) de la LBRL

ACUERDA

I. Aprobar inicialmente, con las modificaciones que se indican en el apartado
siguiente, el Proyecto de Convenio Urbanistico de Ejecucion, presentado por la
Asociacion Administrativa de Cooperacion “Los Carriles”, al que se han adherido 137
propietarios, para la gestién del planeamiento de desarrollo del Sector (S-1)’Los
Carriles”, conformado por el Plan Parcial y el Plan Especial de Infraestructuras,
aprobados definitivamente por el Pleno Municipal en su sesion del 5 de abril de 2019,
junto con la Memoria Justificativa elaborada al efecto, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 246 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid en relacién con el articulo 50. | de la Ley 40/2015, de | de octubre, de
Régimen Juridico del Sector Publico.

2. Someter al tramite de informacion publica el Proyecto de Convenio, con la
documentacién Aneja al mismo, y la Memoria Justificativa por un periodo de veinte (20)
dias mediante anuncios que se publicaran en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, en un periédico de los de mayor difusion en la Comunidad, y por medio
telematicos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 247 de la Ley 9/2001 y, por
analogia, con lo dispuesto en el articulo 70. ter de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases de Régimen Local. El texto del Proyecto de Convenio se
publicara integro, junto con la parte dispositiva del presente acuerdo, en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid, una vez que, de acuerdo con el informe de los
Servicios Juridicos y la Memoria Justificativa, se incorporen al mismo las determinaciones

siguientes:
|
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a) Afadir al inciso primero de la Clausula Novena el parrafo siguiente:
“(...), a excepcion de los compromisos voluntarios™.

b) Anadir al texto las clausulas que se indican a continuacién con el contenido
siguiente:

“Undécima.- La extincién y los efectos de su resolucion se ajustardn a las determinaciones
contenidas en los articulos 51 y 52 de la Ley 40/2015, de | de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico”.

“Duodécima.- El presente Convenio tendrd una duracion de cuatro (4) afios, contados desde
su firma. Con cardcter previo a su finalizacién, los firmantes del Convenio o la Junta de
Compensacion que sustituya a la Asociacion Administrativa de Cooperacion “Los Carriles”, de
mutuo acuerdo con el Ayuntamiento, podrdn prorrogar su duraciéon por un plazo de hasta
cuatro (4) afios adicionales”.

“Decimotercera.- Las partes designardn, en el plazo mdximo de un (1) mes a contar desde la
firma del Convenio, a los representantes de la Asociacion Administrativa de Cooperacion y de los
propietarios adheridos al Convenio y del Ayuntamiento de Alcobendas para que se constituyan
en “Comisién encargada del seguimiento, vigilancia y control” del presente Convenio, conforme a
lo dispuesto en el articulo 49 f) de la Ley 40/2015, de | de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico. Dicha Comisién, que estard integrada como mdximo por cinco (5) miembros,
estard asistida por un Secretario, designado entre los Técnicos del Ayuntamiento de Alcobendas,
que convocard las reuniones que hayan de celebrarse y levantard acta de las mismas, y serd la
encargada de resolver los problemas de interpretacién y cumplimiento de este Convenio”.

“Decimocuarta.- El presente Convenio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 243.4
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el articulo 61 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, tiene naturaleza juridico-administrativa y las
cuestiones litigiosas que puedan surgir relativas a la interpretacion, cumplimiento, efectos y
extincion serdn de conocimiento y competencia del orden jurisdiccional contencioso-
administrativo. El presente Convenio se regird por las disposiciones en él contenidas, por la
mencionada Ley 9/2001 y demds disposiciones de general aplicacion (Real Decreto Legislativo
712015 y Ley 40/2015) y, de forma supletoria, por las normas y principios generales del
Derecho Administrativo y, en su defecto, del Derecho Civil”.

Codigo Seguro De Verificacién HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sanchez Acera Firmado 28/07/2020 10:43:47
Observaciones Péagina 2/67

Url De Verificacién

https://verifirna. al cobendas. or g/ ?HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw==



https://verifirma.alcobendas.org/?SFRMN050M0dYV05QRkRVSERZMmd2dz09

1 ]

i. Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

3. Aprobar inicialmente el Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion,
presentados por la Asociacion Administrativa de Cooperacion “Los Carriles”, y 137
propietarios que se han adherido a la iniciativa, para la constituciéon de la Junta de
Compensacion para el desarrollo del Sector (S-1) “Los Carriles, por transformacion de la
mencionada Asociacion.

4. Someter el mencionado Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion al tramite de
informacién publica, por un periodo de veinte (20) dias, mediante publicacion
integra de su texto en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, junto con la parte
dispositiva del presente acuerdo, conforme a lo dispuesto en el articulo 161.3 del RGU.

5. Notificar el presente acuerdo, junto a la motivacién del mismo, a la Asociacién
Administrativa de Cooperacion “Los Carriles”, a los propietarios adheridos a los
términos del Proyecto de Convenio, asi como al resto de propietarios del Sector a fin
de ser convocados al tramite de informacion publica abierto para que, en su caso,
puedan formular las alegaciones que estimen pertinentes, tanto al Proyecto de Convenio
como al Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion.

6. Una vez finalizado el tramite de informacién publica, y a la vista de las alegaciones que,
en su caso, se formulen, se elaborara una propuesta de texto definitivo del Convenio,
que, tras los tramites preceptivos, se elevara al Pleno Municipal para su ratificacion,
conforme a lo dispuesto en el articulo 247. 3 y 4 b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

7. La aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacién de la Junta
de Compensacion por la Junta de Gobierno Local quedara condicionada a la
ratificacién del texto definitivo del Convenio por el Pleno Municipal en los términos
sefialados en el apartado anterior.”

TEXTO DEL PROYECTO DEL CONVENIO

Propuesta de CONVENIO DE EJECUCION DE “LOS CARRILES”
En Alcobendas a I | de Junio de 2020
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REUNIDOS

De una parte: (Ayuntamiento) , mayor de edad, con D.N.L

....................... y domicilio a efecto de notificaciones en

De otra parte: D. José Herndndez Mora, mayor de edad, con D.N.I. n® 22.154.495-K, como
Presidente de la Asociacién Administrativa de Cooperacion Los Carriles, con domicilio a efecto de

notificaciones en calle Mayor s/n, CP 28100 de Alcobendas, que actua en virtud del acuerdo

adoptado por la Asamblea General de la Asociacién celebrada el pasado dia 27 de febrero de

2020, y por las adhesiones que en este documento se acreditan.

Todas las partes, incluidos los titulares de la relacion de propietarios que se adjunta como
ANEXO 1V, se consideran con capacidad suficiente para el otorgamiento de este CONVENIO de
EJECUCION URBANISTICO, con las conformidades que se acompafian en el ANEXO V, y en su

virtud,

Il.

EXPONEN

El presente Convenio se establece en el marco de lo regulado en el Capitulo 2° del Titulo
VI de la Ley del Suelo vigente de la Comunidad de Madrid sobre Férmulas y Técnicas de
Cooperacién y, en concreto, de la Seccion 2° que contempla los Convenios Urbanisticos y
especificamente los Convenios de Ejecucion del Planeamiento que describe el apartado b)
del articulo 244 y siguientes, todo ello al amparo de la regulacién que hace el propio Plan
Parcial aprobado definitivamente sobre los sistemas de actuaciéon que figuran en el
Documento Il de Organizacién y Gestién de Ejecucion y especificamente en su apartado
[.1.

La Asociacion Administrativa de Cooperacion “Los Carriles” formula la presente propuesta
para el desarrollo del Sector con las adhesiones de otros propietarios del Sector, mediante
la aceptacién del Convenio de Ejecucién que se propone, conociendo todos los solicitantes
que su tramitacion no se iniciard hasta tanto se suscriba por el 50% de propietarios del
Sector, circunstancia que se acredita en la solicitud que se formula, con todos sus
documentos adjuntos, sin incluir los terrenos del Ayuntamiento, y el Convenio se sujeta a
las condiciones que se establecen a continuacién, para que proceda a su aprobacién y su
tramitacion siendo sus:
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CLAUSULAS

Primera.- El Plan Parcial aprobado definitivamente, como ya se ha sefialado en el Expositivo |,
contempla entre sus condiciones de gestion de ejecucion la posibilidad de aplicar el articulo
246.2 de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, que regula expresamente los supuestos
de actuacion mediante la suscripcion de convenios de ejecucién que pueden apartarse de los
sistemas de actuacién.

En el caso concreto de este Sector, la Asociacion Administrativa de Cooperacion, ha colaborado
permanentemente con el Ayuntamiento de Alcobendas en viabilizar el desarrollo del suelo
urbanizable clasificado por el Plan General en este dmbito, aportando los documentos técnicos
precisos que el Ayuntamiento ha hecho suyos, con la tUnica finalidad de acelerar su desarrollo,
cumpliendo en todo momento las exigencias municipales.

En la situacién actual, las demandas de viviendas protegidas en el mercado y la necesidad de
acelerar las tramitaciones por razones acrecentadas como consecuencia del Covid-19, hacen
aconsejable actuar en uno de los supuestos contemplados en el Plan Parcial aprobado, para su
ejecucion, estableciendo para ello las condiciones necesarias para asegurar su desarrollo,
buscando el acuerdo por Convenio que se propone, aceptando la proporcion de propietarios que
suscriben el Convenio de Ejecucién y los Compromisos Voluntarios sefialados en el expositivo II.

Por tanto, la aprobacién inicial por el Pleno del Ayuntamiento se puede producir al haberse
acreditado las proporciones exigidas, tal y como se reflejan en los Anexos IV y V del presente
documento, y en el Acuerdo de la Asamblea General acompariando Acta de la misma.

Segunda.-. En desarrollo de este Convenio y conforme regulan los Estatutos y Bases de
Actuacién que se acompafian como Anexo | y Il del Convenio, se constituird la Junta de
Compensacion “Los Carriles” que sustituye a la Asociacion Administrativa actual, con cardcter
igualmente de Entidad Urbanistica Colaboradora, sujeta a todas las condiciones y reglas que se
establecen en este Convenio, procediendo en los términos que prevé la Ley del Suelo para la
incorporacion del resto de propietarios del Sector al actuar como Junta de Compensacion.

Tercera.- El Proyecto de Urbanizacion del Sector y ajustado al Plan Especial de Infraestructuras
que prevé el Plan Parcial aprobado, se formulard por la Junta en los términos que se describen
en las Bases y Estatutos adjuntos, operando para su ejecucion conforme describen estos
documentos incorporados como Anexos.

Cuarta.- El presente Convenio de Ejecucién cumple con la incorporaciéon al mismo de los
documentos exigidos en el apartado 3 del articulo 246, asi como con la incorporacion de los
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compromisos voluntarios como convenios especificos por titulares individuales, siendo cada uno
de estos documentos y su contenido los siguientes:

ESTATUTOS de la JUNTA ANEXO |
BASES de ACTUACION ANEXO I
DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA: ANEXO Il

+ Programa Temporal de la Actuacion
+ Garantias Ofrecidas
+ Cuantificacién de Deberes Legales de Cesion
+ Formas de cumplimiento
+ Procedimientos de Liquidacién de la Actuacion
+ Forma de Conservacion
+ Prevision y Compromisos de Edificacién
+ Compromisos Voluntarios
SUSCRIPCIONES del CONVENIO Y LOS COMPROMISOS VOLUNTARIOS ANEXO IV

RELACION de DOCUMENTOS SUSCRITOS Y ACREDITACIONES de TITULARIDADES
ANEXO V

Quinta.- El Proyecto de Reparcelacién del Sector se iniciard en los términos establecidos en los
Estatutos y Bases de Actuacion que se adjuntan considerando en todo momento los
compromisos voluntarios de aquellos propietarios que solicitan mayor proporcién de viviendas de
VPPL.

El Proyecto de Reparcelacién se sujetard a los siguientes criterios:

—  Se reparcelard la totalidad del Sector con un Unico Proyecto de Reparcelacién tal y
como ha definido en el Plan Parcial al establecer una tnica Unidad de Ejecucién.

—  Se contemplard en cada una de las tres Etapas Norte, Centro y Sur la ubicacién de
aprovechamientos de todos los propietarios del Sector, cualquiera que sea su ubicacion,
salvo acuerdo entre propietarios que se hagan constar en convenios especificos convenidos
por la Junta y aprobados por el Ayuntamiento, con la excepcién de aquellos que soliciten
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expresamente la aplicaciéon del apartado y del punto | del articulo 87 de la vigente Ley
del Suelo.

—  En la primera Etapa Norte se dard prioridad al desarrollo de las viviendas protegidas,
tal y como prevé el Plan Parcial.

—  El Ayuntamiento podrd ocupar de inmediato aquellos terrenos que tenga urgencia en
iniciar sus edificaciones, o se requiera para la ejecucion de infraestructuras, siempre y
cuando la titularidad bruta que afecta a estas parcelas se haya incorporado a la Junta de
Compensacion, haciendo el correspondiente reconocimiento de aprovechamiento.

—  EI Ayuntamiento decidird en los términos de plazos que sefialan los Estatutos y
Bases, la localizacion de 10% de aprovechamiento medio que le corresponde,
determinando la proporcion de usos y localizaciones, e igual respecto su titularidad
patrimonial que deberd seguir el mismo criterio que el resto de los propietarios, incluidas
las consideraciones de los compromisos voluntarios, con el fin de lograr la agilizacién del
desarrollo del Sector y poder acelerar la aprobacion de Reparcelacion.

—  EI Ayuntamiento se compromete a tramitar en la mayor celeridad posible la
constitucion de la nueva Junta, asi como las expropiaciones que proponga la Junta de
Compensacion de aquellos que habiendo sido notificados no se incorporen en los plazos
legales al desarrollo urbanistico del Sector.

Se podrdn pactar entre propietarios repartos distintos de aprovechamientos y usos.

Sexta.- Los propietarios que se relacionan en el Anexo V aceptan en sus Convenios Individuales
de Compromisos Voluntarios solicitar al Registro de la Propiedad la publicidad como nota
marginal de los compromisos convenidos sobre sus fincas, sin perjuicio de que la propia
incorporacion a la Junta comporte informar al Registro de la publicidad de esta incorporacion
por tratarse de una delimitacion de Unidad de Actuacion unica de gestion urbanistica integral
del Sector, con la aceptacion de que estos compromisos voluntarios se reflejen también en el
Proyecto de Reparcelacion y en las fincas de resultado.

Dicha aceptacion implicard la obligacion de desistir de los recursos contencioso-administrativos
que pudieran haber interpuesto tanto contra el planeamiento del Sector de “Los Carriles” como
contra las determinaciones sobre su ejecucion.

Séptima.- Las garantias econdmicas de urbanizacién se podrdn constituir como sefiala la Ley
con un [0% del coste de urbanizacion, en el plazo mdximo de un mes desde que se anuncie el

7
Codigo Seguro De Verificacién HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sanchez Acera Firmado 28/07/2020 10:43:47
Observaciones Péagina 7/67

Url De Verificacién

https://verifirna. al cobendas. or g/ ?HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw==



https://verifirma.alcobendas.org/?SFRMN050M0dYV05QRkRVSERZMmd2dz09

willeg
LN Ky
T

BB Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

inicio de cada Etapa de Ejecucion correspondiente, presentando estas garantias la Junta de
Compensacion.

Octava.- Las condiciones de edificacion simultdneas se sujetardn a las condiciones
contempladas en las Bases de Actuacion.

Novena.- Cualquier propietario deberd prestar conformidad a todas las condiciones
establecidas en el presente Convenio y en todos sus documentos para su adhesion a la Junta, a
excepcion de los compromisos voluntarios. En los casos de propietarios que suscriban los
compromisos voluntarios deberdn ser aceptados por terceros adquirentes y por tanto hacerlo
constar en todas las operaciones de compraventa que fuesen a redlizar, a efectos del
cumplimiento de estas obligaciones responsabilizdndose de su cumplimiento, y con
independencia de que sean sometidos a informacién publica, prestan su conformidad a que
consten estas obligaciones de sus fincas en el registro de la propiedad, bien sea como nota-
publicidad o como inscripcién de su afeccion al proceso reparcelatorio que inicie la Junta de
Compensacion.

Décima.- La Entidad Urbanistica Colaboradora de la Asociacion Administrativa de “Los
Carriles” se transformard una vez aprobado definitivamente el Convenio de Ejecucién en Junta
de Compensacion con el alcance juridico y naturaleza que se especifica en la Propuesta de
Convenio y en sus Estatutos y Bases de Actuacion, con el fin de dar continuidad a todas las
actuaciones anteriores de cardcter econdmico respetando la asuncién de gastos y contrataciones
que hubiese efectuado la Asociacion, que se incorporan como condiciones a ratificar en la
primera Asamblea General de la Junta.

Undécima.- La extincion y los efectos de su resolucion se ajustardn a las determinaciones
contenidas en los articulos 51 y 52 de la Ley 40/2015, de | de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Pablico.

Duodécima.- El presente Convenio tendrd una duracion de cuatro (4) afios, contados desde su
firma. Con cardcter previo a su findlizacion, los firmantes del Convenio o la Junta de
Compensacion que sustituya a la Asociacién Administrativa de Cooperacion “Los Carriles”, de
mutuo acuerdo con el Ayuntamiento, podrdn prorrogar su duracién por un plazo de hasta
cuatro (4) afios adicionales.

Decimotercera.- Las partes designardn, en el plazo mdximo de un (1) mes a contar desde la
firma del Convenio, a los representantes de la Asociacién Administrativa de Cooperacion y de los
propietarios adheridos al Convenio y del Ayuntamiento de Alcobendas para que se constituyan
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en “Comisién encargada del seguimiento, vigilancia y control” del presente Convenio, conforme a
lo dispuesto en el articulo 49 f) de la Ley 40/2015, de | de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico. Dicha Comision, que estard integrada como mdximo por cinco (5) miembros,
estard asistida por un Secretario, designado entre los Técnicos del Ayuntamiento de Alcobendas,
que convocard las reuniones que hayan de celebrarse y levantard acta de las mismas, y serd la
encargada de resolver los problemas de interpretacién y cumplimiento de este Convenio.

Decimocuarta.- El presente Convenio, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 243.4 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y en el articulo 61 del Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, tiene naturaleza juridico-administrativa y las cuestiones
litigiosas que puedan surgir relativas a la interpretacion, cumplimiento, efectos y extincién serdn
de conocimiento y competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo. El presente
Convenio se regird por las disposiciones en él contenidas, por la mencionada Ley 9/2001 y
demds disposiciones de general aplicacion (Real Decreto Legislativo 7/2015 y Ley 40/2015) y,
de forma supletoria, por las normas y principios generales del Derecho Administrativo y, en su
defecto, del Derecho Civil.

Y para que asi conste, suscribe en el lugar y fecha del encabezamiento.

ANEXO I: ESTATUTOS de la JUNTA.

ANEXO II: BASES de ACTUACION.

ANEXO Ill: DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

ANEXO IV: SUSCRIPCIONES del CONVENIO Y LOS COMPROMISOS VOLUNTARIOS.

ANEXO V: RELACION de DOCUMENTOS SUSCRITOS Y ACREDITACIONES de
TITULARIDADES.
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TEXTO DEL PROYECTO DE LOS ESTATUTOS Y BASES DE
ACTUACION

ANEXO I.- ESTATUTOS DE LA ACTUACION

TITULO PRIMERO. Disposiciones Generales
Articulo I.- Objeto

Los presentes Estatutos tienen por objeto regir los procedimientos de intervencion de los
propietarios en el Convenio de Ejecucion del Sector “Los Carriles”, a través de una Junta de
Compensacion sustitutiva de la Asociacion Administrativa que ha actuado hasta la fecha como
Entidad Urbanistica Colaboradora del Ayuntamiento de Alcobendas.

Articulo 2.- Domicilio

Los presentes Estatutos tienen por objeto regir los procedimientos de intervenciéon de los
propietarios en el Convenio de Ejecucién del Sector “Los Carriles”, a través de una Junta de
Compensacion sustitutiva de la Asociacion Administrativa que ha actuado hasta la fecha como
Entidad Urbanistica Colaboradora del Ayuntamiento de Alcobendas.

La Junta de Compensacion “Los Carriles” tendrd su domicilio legal en la calle Méndez Alvaro n°
56, CP 28045 de Madrid.

Dicho domicilio podrd ser trasladado a otro lugar por acuerdo del Consejo Rector, dando cuenta
de ello tanto a la Asamblea General como al Ayuntamiento para su posterior remisién al
Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, para que conste
en el mismo, sin que resulte necesario proceder a la modificacion de los Estatutos.

Por acuerdo de la Asamblea General podrd designarse un domicilio, distinto del domicilio legal, a
efectos de notificaciones.

Articulo 3.- Naturaleza y Régimen Legal

La Junta de Compensacion se ajustard a las condiciones de ejecucion que se establecen en el
Convenio de Ejecuciéon y, en concreto, en sus Estatutos y Bases, constituyendo un ente
corporativo de derecho publico, de naturaleza administrativa, con personalidad juridica propia y
plena capacidad juridica para obrar en el cumplimiento de sus fines, con el cardcter de Entidad
Urbanistica Colaboradora del Ayuntamiento de Alcobendas.
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Se entenderd adquirida la personalidad juridica y la condicion de Entidad Urbanistica
Colaboradora a partir de la baja de la inscripcion de la Asociacion Administrativa de “Los
Carriles” y el afta de la inscripcién de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, sustituyendo una por otra comenzando su actividad
con los érganos directivos elegidos en su constitucion.

La Junta de “Los Carriles” se regird por tanto por lo dispuesto en los presentes Estatutos y en
las Bases de Actuacion que los complementan, sin perjuicio de lo establecido en la normativa
urbanistica, tanto en la normativa bdsica estatal como de la Comunidad Autonoma de Madrid,
que en cada momento resulte vigente y, especificamente, se regird por lo establecido en la

normativa del planeamiento general de Alcobendas y en el Plan Parcial del Sector “Los Carriles’
que establece su ordenacién pormenorizada.

El Acta de Constitucion con la firma del Convenio de Ejecucion se elevard a publico para su
tramitacién como Entidad Colaboradora por el propio Ayuntamiento.

Resultardn de aplicacion a las actuaciones de la Junta, cuantas normas de cardcter imperativo
puedan surgir en el futuro y sean directamente aplicables a esta materia, una vez se produzca
su entrada en vigor y sea cual fuere su rango normativo.

Articulo 4.- Fines

Serdn fines primordiales de la Junta los que a continuacion se enuncian a titulo indicativo, que
no limitativo:

a) Agrupar a los propietarios de terrenos comprendidos en el dmbito de la Junta, los cuales,
manteniendo la titularidad de sus bienes y derechos, se unen en una accién comin para
ejecutar el planeamiento urbanistico y distribuir equitativamente sus cargas y beneficios,
aportando los terrenos que sean de cesion obligatoria y gratuita segtn el planeamiento
que se detallan en la documentacion del Convenio de Ejecucién, y de conformidad con lo
previsto en la legislacion urbanistica para la adjudicacion al Ayuntamiento de Alcobendas
e incorporar a los que no lo hubiesen hecho con anterioridad, si asi lo solicitasen.

b) Interesar la inscripcion de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
de la Comunidad de Madrid.

¢) Formular los Proyectos de Urbanizacién y Reparcelacion del dmbito, asi como sus
potenciales modificaciones, de conformidad con lo dispuesto en la normativa vigente y en
el presente Convenio Urbanistico de Ejecucion.
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d) Solicitar de la Administracién actuante el ejercicio de la expropiacion forzosa en beneficio

g)

de la Junta, respecto de aquellos inmuebles y derechos constituidos sobre los mismos, o
cuotas indivisas de los mismos, sitos dentro del perimetro de delimitacion del Sector Los
Carriles cuyos propietarios no se hubieran adherido a la Junta en los plazos y condiciones
previamente fijados, asi como de los bienes de la misma naturaleza propiedad de aquellos
miembros de la Junta que incumplan las obligaciones y cargas impuestas por la normativa
urbanistica y las condiciones establecidas en el Convenio de Ejecucién.

Contratar y ejecutar, por si o a través de empresas urbanizadoras/promotoras, las obras
de urbanizacién del dmbito incluyendo, en su caso, las obras de infraestructura y servicios
exteriores a la actuacién que resulten precisas, en la forma y condiciones de reembolso
respecto de las que excedan las imputables a la propia actuacion que se convengan con
el Ayuntamiento.

Solicitar a las empresas prestatarias de servicios, el reembolso de aquella parte de los
costes de instalaciones que, segun la reglamentacién de tales servicios, no sean de cargo
de los propietarios de los usuarios.

Instar la inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de la Propiedad, una vez
adquiera firmeza su acuerdo de aprobacion y se otorgue el correspondiente titulo.

h) Asumir la gestién, representacién y defensa de los derechos e intereses comunes de los

j)

k)

miembros de la Junta, en relacion con los bienes incluidos en el Sector, ante cualquier
autoridad, organismo publico y tribunal de todo grado y jurisdiccion, estando facultada
para iniciar, promover, sostener y desistir, de cuantos procedimientos y recursos se
tramiten a tales efectos.

Recaudar de sus miembros las correspondientes cuotas de urbanizacién, incluyendo las
indemnizaciones y demds gastos que se aprueben de conformidad con lo establecido en
los Estatutos, y solicitar del Ayuntamiento, en su caso, el ejercicio de la via de apremio
para el cobro de las cantidades que adeuden sus miembros.

Convenir y formalizar operaciones de crédito para la financiacion de la Junta con la
garantia de terrenos objeto de la actuacion.

Actuar como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre bienes y derechos de los
miembros de la Junta incluidos en el dmbito, pudiendo ocuparlas para ejecutar las obras
de urbanizacion, realizar mediciones, acotaciones y proyectos necesarios para la gestion
urbanistica del dmbito, sin mds limitaciones que las contenidas en estos Estatutos y sin
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que proceda la interposicion de interdictos. Respecto de las fincas, o cuotas indivisas de
las mismas, de los propietarios no adheridos a la Junta que sean objeto de expropiacion,
éstas podrdn ocuparse desde el pago o consignacion del justiprecio, salvo que fuera
urgente.

I) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cualquier otro acto de dominio o
administracion de los bienes que integren, en su caso, el patrimonio de la Junta.

m) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de participacion que a cada uno de los miembros
de la Junta correspondan en los bienes que constituyen, en su caso, el patrimonio de la
Junta.

n) Concertar y prestar garantias o avales antes los érganos urbanisticos.
o) Solicitar los beneficios fiscales urbanisticos previstos en la legislacion aplicable.
p) Solicitar, cuando sea procedente, las concesiones administrativas de servicios publicos.

q) Adjudicar las parcelas de aprovechamiento privado que resulten del Proyecto de
Reparcelacion entre los miembros de la Junta.

r) Ceder a la Administracién en pleno dominio libre de cargas la titularidad dominical de
todos los terrenos de deban ser objeto de cesion obligatoria y gratuita a la Administracion,
segun las determinaciones del planeamiento vigente.

s) Solicitar del Registro de la Propiedad la constancia, mediante nota marginal de la afeccion
de los bienes y derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucién, asi como los
compromisos voluntarios ampliados en el marco del Convenio.

t) Asumir la gestion y ejercitar cuantas acciones en defensa de los intereses comunes
resulten procedentes y correspondan segun la normativa urbanistica vigente, los presentes
Estatutos y Bases de Actuacion y actuaciones especificas del Convenio de Ejecucion.

Articulo 5.- Capacidad

Para el cumplimiento de sus fines la Junta tendrd plena capacidad juridica para realizar cuantos
actos de administracion sean precisos, pudiendo adquirir, poseer, reivindicar, permutar, gravar y
enajenar toda clase de bienes, celebrar actos, contratos y negocios juridicos de disposicion, asi
como contratar y ejecutar obras, obligarse, interponer los recursos establecidos y ejercitar
cuantas acciones se hallen previstas en las Leyes.
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La incorporacion de los propietarios a la Junta no presupone la transmision a la misma del
dominio de los inmuebles aportados, actuando la Junta como fiduciaria con pleno poder
dispositivo sobre las fincas aportadas, de conformidad con lo dispuesto en la normativa
urbanistica y sin mds limitaciones que las establecidas en estos Estatutos.

La Junta serd la beneficiaria de los bienes inmuebles y demds derechos que se expropien a los
propietarios de suelo en el dmbito del Sector por no haberse adherido a la misma o a los
titulares de otros derechos sobre los mismos, asi como a los miembros que incumplan con sus
obligaciones.

Articulo 6.- érgano urbanistico bajo cuya tutela se actua

La Junta actuard bajo la tutela e inspeccion del Ayuntamiento de Alcobendas, que tendrd la
consideracion de Administracion actuante, controlando y fiscalizando su gestion.

En ejercicio de esta funcién de control y fiscalizacién de la actuacion de la Entidad, corresponde
al Ayuntamiento:

a) Instar a los propietarios de la Unidad de Ejecucion para que se incorporen a la Junta como
continuacion de la Asociacion Administrativa anterior con el mismo cardcter de Entidad
Urbanistica Colaboradora.

b) La tramitacién y aprobacion del presente Convenio de Ejecucion en todo su contenido
documental como ejecucion del planeamiento y, por tanto:

— El Proyecto de Urbanizacion y, en su caso, las modificaciones y complementos del mismo
que resulten necesarios.

— El Proyecto de Reparcelacién y los documentos complementarios al mismo, expidiendo la
correspondiente Certificacién administrativa para proceder a su inscripcion en el Registro
de la Propiedad.

— El Proyecto de Expropiacion, en su caso, ejercitando la facuftad expropiatoria en beneficio
de la Junta, cuanto existan propietarios no adheridos a la misma, asi como en el resto de
los supuestos previstos en estos Estatutos.

¢) El ejercicio de las facultades previstas legalmente en relacién con el incumplimiento, por
parte de los miembros de la Junta de las obligaciones y cargas legales que les correspondan,
para lo cual podrd expropiar sus respectivos derechos a favor de la Junta, que tendrd la
condicion juridica de beneficiaria.
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d) Incoar la via de apremio para exigir el cumplimiento de las obligaciones de pago de los
propietarios de la Junta.

e) Designar, en su caso, un representante municipal que forme parte de la Asamblea General
de la Junta y del Consejo Rector de la Junta, salvo que el Ayuntamiento designe otro
representante para poder actuar en su doble condicion del representante de la
Administracién actuante y de la propiedad municipal de los derechos aportados, en cuyo caso
tendrd también derecho a voto.

f) Remitir a la Comunidad de Madrid copia certificada del acuerdo definitivo de constitucién
de la Junta, junto con copia autorizada de su escritura de constitucion y, en su caso,
adhesiones, para instar su inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas
Colaboradoras.

Asimismo, remitir en su momento a la Comunidad de Madrid copia certificada de posibles
acuerdos de aprobacion definitiva de modificaciones en los Estatutos y Bases de Actuacion
del Convenio de Ejecucién y por tanto de la Junta de Compensacion, para instar su
inscripcion en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

g) Dar traslado a la Comunidad de Madrid de las renovaciones de cargos y modificaciones de
domicilio de la Junta que, en su caso, se acuerden, para instar su inscripcion en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradora.

h) Proteger la legalidad urbanistica en el dmbito, ejercer las facultades de inspeccion y control,
asi como vigilar la ejecucion de las obras de urbanizacion e instalaciones a fin de comprobar
su adecuacion a los proyectos aprobados y a la normativa de aplicacion.

i) Recibir las obras de urbanizacién una vez finalizadas en cada una de las Etapas, levantando
a tales efectos el Acta Administrativa correspondiente.

j) Aprobar, en los supuestos legal y estatutariamente previstos, la disolucién de la Junta.

k) Resolver los recursos que se formulen contra los acuerdos adoptados por los érganos de la
Junta conforme a estos Estatutos.

l) Asistir a las reuniones de la Junta.

m) Cuantas otras resulten de la normativa urbanistica estatal, autondmica y local y de los
preceptos reglamentarios de desarrollo.
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Articulo 7.- Duracion

La Junta tendrd la duracion exigida para el cumplimiento de su objeto y fines, salvo que se
produzca su disolucién anticipada en los términos establecidos en los presentes Estatutos y
previo acuerdo del Ayuntamiento.

TITULO SEGUNDO DE LOS MIEMBROS DE LA JUNTA
CAPITULO I.- Composicidn de la Junta
Articulo 8.- Miembros de Ila Junta

La Junta quedard integrada por las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos o
derechos comprendidos en la delimitacién del Sector que se hayan incorporado a la constitucién
inicial o queden incorporados posteriormente mediante escritura de adhesion otorgada en la
forma y plazos que se determinan en los Estatutos, y sin perjuicio de los supuestos de
subrogacién real que se produzcan con posterioridad. Asimismo, quedard integrada por las
entidades publicas titulares de bienes incluidos en dicho dmbito, ya tengan cardcter demanial o
patrimonial, sea o no promotora de la Junta, y por un representante de la Administracion
actuante

Articulo 9.- Clases de miembros

Los miembros de la Junta podrdn ser fundadores o adheridos, teniendo todos ellos los mismos
derechos y obligaciones, una vez constituida aquélla y a partir de su adhesion.

Serdn miembros fundadores los propietarios que hayan promovido la Asociacién Administrativa
anterior y se incorporen con la firma del Convenio de Ejecucion y los Convenios Individuales de
Compromisos Voluntarios para la aplicacién del Convenio de Ejecucion.

Serdn miembros adheridos las personas fisicas o juridicas que sean titulares de fincas
comprendidas en el dmbito de actuacién y que expresen su voluntad de integrarse en la Junta
en los distintos momentos previstos en estos Estatutos, dentro del plazo de un (1) mes a contar
desde la notificacion individualizada del acuerdo de aprobacion definitiva del Convenio de
Ejecucion con sus Bases y Estatutos.

La Junta quedard integrada por las personas fisicas o juridicas propietarias de terrenos o
derechos comprendidos en la delimitacién del Sector que se hayan incorporado a la constitucién
inicial o queden incorporados posteriormente mediante escritura de adhesién otorgada en la
forma y plazos que se determinan en los Estatutos, y sin perjuicio de los supuestos de
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subrogacién real que se produzcan con posterioridad. Asimismo, quedard integrada por las
entidades publicas titulares de bienes incluidos en dicho dmbito, ya tengan cardcter demanial o
patrimonial, sea o no promotora de la Junta, y por un representante de la Administracion
actuante.

La incorporacién se solicitard por escrito dirigido al Ayuntamiento, haciendo constar
expresamente su propdsito de integrarse en la Junta con sometimiento al contenido del
Convenio de Ejecucion aprobado definitivamente, indicando la superficie, linderos ylo
caracteristicas de las fincas, o cuotas indivisas de la mismas, propiedad del solicitante, asi como
el correspondiente plano, acompariando la documentacién acreditativa del dominio y cargas de
las mismas y, en su caso, de la representacion ostentada.

Si los terrenos estuvieren gravados con una carga real que no haya sido declarada por el
miembro propietario o bien que su declaracién no se ajuste a la realidad, los perjuicios que
pudiesen resultar en el momento de la equidistribucion serdn de cargo del propietario que
hubiese cometido la omision, deduciéndose del valor de la finca de resultado que le corresponda.

Una vez efectuada la incorporacion, y para que ésta surta efectos, los propietarios adheridos
deberdn proceder a ingresar en la caja y/o cuenta abierta con este fin a nombre de la Junta y en
el plazo de un (1) mes a contar desde el dia siguiente al requerimiento formulado por la misma,
las cantidades que les correspondan en funcién de su cuota de participacion en los gastos de
urbanizacién del dmbito, respecto de las cantidades que hayan sido giradas hasta entonces por
la Junta y por la Asociacion Administrativa anterior que acometié el desarrollo inicial del Sector.
Asimismo, habrdn de abonar los gastos de prevision inmediata en atencion a sus cuotas de
participacion.

Transcurrido el ultimo plazo de incorporacion establecido en un (1) mes a contar desde la
notificacién del acuerdo de aprobacién definitiva del Convenio de Ejecucién para la
incorporacién a la Junta de los propietarios no adheridos, se entenderd que estos renuncian a su
derecho, quedando excluidos de la Junta a todos los efectos y resultando sus fincas, o cuotas
indivisas de las mismas, sujetas a expropiacion en beneficio de la misma.

No obstante lo anterior, previa aprobacién por parte del Consejo Rector y posterior ratificacion
de la Asamblea General, cualquier propietario podrd, con cardcter previo a la aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion, incorporarse a la Junta mediante el otorgamiento de escritura de
adhesién, siempre que se cumplan los requisitos establecidos a tales efectos y se abone la parte
de los gastos ya producidos en la Junta con el devengo del interés legal correspondiente desde
sus incumplimientos de pago, en proporcién a su cuota de participacion en los gastos producidos
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en el dmbito de actuacién, y en orden a solicitar al Ayuntamiento el archivo de las actuaciones
que hubiesen sido incoadas.

Para el supuesto de existir propietarios desconocidos o en ignorado paradero, las notificaciones a
las que antes se hace referencia en este articulo, se efectuardn por medio de un anuncio
publicado en el Boletin Oficial del Estado y sin perjuicio de poder utilizar facultativamente otros
medios, de conformidad con lo establecido en la normativa estatal general reguladora del
procedimiento administrativo comun. Asimismo, se estard a lo dispuesto en la Ley 33/2003, de
3 de noviembre del Patrimonio de las Administraciones Pablicas y al RD 1.093/1997, de 4 de
julio, por el que se aprueba el Reglamento de inscripcién de actos de naturaleza urbanistica.

Podrdn incorporarse a la Junta, una vez constituida ésta, empresas urbanizadoras o promotoras
que soliciten participar en la ejecucién del planeamiento urbanistico.

En caso de existir cotitularidad sobre una finca o derecho incorporados a la Junta, los cotitulares
designardn en documento fehaciente a una persona para el ejercicio de sus facultades como
miembro de aquélla. Si no se designare representante en el plazo que al efecto sefiale la Junta,
éste serd nombrado por el Ayuntamiento, y ejercerd sus funciones sin perjuicio de la posterior
comunicacion fehaciente a la Junta de un acuerdo adoptado entre los cotitulares respecto de la
designacion de representante. En todo caso, el resto de cotitulares podrdn asistir, con voz, pero
sin voto, a las sesiones de la Asamblea General.

No obstante, lo anterior, los cotitulares de una finca o derecho en proindiviso incluidos en la
delimitacion del dmbito podrdn incorporarse individualmente a la Junta en funcion y
representacion de su propia cuota parte en el proindiviso, teniéndose a cada cotitular que se
incorpore como miembro independiente de la Junta. Por su parte, las cuotas proindivisas cuyo
titular no se incorpore a la Junta, serdn objeto de expropiacion en los términos previstos en la
Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Para el caso en que un cotitular se incorpore a la Junta de manera individual, y de cara al
establecimiento de su cuota de participacion total en la Junta por los bienes y derechos que
aporte, éste ostentard por razén de dicha finca o derecho en proindiviso, un coeficiente
porcentual que se calculard, en funcion de su cuota indivisa, en proporcion a la superficie real de
los terrenos que se aporten y sin perjuicio de lo establecido en las Bases de Actuacion.

A estos efectos, la cotitularidad se entenderd dividida en supefficies y cuotas ideales de cada
cotitular, representando cada uno de ellos su propia cuota de participacion en la Junta de forma
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independiente y, por consiguiente, cada uno responderd de su propia cuota en las
correspondientes obligaciones y derechos.

En el supuesto de concurrir cualquier derecho real limitativo de dominio sobre una finca o de la
existencia de un arrendamiento sobre la misma, la cualidad de miembro de la Junta
corresponderd a su propietario, sin perjuicio de que el titular del derecho real o personal perciba
el rendimiento econdémico correspondiente y pueda ser invitado a las sesiones de la Junta,
cuando ésta asi lo estime oportuno.

En el caso de que la nuda propiedad y el usufructo pertenezcan a distintas personas, la cualidad
de miembro de la Junta se reconocerd al nudo propietario, sin perjuicio de que el titular del
derecho real perciba el rendimiento econémico correspondiente.

Serdn de cuenta del nudo propietario las cuotas ordinarias o extraordinarias que establezca la
Asamblea General o, por su delegacion, el Consejo Rector por razén de los terrenos
comprendidos en la Unidad de Ejecuciéon sobre los que recaiga la nuda propiedad. De
incumplirse esta obligacion por el nudo propietario, la Junta deberd admitir el pago de las cuotas
hechas por el usufructuario.

De no ser satisfechas las cuotas por ninguno de los interesados, o si el nudo propietario
incumpliere las demds obligaciones que le incumben, la Junta podrd optar entre exigir el pago
de las cuotas y el cumplimiento de las obligaciones o instar la expropiacién de la finca o fincas
de que se trate.

En los casos de derechos de supefficie se aplicardn las mismas reglas anteriores establecidas
para el nudo propietario y el usufructuario, pero a este caso para el titular del suelo y el
supefficiario.

En los supuestos de titularidad dudosa de fincas, la Administracion actuante asumird la
representacion de los derechos e intereses de esas titularidades a efectos de la tramitacién del
expediente, limitada a la superficie materialmente afectada por la situacion conflictiva, conforme
a lo dispuesto en el articulo 103.4 del Reglamento de Gestién Urbanistica, sin perjuicio de que
las fincas de resultado correspondientes en el Proyecto de Reparcelacion habrdn de adjudicarse
e inscribirse de conformidad con lo dispuesto en el articulo 10.1, 2 y 3 del Real Decreto
1.093/1997.

Cuando la finca incluida en el Proyecto de Reparcelacion hubiere sido objeto de doble
inmatriculacién, la Administracién actuante asumird la representacién de los derechos e
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intereses de las titularidades correspondientes a las superficies materialmente afectadas por la
doble inmatriculacion.

Si el titular de la finca de origen estuviere en ignorado paradero, la defensa de sus intereses
durante la tramitacién del proceso corresponderd al Ministerio Fiscal, salvo que el ausente
tuviese designado representante con facultades suficientes, segun lo dispuesto en el articulo 10
del Real Decreto 1.093/1997.

Cuando la finca pertenezca a menores o personas que tengan limitada su capacidad de obrar,
serdn representados en la Junta por quienes ostenten la representacion legal de los mismos y la
disposicién de tales fincas por la Junta no estard sujeta a las limitaciones establecidas en la
legislacién civil.

CAPITULO |II.- Del procedimiento de constitucion de la Junta
Articulo 10.- Acto de constitucion de la Junta de Compensacion

Una vez aprobados definitivamente el Convenio de Ejecucion y publicados en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento notificard a los propietarios y titulares de derechos
reales afectados por la actuacién que consten en el Registro de la Propiedad y en el Catastro,
para que procedan a la constitucion de la Junta de Compensacion, que se realizard mediante el
otorgamiento de la correspondiente escritura publica, en la que se designard, en su caso, los
cargos del Consejo Rector, incorpordndose de forma automdtica todos aquellos que hubiesen
suscrito el Convenio de Ejecucion y el Convenio Especifico de compromisos voluntarios.

Articulo I I.- Convocatoria

Una vez requeridos por el Ayuntamiento, el Presidente actual de la Asociacion Administrativa
vigente convocard a todos los propietarios incluidos dentro del dmbito territorial del Sector a una
Asamblea General.

La Asamblea General quedard vdlidamente constituida, cuando concurran a ella, personalmente
o representados, propietarios titulares de terrenos que representen, al menos el 50 por ciento
de la supefficie incluida en la Unidad de Ejecucion.

El Presidente designard notario autorizante, asi como lugar, fecha y hora para el otorgamiento
de la escritura publica y lo notificard al Ayuntamiento y a los miembros fundadores y adheridos
con una antelacion de ocho (8) dias a la fecha en que haya de procederse a dicho otorgamiento.
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El miembro fundador o adherido que no concurriere al otorgamiento de la escritura de
constitucion o no formalizase escritura de adhesion en el plazo sefialado de un (1) mes, perderd
la condicion de miembro de la Junta, quedando sujeto a expropiacion forzosa de sus bienes y
derechos.

Articulo 12.- Escritura de constitucion

La escritura de constitucion de la Junta deberd contener las circunstancias contempladas en la
Asociacion Administrativa anterior tales como:

a) Relacion de propietarios que sean miembros fundadores o adheridos de la Junta, asi como de
los no incorporados a la misma.

b) Entidades publicas titulares de bienes incluidos en el dmbito de actuacion, ya tengan cardcter
demanial o patrimonial.

¢) Relacién de bienes y derechos comprendidos en el dmbito de actuacién de la Junta.
d) Personas designadas para ocupar los cargos del Consejo Rector.
e) Acuerdo de constitucion.

A dicha escritura se incorporard copia del Convenio de Ejecucién con todos sus documentos,
autorizados por funcionario competente del Ayuntamiento.

Una copia autorizada de la escritura de constitucién se presentard en el Registro General del
Ayuntamiento, quien adoptard, si procede, acuerdo aprobatorio.

Una vez aprobada el Ayuntamiento elevard el acuerdo, junto con la copia autorizada de la
Escritura, al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid,
solicitando su incorporacién y simultdneamente la baja y cancelacion de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de la Asociacién Administrativa de Los Carriles por sustitucién de una Entidad por
otra.

Constituida la Junta, todos los terrenos comprendidos en su dmbito de actuacion quedardn
directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones inherentes al Convenio de Ejecucion,
circunstancia que, a instancia de la Junta, se hard constar por nota marginal en el Registro de la
Propiedad, incluidos los Convenios especificos como compromisos voluntarios asumidos.

Los bienes y derechos propiedad de quienes no se incorporen a la Junta, serdn expropiados,
atribuyéndose a ésta el cardcter de beneficiaria de la expropiacion.
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CAPITULO |IIl.- Requisitos para la incorporacion a la Junta
Articulo 13.- Incorporacion de empresas urbanizadoras

La incorporacién a la Junta de empresas urbanizadoras/promotoras que aporten total o
parcialmente los fondos necesarios para la urbanizacion, requerird acuerdo favorable de la
Asamblea General, adoptado por propietarios que representen el 60 por 100 de las cuotas de
participacion, a propuesta del Consejo Rector. En ese acuerdo se determinardn las condiciones
de la incorporacion conforme a las Bases de Actuacion y, en especial, los compromisos y
garantias de su gestion, en la forma y cuantia que se determinen por la Junta. En este supuesto,
la empresa urbanizadora estard representada en la Junta por una sola persona fisica, conforme
a lo establecido en el articulo |66. f) del Reglamento de Gestién Urbanistica.

La valoracion de las aportaciones de la empresa o empresas urbanizadoras/promotoras que se
incorporen y, en su caso, la adjudicacién de terrenos en contrapartida a tales aportaciones, se
realizardn de conformidad con lo dispuesto en las Bases de Actuacion.

Los propietarios disconformes con la incorporacion que se comprometan a sufragar los gastos de
urbanizacion que les correspondan, no serdn afectados por aquélla en sus cuotas de
participacion.

Articulo 14.- Transmisién de la condicion de miembro

La condicién de miembro de la Junta es inseparable de la propiedad de los terrenos objeto de la
actuacion por Convenio de Ejecucion.

En todo caso, la incorporacion de los propietarios a la Junta no implica la transmision a la
misma de la titularidad de los terrenos comprendidos en el dmbito, quedando éstos
directamente afectados al cumplimiento de las obligaciones establecidas en los Convenios de
Ejecucion. Ademds, la Junta actuard como fiduciaria con pleno poder de disposicién sobre las
mismas.

La transmisién de la titularidad de bienes o derechos que determine la pertenencia a esta Junta
llevard consigo la subrogacion en los derechos y obligaciones pendientes del transmitente
vinculados a la participacion transmitida, entendiéndose incorporado el adquirente a la Junta a
partir del momento de la transmisién por cualquier clase de titulo. A tal efecto, todo miembro
que desee transmitir sus terrenos o participacion en la Junta (total o parcialmente) deberd
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notificarlo fehacientemente a ésta con una antelacién minima de ocho (8) dias al sefialado para
el otorgamiento del correspondiente titulo, con indicacién del nombre y domicilio del adquirente.

En el titulo por el que se transmitan los citados bienes o derechos se indicard que el adquirente
queda subrogado en los derechos y obligaciones pendientes por razén de la participacion
enajenada y la afeccion de los terrenos o derechos al cumplimiento de los deberes inherentes al
Convenio de Ejecucion. Copia de dicho titulo deberd remitirse al Consejo Rector de la Junta para
su debida constancia en el plazo de ocho (8) dias a contar desde su otorgamiento.

CAPITULO V.- Derechos y obligaciones de los miembros de la Junta
Articulo 15.- Derechos de los miembros de la Junta
Serdn derechos de los miembros de la Junta:

a) Ejercer las facultades dominicales sobre los bienes y derechos de su propiedad y las
respectivas cuotas de participacién, sin mds limitaciones que las establecidas en las Leyes, en
el planeamiento urbanistico, en el Convenio de Ejecucion y en virtud de acuerdos adoptados
por los 6rganos de gobierno y administracién de la Junta dentro de la esfera de sus
competencias respectivas.

b) Participar en el reparto de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion del Sector,
adquiriendo la titularidad individual o en copropiedad de la/s parcelals que les sean
adjudicadas en el Proyecto de Reparcelaciéon o percibir las compensaciones en metdlico
procedentes, asi como en el patrimonio resultante de la liquidacién de la Junta en proporcion
a sus respectivas cuotas de participacion.

¢) Concurrir a las sesiones de la Asamblea General e intervenir en la adopcién de acuerdos,
emitiendo su voto con arreglo a la proporcionalidad derivada de su cuota de participacion.

d) Participar, como elector o candidato, en la eleccion de los miembros del Consejo Rector.

e) Impugnar los acuerdos y resoluciones de los érganos rectores de la Junta, en la forma y con
los requisitos establecidos en los Estatutos.

f) Presentar proposiciones y sugerencias.

g) Obtener informaciéon en todo momento de la actuacion y situacién de la Junta y de sus
organos en el cumplimiento de su objeto estatutario.
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h) Solicitar de la Asamblea General la adopcion del acuerdo de cancelacién de las afecciones

econdmicas de la parcela o parcelas adjudicadas en el Proyecto de Reparcelacion, una vez

cumplidas sus obligaciones econémicas.

i) Los demds derechos que les correspondan, conforme a los presentes Estatutos y a las
disposiciones legales aplicables.

Articulo 16.- Obligaciones de los miembros de la Junta.

Los miembros de la Junta vendrdn obligados a:

a) Comunicar a la Junta, en el momento de su incorporacién y cuando se produzcan cambios,

una direccién de correo electrénico y un domicilio a efecto de notificaciones, reputdndose

bien practicada y surtiendo plenos efectos cualquier notificacién realizada a la direccion de

correo electronico o bien al domicilio facilitado, en tanto no se comunique fehacientemente

por el interesado su cambio, con indicacién del nuevo, a la Secretaria de la Junta.

En todo caso, se sefiala como medio preferente para cursar comunicaciones, el correo

electrénico, siendo facultativo de la Junta elegir como medio de comunicacién idéneo para un

caso particular la remision de un correo certificado o un burofax al domicilio sefialado a tales

efectos.

Los gastos de las publicaciones edictales que, en su caso, se llegasen a efectuar por asi

considerarse oportuno ante el incumplimiento de este deber de comunicacién por parte de

algin miembro de la Junta o bien por haber sido rechazadas las notificaciones en todo caso,

debidamente realizadas, serdn de cuenta del miembro que las hubiera originado.

b) Regularizar la titularidad y situacién registral de los terrenos aportados a la Junta con
anterioridad a la aprobacién del Proyecto de Reparcelacion por la Administracion actuante. Si

los terrenos estuviesen gravados, el miembro deberd presentar una relacion comprensiva del

nombre y domicilio de los titulares de los derechos reales, con expresién de la naturaleza y

cuantia de las cargas o gravdmenes, asi como la relacion nominal de arrendatarios y

ocupantes, acompanando los contratos o documentacion existente. Estos extremos deberdn

acreditarse en un plazo de un (1) mes a contar desde el otorgamiento de la escritura de

constitucién de la Junta o de su adhesién a la misma.

¢) Satisfacer, en los plazos y forma que acuerde la Asamblea General o por delegacion de ésta

el Consejo Rector, las cantidades necesarias para atender los gastos ordinarios y

extraordinarios de la Junta. El miembro de la Junta que no esté al corriente en el pago de

dichas cantidades no tendrd voto en las sesiones de la Asamblea General.
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Cumplir las prescripciones establecidas en el planeamiento vigente, en el Convenio de
Ejecucion y sus Estatutos y Bases de Actuacion, asi como en los acuerdos adoptados por la
Asamblea General o por el Consejo Rector y acatar las actuaciones de las autoridades y de
sus representantes, sin perjuicio de los recursos a que hubiere lugar.

Notificar fehacientemente a la Junta, con la antelacién minima de ocho (8) dias sefialado el
otorgamiento del correspondiente titulo al trasmitir sus propiedades en el dmbito, con
indicacion del bien o derecho transmitidos, asi como el nombre y domicilio del adquirente.

Para el caso en que se produzcan subrogaciones derivadas de potenciales transmisiones de
bienes y derechos incluidos en la Unidad de Ejecucién o bien de cuotas de participacion, el
adquirente deberd dar traslado de su titulo de adquisicién a la Junta en el plazo de ocho (8)
dias a contar desde el otorgamiento del correspondiente titulo. En todo caso, deberd notificar
a la Junta cualquier variacién, modificacion, alteracion o limitacion que pueda afectar a su
propiedad o a sus derechos y obligaciones con la Junta.

Poner a disposicion de la Junta las fincas de su propiedad, permitiendo su ocupacién para la
gjecucion de las obras de urbanizacion, depésito de materiales o instalaciones
complementarias, mediciones y acotaciones, asi como la formulacién de proyectos necesarios
para la gestion urbanistica de la unidad de ejecucion.

Pagar el importe de las multas que, abonadas en su caso por la Junta, deban repercutirse a
los miembros de la misma, responsables de la infraccion por haber intervenido en su
comision o percibido el beneficio de aquella.

Nombrar en los casos de proindivisos el representante ante la Junta en el plazo de un mes
desde el otorgamiento de la escritura de constitucion de la Junta, con la excepcién de
aquellos proindivisarios que se hubiesen incorporado de forma individual como miembro de la
Junta.

Los demds que deriven de los estatutos, planes y proyectos aprobados, Leyes y Reglamentos.

Articulo 17.- Cuotas de participacion

La participacion de los miembros de la Junta en los derechos y obligaciones vendrd definida por

la

cuota que se le reconozca y que serd calculada en cumplimiento de las determinaciones

establecidas por el planeamiento general de Alcobendas respecto del Sector “Los Carriles” y por

su Plan Parcial, y considerando asimismo los Convenios de Ejecucién suscritos colectivamente o

especificamente, y los suscritos con la Administracion Estatal, Autonémica y Local para la

ejecucién previa de los proyectos exteriores de conexiones de infraestructuras, en virtud de los
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cuales se pacté el reconocimiento de derechos de aprovechamiento en el Sector en cuanto las
superficies ocupadas se corresponden a sistemas generales adscritos al mismo.

Las cuotas de participacién de los miembros se establecerdn en virtud de acuerdo adoptado por
la Asamblea General, con cardcter provisional tras la constitucion de la Junta, en cuanto
susceptibles de regularizacién a la vista de potenciales adhesiones posteriores y/o expropiacion
de terrenos, o cuotas indivisas de los mismos, incluidos en la Unidad de Ejecucion, y ajustes
derivados de las superficies definitivas ajustadas a la reparcelacion, o los acuerdos adoptados al
respecto de la incorporacion de empresas urbanizadoras/promotoras.

En todo caso, las cuotas de participacion se calculardn siempre en proporcion a la superficie real
de terrenos que se aporten incluidos en la unidad de ejecucién, con inclusion de la superficie
cedidas en su caso con anterioridad.

A cada miembro se le asignard el 90 por 100 de la cuota correspondiente, teniendo en cuenta
en este caso los compromisos voluntarios especificos que se hayan suscrito por cada propietario
en lo que pueda afectar a su aprovechamiento patrimonializable.

En todo caso, los miembros de la Junta deberdn acreditar la titularidad de las superficies que
aportan mediante certificacién registral y, en su defecto, testimonio notarial del titulo de
adquisicién o cualquier otro medio que acredite éste, quedando obligados los titulares a declarar
las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas.

En caso de expropiacion por falta de incorporacion a la Junta o incumplimiento de deberes
urbanisticos de algiin miembro, se incrementard la cuota de participacién del resto de miembros
de aquélla en la proporcion que resulte.

Con arreglo a las cuotas de participacién definitivas, se distribuird el aprovechamiento lucrativo
del Sector susceptible de apropiacion por los particulares entre los miembros afectados, asi
como las cargas urbanisticas derivadas de la actuacion, debiendo tenerse en cuenta que el
aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento ha de cederse urbanizado, segin dispone la
legislacion urbanistica. Asimismo, lo anterior se entiende sin perjuicio de los acuerdos que se
alcancen al respecto de empresas urbanizadoras/promotoras, y de la aplicacion efectiva de los
Convenios especificos.

El valor de las edificaciones, obras, plantaciones e instalaciones existentes sobre los terrenos de
un miembro no influird en la atribucion de cuotas de participacion, sin perjuicio de que deban
ser tenidas en cuenta a efectos indemnizatorios y se satisfardn con cargo al Proyecto de

Reparcelacion.
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En el supuesto de incorporacién de empresas urbanizadoras/promotoras a la Junta, se
procederd a efectuar los reajustes oportunos en las cuotas de participacion.

Los terrenos para los que la ordenacién pormenorizada que se ejecuta haya determinado su
destino a un uso y servicio publico, que previamente se encontrasen afectos a dotaciones o
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, y no hubiesen sido adquiridos mediante
expropiacion forzosa o por cualquier otro titulo oneroso, no serdn tenidos en cuenta en las
operaciones de equidistribucion.

Los bienes de dominio publico preexistentes al planeamiento del Sector que no queden dfectos
en la ordenacion pormenorizada a los usos mencionados anteriormente se entenderdn
desafectados por virtud de dicho planeamiento y serdn aportados al Proyecto de Reparcelacién
como bienes patrimoniales.

Una vez aprobado el Proyecto de Reparcelacion, las cuotas de participacion se ajustardn a las
unidades de aprovechamiento que correspondan a cada miembro por la adjudicacion de
parcelas de resultado con la consideracion antedicha de los compromisos voluntarios especificos.
Toda adjudicacién superior a la que corresponda por la cuota inicial de participacion respectiva
incrementard la cuota de participacion del titular de dicha adjudicacién en los derechos y
obligaciones en proporcion al exceso de adjudicacion.

Correlativamente, se reducird en la misma proporcién la participacion del titular de la
adjudicacion por defecto.

TITULO TERCERO. ORGANOS DE GOBIERNO Y ADMINISTRACION
Articulo 18.- Enumeracion

Los 6rganos de gobierno y administracion de la Junta se clasifican en:

a) Organos colegiados: Asamblea General y Consejo Rector.

b) Organos unipersonales: Presidente y Secretario.

CAPITULO I.- De la Asamblea General
Articulo 19.- Naturaleza

La Asamblea General, constituida con arreglo a estos Estatutos, es el érgano de gobierno y

administracion superior de la Junta y estd integrada por todos los miembros de la misma y el
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representante del Ayuntamiento en su calidad de érgano de tutela que, como tal, solo tendrd
voz, pero no voto, sin perjuicio del que le pueda corresponder como titular aportante de terrenos
ylo derechos.

Los miembros de la Junta decidirdn en los asuntos propios de su competencia, adoptando sus
acuerdos por mayoria de cuotas de participacion y quedando obligados al cumplimiento de los
acuerdos adoptados, sin perjuicio de los recursos pertinentes.

La Presidencia y la Secretaria del Consejo Rector lo serdn también de la Asamblea General.
Articulo 20.- Facultades

La Asamblea General tendrd plenas facultades para resolver sobre cualquier asunto para el
cumplimiento del objeto y fines de la misma. A titulo enunciativo:

a) Designar los componentes del Consejo Rector y disponer el cese, en su caso, de uno o varios
de aquéllos, asi como el nombramiento de quienes hubieren de sustituirles hasta la inmediata
renovacion de cargos.

b) Cualquier baja por razones de imposibilidad de atender la responsabilidad asumida en la
Junta o por dimision del titular del cargo se efectuard esta sustitucion mediante convocatorio
extraordinaria de la Asamblea General para la nueva designacién.

¢) Aprobar el presupuesto ordinario anual y los extraordinarios, asi como las transferencias de
partidas de ambos, a propuesta del Consejo Rector.

d) Examinar la gestion comin y aprobacion, en su caso, del Estado de Cuentas de cada ejercicio
economico.

e) Modificar los Estatutos y Bases de Actuacion, sin perjuicio de su posterior aprobacion por el
Ayuntamiento, asi como el establecimiento y regularizacion de cuotas de participacion.

f) Actuar con facultades fiduciarias para poder redlizar las mediciones, acotaciones y proyectos
necesarios para la gestion urbanistica de la unidad de ejecucion.

g) Autorizar la formalizacion de toda clase de contratos y convenios civiles, mercantiles y
administrativos, asi como cualesquiera actos de dominio y administracién relativos a los
bienes propiedad de la Junta, en su caso, y sin perjuicio de las facultades que se acuerde
delegar en el Consejo Rector, asumiendo los contratos suscritos anteriormente por la
Asociacion Administrativa de “Los Carriles™.
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h) Ratificar los acuerdos adoptados por el Consejo Rector relativos a la realizacion de actos
dispositivos sobre los bienes y derechos de la Junta y autorizacion de su formulacion.

i) Formalizar créditos y emitir titulos, incluso prestando garantia hipotecaria sobre los terrenos
integrados en la Junta.

j) Acordar la incorporacién a la Junta de empresas urbanizadoras/ promotoras, sefialando la
cuota o cuotas de participacion que les correspondan y regularizando las atribuidas al resto
de miembros.

k) Acordar la presentacion ante el Ayuntamiento de cuantos instrumentos urbanisticos sean
precisos para el desarrollo de la actuacion, con la finalidad de instar su tramitacién
administrativa y, especificamente, aprobar la propuesta reparcelatoria para su presentacion
al Ayuntamiento instando su aprobacion.

I) Acordar la ampliacion de los fines propios de la Junta en el sentido de incluir entre sus
actividades la edificacion de solares resultantes.

m) Aprobar los criterios de valoracion de las fincas resultantes, asi como los valores a aplicar en
los supuestos de compensaciones en metdlico ante diferencias de adjudicacion en la
reparcelacion, conforme a lo que se determina en las bases de actuacion de esta Junta.

n) Requerir a la Administracion para que cobre por via de apremio a los miembros morosos de
la Junta e instar, en su caso, la expropiacion a beneficio de la Junta y a cargo de ésta, los
terrenos de los propietarios no incorporados o que incumplan sus obligaciones.

o) Delegar expresamente en el Consejo Rector todas sus facultades, excepto las de aprobacion
de presupuestos y cuentas de los ejercicios econémicos, asi como los actos cuyos acuerdos de
realizacién requieran un quérum especial.

p) Acordar que se inste del Ayuntamiento la disolucién de la Junta y aprobar la Cuenta de
Liquidacién definitiva de la misma en los términos sefialados en el Convenio de Ejecucién.

q) Decidir la imposicion de derramas extraordinarias debidas a gastos no previstos en el
presupuesto anual o bien para atender a insuficiencias temporales de tesoreria.

r) Ratificar el acuerdo de adjudicacién de la ejecucion de las obras de urbanizacion a propuesta
del Consejo Rector.

s) Constituir sociedades para la urbanizacion, edificacién o explotacion de servicios.

t) Aprobar el nombramiento de los representantes de las fincas con titulaciones en proindiviso.
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u) Solicitar al Ayuntamiento la sustitucion de la Entidad Urbanistica Colaboradora de la
Asociacion Administrativa de Los Carriles por la nueva Entidad que constituya la Junta de
Compensacion.

v) Cuantas correspondan legal o reglamentariamente a la Junta y no hayan sido atribuidas al
Consejo Rector o delegadas en el mismo por acuerdo de la Asamblea General.

Articulo 21.- Clases de Asambleas

Las Asambleas Generales podrdn ser Ordinarias o Extraordinarias. La Asamblea General
Ordinaria se reunird dos (2) veces al afio. Una vez en los primeros cuatro (4) meses del afio
para aprobar, en su caso, la gestion y las cuentas del ejercicio anterior que coincidird con el afio
natural; y la otra, en el dltimo trimestre para la aprobacion del presupuesto del ejercicio
siguiente, fijando las cuotas correspondientes y las cantidades a satisfacer por los miembros.

No obstante, lo antes dispuesto, previa su inclusion en el correspondiente Orden del Dia, podrdn
adoptarse en estas reuniones acuerdos sobre cualquier materia competencia de la Asamblea
General.

La Asamblea General Extraordinaria se reunird para tratar asuntos no expresados en el articulo
anterior, cuando el Consejo Rector lo estime conveniente o cuando lo soliciten, al menos, el
quince por ciento (15%) del total de las cuotas.

La solicitud de dicha reunion extraordinaria se hard mediante burofax o carta certificada con
acuse de recibo dirigida al Presidente de la Junta o bien a la direccion de correo electrénico que
se sefiale a tales efectos, detallando el objeto, los asuntos a tratar en la misma y la acreditacion
de que dicha solicitud se encuentra suscrita por quienes representan la cuota minima de
participacion antes sefialada.

Articulo 22.- Derechos de asistencia

Podrdn asistir a las reuniones de la Asamblea General las personas fisicas o quienes acrediten
poder notarial bastante otorgado por éstas, asi como los representantes legales de las personas
juridicas en quienes concurra la cualidad de miembro de la Junta. En todo caso, los miembros
podrdn conferir representacion especifica por escrito para cada reunién que se celebre.

Igualmente podrdn asistir para aspectos informativos que puedan interesar, los técnicos y
asesores de cualquier tipo que considere conveniente el Presidente de la Junta quienes, en tal
caso, intervendrdn con voz, pero sin voto.
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Articulo 23.- Convocatoria de la Asamblea

Las reuniones de la Asamblea General serdn convocadas previo acuerdo del Consejo Rector y
por orden del Presidente/a de la Junta, mediante escrito de la Secretaria de la misma remitido
con un minimo de ocho (8) dias de antelacién a la fecha en que hayan de celebrarse, mediante
remision de correo electrénico a la direccion indicada a tales efectos por parte de los miembros
de la Junta, de conformidad con la obligacién establecida en el articulo 16 a) de los presentes
estatutos.

En todo caso, el Presidente podrd ordenar a la Secretaria, en supuestos particulares, que las
convocatorias sean remitidas por correo certificado, burofax o cualquier otro medio que permita
dejar constancia de su envio o puesta a disposicion, asi como de su recepcion o acceso, por el
interesado o su representante, de sus fechas, del contenido integro y de la identidad fidedigna
del remitente y destinatario de la misma, reputdndose vdlidas éstas siempre que se dirijan al
domicilio o direccion sefialada a que se refiere el articulo 13.a) de estos Estatutos.

Si la Asamblea General ordinaria no fuere convocada dentro del plazo marcado, podrd serlo a
peticion de los miembros y con audiencia del Consejo Rector, por el Ayuntamiento de
Alcobendas.

Esta misma convocatoria habrd de realizarse por el Ayuntamiento respecto de la Asamblea
General Extraordinaria, cuando lo soliciten los miembros a que se refiere el apartado segundo
del articulo 18 y el Consejo Rector no procediese a su convocatoria en el plazo de diez (10) dias
hdbiles a contar desde la fecha en que fuese requerido a tal efecto y para su celebracion en los
treinta dias siguientes.

En caso de urgencia, la convocatoria de la Asamblea General podrd decidirse por ellla
Presidente/a sin necesidad de acuerdo previo del Consejo Rector y serd cursada con un minimo
de cuarenta y ocho (48) horas de antelacion.

La renuncia o negativa de cualquier miembro a acceder al correo electrénico remitido a efectos
de convocatoria o bien a recibir el correo certificado o burofax u otro medio idoneo utilizado
para casos particulares, producird los mismos efectos que la notificacién en forma.

En la convocatoria deberd figurar el orden del dia al que habrd de ajustarse la reunion, asi como
la hora, el lugar y la fecha en que ha de celebrarse la reunién en primera convocatoria, y en
caso de no haber quérum suficiente, en segunda; pudiendo celebrarse ésta ultima con un
intervalo de treinta minutos sobre la primera y con el mismo orden del dia, siempre que
estuviera prevista la celebracion sucesiva de una y otra en la misma convocatoria.
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La celebracién de la Asamblea General Extraordinaria a peticion de miembros de la Junta habrd
de ser acordada por el Consejo Rector dentro de los diez (10) dias hdbiles siguientes a la
recepcion de dicha solicitud. En todo caso, la sesion de la Asamblea General Extraordinaria
solicitada deberd tener lugar en el plazo de treinta (30) dias a contar desde a adopcion de
dicho acuerdo.

En la convocatoria de la Asamblea General ordinaria se indicard que en el domicilio social se
hallan a disposicion de todos los miembros las cuentas del ejercicio anterior, el presupuesto para
el ejercicio siguiente y cualquier otra documentacion que fuera a tratarse.

Mediante el acuerdo undnime de todos los miembros de la Junta, presentes o representados, se
pueden dispensar las formalidades de convocatoria a que este articulo se refiere.

Articulo 24.- Constitucion y régimen de sesiones

La Asamblea General quedard vdlidamente constituida, en primera convocatoria, cuando
concurran a ella, por si o representados, un numero de miembros de la Junta que representen al
menos el cincuenta por ciento (50%) del total de las cuotas de participacion. Transcurridos
treinta minutos, sin alcanzar el quérum indicado, se entenderd vdlidamente constituida la
Asamblea General, en segunda convocatoria, cualquiera que sea el numero de asistentes.

Antes de tratar los asuntos incluidos en el orden del dia se formard una lista de asistentes
expresando el cardcter o representacion de cada uno y la cuota de participacion, propia o ajena.
Al final de la lista se determinard el numero de miembros presentes o representados y la suma
de cuotas de participacion de los asistentes.

Las Asambleas estardn presididas por el Presidente del Consejo Rector o, en ausencia de éste,
por cualquier miembro del Consejo Rector designado por la propia Asamblea.

Actuard de Secretario de la Asamblea quien lo sea del Consejo Rector y, en su ausencia, quien
designe la propia Asamblea a propuesta del Presidente.

Articulo 25.- Adopcion de acuerdos

El Presidente de la Asamblea o quien le sustituya dirigird los debates siguiendo el orden del dia
fijado en la convocatoria y declarard los asuntos suficientemente considerados sometiéndolos a
votacion si procede y fijando con claridad los términos de la propuesta. Una vez finalizados los
asuntos previstos en el orden del dia, dard por concluida la sesion.
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Los acuerdos se adoptardn por mayoria simple de las cuotas de participaciéon presentes o
representadas, salvo que por razén de la materia tengan fijados, bien por disposiciones legales o
bien por los presentes estatutos, un quorum especifico, en cuyo caso se regulard por éste.

En todo caso, para la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se requerird el voto favorable de
la mayoria de los miembros que representen, a su vez, los dos tercios de las cuotas de
participacion.

Igualmente se necesitard este quorum para los supuestos de modificacion de Estatutos o de
Bases de Actuacion.

En el caso de no obtenerse dichas mayorias, para cualquiera de los supuestos sefialados, el
Presidente de la Junta, en el plazo de diez (10) dias, convocard una Asamblea General
Extraordinaria, cuyo dnico punto del Orden del Dia serd el de adoptar el acuerdo no conseguido
para el que se requerird para su aprobaciéon mayoria simple.

Solamente podrdn adoptarse acuerdos sobre los asuntos incluidos en el Orden del Dia, salvo
acuerdo undnime de los miembros, presentes o representados.

Los acuerdos de la Asamblea serdn inmediatamente ejecutivos, siempre que hayan sido
adoptados con arreglo a lo dispuesto en estos Estatutos y sin perjuicio de las acciones
administrativas y, en su caso, jurisdiccionales, pertinentes.

La interposicién de cualquier recurso no suspenderd la ejecucion del acto impugnado, salvo en
los casos en que una disposicion de cardcter general asi lo disponga y en las condiciones
previstas en la misma.

Todos los miembros de la Junta, incluso los disidentes y los no asistentes, quedardn sometidos a
los acuerdos adoptados por la Asamblea General. Asimismo, quedardn sometidos a los acuerdos
adoptados por la Asamblea General aquellos propietarios que en el momento de la toma del
acuerdo no se hubieran adherido todavia a la Junta, una vez incorporados a la misma.

Articulo 26.- Actas y Certificaciones

De cada sesién de la Asamblea General se levantard acta por el Secretario con el visto bueno
del Presidente, que habrd de ser sometida a la aprobacion de la Asamblea en la misma reunién
o en la inmediatamente siguiente. En todo caso, si no resultase posible aprobar el acta en la
propia sesion de la Asamblea, cabe acordar la designacion de dos interventores que, con el visto
bueno del Presidente, aprueben y firmen el acta que el Secretario redacte en el plazo de quince
(15) dias.
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Una vez aprobada el acta se procederd a su firma por parte del Secretario, el Presidente y dos
miembros de la Junta que hayan estado presentes en la referida sesion.

En el Acta deberdn constar, con la debida claridad y precision, todos los acuerdos adoptados y el
resultado de las votaciones celebradas.

A requerimiento de los miembros de la Junta o de los érganos urbanisticos, el Secretario deberd
expedir certificaciones del contenido de las Actas con el visto bueno del Presidente.

CAPITULO II.- Del Consejo Rector
Articulo 27.- Consejo Rector

El Consejo Rector es el 6rgano permanente de gobierno, administracion, gestion y representacién
de la Junta, al que corresponden todas las facultades que no estén expresamente reservadas a
la Asamblea General por los presentes Estatutos.

Articulo 28.- Facultades del Consejo Rector

Corresponden al Consejo Rector las mds amplias facultades de gestion y representacién de los
intereses comunes de la Junta, sin mds limitaciones que la necesidad de someter al conocimiento
y resolucion de la Asamblea General los asuntos que segtn estos Estatutos le estdn reservados a
esta uftima. Sin perjuicio de lo anterior, el Consejo Rector serd representado ante terceras
personas por el Presidente.

A titulo meramente enunciativo son facultades especificas del Consejo Rector las siguientes:

a) Elegir, de entre sus miembros designados por la Asamblea General, al Presidente y al
Secretario del mismo.

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

¢) Administrar los fondos de la Junta, abriendo, manteniendo y cancelando cuentas y depdsitos
en establecimientos bancarios o de crédito a nombre de la Junta y dando continuidad a las
cuentas de la Asociacién Administrativa de “Los Carriles” que se incorporan a las cuentas de
la Junta, ingresando y retirando fondos de ellos a su conveniencia, disponiendo y
desarrollando todas las operaciones usuales de banca exigidas por la actividad de la Junta. Es
decir, hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cualesquiera que sean su causa juridica y
la persona o entidad obligada, dando cuenta del resultado de cada ejercicio econdmico a
través de las Cuentas que han de ser sometidas, para su aprobacion, a la Asamblea General.
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d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y contratos de administracion, ya sean

civiles, mercantiles o administrativos.

e) Redlizar operaciones de cualquier clase con la Hacienda Publica, bancos de cardcter oficial o

privado, cajas de ahorro, entidades financieras, sociedades y particulares.

f) Redlizar toda clase de actos de dominio y administracion, tales como adquisiciones,

enajenaciones, segregaciones, divisiones, agrupaciones, permutas, obras, plantaciones,

declaraciones de obra nueva, constitucion y cancelacion de derechos reales, etc., relativos a

los bienes y derechos pertenecientes a la Junta.

g) Proponer a la Asamblea General el Presupuesto anual de ingresos y gastos y las derramas

que sean necesarias, asi como los que resulten extraordinarios, su aplicacién en la medida

que corresponda, asi como las aportaciones econdmicas que han de realizar los miembros de

la Junta o las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas aportaciones,

incorporaciones o como consecuencia de las adjudicaciones practicadas en el Proyecto de

Reparcelacion, fijando la forma y plazos en que dichas aportaciones han de satisfacerse,

procediendo contra los miembros morosos para efectuar el pago de las cantidades que les

hayan correspondido, instando los procedimientos pertinentes, incluso el de apremio, ante la

Administracion actuante.

h) Formalizar la memoria y cuentas correspondientes a cada ejercicio econémico que han de

ser sometidas a aprobacién de la Asamblea General.

i) Con cardcter excepcional y previa justificacion de las razones que lo motivan, podrd el

Consejo Rector, por acuerdo de las dos terceras partes de los miembros de derecho del

mismo, acordar gastos hasta un 10 por 100 en exceso sobre los presupuestos aprobados.

Este acuerdo habrd de someterse a ratificacion por la Asamblea General en la primera

reunién que tenga lugar.

En el caso de no obtener esta proporcién, el acuerdo se deberd someter a la Asociacién

General para su aprobaciéon por mayoria simple.

j) Acordar la convocatoria de las sesiones de la Asamblea General y proponer a la misma la

adopcion de acuerdos en materias de su competencia.

k) Nombrar, sancionar y separar al personal al servicio de la Junta y fijar su retribucién y

régimen de trabajo, en su caso.

I) Resolver las dudas que pueda suscitar la interpretacién de estos Estatutos.
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m) Proponer a la Asamblea General las cuotas correspondientes a los miembros de la Junta, asi

p)
q)

Y

como las modificaciones que fuesen pertinentes, bien por nuevas aportaciones, a
consecuencia de operaciones de reparcelacion, etc.

Instar y seguir por todos sus trdmites, los expedientes de expropiacion de toda clase sean
cual sean las fincas y sus titulares, convenir valores, entablar reclamaciones y recursos,
nombrar perito a efectos de valoraciones, ocupar las fincas expropiadas y pagar o depositar
en la Caja General de Depdsitos el valor convenido ylo establecido.

Representar a la Junta ante los o6rganos de las Administraciones estatal, autonémica,
municipal y judicial, notarios, registradores de la propiedad, empresas, companias de
servicios, particulares, etc., ejercitando toda clase de derechos, entablando acciones y
reclamaciones en todos sus trdmites, practicando requerimientos de toda clase e
interponiendo recursos judiciales y/o administrativos hasta su resolucién y cumplimiento.

Nombrar letrados y procuradores que representen a la Junta.

Librar, aceptar, endosar, descontar, avalar, cobrar, negociar y protestar letras de cambio y
documentos de giro.

Notificar a los érganos urbanisticos competentes, los acuerdos que hayan de surtir efectos
ante aquellos.

Solicitar la concesion de beneficios fiscales y exenciones tributarias que las disposiciones
vigentes establecen en favor de la Junta y de sus miembros.

La contratacion de servicios, planes, proyectos y estudios de toda clase de obras dentro de los
limites y cuantias sefialados para cada ejercicio por la Asamblea General. También podrdn
delegar estas funciones en el Presidente.

Cuantas otras facultades le sean delegadas por la Asamblea General de entre las asignadas
como competencia de ésta, si bien no podrd delegarse la aprobacion del presupuesto ni la
censura de cuentas.

Cualquiera otra facultad de gobierno y administracién, no reservada expresamente a la
Asamblea General.

Articulo 29.- Composicion del Consejo Rector y designacion de sus miembros

El Consejo Rector se compone de cinco miembros: Presidente, Secretario y tres (3) Vocales y su

designacion corresponde a la Asamblea General, debiendo recaer en personas fisicas miembros

de la Junta o que los representen.

36
Codigo Seguro De Verificacién HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sanchez Acera Firmado 28/07/2020 10:43:47
Observaciones Péagina 36/67

Url De Verificacién

https://verifirna. al cobendas. or g/ ?HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw==



https://verifirma.alcobendas.org/?SFRMN050M0dYV05QRkRVSERZMmd2dz09

willeg
LN Ky
T

BB Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

Formard también parte del Consejo Rector el representante que nombre para este cometido el
Ayuntamiento como odrgano urbanistico tutelar de la Junta.

Los miembros del Consejo Rector deberdn ostentar la condicién de propietarios/as adheridos a
la Junta u ostentar su representacion, pudiendo ser el Secretario una persona ajena a la misma.
Todos los cargos del Consejo Rector serdn gratuitos, a excepcién de la Secretaria, en su caso.

El Presidente y el Secretario del Consejo Rector lo serdn también de la Junta y de la Asamblea
General. El Consejo Rector determinard su régimen de actuacion, asi como el sistema de
sustituciones por fallecimiento, renuncia, enfermedad, etc. de sus miembros, pudiendo el Consejo
Rector designar a quienes hayan de sustituirlos hasta su renovacion.

Los propietarios minoritarios, entendiéndose por tales los que, agrupados, no alcancen el 30 por
100 de las cuotas de participacion, tendrdn derecho a la designacion de un (1) vocal. Si a estos
efectos se formaran diversos grupos de propietarios minoritarios, la facuftad de designacién
corresponderd al integrado por mayor nimero de propietarios, sin consideracién de su cuota de
participacion.

Para el supuesto de incorporacion de empresals urbanizadoras/promotoras la composicion del
Consejo se ampliard en una (1) vocalia mds, cuya designacion corresponderd a aquéllas.

La representaciéon de los miembros del Consejo Rector para concurrir a las reuniones de éste
sélo podrd otorgarse por escrito dirigido al Presidente de aquél y a favor de cualquiera de los
miembros de dicho Consejo Rector. En cuanto a la participaciéon del representante de la
Administracién actuante como miembro de la de la Junta, podrd participar en el Consejo Rector
con voz, pero sin voto.

El Consejo podrd delegar en una Comisién Delegada determinadas funciones, salvo la referente
a la elaboracién de los presupuestos, por acuerdo adoptado por las dos terceras (2/3) partes de
sus miembros de derecho.

En el propio acuerdo se establecerd la composicion de la Comision, con designacién de los
miembros del Consejo que la compondrdn y su régimen de funcionamiento.

Articulo 30.- Duracion del cargo de Consejero

El nombramiento de miembro del Consejo Rector tendrd una duracion de cuatro (4) arios,
pudiendo procederse a su reeleccion indefinidamente por periodos iguales, en virtud de acuerdo
de la Asamblea General y sin perjuicio de la facultad de remocién o cese por parte de la
Asamblea General en virtud del correspondiente acuerdo.
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En caso de fallecimiento, renuncia, enfermedad o incapacidad para ejercer el cargo, pérdida de
la condicion de miembro de la Junta o cese de algin miembro del Consejo Rector, designard
éste a quienes hayan de sustituirles hasta la primera sesién de la Asamblea General en la que
se tome conocimiento de aquellas situaciones, pudiendo ésta ratificar las designaciones
realizadas o nombrar a la persona o personas que hayan de sustituirles.

Los miembros del Consejo Rector deberdn guardar secreto sobre las informaciones de cardcter
confidencial aun después de cesar en sus funciones.

Articulo 31.- Régimen de sesiones nolpresenciales y adopcién de acuerdos

La convocatoria, en la que deberd figurar el orden del dia al que habrd de gjustarse la reunion,
asi como el dia, la hora, el lugar de la sesién y modalidad de su celebracion, presencial o no,
serd cursada por el Secretario mediante escrito remitido por correo electrénico a la direccién
indicada a tales efectos por parte de los miembros del Consejo, con un minimo de cinco (5) dias
de antelacion a la fecha en que haya de celebrarse y con un minimo de veinticuatro (24) horas
de antelacién en caso de urgencia.

La renuncia o negativa de cualquier miembro del Consejo Rector a acceder al correo electrénico
remitido a efectos de convocatoria o bien a recibir el correo certificado, burofax u otro medio
utilizado con esta finalidad por haberse considerado idéneo para un caso particular, producird
los mismos efectos que la notificacién en forma.

El Consejo Rector se reunird cuantas veces sea necesario para los intereses de la Junta, por
orden del Presidente o a peticién escrita de tres (3) de sus miembros.

El Consejo Rector quedard vdlidamente constituido cuando estén presentes la mayoria de sus
miembros personalmente o representados por otro vocal o por el Presidente, siempre que esta
representacion se haya conferido por escrito y para la reunién concreta a que se refiera.

Se establece la posibilidad de que algiin miembro del Consejo Rector excuse su presencia a una
sesion presencial debidamente convocada, solicitando asistir a la misma mediante conferencia
telefonica, videoconferencia o sistema andlogo, siempre que se disponga de los medios
necesarios para garantizar la interactividad e intercomunicacion entre los asistentes en tiempo
real y, por tanto, la unidad de acto.

De igual modo se establece la posibilidad de que la sesion del Consejo Rector sea convocada
para su celebracién no presencial sefialando el sistema de conexion por videoconferencia o
conferencia telefonica multiple, siempre que ninguno de los miembros del Consejo se oponga a
este procedimiento en el plazo de veinticuatro (24) horas a contar desde la convocatoria
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efectuada y dispongan de los medios necesarios para ello, lo cual deberd expresarse en el acta
que se levante para dicha sesion, asi como en la certificacion que se expida en relacion a los
acuerdos adoptados en la misma. En tal caso, la sesién del Consejo de Administracion se
considerard tnica y celebrada en el domicilio de la Junta.

Sin perjuicio de lo previsto en el articulo 27.2 anterior, se entenderd vdlidamente convocado y
constituido el Consejo Rector para tratar cualquier asunto de su competencia siempre que,
asistiendo presencialmente o no la totalidad de sus miembros, acepten por unanimidad la
celebracion del mismo, dispensando las formalidades de convocatoria a que este articulo se
refiere.

El Presidente presidird el Consejo Rector, actuando como Secretario quien hubiere sido
designado para tal cargo. En caso de ausencia o enfermedad del Presidente o del Secretario del
Consejo Rector, se designardn entre los restantes miembros presentes las personas que con
cardcter accidental ejercerdn tales funciones para dicha sesion.

Los acuerdos del Consejo Rector serdn adoptados por mayoria de votos, presentes o
representados, reconociéndose calidad de voto dirimente el del Presidente en caso de empate y
serdn inmediatamente ejecutivos, sin perjuicio de las acciones y recursos que pudieran
interponerse contra los mismos.

Solamente podrdn ser considerados y resueltos los asuntos enumerados en el Orden del Dia, sin
que sean vdlidos los acuerdos adoptados sobre otras materias. No obstante, y previa declaracién
de urgencia acordada por la mayoria de los miembros que integran el Consejo Rector, podrdn
adoptarse acuerdos sobre cualesquiera otras cuestiones que sean competencia del mismo.

De todas las reuniones del Consejo se levantard acta, que serd aprobada en la misma reunion o
en la inmediatamente siguiente y serd firmada por el Secretario con el visto bueno del
Presidente. Asimismo, de los acuerdos adoptados por el Consejo Rector se dard cuenta a la
Asamblea General en la primera sesion que se celebre.

El Consejo Rector podrd adoptar vdlidamente acuerdos por escrito sin necesidad de celebrar una
sesién especifica del mismo siempre y cuando ningun miembro del Consejo se oponga a este
procedimiento, que previamente se haya remitido a los miembros del Consejo una
“Comunicacion de solicitud de voto” comprensiva de las propuestas literales de acuerdos que se
plantean y que los miembros del Consejo Rector manifiesten de forma inequivoca su voluntad de

voto.
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A estos efectos, la emisién de voto se efectuard mediante remisién a la Junta de la copia de
dicha “Comunicacion de solicitud de voto” en el plazo mdximo de cinco (5) dias a contar de la
fecha de la recepcioén de la presente, expresando, bajo la firma respectiva y en el lugar a tal fin
indicado en la misma, el sentido del voto respecto a cada propuesta de acuerdo.

El Secretario/la del Consejo Rector comunicard el resultado de la votacion propuesta a sus
miembros, mediante la remisién de la correspondiente propuesta de Acta de acuerdos, siendo
que la eficacia de este procedimiento quedard subordinada a que en el plazo mdximo de cinco
(5) dias antes indicado, ningin miembro del Consejo haga constar su oposicién al mismo por
cualquier forma admitida en Derecho.

CAPITULO Ill.- Del Presidente
Articulo 32.- El Presidente

El Presidente de la Junta lo serd tanto de su Consejo Rector como de su Asamblea General y
serd designado por la Asamblea General pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

El cargo de Presidente tendrd una duracién de cuatro (4) afios, pudiendo procederse a su
reeleccién indefinidamente por periodos iguales, de conformidad con lo establecido en el articulo
30 de estos estatutos, en relacion con el nombramiento de los miembros del Consejo Rector.

Articulo 33.- Facultades del Presidente

El Presidente de la Junta lo serd tanto de su Consejo Rector como de su Asamblea General y
serd designado por la Asamblea General pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

El cargo de Presidente tendrd una duracién de cuatro (4) afios, pudiendo procederse a su
reeleccion indefinidamente por periodos iguales, de conformidad con lo establecido en el articulo
30 de estos estatutos, en relacién con el nombramiento de los miembros del Consejo Rector.

Corresponden al Presidente las siguientes facultades:

a) Ordenar la convocatoria, presidir, suspender y levantar las sesiones de la Asamblea General y
del Consejo Rector, fijar sus érdenes del dia y dirigir sus deliberaciones.

b) Notificar a los érganos urbanisticos competentes los acuerdos que hayan de surtir efectos
ante aquellos.
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¢) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial de la Junta y de sus Organos de Gobierno y
Administracion pudiendo realizar toda clase de actos, contratos y de negocios juridicos, previa
delegacion del Consejo Rector, asi como otorgar poderes a terceras personas para el ejercicio
de dicha representacién, asi como a favor de letrados y procuradores de los tribunales.

d) Redlizar toda clase de gestiones y formular escritos de cualquier naturaleza ante cualquier
organo de las Administraciones Pablicas, sin perjuicio de las competencias correspondientes al
Consejo Rector y a la Asamblea General.

e) Autorizar el acta de las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector a cuyas
sesiones asista, las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

f) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asamblea General o del Consejo Rector.

g) Ejercer en nombre de la Junta y en defensa de sus intereses, cuantos derechos correspondan
a ésta, ante toda clase de personas fisicas o juridicas, autoridades u organismos publicos,
estatales, autondémicos, provinciales, municipales, paraestatales, o de otro orden, sean
judiciales, administrativos, laborales, sindicales o de otra clase, siendo los procedimientos y
expedientes que se entablen por todos los trdmites y recursos hasta obtener resolucion o
sentencia firme y definitiva.

h) Cuantas sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea General o el
Consejo Rector.

CAPITULO IV.- Del Secretario
Articulo 34.- El Secretario

El cargo de Secretario tendrd una duracién de cuatro (4) afios, pudiendo procederse a su
reeleccion indefinidamente por periodos iguales, de conformidad con lo establecido en el articulo
30 de estos estatutos en relacion con el nombramiento de los miembros del Consejo Rector.

Articulo 35.- Facultades

El Secretario del Consejo Rector, que lo serd también de la Junta y de la Asamblea General, se
designard por acuerdo de la Asamblea General.

No serd necesario que el Secretario ostente la condicién de miembro de la Junta, actuando en
tal caso con voz, pero sin voto. La Junta podrd contratar los servicios de una persona fisica o
juridica para desempefiar el cargo durante el tiempo y en las condiciones que se determine.
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En caso de vacante, ausencia o enfermedad el cargo de Secretario serd desempefiado por un

miembro del Consejo Rector designado por éste.

Corresponden al Secretario las siguientes facultades:

a)

b)

d)

e)

g

Asistir preceptivamente con voz, pero sin voto, salvo que ostente la condicion de miembro, a
todas las sesiones de la Asamblea General y del Consejo Rector que se celebren y levantar
las correspondientes actas, incluidas las correspondientes a aquellos acuerdos del Consejo
que se adopten sin la celebracion de una sesion, de conformidad con lo establecido en el
articulo 31.10 de estos estatutos.

Expedir certificaciones, con el visto bueno del Presidente, del contenido de las actas y de la
documentacion existente en los archivos de la Junta a requerimiento de sus miembros o
cuando resulte necesario a los fines de la Junta.

Notificar a los miembros de la Junta los acuerdos que adopte la Asamblea General y, en caso
de especial entidad o trascendencia, los que adopte el Consejo Rector. Deberd notificar
asimismo a la Administracion actuante los acuerdos que deban surtir efecto ante ella.

Desempefiar las funciones juridico-administrativas que le fueren encomendadas por la
Asamblea General, el Consejo Rector o el Presidente.

Organizar, en su caso, los servicios de régimen interior de la Junta y llevar el registro en el
que se relacionardn los miembros de la Junta, con expresion de sus circunstancias personales,
domicilio, direccién de correo electrénico, fecha de incorporacién, cuota de participacion,
fincas o derechos de que son titulares y cuantos datos complementarios se estimen
procedentes.

Guardar y custodiar los libros de actas, asi como el resto de documentacion de la Junta.

Cuantas facultades le sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la Asamblea
General o el Consejo Rector.

TITULO CUARTO. REGIMEN ECONOMICO

Articulo 36.- Ejercicio econémico

El

ejercicio econémico de la Junta coincidird con el afio natural, dando continuidad a los

gjercicios econémicos de la Asociacion Administrativa de “Los Carriles” como continuacion de
esta Entidad.
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No obstante, el primer ejercicio econdémico serd el que medie entre la fecha de constitucion de

la Junta y el dltimo dia del afio natural en que haya tenido lugar.

Articulo 37.- Patrimonio

El patrimonio de la Junta estard integrado por los bienes y derechos que, por cualquier titulo, se

adquieran por la misma, y por los depésitos y cuantias que incorpore la Asociacion

Administrativa anterior.

Articulo 38.- Ingresos y Gastos

Serdn ingresos de la Junta:

9
b)

9
d)

e)

)

g
h)

Las aportaciones iniciales de sus miembros.

Las cantidades satisfechas, terrenos o cuotas cedidas por sus miembros con cardcter
ordinario o extraordinario.

Las subvenciones, créditos, donaciones y cualesquiera otros bienes que se perciban.

El producto de la enajenacién de los bienes de la Junta, asi como las rentas y los productos
de su patrimonio.

Las participaciones e ingresos que procedan de convenios con otras Entidades u Organismos
o con particulares para la realizacién de fines urbanisticos.

Los pagos hechos por terceros.
Los abonos realizados por cualesquiera causas.

Las aportaciones realizadas por la Asociacién Administrativa anterior.

Serdn gastos de la Junta:

a)

b)

Los de promocién y gestién de la actuacién urbanistica que sean necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, entre los que se encuentran los costes de las
obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion que acuerden los érganos de gobierno y
administracion de la Junta.

Los justiprecios expropiatorios de los bienes y derechos de los propietarios no incorporados a
la Junta o de los miembros de ésta que incumplieren sus obligaciones, cuando la Junta fuere
beneficiaria de la expropiacién.

¢) Las indemnizaciones correspondientes al valor de las obras, edificaciones, instalaciones y
plantaciones, asi como de los perjuicios por traslado de actividades econémicas,
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incompatibles con el planeamiento urbanistico que deban ser satisfechos con cargo al
Proyecto de Reparcelacion.

d) Los honorarios profesionales derivados de la formulacién y tramitacién de instrumentos de
ordenacién y de gestion y administracién que resulten necesarios para acometer la actuacién
urbanistica, asi como los correspondientes a servicios de consultoria, asesoramiento, defensa
letrada, etc.

e) Los derivados del funcionamiento de los organos de gobierno y administracion y los
consecuentes a las actividades propias de la Junta.

f) Cuantos vengan exigidos para el cumplimiento del objeto de la Junta.

Para atender a los gastos de la actuacién se realizardn por los miembros de la Junta las
aportaciones econémicas correspondientes en funcion de los aprovechamientos urbanisticos
reales que se les asignen definitivamente en la Reparcelacion, que conllevardn la
correspondiente expedicion de facturas por parte de la Junta.

Los fondos de la Junta serdn custodiados en entidades de crédito designadas por el Consejo
Rector, a nombre de la Junta.

Articulo 39.- Aportaciones de los miembros

En defecto de acuerdo expreso del Consejo Rector, el ingreso de las cantidades a satisfacer por
los miembros de la Junta se realizard, en plazo voluntario, en el término de un (1) mes a contar
desde la fecha de la notificacién al interesado del requerimiento de pago, mediante ingreso o
transferencia a la cuenta bancaria abierta a nombre de la Junta, salvo que por el Consejo Rector
se acuerde otro modo.

Transcurrido dicho plazo de pago voluntario de un (1) mes sin hacerse efectivo el abono, se
incurrird automdticamente en un recargo equivalente al cinco por ciento (5%) de la cantidad o
fraccion de la misma no abonada. El importe del descubierto, integrado por la deuda inicial mds
el recargo, devengard intereses de demora una vez transcurridos |5 dias de este nuevo plazo
de pago con recargo, al tipo que resulte de aplicar a la cantidad dicha el interés legal del dinero
sefialado en la Ley de los Presupuestos Generales del Estado, vigente al momento en que
comience el periodo de cdlculo de interés moratorio incrementado en cinco (5) puntos.

Transcurridos tres (3) meses a contar desde la finalizacién del periodo de pago voluntario sin
haberse efectuado el pago, el Consejo Rector procederd por via judicial o por la de apremio, o
bien instando del Ayuntamiento la actuacién expropiatoria pertinente, a cuyo efecto se expedird

44
Codigo Seguro De Verificacién HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sanchez Acera Firmado 28/07/2020 10:43:47
Observaciones Péagina 44167

Url De Verificacién

https://verifirna. al cobendas. or g/ ?HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw==



https://verifirma.alcobendas.org/?SFRMN050M0dYV05QRkRVSERZMmd2dz09

willeg
LN Ky
T

BB Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

por ellla Secretario/a de la Junta, con el visto bueno de su Presidente y a los indicados fines, la
correspondiente certificacion que tendrd eficacia ejecutiva.

El pago de las compensaciones econdmicas resultantes del Proyecto de Reparcelacion a los
miembros de la Junta acreedores de las mismas se realizard simultdneamente al abono de las
aportaciones econémicas periédicas, a cuyo efecto, en las derramas que se giren al cobro, se
indicardn por separado las cantidades correspondientes a los gastos por ejecucién del
planeamiento urbanistico y a compensaciones en metdlico, prorratedndose las mismas en las
derramas que se giren.

En el supuesto de instrumentarse la via expropiatoria, el pago de las cantidades adeudadas a la
Junta, con los intereses y recargos procedentes, realizado en cualquier momento anterior al
levantamiento del acta de ocupacion, dard lugar a la cancelacion del expediente expropiatorio.

Si se utilizase la via de apremio, las cantidades serdn cobradas directamente por la Junta.
Articulo 40.- Actuacion

La actuacién de la Junta se desarrollard con arreglo a las normas de economia, celeridad y
eficacia, mediante la prestacion personal de sus componentes, salvo que dicha prestacion fuera
insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales, en cuyo supuesto, el
Presidente acordard lo procedente, dentro de los recursos econdémicos autorizados por la
Asamblea General.

Articulo 41.- De la contabilidad

La Junta llevard la documentacion de su gestion econdmica de modo que en cada momento
pueda darse razén de las operaciones efectuadas y se deduzcan de ellas las cuentas que deban
rendirse.

TITULO QUINTO. REGIMEN JURIDICO
Articulo 42.- Vigencia de los Estatutos

Cualquier modificacion de los Estatutos que se acuerde por la Asamblea General requerird los
mismos trdmites de aprobacion por parte de la Administracién actuante y se inscribirdn en el
mencionado Registro para que pueda surtir efectos, a excepcion de la modificaciéon de su

domicilio.
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La interpretacién de estos Estatutos corresponde al Consejo Rector de la Junta, y en caso de
discrepancia interna por la Asamblea General, quien a su vez se someterd a la resolucion
administrativa del Ayuntamiento en casos de impugnacion.

Articulo 43.- Naturaleza Juridico-administrativa

Tendrdn naturaleza juridico-administrativa todas las cuestiones que se suscitaren con ocasion o
como consecuencia de los actos regulados en la normativa urbanistica aplicable para el
Convenio de Ejecucion.

Articulo 44.- Ejecutividad de actos y acuerdos

El cumplimiento de las determinaciones de estos Estatutos serd obligatorio para la
Administracién actuante y para los miembros de la Junta que forma parte del Convenio de
Ejecucion, una vez aprobados definitivamente por la primera e inscrita la segunda en el Registro
de Entidades Urbanisticas Colaboradoras. Asimismo, tendrdn plena eficacia frente a terceros.

Los actos y acuerdos de los organos de gobierno y administracién de la Junta serdn
inmediatamente ejecutivos, salvo aquéllos que precisen autorizacion ulterior de los érganos
urbanisticos y sin perjuicio de los recursos pertinentes.

Todos los miembros de la Junta, incluso los ausentes y los disidentes, quedan sometidos a los
acuerdos vdlidamente adoptados por sus érganos de gobierno.

Podrd acordarse la suspension de los acuerdos por el érgano urbanistico actuante o el érgano
jurisdiccional, en el caso que se utilice esta via. Para la suspension a peticion de parte
interesada, deberd exigirse afianzamiento cautelar para responder de posibles darios, en el caso
de que asi lo considere de forma justificada el Organo actuante que deba resolver el recurso.

Articulo 45.- Recursos

Cualquier miembro de la Junta podrd recurrir los acuerdos de la misma sujetos a Derecho
Administrativo, en los términos siguientes:

a) Los acuerdos del Consejo Rector podrdn ser recurridos en alzada interna por los miembros
de la Junta ante la Asamblea General en el plazo de un (1) mes a contar desde el dia
siguiente a su notificacion. La Asamblea General deberd resolver en el plazo de dos (2)
meses siguientes a la fecha de su formulacién. En el supuesto de no notificarse al interesado
en dicho plazo acuerdo alguno de la Asamblea General resolviendo aquél, se entenderd
desestimado, y quedard expedita la via ante la Administracién actuante, cuyo recurso de
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alzada habrd de presentarse ante ésta dentro del plazo de un (1) mes a contar desde el
siguiente al del vencimiento de dos (2) meses antes sefialado.

b) Los acuerdos de la Asamblea General, asi como la desestimacién presunta de los recursos de
alzada interpuesto ante la misma, serdn susceptibles de recurso de alzada ante la
Administracién actuante en el plazo de un (1) mes a partir de la fecha de notificacion del
mismo o, en su caso, desde la fecha de vencimiento del plazo de resolucién del recurso de
alzada interna.

La interposicion del recurso no suspenderd la ejecutividad del acuerdo impugnado, salvo que el
organo que deba resolver acuerde dicha suspension.

Sélo estardn legitimados para la impugnaciéon quienes hubieren votado en contra del acuerdo
por si o por medio de representante, o los que no hayan asistido a la sesién del érgano
colegiado cuyo acuerdo sea objeto de recurso, salvo que la impugnacion se fundamente en
hechos o circunstancias que no hubiera podido conocer el impugnante al tiempo de la votacion.

Los acuerdos del Consejo Rector y de la Asamblea General serdn considerados firmes y
definitivos si no fueran impugnados en los plazos y con las condiciones sefialadas en los
apartados precedentes.

El' Ayuntamiento concederd trdmite de audiencia a la Junta y, a solicitud de ésta o del
recurrente, recibird el recurso a prueba antes de adoptar el acuerdo correspondiente.

Articulo 46.- Interdictos

Los miembros de la Junta no podrdn promover accion interdictal frente a las resoluciones que
hayan sido adoptadas por la misma en virtud de la facultad fiduciaria de disposicién sobre las
fincas de aquellos y de acuerdo con el procedimiento estatutariamente establecido. Tampoco
procederd la accion interdictal cuando la Junta solicite la ocupacién de bienes que sean precisos
para la ejecucion de las obras de urbanizacién de conformidad con la ordenacion que se
ejecute, realizar mediciones, acotaciones y proyectos necesarios para la gestién urbanistica del
dmbito.

TITULO SEXTO. DISOLUCION Y LIQUIDACIéN DE LA JUNTA.
Articulo 47.- Disolucién

La Junta se disolverd por las siguientes causas:

47

Codigo Seguro De Verificacién HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sanchez Acera Firmado 28/07/2020 10:43:47
Observaciones Péagina 47167

Url De Verificacién

https://verifirm. al cobendas

. or g/ ?HTL7Nt 3GXVWWPFDUHDY2gvw==



https://verifirma.alcobendas.org/?SFRMN050M0dYV05QRkRVSERZMmd2dz09

1 ]

il Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

a) Tras el debido cumplimiento de los fines y objeto que motivaron su constitucion.

b) Por acuerdo de la Asamblea General, una vez cumplidos sus fines y objeto, adoptado por
acuerdo de las mayorias legalmente establecidas y, en caso de no existir norma especifica,
por mayoria de cuotas.

¢) Por orden judicial o prescripcion legal.
d) Por transformacion en sociedad civil o mercantil.

e) Por resolucién firme de la Administracion en virtud de la cual se sustituya o modifique el
Convenio de Ejecucion por otro de iniciativa publica en base a alguna de las causas
legalmente establecidas.

El acuerdo de disolucién requerird la aprobacion del Ayuntamiento, no procediendo ésta
mientras no conste el cumplimiento de las obligaciones que estuvieran pendientes.

El acuerdo municipal de disolucién de la Junta serd sometido a informacion publica mediante
insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y al menos en uno de los
periédicos de mayor difusion en la misma para que durante el plazo de treinta (30) dias
puedan formularse alegaciones. Transcurrido dicho plazo la Administracion actuante acordard
aprobar o denegar la disoluciéon definitiva de la Junta publicando dicho acuerdo mediante
insercion de anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid debiendo dar traslado del
mismo al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid a fin
de proceder para la cancelacion de la inscripcion de la Junta en el citado Registro, salvo
disposicién legal o reglamentaria en contra.

El Consejo Rector estard facultado, con las prescripciones que la Asamblea General acuerde,
para realizar las operaciones necesarias y subsiguientes para la disolucion de la Junta.

Articulo 48.- Liquidacion

La Asamblea Generadl, tres (3) meses antes de adoptar acuerdo de disolucién encomendard al
Consejo Rector, que se constituye el futuro érgano de liquidacion de la Junta para la formulacién
de las cuentas de liquidacion para su estudio y aprobacion con cardcter previo a la adopcion de
acuerdo propiamente de disolucion por parte de la Asamblea General.

Acordada vdlidamente por la Asamblea General la disolucion de la Junta y obtenida la
aprobacién del Ayuntamiento de Alcobendas, el 6rgano de liquidacion de la Junta procederd a su
liquidacion, con observancia de las instrucciones dictadas por la Asamblea General.
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En todo caso, se establece la posibilidad de que se la propia Asamblea General la que acuerde
la designacion y nombramiento del Comité Liquidador, nombrando dos liquidadores que acttien
bajo sus instrucciones.

Articulo 49.- Destino del Patrimonio Comiun

Una vez acordada vdlidamente la disolucién de la Junta y aprobada por el Ayuntamiento, el
patrimonio comdn, si lo hubiere, se distribuird entre sus miembros en proporcién a las cuotas de
participacion que tuvieran en la misma.

DISPOSICION ADICIONAL UNICA

Cuantos gastos se hayan satisfecho anticipadamente a la constitucién de la Junta en el seno de
la actual Asociacién Administrativa de “Los Carriles”, siempre que resulten procedentes segtn la
normativa urbanistica y se justifiquen y acrediten adecuadamente ante la Asamblea General,
serdn de cuenta de aquélla, distribuyéndose entre todos los miembros de la Junta
proporcionalmente a sus cuotas de participacion.

DISPOSICION FINAL

En la primera sesion ordinaria de la Asamblea General de la Junta, se someterdn a conocimiento
y ratificacién por la misma, de las actuaciones anteriores llevadas a cabo por la Asociacion
Administrativa de “Los Carriles” tanto de gastos como de contrataciones.

ANEXO II.- BASES DE ACTUACION

BASE PRIMERA - Generalidades

Las presentes Bases establecen los criterios por los que se ha de regir la actividad de la Junta de
Compensacion del Sector “Los Carriles” en desarrollo del Convenio de Ejecucion del Plan Parcial
del Sector aprobado por el Ayuntamiento de Alcobendas en lo referente a las operaciones
redistributivas de los beneficios y cargas derivadas de dicha ordenacién y la ejecucion de la obra
urbanizadora, bajo la fiscalizacion y control del Excmo. Ayuntamiento de Alcobendas.

49
Codigo Seguro De Verificacién HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw== Estado Fechay hora
Firmado Por Rafael Sanchez Acera Firmado 28/07/2020 10:43:47
Observaciones Péagina 49/67

Url De Verificacién

https://verifirna. al cobendas. or g/ ?HTL7Nt 3GXWNPFDUHDY2gvw==



https://verifirma.alcobendas.org/?SFRMN050M0dYV05QRkRVSERZMmd2dz09

1 ]

il Ayuntamiento de
W ALCOBENDAS

La finalidad de estas Bases es reglamentar la valoracién de sus aportaciones, la ejecucion de la
urbanizacion, la cesion de terrenos al Ayuntamiento y el reparto de beneficios y cargas derivados
del planeamiento que se ejecuta a los propietarios de los terrenos incorporados a la Junta y de
los derechos comprendidos en el dmbito de actuacion, con adjudicacién estos y al Ayuntamiento,
en la proporcion correspondiente, de las fincas resultantes concretadas en el Proyecto de
Reparcelacion.

En desarrollo de estas Bases, se redactard y someterd a la aprobacion del Ayuntamiento de
Alcobendas el Proyecto de Reparcelacion tnico para todo el Sector que servird de instrumento
de equidistribucion de beneficios y cargas y de titulo para la adjudicacién de terrenos, con los
criterios de adjudicacion que mds adelante se detallan.

Constituida la Junta e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la
Comunidad de Madrid, en sustitucién de la Asociacién Administrativa actual los terrenos
comprendidos en el drea de su actuacion quedardn directamente afectados al cumplimiento de
las obligaciones inherentes, actuando como fiduciaria la propia Junta, con inscripcién en el
Registro de la Propiedad mediante nota marginal, produciendo los efectos sefialados en el Real
Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, incluida la publicidad de los Convenios Individuales con los
compromisos voluntarios.

La actividad de la Junta se regird por lo establecido en el Convenio de Ejecucién y compromisos
voluntarios en los Estatutos de la misma, las presentes Bases de Actuacion y, en lo no previsto
por unos y otras, por la siguiente normativa, en la medida en que resulte de aplicacion:

a) Normativa urbanistica autonémica:
— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (LSCM).
b) Normativa urbanistica estatal:

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

¢) Normativa general estatal:
— Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (LEF).
— Reglamento de Expropiacion Forzosa de 26 de abril de 1957 (REF).
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— Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio, de normas complementarias al Reglamento para
la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (RDLH).

d) Las demds normas legales y reglamentarias que sean de aplicacién y no se opongan o
contradigan a la normativa urbanistica vigente de la Comunidad de Madrid.

En todo caso, deberdn observarse las prescripciones del Plan General de Alcobendas aprobado
definitivamente.

La incorporacién de las presentes Bases de Actuacion en el Convenio de Ejecucién que apruebe
el Ayuntamiento supone su obligado cumplimiento por parte de los propietarios integrantes de la
Junta y, en su caso, de empresas urbanizadoras/promotoras que se incorporen a la misma.

Estas Bases de Actuacion recogen los criterios con arreglo a los cuales deberd formularse el
Proyecto de Reparcelacion.

Toda modificacion de estas Bases de Actuacién que acuerde la Asamblea General requerird la
aprobacién de la Administracion actuante y su inscripcién en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, como se determina en los Estatutos.

BASE SEGUNDA.- Criterios de valoracion de fincas aportadas

Todos los terrenos de titularidad privada o de titularidad publica susceptibles de generar
aprovechamiento lucrativo, comprendidos en la unidad de ejecucién y aportados a la Junta, se
valorardn por igual en funcion unicamente de su supefficie aportada con independencia de su
emplazamiento. En consecuencia, el derecho de los propietarios serd proporcional a la superficie
aportada de sus respectivas fincas situadas dentro de la delimitacién de la unidad de ejecucion,
incluida la supefficie de redes publicas exteriores adscritas a dicha Unidad, si las hubiere,
teniendo en cuenta también la aceptaciéon de los compromisos voluntarios suscritos por los
propietarios e incorporados al Convenio de Ejecucién.

Por tanto, las cuotas de participacion de los propietarios integrados en la Junta en los derechos y
cargas serd calculada en cumplimiento de las determinaciones establecidas por el vigente Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcobendas respecto al Plan Parcial aprobado del Sector “Los
Carriles” 'y, considerando asimismo los convenios suscritos entre titulares de terrenos y la
Administracién Estatal, Autonémica y Local para la ejecucion previa de proyectos exteriores de
infraestructuras, en virtud de los cuales se hayan pactado reconocimiento de derechos de
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aprovechamiento en el Sector en cuanto las superficies ocupadas que correspondan a sistemas
generales adscritos al mismo, o en los casos de la ejecucion anticipada de la Etapa O con
ocupaciones directas en su caso.

La cuota de participacion de los miembros se establecerd en virtud de acuerdo adoptado por la
Asamblea General tras la constitucién de la Junta y se calculard en proporcion a la supefficie de
terrenos que se aporten incluidos en la Unidad de Ejecucion respecto de la total superficie
aportada. En este sentido, se computard como superficie aportada la superficie real de las
fincas, si bien las cuotas de participacion definitivas se fijardn en el Proyecto de Reparcelacién o,
previamente, por acuerdo de la Asamblea General.

Para la identificacién o localizacion de las fincas incluidas en la Unidad de Ejecucion se
atenderd, en primer lugar, a los datos que figuren en el Registro de la Propiedad, a los que
resulten del catastro. No obstante, en caso de duda se tendrdn asimismo en cuenta los
antecedentes catastrales, los levantamientos topogrdficos a realizar sobre el terreno, las
fotografias aéreas actuales e histéricas, las cartografias oficiales, etc. y se considerardn asimismo
los indicios fisicos que puedan existir sobre los terrenos, tales como vallados, lindes generadas
con arbolado, etc., siendo que, sobre la base de todo ello, se elaborard el pertinente listado de
propietarios y cuadros de supefficies.

En consecuencia, al objeto de que se puedan obtener los datos arriba descritos por parte de la
Junta, mediante el otorgamiento de las escrituras de incorporacién a la Junta, los miembros
autorizan expresamente a los representantes de la Junta para que puedan solicitar de los
Registros Publicos correspondientes la informacion necesaria.

Cualquier controversia que pueda surgir entre propietarios integrados en la Junta podrd
resolverse en el propio Proyecto de Reparcelacion si media acuerdo entre los propietarios
dfectados, acreditado de modo fehaciente.

Las cuotas de participacion se modificardn como consecuencia de la expropiacion de terrenos de
propietario no adheridos o que incumplan sus obligaciones, y en su caso por la incorporacién de
empresas urbanizadoras/promotoras, debido a las adjudicaciones que se efectuen en el Proyecto
de Reparcelacién o bien debido a la transmisién de fincas aportadas, cuotas de participacién o
parcelas resuftantes.

En caso de discrepancia sobre la propiedad de un terreno, parte de él o sobre el sefialamiento
de lindes, la titularidad de dicha superficie se considerard dudosa o litigiosa, segin proceda.
En los supuestos de titularidad dudosa de fincas, la Administracién actuante asumird en la Junta
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la representacion de dichas titularidades a efectos de la tramitacién del expediente, limitada a la
superficie materialmente afectada por la situacion conflictiva, de acuerdo con el articulo 103.4
del Reglamento de Gestion Urbanistica, sin perjuicio de que la inscripcion de las fincas de
resuftado correspondientes habrdn de adjudicarse e inscribirse de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 10.1, 2 y 3 del Real Decreto 1.093/1997.

En los casos de doble inmatriculacion, titularidad controvertida o litigiosa se estard a lo dispuesto
en el articulo 10 del Real Decreto 1.093/1997.

En todo caso, si la finca resultara doblemente inmatriculada, el Proyecto de Reparcelacién
procederd a la segregacion de la porcién de las fincas no afectadas por la situacién conflictiva,
considerdndola como aportacién independiente. El resto de aquéllas, al igual que las demds
fincas en dicha situacién, quedardn a resultas del procedimiento declarativo ordinario que
corresponda por su cuantia en el orden jurisdiccional civil o del convenio celebrado entre los
titulares afectados formalizado en escritura publica.

La valoracion se realizard, en defecto de los criterios voluntariamente establecidos, aplicando lo
dispuesto por el articulo 23.1 de la LSCM, que establece la proporcionalidad del derecho de los
propietarios a la adjudicacién de solar o solares resultantes de la ejecucién a la superficie de
terreno aportado por los mismos.

A cada una de las fincas aportadas por los miembros fundadores o adheridos se asignard un
coeficiente porcentual sobre la superficie total aportada, que determinard la cuota de
participacion para el reconocimiento de derechos en el aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacion y la adjudicacion de las parcelas resultantes en las que ha de localizarse el
aprovechamiento urbanistico, asi como para el cumplimiento de las obligaciones de su
propietario como miembro de la Junta.

El' aprovechamiento urbanistico resultante del planeamiento, una vez deducido el
correspondiente al Municipio, se distribuird proporcionalmente a sus cuotas de participacién
entre los miembros de la Junta considerando en todo momento los compromisos voluntarios
asumidos a los efectos de su adjudicacion concreta, sin perjuicio de los acuerdos entre
propietarios que se estableciesen voluntariamente. Los titulares no incorporados a la misma
quedardn, respecto a sus bienes y derechos afectados por el planeamiento, en situacion de
expropiacion forzosa. A tal efecto, el Ayuntamiento tramitard los expedientes correspondientes,
siendo beneficiaria de la expropiacién la Junta.
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En las adjudicaciones se seguird el criterio inicial de adjudicar a cualquier propietario una parte
de su aprovechamiento en cada una de las tres Etapas de urbanizacion establecidas en
desarrollo del Plan Parcial, con la aceptacion de esta condicion por todos los propietarios
adheridos al Convenio de Ejecucion de forma mayoritaria, salvo acuerdo especifico entre
propietarios, o peticion expresa al contrario de alguno de ellos a las ofertas de su ubicacion
cercana a su finca de origen, debiendo manifestar esta circunstancia en el momento de
producirse la primera Asamblea de la Junta para determinar las superficies a reparcelar.

Los terrenos para los que la ordenacién pormenorizada que se ejecuta haya determinado su
destino a un uso y servicio publico, que previamente se encontrasen afectos a dotaciones o
infraestructuras, equipamientos y servicios publicos, y no hubiesen sido adquiridos mediante
expropiacion forzosa o por cualquier otro titulo oneroso, no serdn tenidos en cuenta en las
operaciones de equidistribucién.

Los bienes de dominio publico preexistentes al planeamiento del Sector, que no queden afectas
en la ordenacién pormenorizada a los usos mencionados anteriormente, se entenderdn
desafectados por virtud de dicho planeamiento y serdn aportados al Proyecto de Reparcelacion
como bienes patrimoniales.

La existencia sobre las fincas aportadas de edificaciones, construcciones, instalaciones o
plantaciones, asi como de situaciones juridico-reales o arrendamientos, no altera los criterios de
valoracion antes establecidos, debiendo estarse en cuanto a su mantenimiento o extincion,
valoracion e indemnizacion a lo establecido en las bases siguientes.

BASE TERCERA.- Valoraciéon de derechos reales y personales

La valoracién de los derechos reales y personales que afecten a los bienes integrados en la
Unidad de Ejecucion que deban extinguirse por su incompatibilidad con el planeamiento, se
efectuard con arreglo a lo dispuesto en los articulos 23.5 de la RDL 7/2015, articulos 98 y 99
del RGU, las disposiciones sobre expropiacion que especificamente determinen el justiprecio de
los mismos y, subsidiariamente, seguin las normas del Derecho Administrativo, Civil o Fiscal que
resuften de aplicacién.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios han de fijarse de acuerdo con lo previsto en la
RDL 7/2015 y en el articulo 99 del RGU y las indemnizaciones consecuentes a los perjuicios
causados por el traslado de actividades econdmicas, cuyo mantenimiento sea incompatible con
el planeamiento urbanistico, se han de acreditar a favor de los titulares de aquéllas.
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No obstante, lo anterior, las indemnizaciones aludidas podrdn ser determinadas en virtud de
mutuo acuerdo, por aplicacion analogica de lo establecido en el art. 24 de la Ley de
Expropiacién Forzosa. En todo caso, las indemnizaciones que se establezcan se ponderardn en
el documento correspondiente del Proyecto de Reparcelacion, y se satisfardn a los titulares
interesados con cargo al mismo en concepto de gasto de urbanizacion.

Los derechos reales que se establecieran con posterioridad a la aprobacién del planeamiento
que se ejecuta carecerdn de derecho a indemnizacién por la Junta.

En el supuesto de que los derechos reales fuesen compatibles con el planeamiento, los titulares
mantendrdn la misma situacion juridica sobre las fincas que se adjudiquen al propietario y en
igual situacién.

BASE CUARTA.- Valoracion de las edificaciones, construcciones, plantaciones e
instalaciones que deban derruirse o demolerse

Las edificaciones, construcciones, instalaciones y plantaciones que existieren sobre las fincas
aportadas que, por ser incompatibles con el planeamiento urbanistico deban derruirse o
demolerse, se valorardn con independencia del suelo, de acuerdo con el articulo 35.3 de la RDL
7/12015.

No obstante, lo anterior, las indemnizaciones aludidas podrdn ser determinadas en virtud de
mutuo acuerdo, por aplicacion analégica de lo establecido en el art. 24 de la Ley de
Expropiaciéon Forzosa. En todo caso, el valor de las edificaciones y los demds elementos
enunciados se satisfard a los propietarios o titulares interesados con cargo al Proyecto de
Reparcelacién, en concepto de gasto de urbanizacién conforme a lo dispuesto en el art. 97.2
LSCM, con independencia del momento en que se lleve a cabo la demolicién.

Se considerard necesario el derribo cuando sea necesaria la eliminacion de los elementos
mencionados para realizar las obras de urbanizacion previstas en el Plan, cuando estén situados
en una superficie que no se deba adjudicar integramente a su mismo propietario o cuando su
conservacion sea radicalmente incompatible con la ordenacién, incluso como uso provisional.

BASE QUINTA.- Criterios de valoracion de aportaciones de empresas
urbanizadoras/promotoras

a) Incorporaciéon de Empresas Urbanizadoras/Promotoras.
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En el proceso urbanizador podrdn incorporarse a la Junta una o mds empresas
urbanizadoras/promotoras que hayan de participar con los propietarios en la gestion
urbanistica, aportando total o parcialmente los recursos econdmicos precisos.

La incorporacion de estas empresas urbanizadoras/ promotoras que, lo soliciten deberd de
formalizarse con arreglo a lo dispuesto en los Estatutos de la Junta.

Valoracion de aportaciones

La cuota de participacion de la empresa o empresas urbanizadoras/ promotoras se fijard por
acuerdo de la Asamblea General de la Junta en funcién de la aportacion econémica de
aquéllas y dicha cuota determinard el aprovechamiento urbanistico correspondiente. En todo
caso, a efectos de determinar su cuota, se valorard la aportacién econémica teniendo en
cuenta el coste presupuestado del Proyecto de Urbanizacién en funcién de las partidas que
se vayan a ejecutar bien mediante un cuadro de equivalencias entre las posibles cifras de
inversién y los metros cuadrados de solares correspondientes, determindndose concretamente
o por referencia a condiciones de volumen, uso y fase de entrega, bien por remisién a precios
de mercado o cualquier otro criterio o elemento de determinacion. En todo caso, se
convendrd con la Junta en el momento de la incorporacién si esta cifra es definitiva o si serdn
de aplicacion cldusulas de revision de precios o de estabilizacion de costes adoptando el
correspondiente acuerdo aprobatorio la Asamblea General.

La participacion de la empresa o empresas urbanizadoras/ promotoras disminuird la del
resto de miembros de la Junta, a excepcién de los disconformes con dicha participacion y que
actuaren en la forma sefialada en los Estatutos.

El' Proyecto de Reparcelacién materializard a favor de la empresa o empresas
urbanizadoras/promotoras el aprovechamiento urbanistico del que resulten adjudicatarias en
funcién de su cuota de participacion, con los mismos criterios de adjudicar proporcionalmente
el aprovechamiento en cada una de las fases de urbanizacion.

BASE SEXTA.- Criterios de valoracion de las fincas resultantes

a)

Criterios aplicables.

Para la valoracién de las parcelas resultantes se aplicardn en primer lugar los criterios
expresamente manifestados por los miembros de la Junta, siempre que no sean contrarios a
la Ley o al planeamiento urbanistico ni ocasionen perjuicio al interés publico o a terceros y
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sean acordados conforme al régimen juridico de adopcién previsto en estos Estatutos,
teniendo en cuenta la necesidad de repartir los aprovechamientos de cada Etapa de
desarrollo entre todos los propietarios del Sector, con las salvedades sefialadas
anteriormente.

En su defecto, las parcelas resultantes se valorardn con criterios objetivos y generales para
todo el dmbito de la Unidad de Ejecucién.

Coeficientes de ponderacion. Unidades de aprovechamiento.

En el supuesto de no existir el acuerdo de los miembros de la Junta antes aludido, las
parcelas resultantes se valorardn, conforme a lo establecido por el articulo 87.1.d) de la
LSCM, con criterios objetivos y generales para toda la Unidad de Ejecucién con arreglo a su
edificabilidad y uso, en funcién de su situacion, caracteristicas, grado de urbanizacién y
destino de las edificaciones, teniendo en consideracion el hecho de que se acepte en su caso
para que todos los propietarios que tengan aprovechamientos en cada Etapa del Plan,
aplicdndose en cualquier caso y que se apliquen los coeficientes de homogeneizacién
aprobados en el Plan Parcial.

La valoracién se basard en la superficie edificable y se le asignard el coeficiente aplicable y se
expresard en Unidades de Aprovechamiento, las cuales habrdn de tasarse en dinero, a
efectos de determinar el importe de las indemnizaciones que procedan por diferencias de
adjudicacion, en su caso.

BASE SEPTIMA.- Reglas para la adjudicacién de las fincas resultantes

a)

Adjudicacién a los miembros de la Junta.

El reparto de los aprovechamientos asignados por el planeamiento urbanistico y la
distribucion equitativa de las cargas y beneficios derivados del mismo, entre los propietarios
de suelo comprendidos en la Unidad de Ejecucion, se materializard en el Proyecto de
Reparcelacion. Ello comportard la transformacion, con finalidad equidistributiva, de las fincas
afectadas por la actuacién y de los derechos constituidos sobre ellas, para adaptar unas y
otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de
proporcionalidad directa de los valores aportados a la operacién reparcelatoria.
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Los criterios de reparcelacion serdn los establecidos en el articulo 87 de la LSCM, sin
perjuicio de los que se determinan expresamente en estas Bases o se puedan adoptar por la
Asamblea General dentro del margen permitido por la normativa de aplicacion.

Cuando la cuantia del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance ni supere la
necesaria para la adjudicacion de una o varias fincas resultantes como tales fincas
independientes, el defecto o el exceso en la adjudicacién podrdn ser objeto de compensacion
econdémica entre los interesados, quedando éstas reflejadas en el Proyecto de Reparcelacion y
computdndose en la correspondiente cuenta de liquidacién, o bien alternativamente se
podrdn redlizar adjudicaciones en proindiviso que serdn determinadas y aceptados con una
mayoria de miembros de la Junta.

En ningtn caso podrdn adjudicarse, como fincas independientes, supefficies inferiores a la
parcela minima edificable o que no retnan la configuracion y caracteristicas adecuadas para
su edificacién conforme al planeamiento.

Los titulares de cuotas de participacion que no alcanzaren el |5 por 100 de la parcela
minima edificable podrdn ser compensados econdmicamente en el Proyecto de
Reparcelacion.

En todo caso, las diferencias de adjudicacion no resueltas con proindivisos serdn igualmente
objeto de compensacion econémica entre los interesados, quedando reflejadas en el Proyecto
de Reparcelacion y computdndose en la cuenta de liquidacion.

Respecto a lo establecido en el apartado e) del numero | del articulo 87 de la LSCM, se
tendrd en cuenta la imposibilidad de esta ubicacién al tener que repartir en todas las Etapas
de ejecucion los aprovechamientos a todos los propietarios del Sector, salvo que lo soliciten
expresamente los titulares tal y como se regula en la Base Segunda.

Cuando se considere oportuno para facilitar la actuacion urbanistica, en el Proyecto de
Reparcelacién podrd reservarse terrenos a favor de la Junta para su posterior enajenacion o
destino a otros fines. En todo caso, el producto de la enajenacion deberd destinarse al pago
de los gastos de urbanizacion. A estos efectos, serd necesario contar con el correspondiente
acuerdo adoptado por la Asamblea General al respecto de los criterios generales a seguir y,
en concreto, al respecto de los términos y garantias en que formalizar posibles operaciones
de enajenacion, asi como el destino o aplicacion de las contraprestaciones que se reciban.
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b) Procedimiento de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion.

El procedimiento de aprobacion del Proyecto de Reparcelacion se ajustard a lo dispuesto en
el articulo 88 de la LSCM y en el articulo 174 del Reglamento de Gestion.

— El Proyecto de Reparcelacion se someterd, previa audiencia de todos los afectados por
plazo de un (1) mes, a aprobacion de la Junta, debiendo adoptarse el acuerdo por
mayoria de sus miembros que a su vez represente los dos tercios de las cuotas de
participacion.

— Presentacion en el Ayuntamiento del Proyecto de Reparcelacién.

— Informacién publica mediante edicto en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, por
plazo minimo de veinte (20) dias.

— Audiencia por plazo de quince (15) dias, sin necesidad de nueva informacién publica, a
los titulares registrales no tenidos en cuenta en la elaboracion del Proyecto de
Reparcelacion y de aquellos que resuften afectados por modificaciones acordadas tras el
periodo de informacién publica.

— Aprobacién, dentro del plazo mdximo de dos (2) meses desde la presentacion de la
totalidad de la documentacion exigible o, en su caso, desde el efectivo cumplimiento del
unico requerimiento posible de subsanacién de deficiencias de la aportada, que sélo podrd
practicarse dentro de los quince (15) dias siguientes al de aquella presentacién.

Aprobado el Proyecto de Reparcelacion, se procederd a expedir la certificacion administrativa
a que se refiere el articulo 6 del Real Decreto 1.093/1997, con el contenido regulado en el
articulo 7 del mismo y 113.1 del Reglamento de Gestion Urbanistica, que podrd
protocolizarse notarialmente, constituyendo el mismo titulo inscribible en el Registro de la
Propiedad.

Las adjudicaciones de terrenos y las indemnizaciones sustitutorias a que dé lugar la
reparcelacién gozardn, cuando se efectien a favor de los propietarios o titulares de otros
derechos comprendidos en la Unidad de Ejecucion, de las exenciones y bonificaciones fiscales
en los impuestos que graven, por cualquier concepto, los actos documentados y las
transmisiones patrimoniales, previstas o autorizadas por Ley.

La acreditacion de la titularidad y situacion de las fincas iniciales se realizard mediante
certificacién del Registro de la Propiedad de dominio y cargas.
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¢) Adjudicaciones al Ayuntamiento.

El Proyecto de Reparcelacion dispondrd la cesién gratuita a favor del Municipio de las
parcelas en las que se localice el aprovechamiento no susceptible de apropiacién por parte
de los particulares, en concepto de rescate de las plusvalias derivadas de la accion
urbanistica, en los términos que se concrete en el Convenio de Ejecucion.

El Ayuntamiento queda sometido a las mismas condiciones que el resto de los propietarios en
lo que se refiere a la adjudicacion de fincas resultantes en correspondencia a sus derechos
inicialmente aportadas y, por tanto, con todas las caracteristicas establecidas en los
compromisos voluntarios.

Las cesiones obligatorias y gratuitas a favor del Municipio se realizardn, por ministerio de la
Ley, con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién de la Unidad de Ejecucion. No
obstante, la Junta y, en su nombre, el contratista por ésta designado, podrd ocupar los
terrenos cedidos para la realizacién de las obras de urbanizacion.

BASE OCTAVA.- Obras de urbanizacion

a) Contratacion y financiacion.

En el supuesto de que se hubieren incorporado a la Junta una o mds empresas
urbanizadoras/promotoras, corresponderd a éstas la financiacion y, en su caso, la ejecucién
de las obras de urbanizacién, parcial o totalmente, con arreglo a las condiciones establecidas
por la Asamblea General.

Si no concurriese la circunstancia anterior, la realizacion de las obras de urbanizacién serd
objeto de un contrato de ejecucién de obra con suministro de materiales cuya adjudicacion
deberd ser aprobada por la Asamblea General, que podrd acordar la convocatoria de un
concurso para adjudicar la ejecucién de la totalidad o parte de las obras de urbanizacion.

En el contrato que se formalice, ademds de las cldusulas que constituyen su contenido tipico,
se hardn constar las siguientes circunstancias:

— El compromiso del contratista de realizar las obras de total conformidad con el Proyecto
de Urbanizacién aprobado y su obligacion de facilitar la accion inspectora del
Ayuntamiento.
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— Aquellos supuestos de incumplimiento que puedan dar lugar a la resolucién del contrato,
asi como las indemnizaciones que correspondan por inobservancia de las caracteristicas
técnicas de las obras o de los plazos de ejecucion.

— La retencién que, de cada pago parcial a cuenta, haya de efectuar la Junta, en garantia
de la correcta ejecucion de las obras, cuyas retenciones no serdn devueltas hasta que no
se hayan recibido las obras por el Ayuntamiento.

— El' modo y plazos para abono por la Junta de cantidades a cuenta, en funcion de la obra
realizada.

Las obras de urbanizacion serdn financiadas con las aportaciones de los miembros de la
Junta. También podrd la Junta enajenar las parcelas que, en su caso, le hubiesen sido
adjudicadas para tal fin en el Proyecto de Reparcelacion.

La Junta estard facultada para concertar créditos, con garantia hipotecaria de las fincas
aportadas o de las parcelas resultantes pertenecientes a los miembros de aquélla, para la
redlizacion de las obras de urbanizacion y, si se emitieren titulos, se cumplird lo dispuesto
para la constitucion de la hipoteca en garantia de los titulos transmisibles por endoso o al
portador en los articulos 154 y concordantes de la Ley Hipotecaria.

Las parcelas resultantes quedardn gravadas, con cardcter real y en concepto de afeccién, al
pago de la cantidad que corresponda a cada una de aquéllas en funcion del saldo definitivo
de los costes de la actuacion y el Proyecto de Reparcelacion determinard, a los efectos de
dicha dfecciéon y para su constancia registral, la carga econémica que, con cardcter
provisional, gravard cada una de dichas parcelas.

La dfeccién podrd ser cancelada a instancia de parte interesada, a la que se acomparie
certificacion de la Junta expresiva de estar pagados totalmente los costes de la actuacion
correspondientes a la parcela resultante de que se trate, certificacion que no se podrd
expedir hasta tanto no se hayan recibido las obras de urbanizacién por el Ayuntamiento y se
cuente con un saldo de costes definitivos de la actuacion debidamente aprobado por la
Asamblea.

La afeccién caducard y deberd ser cancelada a los dos afios de haberse aprobado por la
Asamblea General de la Junta el saldo definitivo de los costes de la actuacion y satisfecho, en
su caso, el saldo remanente y, en todo caso, a los siete afios de haberse extendido la nota de

afeccion.
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b) Ejecucion por fases.

A los efectos de la urbanizacion, se tendrd en consideracion lo establecido por el articulo
99.3 de la Ley de Suelo de la Comunidad de Madrid, que sefiala que “las unidades de
ejecucion podrdn ser desarrolladas por fases o unidades funcionales independientes, siempre
que sea posible justificar técnicamente que son capaces de prestar el uso al que van
destinados y permitan la prestacién de los servicios publicos de forma auténoma e
independiente, aplicando estos anteriores cuando se pretendan cumplir las determinaciones
en fases contempladas en los documentos de gestion del Plan Parcial.

Urbanizacion y edificacién simultdneas.

Antes de la finalizacion de las obras de urbanizacién no es posible, con cardcter general, la
realizacion de otros actos edificatorios o de implantacién de usos que los provisionales
previstos en la letra a) del nimero | del articulo 20 de la LSCM.

Sin embargo, de conformidad con lo establecido en el nimero 3 del articulo 20 citado, podrd
autorizarse la edificacion vinculada a la simultdnea terminacion de las obras de urbanizacion
inmediata a la parcela de que se trate, en las mismas condiciones que en el suelo urbano
consolidado.

El propietario podrd solicitar la licencia de edificacion antes de que la parcela adquiera la
condicién de solar, siempre que concurran los siguientes requisitos:

— Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacion definitiva del
Proyecto de Reparcelacion.

— Que, por el estado de redlizacién de las obras de urbanizacién, sea previsible que, a la
terminacion de la edificacion, la parcela contard con todos los servicios necesarios para
tener la condicién de solar.

— Que en el escrito de solicitud de licencia se contenga el compromiso de no utilizar la
construccion hasta tanto no esté concluida y recibida la obra de urbanizacién y a
establecer tal condicién en las cesiones del derecho de propiedad o de uso que se lleven a
efecto para todo o parte del edificio.

— Prestacion de fianza, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion en la parte que corresponda.

El incumplimiento del deber de urbanizacién simultdneo a la edificacion comportard la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion.
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d) Recepcion.

La recepcién de las obras de urbanizacion corresponde al Ayuntamiento, a instancia de la
Junta que viene obligada a su entrega.

De la recepcion de las obras de urbanizacion se levantard acta, firmada por el funcionario
técnico facultativo designado por el Alcalde, el facultativo encargado de la direccion de las
obras, el Presidente/a de la Junta o persona que le represente y el Alcalde o Concejal en
quien delegue al efecto.

Si, en el momento de la recepcion, las obras se encontraren en buen estado y hubieren sido
ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el técnico designado por el Alcalde las
dard por recibidas, haciéndolo constar en el acta antes aludida y comenzando desde la fecha
de ésta el plazo de garantia por un (1) afio.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas se hard constar dicha circunstancia
en el acta, sefialando los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para
remediarlos, fijando un plazo al efecto.

Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacién administrativa de ella
a los efectos de la prdctica de las inscripciones procedentes con arreglo a la legislacion
hipotecaria, de conformidad a lo dispuesto por el numero 6 del articulo 135 de la LSCM.

Las obras de urbanizacién podrdn ser objeto de recepcion parcial cuando sean susceptibles
de ser ejecutadas por fases independientes capaces de prestar el uso o servicio publico
correspondiente.

BASE NOVENA.- Supuestos de incumplimiento de las obligaciones de los
miembros de la Junta

a) Supuestos de incumplimiento.

Se consideran supuestos de incumplimiento de obligaciones por parte de los miembros de la
Junta:

— Falta de pago de las cantidades solicitadas por el Consejo Rector, en cumplimiento del
correspondiente acuerdo de la Asamblea Generdl, y en la forma prevista por los Estatutos
de la Junta.

— Cuantos resulten de la legislacién urbanistica.
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En tales supuestos, la Junta podrd instar del Ayuntamiento la aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 108.3.c) de la LSCM, es decir, la expropiaciéon a favor de la Junta, que tendrd la
condicion de beneficiaria.

Responsabilidad de la Junta.

La Junta serd directamente responsable frente al Ayuntamiento de la urbanizacién completa
del dmbito y de las demds obligaciones que resulten del planeamiento urbanistico, siendo
exigible la responsabilidad de urbanizar tanto en lo que afecte a las caracteristicas técnicas
de las obras como a los plazos en que éstas deban terminarse y entregarse al Ayuntamiento.

Cuando la Junta incurra en infracciones que hayan de cdlificarse de graves segin la
legislacion urbanistica, y con independencia de la sancién econémica que corresponda, el
Ayuntamiento podrd desistir de ejecutar el planeamiento por el sistema de Convenio de
Ejecucion y aplicar el de cooperacion, el de expropiacion o el de ejecucion forzosa.

BASE DECIMA.- Aportaciones de los miembros

a)

b)

Naturaleza de las aportaciones.

Los miembros de la Junta vendrdn obligados a realizar las aportaciones, en metdlico o en
especie, que correspondan a sus respectivas cuotas de participacion.

El Consejo Rector de la Junta, de conformidad a lo que acuerde la Asamblea Generadl,
determinard la naturaleza especifica de tales aportaciones.

Forma de pago de las aportaciones en metdlico.

Los Estatutos de la Junta contienen la normativa y procedimiento aplicables en el pago de las
aportaciones en metdlico por los miembros de la Junta.

En los supuestos de impago, ademds de la expropiacién forzosa, la Junta podrd utilizar la via
de apremio administrativo, previa notificacion al Ayuntamiento, o ejercer las acciones civiles
que tenga por conveniente, asi como utilizar la facultad fiduciaria de disposicién prevista en
los Estatutos.

En caso de incoarse expediente expropiatorio, al justiprecio se restardn los intereses de
demora previstos en los estatutos y se sumardn las cantidades satisfechas para gastos de
urbanizacién, pero sin que hayan de reembolsarse las cuotas ordinarias que hayan sido
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satisfechas ni los recargos por mora recaidos sobre alguna cuota de urbanizacién anterior,
que quedardn a beneficio de la Junta.

Iniciado el procedimiento expropiatorio, si el propietario afectado solicitara que se dejara sin
efecto la expropiacion en marcha, deberd satisfacer a la Junta los intereses de demora y
recargos producidos, y todos los gastos ocasionados por la puesta en marcha y la
paralizacién del procedimiento.

Forma de pago de las aportaciones en especie.

De conformidad con lo establecido por el articulo 87.2 de la LSCM, el pago de aportaciones
podrd redlizarse, previo acuerdo con los propietarios interesados aprobado en la Asamblea
General, mediante reduccion de la adjudicacion de parcelas edificables en la proporcién que
resulte del valor de las cargas de urbanizacion imputables al respectivo propietario.

BASE DECIMOPRIMERA.- Reglas para la distribucion de beneficios y pérdidas

a) Balance econémico.

En las Cuentas de cada ejercicio econdmico, cuya formulacién anual compete al Consejo
Rector para su aprobacién ulterior por la Asamblea General, deberd contenerse el balance
econdmico correspondiente a la actuacion de la Junta en el periodo a que se refieran los
documentos contables.

La Asamblea General podrd transferir al ejercicio econdmico siguiente tales resultados, o bien
distribuir entre los miembros de la Junta los beneficios obtenidos o las pérdidas producidas
sefialando, en este segundo supuesto, la forma y cuantia del pago de las cuotas
extraordinarias.

b) Liquidacién de la Junta.

Llegado el momento de la disolucion de la Junta, los Estatutos previenen la distribucion entre
los miembros de aquélla, en proporcién a sus cuotas de participacion, del patrimonio comun.
No constituirdn miembros de la Junta, los titulares de los edificios que se hayan construido
después de los procesos reparcelatorios y no hayan sido inversores en la ejecucion de la

urbanizacion.
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Si en tal momento existieren obligaciones pendientes de cumplimiento, deberd procederse a
su cancelacion antes de que el Ayuntamiento apruebe la disolucion de la Junta.

BASE DECIMOSEGUNDA.- Edificacion de solares

a)

b)

Requisitos.

Los miembros de la Junta podrdn edificar sobre las parcelas resultantes del Proyecto de
Compensacion, siempre que las mismas merezcan la condicion de solar y hayan obtenido la
Sin embargo, tal como se ha indicado anteriormente podrd autorizarse la edificacion
vinculada a la simultdnea terminacién de las obras de urbanizaciéon inmediata a la parcela
de que se trate.

Ejercicio de la facultad de edificar.

No obstante, lo sefialado anteriormente, los propietarios de parcelas resultantes podrdn
solicitar licencia municipal de edificacién antes de que los terrenos estén totalmente
urbanizados, debiendo observarse los requisitos establecidos en los articulos 40, 41 y 42 del
Reglamento de Gestién Urbanistica.

En tal supuesto, y con cardcter previo a la solicitud de la licencia municipal, el interesado
deberd dar cuenta al Consejo Rector de la Junta a fin de que, por el citado Organo se fijen
las condiciones y garantias precisas para la simultaneidad de las obras de edificacién y
urbanizacién, asi como del cumplimiento de las obligaciones econémicas del miembro de la
Junta dentro de ésta.
Una vez obtenida la pertinente licencia municipal, y con anterioridad al inicio de las obras de
edificacion, deberdn constituirse a favor de la Junta las garantias a que se refiere el epigrafe
anterior.

BASE DECIMOTERCERA.- Conservacion de la urbanizacion

La conservacion de la urbanizacion correrd a cargo de la Junta hasta que, a instancia de ésta, se
produzca la recepcion de las obras de urbanizacién e instalaciones por el Ayuntamiento, de
conformidad con el articulo 135.] de la LSCM y teniendo en cuenta lo que establezca el

planeamiento aplicable al Sector a los efectos de su transformacién, en su caso, en entidad

urbanistica de conservacion.
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En todo caso estas recepciones definitivas de las obras de urbanizacién podrian realizarse de
forma independiente en cada Etapa de urbanizacion.

Los gastos derivados de la conservacion de la urbanizacién hasta la recepcion mencionada en el
ndmero anterior se distribuirdn entre los miembros de la Junta con arreglo a sus respectivas
cuotas de participacion en la Etapa correspondiente. Los adquirentes de parcelas resultantes
quedardn subrogados en esta obligacién.

La conservacion de la urbanizacion, a partir de la recepcién de las obras, instalaciones y
dotaciones por el Ayuntamiento, corresponderd a los propietarios en los terrenos durante un
periodo de un (l) afio, actuando la Junta como Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion, durante este periodo, transcurrido el cual se devolverdn los avales de garantia
constituidos al inicio de la urbanizacién, aplicando a estos avales aquellas deficiencias que exija
el Ayuntamiento en las recepciones definitivas y no se hubiesen cumplido en el plazo de
garantia. En estos casos, se podrdn producir estas devoluciones conforme a las recepciones de
obra de cada una de las Etapas establecidas en el Plan Parcial.

BASE DECIMOCUARTA.- Actudlizacién de las cuotas de participacion

Con posterioridad a la fecha de constitucién de la Junta e incluso a la de aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion, por causas diversas legales o estatutariamente prevenidas, las cuotas
de participacion podrdn ser revisadas para su debida actualizacion. Las nuevas cuotas revisadas,
en su caso, entrardn en vigor desde la misma fecha de su aprobacién por la Asamblea General.

Cuantas personas se consideren interesadas podran examinar dicho expediente en las
mafanas de los dias habiles, durante el plazo de VEINTE DIAS a contar desde el dia
siguiente a la publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, en el Departamento de Urbanismo (2* planta), asi como formular por escrito,
que habra de presentarse en el Registro General de la Corporacion, cuantas alegaciones
estimen pertinentes a sus derechos.

Este documento ha sido firmado digitalmente por el Alcalde-Presidente. Puede consultar la fecha y datos
de la firma en el pie de pdgina.
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