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1. INTRODUCCION

1.1 OBJETO DEL INFORME

Se redliza este Informe Aerondutico a los efectos de justificar que el pretendido Plan
Especial de Mejora de la Ordenacién Pormenorizada de la manzana B en el dmbito de
la Carrascosa, en el sector este de La Moraleja, no compromete la seguridad ni afecta
en modo alguno a la regularidad de las operaciones aéreas en el entorno del
Aeropuerto de Madrid-Barajas, bajo cuyas servidumbres aeronduticas se localizan en
dichas parcelas.

1.2 AMBITO DE ESTUDIO

La zona objeto de estudio se encuentra integrada en la denominada Area Homogénea
AH3 del Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Alcobendas, la cual se
encuenira clasificada como Suelo Urbano Consolidado, con un uso asignado de
Terciario Especifico.

Su ubicacién aparece reflejada en el siguiente grafico, muy préxima a la confluencia
de la M-12 con la R-2 y, a su vez, a los terrenos sobre los que encuentra emplazado el
Aeropuerto de Madrid-Barajas.

QTR S

Situacion del ambito respecto al aeropuerto Madrid - Barajas
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La superficie de la parcela, la estructura de la propiedad del suelo, asi como otras
consideraciones urbanisticas se encuentran detalladas en los diferentes puntos de la
Memoria del documento matriz denominado "Plan Especial de Mejora de la Ordenacion
Pormenorizada de la manzana B Zona este de la Moraleja. Ambito de La Carrascosa”.

La "Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas” ha sido informada
por la Direccidén General de Aviaciéon Civil en diversas ocasiones. Con fecha de 15 de
abril de 2009 tuvo entrada en dicha Direccidn la solicitud por parte de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid, para que ésta
emitiese informe preceptivo sobre la "Adaptacion y Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcobendas”, conforme a lo establecido en la Disposicidon
Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998.

Con fecha de 5 de junio de 2009 tuvo entrada en la Direccidon nueva solicitud por parte
del Ayuntamiento de Alcobendas, para que ésta emitiera informe preceptivo sobre la
"Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas”, conforme a lo
establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998.

El 10 de junio de 2009, la Direccion General evacud el informe preceptivo solicitado. En
el mencionado informe se recogia, en relacidén con las alturas previstas por el
planeamiento en Suelo Urbano, referencia al escrito de 5 de junio de 2009 dirigido a este
Centro Directivo, mediante el cual el Ayuntamiento de Alcobendas acreditaba lo
siguiente:

"En relacién con las alturas de las edificaciones hay que sefalar que el documento de
Adaptacidn y Revision del Plan General, en suelo urbano no realiza ninguna
reclasificacion, ni recalificacion que aumente las alturas actualmente autorizadas por el
vigente Plan General de 1999, en las zonas en donde el propio terreno vulnera la
superficie horizontal interna o superficie cénica o en las zonas o dmbitos afectados por
las superficies de aproximacién o de subida en el despegue. Se mantienen las alturas
establecidas en el planeamiento vigente, en cada zona de suelo urbano, sin
incrementar las alturas respecto de las mdximas existentes en cada manzana. El
documento de Adaptacion y Revision mantiene las alturas previstas en cada manzana
ajustadndolas a las edificaciones existentes."

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidon celebrada el dia 24 de
julio de 2009, adoptd el acuerdo de aprobar definitivamente la "Revision del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcobendas" (Madrid).

La Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Alcobendas en sesidn ordinaria
celebrada el dia 14 de abril de 2015, adoptd el acuerdo de aprobar inicialmente el "Plan
Especial de Mejora de la Ordenacidon Pormenorizada Manzana B - La Carrascosa” en el
término municipal de Alcobendas (Madrid).
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Con fecha de 20 de mayo de 2015 tiene entrada en el Departamento correspondiente
de la Direccidon General la solicitud por parte del Ayuntamiento de Alcobendas
(Madrid), para que ésta emita informe preceptivo sobre el "Plan Especial de Mejora de
la Ordenacién Pormenorizada Manzana B - La Carrascosa”, en el término municipal de
Alcobendas, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Reall
Decreto 2591 /1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

Con fecha de 14 dejulio de 2015 tiene enfrada en el Departamento la solicitud por parte
de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidén del Territorio de la Comunidad de
Madrid, para que la Direccidén General emita informe preceptivo sobre el "Plan Especial
de Mejora de la Ordenacién Pormenorizada Manzana B - La Carrascosa'”, en el término
municipal de Alcobendas, conforme a lo establecido en la Disposicion Adicional
Segunda del Real Decreto 2591 /1998 modificado por Real Decreto 297 /2013.

Mediante escrito de fecha 29 de julio de 2015, la Direccién General de Aviaciéon Civil
remiti® a Aena un borrador de informe sobre el "Plan Especial de Mejora de la
Ordenacion Pormenorizada Manzana B - La Carrascosd', recibiéndose como respuesta,
con fecha de 5 de agosto de 2015, un informe de Aena considerando, dicho borrador,
correcto en lo que respecta a sus competencias.

Por todo lo anterior y en relacién con los trdmites que sigue el Ayuntamiento de
Alcobendas respecto al "Plan Especial de Mejora de la Ordenacién Pormenorizada
Manzana B - La Carrascosa', y a los efectos previstos en la Disposicidn Adicional Segunda
del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013, en lo que a
afecciones aeroportuarias se refiere, se emite informe favorable con entrada en el
Ayuntamiento de Alcobendas el 14 de Agosto de 2015 al guedar acreditado que el
"Plan Especial de Mejora de la Ordenacion Pormenorizada Manzana B - La Carrascosa”
no aumenta la altura mdaxima permitida (incluidos todos los elementos como antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, asi como cualquier otro anadido sobre las construcciones),
respecto a la contemplada en el Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas
vigente.

Atendiendo a las conclusiones de dichos informes favorables, se recogen a
continuacién las autorizaciones realizadas por AESA a los proyectos de edificacién de
las parcelas ATy A2.

e Autorizacién AESA: Cuatro Gruas Torre Camino Ancho, 2

o Con fecha de enfrada 5 de abril de 2017, se recibe en el Ayuntamiento
de Alcobendas Comunicacion de Acuerdo de Expediente G16-0195, por
parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, autorizacién en favor
de ALDESA CONSTRUCCIONES, S.A., representada por Francisco Galdn
Serrano, para autorizacidon en materia de servidumbres aeronduticas de
la instalacion de cuatro grias torre y del uso de medios auxiliares, en el
término municipal de Alcobendas (Madrid).

e Autorizacién AESA Dos Gruas Torres Pryconsa
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o Con fecha de enfrada 25 de agosto de 2016, se recibe en el
Ayuntamiento de Alcobendas Comunicacién de Acuerdo de
Expediente G16-0112, por parte de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea, autorizacion en favor de PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES,
PYC, PRYCONSA, S.A., representada por Julio Izquierdo Valero, para
autorizaciéon en materia de servidumbres aeronduticas de la instalacion
de dos gruas torre y del uso de una gria mévil, en el término municipal
de Alcobendas (Madrid).

e Autorizacidon AESA Hazelton

o Confechade enfrada 8 de agosto de 2017, se recibe en el Ayuntamiento
de Alcobendas Comunicacién de Acuerdo de Expediente E17-1033, por
parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, autorizacién en favor
de Hazelton, S.L., representada por Ignacio E. Moreno Carnero, para
autorizacién en materia de servidumbres aeronduticas de la instalacion
de 72 viviendas unifamiliares, instalaciéon de 5 gruas torres y del uso de
gruas de montaje, en el término municipal de Alcobendas (Madrid).

e Autorizacion AESA Viviendas Pryconsa

o Confechade entrada 25 de mayo de 2016, se recibe en el Ayuntamiento
de Alcobendas Comunicacién de Acuerdo de Expediente E16-0320, por
parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, autorizacién en favor
de PROMOCIONES Y CONSTRUCCIONES, PYC, PRYCONSA, S.A.
representada por Julio Izquierdo Valero, para autorizacién en materia de
servidumbres aeronduticas de la instalacion de 30 viviendas unifamiliares
e instalacién de 2 gruas torre, en el término municipal de Alcobendas
(Madrid).

e Autorizacion AESA Viviendas Universal De Negocios E Inversiones

o Confechadeentrada 8 de agosto de 2016, se recibe en el Ayuntamiento
de Alcobendas Comunicacién de Acuerdo de Expediente E16-0547, por
parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, autorizacién en favor
de UNIVERSAL DE NEGOCIOS EINVERSIONES S.A., representada por Santos
Ortega Padrones, para autorizacidn en materia de servidumbres
aeronduticas de lainstalacién de 80 viviendas unifamiliares, en el término
municipal de Alcobendas (Madrid).
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2. INFORME AERONAUTICO

Las servidumbres aeronduticas de un aerédromo, estdn determinadas por un conjunto
de superficies que se derivan de limitaciones tanto fisicas (servidumbres de aerdédromo)
como radioeléctricas (servidumbres radioeléctricas) y de operacion. En cada punto serd
preciso determinar qué superficie (fisica, radioeléctrica u operativa) impone una mayor
limitacién en alturas y cual es dicho valor respecto al terreno natural para obtener la
altura mdéxima disponible.

En el caso del Aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, las servidumbres actuales
vienen definidas por la siguiente normativa:

- ORDEN FOM/429/2007, de 13 de febrero, por la que se modifican las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto de Adolfo Sudrez Madrid-Barajas.

- Real Decreto 1080/2009, de 29 de junio, por el que se confirman las servidumbres
aeronduticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, establecidas por la Orden
FOM/429/2007, de 13 de febrero.

Para analizar las distintas afecciones a las superficies limitadoras se va a emplear la
siguiente metodologia:

En primer lugar, se analizan cudles son las afecciones a las servidumbres fisicas a
excepcion de la superficie horizontal interna y cdénica, es decir a las superficies de
aproximacion, ascenso al despegue, transicién o aproximacion frustrada.

Dada la importancia y el cardcter “critico” que se les otorga a estas superficies como
proteccién de las operaciones aéreas, no es viable en primer término, formular una
exencion de cardcter aerondutico que permita la vulneracidén de estas superficies
referidas anteriormente, especialmente en los terrenos proximos al Aeropuerto.

A priori no se permite ninguna instalacion o edificacién que o bien se sitUe en un terreno
gue por si mismo, ya vulnere las citadas superficies limitadoras; o bien la altura de las
edificaciones perfore las referidas superficies, bien entendido que todo lo anterior es de
aplicaciéon no sélo para las edificaciones, sino para cualquier elemento como antenas,
remates decorativos, pararrayos, chimeneas, equipos de climatizacion, cajas de
ascensores o escaleras, e incluso los elementos empleados en su construccion, como es
el caso de las gruas fijas o temporales.

En segundo lugar, se analiza el resto de afecciones de las servidumbres fisicas, es decir
las correspondientes a la horizontal interna y conica. Este aspecto serd desarrollado en
profundidad posteriormente, ya que existe la posibilidad de declarar una exencidn
parcial de la superficie horizontal interna y por extensién, de la superficie cdnica, que
vulnere la cota de limitacion de alturas de algunos dmbitos urbanisticos que se sitian
bajo dichas superficies.
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En tercer lugar, se analizan las afecciones a las servidumbres radioeléctricas, incluyendo
el andlisis de las dreas de seguridad y la zona de limitacién de alturas de cada
instalacion.

Aligual que para las servidumbres fisicas, dada la importancia y el cardcter “critico” que
se les otorga a estas superficies como proteccidén de las operaciones aéreas, han de
justificarse detalladamente los argumentos a la hora de formular una exencién de
cardcter aerondutico que permita la vulneracién de estas superficies referidas
anteriormente.

A priori, fampoco se permite ninguna edificacion ni dmbito urbanistico que o bien se
sitUe en un terreno que por si mismo ya vulnere las superficies imitadoras; o bien la altura
de las edificaciones perfore las referidas superficies, bien entendido que todo lo anterior
es de aplicacién no solo para las edificaciones, sino para cualquier elemento como
antenas, remates decorativos, pararrayos, chimeneas, equipos de climatizacion, cajas
de ascensores o escaleras, e incluso los elementos empleados en su construccién, como
son las gruas objeto de este estudio.

También se deben analizar los dmbitos urbanisticos que se encuentran dentro de la
denominada "“drea de seguridad de la instalacion radioeléctrica”, donde la Normativa
en vigor establece que “... dentro de esta zona se prohibe cualquier construccion o
modificacion temporal o permanente de la constitucion del terreno, de su superficie o
de los elementos que sobre ellos se encuentran, sin consentimiento previo de la
Direccién General de Aviacion Civil".

Por Ultimo, se analizan las afecciones a las servidumlbres de operacién, que son aquellas
que se considera necesario establecer para garantizar la seguridad en las diferentes
fases y maniobras de aproximacion por instrumentos a un aerédromo.

Se concluye por lo tanto que el dmbito del Plan Especial de Mejora producird la
vulneracion de la superficie horizontal interna, ya que las futuras edificaciones van a
superar la cota de 650 metros sobre el nivel del mar, la cual es ya vulnerada por el propio
terreno.

La finalidad de estas superficies es la proteccidn de las aeronaves que efectien la
aproximacion en circuito. En particular la superficie horizontal interna y la cénica
protege el espacio aéreo para el circuito visual dentro del cual la aeronave debe volar
antes de aterrizar, posiblemente después de descender a través de las nubes sobre una
instalacion alineada con una pista distinta de la utilizada para el aterrizaje (Manual de
Servicio de Aeropuertos, Parte 6, OACI).

Sin embargo, las zonas laterales, occidental y oriental, de la superficie horizontal interna,
definida a una altura sobre el nivel del mar de 650 metros, se encuenira vulnerada en
gran parte por el terreno existente en zonas como el Recinto Ferial Juan Carlos |, Parque
de Valdebebas, Paracuellos del Jarama, etc. El dmbito se encuentra totalmente inmerso
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en una zona con abundantes perforaciones en la superficie horizontal inferna y en el
arrangue de la superficie cénica.

Como se ha mencionado anteriormente, el Plan Especial de Mejora propone un simple
cambio de uso del terreno en las parcelas objeto de este estudio sin variacién de alturas
edificatorias en la misma, hecho que influiria principalmente en la operacion de las
aeronaves.

El vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas contempla una altura
mdxima de edificacién de 12 m, admitiéndose sobre esta altura mdxima casetones y
cajas de escaleras, asi como chimeneas e instalaciones de servicio en general, hasta
3,50 metros sobre los 12 m mencionados.

Esta misma altura se respeta en el cambio de uso de Terciario a Residencial. El Plan
Especial de Mejora no incrementa las alturas méximas permitidas del Plan General de
Ordenaciéon Urbana anterior aprobado definitivamente el 28 de junio de 1984. Por todo
ello, no se produce una mayor afeccion a la operativa aérea que la que ya pudiera
representar el uso anteriormente aprobado por la Autoridad Aerondutica.

Terciario especifico | Residencial
12 m. 12m.
3 4

Ambos tipos de edificacion, el anterior como Terciario y el nuevo propuesto al que se
pretende modificar como Residencial, al encontrarse en las proximidades de una linea
eléctrica de alta tensidn, de unos 45 m de altura y cuatro niveles de lineas eléctricas en
capas, se encontrarian apantallados por la misma.

Dado, pues, que por una parte no se incrementa la altura edificatoria contemplada en
el Plan General de Ordenaciéon Urbana Vigente aprobado por la Autoridad Aerondutica
y, por otra, al encontrase bajo la zona de influencia de la linea eléctrica de alta tension,
apantallada por esta, no se producird ni existird una nueva ni una mayor afeccién a la
seguridad ni a la regularidad de las operaciones aéreas.
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Plano situacion de la linea eléctrica

En las fotos siguientes pueden observarse las torres de alta tensidén desde el cruce de la
R2 (a cota de ésta) conla m12 y desde el peaje de la primera.

a s ¥ . ey Ty y
Vista de la linea eléctrica de alta tension desde el peaje de R-12

Estudio servidumbres aeronduticas
Plan Especial de Mejora de la Ordenacién Pormenorizada de la manzana B. La Carrascosa




PLAN ESPECIAL DE MEJORA DE LA ORDENACION PORMENORIZADA DE LA MANZANA B ZONA ESTE,
MORALEJA, AMBITO DE LA CARRASCOSA. MUNICIPIO DE ALCOBENDAS.

Vista de la linea eléctrica de alta tension desde la interseccion de R-2 con M-12

25 SERVIDUMBRES ACUSTICAS

En cuanto a la servidumbre acustica, la envolvente de las huellas de ruido
correspondientes a las operaciones aéreas realizadas en el aeropuerto de Madrid
Barajas, no alcanza la parcela de estudio, por lo que no es aplicable tal limitacion en
las parcelas del Plan Especial de Mejora (ver Anexo).

2.6 CONCLUSIONES

Conforme a lo expuesto anteriormente, no se ve inconveniente, desde el punto de vista
de servidumbres aeronduticas, a solicitar a la Autoridad Aerondutica el cambio de uso
de los terrenos cormrespondientes al Plan Especial de Mejora de la Ordenacion
pormenorizada de la manzana B del dmbito de La Carrascosa, en el Término Municipal
de Alcobendas, para que pueda llevarse a cabo el cambio de uso propuesto.

Madrid, 05 de mayo de 2020

Fdo. Gemma Peribanez Ayala

—-=="" Arquitecta col 12923
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3. ANEXO: Plano de Afecciones Acusticas del Aeropuerto de Barajas
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