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TEXTO

(Escribase a dos espacios)

El Pleno Municipal en su sesién celebrada el 26 de mayo adopt6 entre otros
el siguiente acuerdo:

“La Junta de Gobierno Local de esta Corporaciéon, en su sesion de 10
de febrero de 2009, resolvid aprobar inicialmente la modificacién puntual n° 6
del Plan Parcial del sector “Fuente Lucha”, modificacién ésta cuyo objeto
complejo consiste en la revision del caracter del nimero total de viviendas
estimado para el sector, la modificacion del estandar de la dotacién de plazas
de aparcamiento, la nueva redaccion de la Ordenanza D “Dotacional”, el
incremento de la edificabilidad en las parcelas destinadas a equipamiento
deportivo y en la rectificacion de la delimitacion de la parcela UP-13, segun
explica la documentacién del expediente y recoge el informe emitido en su

momento por los Servicios Juridicos.




Sometido el expediente a informacion publica por plazo de un mes
mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
de 17 de marzo de 2009 y en el diario La Raz6n, no se ha presentado
ninguna alegacion. No obstante, en dicho periodo de informacion publica, los
servicios técnicos municipales han propuesto introducir una aclaracion en la
aprobacion definitiva consistente en reflejar que la edificabilidad maxima de
las parcelas se establece en funcién de los usos previstos inicialmente con
independencia del uso concreto a que se destine finalmente la parcela de

equipamiento, como consta en el informe técnico que obra en el expediente.

Considerado lo anterior, es por lo que este Organo plenario, en
ejercicio de la competencia prevista en los articulos 22.2.c) de la Ley 7/1985,
de Bases de Régimen Local y 61.4 de la Ley 9/2001, del Suelo de la

Comunidad de Madrid,

ACUERDA

1. Aprobar definitivamente la modificacion puntual n° 6 del Plan Parcial del
sector “Fuente Lucha”, modificacion ésta cuyo objeto complejo consiste en
la revision del caracter del niamero total de viviendas estimado para el
sector, la modificacion del estandar de la dotacion de plazas de
aparcamiento, la nueva redaccion de la Ordenanza D “Dotacional”, el
incremento de la edificabilidad en las parcelas destinadas a equipamiento

deportivo y en la rectificacion de la delimitacion de la parcela UP-13.



Respecto del expediente aprobado inicialmente por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de 10 de febrero de 2009, en el documento que ahora se
aprueba definitivamente se incorpora una aclaraciéon en el apartado 7.
“Intensidad de uso” epigrafe b). 1 de la Ordenanza D. Dotacional, que

gueda redactado en los términos siguientes:

“b) Edificabilidad:

» Para las Unidades de Ordenacion: 6, 7, 26, 28, 52: sera de 1m2/m2

» Para las Unidades de Ordenacion: 4, 13 , 53, 55 y 58: sera de
0,75m2/m2

e« Para las Unidades de Ordenacién: 20, 25, 35 y b5l:sera de

1,50m2/m2”

2. Aprobar el Texto Refundido del Plan Parcial “Fuente Lucha” que
contiene las nuevas determinaciones introducidas por la modificacion
puntual nimero 6 del Plan Parcial asi como las determinaciones que

guedan en vigor.

3. Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid, con inclusion del texto integro de las modificaciones de las
normas urbanisticas, asi como efectuar la publicacion por medios
telematicos a la que se refiere el articulo 70 ter de la Ley de Bases de

Régimen Local.”



10.2.1 Ordenanza R-1°: Residencial Colectiva. Tipol ogia de edificacion
cerrada o semicerrada.

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2 del
Plan Parcial Calificacion y Regulacién de los Usos del Suelo con el codigo R-1°

2. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria es la de manzana cerrada o semicerrada con patio de
manzana permitidas por el epigrafe 8 Intensidad de Uso del presente articulo.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas.

4. Uso caracteristico
Residencial. Clase A (vivienda): categoria 22 En edificacion colectiva
5. Usos Permitidos

a. Terciario
Clase B. Comercial
- situacion 32 En edificio compartido con el uso de vivienda, categoria 12
En planta baja y primera comunicada con planta baja

Clase C. Oficinas:
- situacion 3?2. En edificio compartido con uso de vivienda categoria 12.
En planta baja y primera

Clase D. Recreativo:

- D1 Salas de Reuniones.
situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria 12
En planta baja y primera

- D2 Establecimientos para el consumo de comidas y bebidas
situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria 12.
En planta baja y primera

b.  Dotacional



Clase A. Equipamientos:

Al Religioso.
Situacién 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A2 Cultural.
Situacion 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A3 Docente.
Situacién 3% En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

- A4 Administrativo.
situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria
12, En planta baja y primera

A5 Sanitario.
Situacién 3% En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A6 Asistencial.
Situacion 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A7 Geriatrico.
Situacién 3% En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A9 Deportivo. En planta baja y primera comunicada con la baja.
6. Usos Prohibidos

Expresamente el Uso Industrial y todos aquellos no contemplados en el epigrafe
precedente.

7. Usos asociados
Se permitir4 cualquier uso de los contemplados en el Plan General, subordinado

y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto funcionamiento,
quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo. Estos usos



asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de
aplicacion.

8. Intensidad de uso

a)

b)

d)

f)

9)

El Aprovechamiento Real de los usos permitidos para cada una de las
parcelas, asi como las condiciones de su localizacién, estan grafiados en
el Plano de Ordenacion 3.1 Aprovechamientos y Unidades de Ordenacién
segun el Cuadro de Edificabilidades recogido en el epigrafe 5.4 de la
Memoria del presente Plan.

El nUmero maximo de viviendas es el sefialado en el mencionado Cuadro
de Edificabilidades adjunto a estas Normas.

El régimen de las viviendas y su localizacion queda definido en el Plano
de Ordenacion 3.1 Aprovechamientos y Unidades de Ordenacion y segun
el mencionado Cuadro de Edificabilidades.

Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n° 4 Alineaciones rasantes y ordenacion de voliumenes, del presente Plan
Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectle el Proyecto
de Urbanizacion.

Fondo edificable sobre rasante

La edificacion tendra sobre rasante, sin disponer de patios interiores de
ventilaciéon e iluminacion, de un fondo minimo edificable de 12 metros. y
un fondo maximo de 15 metros. conforme queda definido en el Plano de
Ordenacion n° 4 Alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes.

Cuando la edificacion disponga de patios interiores de ventilacion e
iluminacion el fondo edificable incluidos estos, no podra superar los 19
metros.

Parcela minima
Cada manzana se podra subdividir en dos subparcelas con el 50 + 1% de
la superficie total de cada una de ellas. Estd subdivision se producira

mediante una traza paralela al eje de menor longitud de la manzana. Se
mantendrd la proporcion entre suelo y edificabilidad

Ocupacion méxima de parcela y manzana



h)

)

La ocupacion maxima sobre rasante serd la definida por el area de
movimiento de la edificacion que conforman la alineacién exterior y el
fondo maximo edificable sobre rasante de 15 y 19 metros, seguin se
define en el Plano de Ordenacibn n° 4 Alineaciones, rasantes y
ordenacion de volumenes.

Se permite una ocupacion méaxima bajo rasante del 100%.

Separacion entre edificios

No se permiten aperturas ni separaciones entre edificios en los frentes de
manzana con comercio obligatorio en planta baja, tal como se recoge en
el plano 3.2 Localizacion de comercio obligatorio.

Cuando en una misma parcela se efectien aperturas, proyectando varios
edificios que no guardan continuidad fisica, deberan respetarse las
distancias establecidas en el capitulo n°® 6 Normas Generales de la
Edificacion, epigrafe 6.3. Separacion entre edificaciones, de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

En caso de subdivision de las manzanas en dos subparcelas, las
edificaciones de cada parcela deberan adosarse en ambas medianerias
con una profundidad de edificacibn sobre rasante obligatoria de 15
metros, salvo que mediante la redaccion del preceptivo Estudio de
Detalle del conjunto de la manzana se ordenen los volimenes de las
edificaciones dentro de cada parcela con el fin de modificar la profundidad
0 permitir su separacion.

Altura de la edificacién y nUmero de plantas

La edificacién no sobrepasara en ningun punto una altura de 5 plantas
(baja +4), ni una altura de cornisa de 16,50 metros.

La altura minima de piso de las plantas bajas destinadas a locales
comerciales seran de 4 metros. Las alturas libres minimas seran las
establecidas para cada uso y planta en el capitulo 4° Normas Generales
de Uso de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Vuelos

Se permiten cuerpos volados cerrados, miradores, cornisas y aleros que
vuelen menos de 50 cm, debiendo ejecutarse con los mismos materiales y
tratamientos que el resto de la fachada.



K)

Deberan cumplir las condiciones establecidas en el capitulo 6° Normas
Generales de la Edificacion, epigrafe 6.7. del Plan General. No se
autorizan terrazas salientes.

Retranqueos respecto a la alineacion oficial
La linea de fachada deberd ajustarse a la alineacion oficial en su
totalidad, no permitiéndose retranqueos.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a)

b)

El espacio libre privado de manzana debera ajardinarse y plantarse con
arbolado de sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en
caso de localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de
manzana deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacion de arbolado de porte suficiente para
proporcionar sombra.

Ninguna instalacién de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podréd sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de
edificacion una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

En el supuesto de subdivision de las manzanas y salvo caso de
construccion simultdnea de las edificaciones de ambas parcelas, las
medianerias deberan recibir tratamiento de fachada.

10. Plazas de aparcamiento al servicio de la edific  acion.

a) La dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por

b)

vivienda tipo Estudio, apartamento o vivienda de 1 dormitorio; 1,5 plazas
de aparcamiento por vivienda tipo de 2 dormitorios y 2 plazas de
aparcamiento por vivienda tipo de 3 6 méas dormitorios. Para el resto de
usos permitidos la dotacion sera la contenida en el capitulo n°4 Normas
Generales de Uso de las Normas Urbanisticas de Plan General.

El acceso a los garaje-aparcamiento de las edificaciones se resolvera a
través de la red viaria rodada.



10.2.2 Ordenanza R-2°: Residencial Colectiva. Tipol ogia de Edificacion
Abierta.

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacién n° 2 del
Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo con el codigo R-2°

2. Tipologia edificatoria
La tipologia edificatoria es la de blogue exento.
3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas.

4. Uso caracteristico

Residencial. Clase A (vivienda): categoria 22 En edificacion colectiva.
5. Usos Permitidos

a. Terciario

Clase B. Comercial
- situacion 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

Clase C. Oficinas:
- situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria
12, En planta baja y primera

Clase D. Recreativo:

- D1 Salas de Reuniones.
situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria
12, En planta baja y primera

- D2 Establecimientos para el consumo de comidas y bebidas
situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria
12, En planta baja y primera



b. Dotacional

Clase A. Equipamientos:

Al Religioso.
Situacién 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A2 Cultural.
Situacion 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A3 Docente.
Situacién 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

- A4 Administrativo.
situacion 32. En edificio compartido con uso de vivienda categoria
12, En planta baja y primera

A5 Sanitario.
Situacién 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A6 Asistencial.
Situacion 32 En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A7 Geriatrico.
Situacién 3% En edificio compartido con el uso de vivienda,
Categoria 12 En planta baja y primera comunicada con planta baja

A9 Deportivo. En planta baja y primera comunicada con la baja.

6. Usos Prohibidos

Expresamente el Uso Industrial y todos aquellos no contemplados en el epigrafe
precedente..

7. Usos asociados

Se permitir4 cualquier uso de los contemplados en el Plan General, subordinado
y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto funcionamiento,



guedando integrado funcional y juridicamente con el mismo. Estos usos
asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de

aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso y
las condiciones de su localizacion, estd definido en el Plano de
Ordenacion 3.1 Aprovechamientos y Unidades de Ordenacion segun el
cuadro de edificabilidades adjunto a estas Normas.

b) El nimero maximo de viviendas es el sefialado en el Cuadro de
Edificabilidades adjunto a estas Normas.

C) El régimen de las viviendas y su localizacion queda definido en el Plano
de Ordenacion 3.1 Aprovechamientos y Unidades de Ordenacion y segun
el cuadro de edificabilidades adjunto a estas Normas.

d) Las alineaciones oficiales son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n° 4 Alineaciones rasantes y ordenacion de voliumenes, del presente Plan
Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectle el Proyecto
de Urbanizacion.

e) Parcela minima

La parcela minima sera de 1.900 m?

f) Ocupacion maxima de parcela
Se permite una ocupacién maxima bajo rasante del 100%.
La ocupacion maxima sobre rasante serd la definida por el area de
movimiento de la edificacion seguin se define en el Plano de Ordenacion
n° 4 Alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes, sin superar el 50
% de la superficie de parcela.

Q) Separacion entre edificios

Deberan respetarse las distancias establecidas en el capitulo n°® 6
Normas Generales de la Edificacion, epigrafe 6.3.,Separacion entre
edificaciones, de las Normas Urbanisticas del Plan General.



h)

)

La separacion de las edificaciones a linderos con otra parcela no podra
ser inferior a la mitad de la altura maxima edificable.

Altura de la edificacién y nUmero de plantas

La edificacién no sobrepasara en ningun punto una altura de 5 plantas
(baja +4), ni una altura de cornisa de 16,50 metros.

La altura minima de piso de las plantas bajas destinadas a locales
comerciales seran de 4,00 metros. Las alturas libres minimas seran las
establecidas para cada uso y planta en el capitulo 4°, Normas Generales
de Uso de las Normas Urbanisticas del Plan General.

Vuelos

Se permiten cuerpos volados cerrados, miradores, cornisas y aleros que
vuelen menos de 50 centimetros sobre la via publica, debiendo
ejecutarse en los mismos materiales y tratamientos que el resto de la
fachada. Deberan cumplir las condiciones establecidas en el capitulo n° 6
Normas Generales de la Edificacién, epigrafe 6.7. entre Plan General. No
se autorizan terrazas salientes.

Retranqueos respecto a la alineacion oficial:

Seran los establecidos en el plano de ordenacion n° 4 “Alineaciones,
rasantes y ordenacion de volumenes”.

9 Condiciones estéticas y constructivas

a)

b)

El espacio libre privado deberd ajardinarse al menos un 50% de su
superficie.

Ninguna instalacién de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podréd sobresalir del plano de fachada. Se exigird en cada proyecto de
edificacion una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento.

a)

La dotacion obligatoria en parcela serd de 1 plaza de aparcamiento por
vivienda tipo Estudio, apartamento o vivienda de 1 dormitorio; 1,5 plazas
de aparcamiento por vivienda tipo de 2 dormitorios y 2 plazas de
aparcamiento por vivienda tipo de 3 6 mas dormitorios. Para el resto de



usos permitidos la dotacion sera la contenida en el capitulo n°® 4 Normas
Generales de Uso de las Normas Urbanisticas de Plan General.

b) El acceso a los garaje-aparcamiento de las edificaciones se resolvera a
través de la red viaria rodada.

10.2.3 Ordenanza D: Dotacional.
1. Ambito y caracteristicas
Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2 del
Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo como Equipamiento
Dotacional (cédigo DOT) y Servicios Infraestructurales, (codigo Sl), coincidentes
con las Unidades de Ordenacion: 4, 6, 7, 13, 20, 25, 26, 28, 35, 51, 52, 53,55y
58
Las parcelas destinadas a las dotaciones reglamentarias, en grado de
equipamientos locales, seran en principio bienes patrimoniales de propiedad
municipal. A todas ellas les seran de aplicacion las normas relativas al uso y
disposicién del patrimonio municipal del suelo.

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada de volumetria resultante de aplicar las determinaciones de
esta ordenanza.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas.

4. Uso caracteristico

a. Dotacional :

Para las unidades de ordenacion: 6, 7, 13, 20, 25, 26, 28, 35, 51, 52, 53
Clase A. Equipamientos:
- Al Religioso. Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin

limitacién de superficie.
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.



- A2 Cultural. Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin
limitacion de superficie.
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

- A3 Docente. Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin
limitacién de superficie.
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

- A4 Administrativo. Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin
limitacion de superficie.
Situacidn 22, En edificio compartido con otros usos.

- A5 Sanitario. Situacion 12. En edificio exclusivo. Sin
limitacién de superficie.
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

- A6 Asistencial. Situacion 12. En edificio exclusivo.
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

- A7 Geridtrico. Situacién 12. En edificio exclusivo.
Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

- A8 Ocio y espectaculos
. Situacion 12. En edificio exclusivo.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos.

- A9 Deportivo. En todas la situaciones ( locales cerrados. O al aire
libre)

Para las unidades de ordenacién : 4 , 55y 58:
- Dotacional Clase D Servicios Infraestructurales

Residencial: Clase B, Residencia Comunitaria :
Para las unidades de ordenacion: 6, 7, 13, 20, 25, 26, 28, 35, 51, 52, 53
- Situacién 12 En edificio aislado. Categoria 32 Sin limitacién de

superficie.
- Situacién 22 En edificio compartido con otros usos.



5. Usos Prohibidos

Expresamente el Uso Industrial y todos aquellos no contemplados en el epigrafe
precedente.

6. Usos asociados

Se permitir4 cualquier uso de los contemplados en el Plan General, subordinado
y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto funcionamiento,
quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo. Estos usos
asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les fuesen de
aplicacion.

7. Intensidad de uso

a)

b)

d)

Alineaciones y rasantes:

Las alineaciones y rasantes son las sefialadas en el Plano de Ordenacion
n°4 Alineaciones, rasantes y ordenacion de volimenes del Plan Parcial,
con las precisiones que en cuanto a rasantes efectle el Proyecto de
Urbanizacion.

Edificabilidad:

Para las Unidades de Ordenacién: 6, 7, 26, 28 y 52: sera de 1m2/m2
Para las Unidades de Ordenacion: 4, 13, 53, 55 y 58: sera de
0,75m2/m2
Para las Unidades de Ordenaciéon: 20, 25, 35 y 51: sera de
1,50m2/m2

Altura de la edificacién y nimero de plantas:

La altura méxima y numero de plantas de las parcelas sera de 12 metros
y 3 plantas, a excepcion de la parcela UP-20 que serd de 20 metros y 5
plantas.

Retranqueos:
Los retranqueos seran nulos a linderos con espacios libres y red viaria

publica, guardando la edificacion una distancia minima igual a la mitad de
la altura maxima autorizada para el resto de los linderos.



8 Condiciones estéticas y constructivas

El cerramiento de parcela tendrd una altura maxima de 2,50 metros. La parte
superior de los cierres estara constituida por elementos visualmente
transparentes o setos vegetales. La parte baja s6lo podra ser opaca hasta una
altura maxima de 1 metro.

9. Plazas de aparcamiento al servicio de la edifi cacién

La dotacion obligatoria en parcela serd para cada uso la contenida en el
capitulo n°4 Normas Generales de Uso de las Normas Urbanisticas de Plan
General.

Lo que se publica en cumplimiento de lo establecido en los articulos 66 de
La Ley 9/2001 del Suelo de La Comunidad de Madrid y 50 del Real Decreto
Legislativo 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo y del art. 70 ter de la Ley de Bases de Régimen Local significando
gue, contra ese acuerdo, podra acudirse directamente ante la jurisdiccidon
contencioso-administrativa mediante recurso a interponer en el plazo de DOS
MESES ante la Sala de lo Contencioso del Tribunal Superior de Justicia de
Madrid, a contar desde el dia siguiente a la publicacién de ese acto en el Boletin

Oficial indicado.

Alcobendas, 17 de junio de 2009

EL ALCALDE-PRESIDENTE

Fdo.: Ignacio Garcia de Vinuesa



