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DOCUMENTO | - MEMORIA

1. Introduccion

El presente documento se sustenta en la Ley 9/2001 de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid (en
adelante LSCM) y mas concretamente en los Articulos 50,51, 52 y 59 de la referida Ley.

2. Objeto y alcance

Se redacta el presente Plan especial de Infraestructuras (PEI) del Sector 1 “Los Carriles” del PGOU de
Alcobendas para resolver las conexiones, las infraestructuras y los servicios basicos de la denominada Fase 0
del Sector, al objeto de conseguir un funcionamiento de manera independiente de las Etapas del Sector
definidas en el Plan Parcial.

Tal y como se indica en el Plan Parcial, la delimitacion de la Etapa 0 se ha realizado teniendo en cuenta la
necesidad de ejecucion de forma conjunta de las siguientes actuaciones:

- Ejecutar aquellos viales que conforman la red viaria imprescindible para vertebrar el &mbito y que
permita que ninguna Etapa se quede aislada. La calle "A", que vertebra el ambito de Norte a Sur,
constituye el principal eje de comunicacion del Sector con el entorno que lo rodea.

- Ejecutar las obras de ampliacion necesarias en los viales principales que bordean el &mbito, que
permitan absorber el incremento de trafico generado por el Sector. Las ampliaciones de la M-616 y
de la Avda. de Valdelaparra, asi como el tinel bajo la glorieta de la c/Marqués de la Valdavia y
ampliacién de dicha glorieta, son las principales obras a incluir por este concepto.

- Ejecutar aquellos viales que, no siendo imprescindibles para vertebrar el &mbito, si son necesarios
para asegurar el suministro de las redes de servicio. Seria el caso de la calle "P" y un tramo de la
calle "Q", por las cuales discurre el colector principal de saneamiento de la zona situada al Oeste del
arroyo.

- Ejecutar y poner en servicio aquellos elementos de la urbanizacién necesarios para el
funcionamiento de las redes de servicio. Tal seria el caso de los laminadores de la red de pluviales,
el deposito de la red de riego, la subestacién eléctrica, los centros de reparto de energia eléctrica y la
central de recogida neumaética.

- Incluir el soterramiento de la linea aérea de media tensién situada al norte de la M-616.

- Ejecutar las conexiones exteriores al &mbito de aquellas redes de servicios que lo hayan especificado
en su informe de viabilidad. En concreto, la conexién exterior de la red de agua potable y de la red
de energia eléctrica.

- Ejecutar de forma completa las obras que precisen autorizacion por parte de otras administraciones.
Ademas de las obras autorizadas por la Direccion General de Carreteras y el Canal de Isabel Il antes
citadas, es necesario desarrollar de forma completa todas las obras que precisan autorizacion de la
Confederacion Hidrogréafica del Tajo, como son las estructuras de paso sobre el arroyo, las calles
"L" y "J", los laminadores y el parque del arroyo con todos los servicios que precisa para su
funcionamiento (alumbrado, riego, etc.).

- Entodo caso, cada uno de los viales que se ejecute dentro del ambito de la Etapa 0 contara con todas
las infraestructuras de servicios necesarias para completar las redes de todas las Etapas restantes.

Se trata de una Etapa que contiene exclusivamente Redes Publicas y ningun suelo lucrativo, por lo que
ademé&s de asegurar el funcionamiento de las infraestructuras, asegura la existencia de Redes Publicas
anticipadas al desarrollo de cualquier vivienda en el Sector.

El total de superficie de esta Etapa 0 es de 425.569 m2s. Ademas, esta Etapa abarca ciertos espacios fuera del
Sector en los que deben ejecutarse obras de urbanizacién de conexiones.
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La documentacion integrante del Plan Especial, dado su caracter y objetivo, de conformidad con lo
establecido en los articulos 51 y 52 de la LSCM, esta constituida por:

- Documento I. Memoria.
- Documento II. Estudio Econémico-Financiero.
- Documento III. Informes de Viabilidad.
- Documento IV. Normativa.
- Documento V. Planos.
- Documento VI. Anexos.
0 Anexo |.- Estudio de Trafico y Movilidad.

0 Anexo Il.- Estudio Hidrico (Decreto 170/1998) y Estudio Hidrol6gico-Hidraulico del
Sector.

Anexo Il1.- Estudio Acustico y de Vibraciones.
Anexo V.- Estudio de Contaminacion Electromagnética.
Anexo V.- Memoria del Andlisis de Impacto Normativo.

o O O O

Anexo VI.- Informes de Organismos y cumplimiento de los mismos.
3. Situacion, delimitacion y superficie

Los terrenos objeto del presente Plan Especial, se encuentran ubicados en el Sector S-1 “Los Carriles” de
Suelo Urbanizable Sectorizado del Plan General de Alcobendas (Madrid).

El Sector se encuentra situado en el limite Oeste del municipio de Alcobendas, colindante con el término
municipal de Madrid. Se trata de un Sector discontinuo, dado que se encuentra atravesado por la carretera M-
616, por lo que tiene una zona Norte y una zona Sur.

."i‘ A i 'H- ¢ 7

Figura. Ubicacion del Sector S-1“Los Cariles" sobre Gool Maps.
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La zona Norte del Sector, tiene los siguientes limites fisicos:

- Al Norte, Suelo No Urbanizable Preservado Inadecuado para la Urbanizacion.
Al Este, el Suelo Urbano Consolidado del barrio de Fuentelucha (AP1-9 “Fuentelucha”).
Al Sur, la carretera M-616.

Al Oeste, Suelo No Urbanizable Preservado Inadecuado para la Urbanizacion y Suelo Urbanizable
No Sectorizado (A-5).

La zona Sur del Sector, tiene los siguientes limites fisicos:

- Al Norte, la carretera M-616.

- Al Este, la avenida de Valdelaparra, que forma parte del Suelo Urbano Consolidado del barrio de
Espino del Cubillo.

- Al Sur, la calle de Pefialara, que forma parte del Suelo Urbano Consolidado del poligono industrial
de Valdelacasa.

- Al Este, con el Sector S-5 “Comillas” de Suelo Urbanizable Sectorizado y con el término municipal
de Madrid, el espacio protegido del Monte Valdelatas.

La superficie total del ambito de ordenacion del Sector S-1 “Los Carriles”, segln levantamiento topografico
del terreno, es de 2.172.909 mas. De esta superficie, un total de 25.749 m2s corresponden a la superficie que
ocupa el Dominio Publico Hidraulico del arroyo de Valdelacasa.
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4. Autor del encargo

El Plan Especial se redacta por encargo de la Asociacion Administrativa de Cooperacion “Los Carriles”, con
CIF numero G-87120119 y domicilio en la Plaza Mayor n°1 de Alcobendas (Madrid); constituida el 11 de
julio de 2014 por diversos propietarios del Sector S-1 “Los Carriles” con objeto de colaborar con el
Ayuntamiento de Alcobendas para el desarrollo urbanistico del Sector.

5. Equipo redactor.

El equipo redactor de este Plan Especial es Arnaiz Arquitectos, SLP, co-dirigido por los arquitectos D.
Leopoldo Arnaiz Eguren y D. Luis Arnaiz Rebollo.

Forman parte del equipo base de su redaccion:

D. AQustin SANCNEZ .........coviiiiiiiiiii e Desarrollo, gestion y coordinacion.
D. Maximino ROAMQUEZ .........covviiiiiieieie e Desarrollo y delineacion
D2 EVA MAIOT0 ...t Edicion y maquetacion
D2, Laura ROAMQUEZ .....ccoveuiiiiiieeeee e Edicion y maquetacion

Colaboradores:

m VECHIO i Ingenieria de Trafico
= ATUEX v Soluciones Integrales en Patrimonio
S O ol | GO Ingenieria y soluciones acusticas
N o]0 T0] (-1 - U Servicios generales en topografia
= TOPOVAIIE....ecececce s Topografia y Cartografia
= ENVAC Recogida Neumética de Residuos
- Terralia CONStrUCCIONES. .......ccoeveiirieiiie e Construccion Urbana y Civil
- Diego ROArigo Maganto..........ccceoviirieiiinieinesi s Estudio de Arbolado
- Monica Ranera INIESta ........ccoceveivieiie e Estudio de Arbolado

6. Planeamiento urbanistico

El planeamiento urbanistico vigente en el término municipal de Alcobendas es el Plan General de
Ordenacion urbana del afio 2009.

Con fecha 23 de julio de 2009, se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, nimero 173, la
Resolucion de 13 de julio de 2009, de la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente,
Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se hizo publico el Acuerdo del Consejo de Gobierno de
fecha 9 de julio de 2009, por el que se aprueba definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas, a excepcion del Suelo Urbanizable Sectorizado S-4 "Ampliacion de Red Eléctrica”,
cuya aprobacion definitiva se aplaza conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda del Real
Decreto 259/1998, al contenido del informe de fecha 10 de junio de 2009, de la Direccién General de
Aviacion Civil, y a la clausula introducida por el Ayuntamiento en las Normas correspondientes.

Posteriormente, se public6 en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, nimero 41, la Resolucion de 3
de febrero de 2012, por la que se hace publico el Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 2 de febrero de
2012, por el que se rectifican los errores materiales y de hecho detectados en el Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcobendas.

El Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, con fecha 14 de noviembre de 2013, adoptd, entre
otros, el Acuerdo por el que se aprueba definitivamente la Modificacion Puntual 2 del PGOU de Alcobendas.
Area de suelo urbanizable sectorizado S-5 “COMILLAS”. (BOCM n° 281 de 26 de noviembre de 2013).
Aprobacion definitiva normas urbanisticas modificacion puntual 2 PGOU. Sector urbanizable Sector 5
'‘Comillas’ (BOCM n° 1 de 02 de enero de 2015).
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7. Desarrollo y Contenido del Plan Especial de Infraestructuras del
Sector S-1 “Los Carriles”

En cumplimiento del PGOU de Alcobendas referido a las Infraestructuras de las que se debe dotar a los
diferentes desarrollos urbanisticos, el presente documento pretende determinar las caracteristicas de las
infraestructuras bésicas imprescindibles que aseguren el suministro de los diferentes servicios para el
correcto funcionamiento de las diferentes Etapas en las cuales se divide el Sector -1 “Los Carriles”.

El alcance de Plan Especial de Infraestructuras conlleva la ejecucion de:

- Laurbanizacion de las calles A,P,L , J (esta Gltima en la parte que discurre en la zona de policia del
Arroyo de Valdelacasa) y un tramo de la calle Q (aquel tramo donde se van a ejecutar las redes de
saneamiento).

- La construccion y urbanizacion de los Puentes 1,2 y 3 sobre el Arroyo y todas aquellas obras que
pudieran ser afectadas por el Arroyo.

- Los 3 estanques de tormentas.

- El Ajardinamiento y construccién del Parque del Arroyo.

- Las conexiones exteriores de todos los servicios.

- Las conexiones exteriores viarias, sobre la M-616 y la Avenida Valdelaparra.
- El soterramiento de las Lineas aéreas de media Tension existentes.

- El soterramiento de las Lineas aéreas de Alta tension existentes.

Las prescripciones indicadas en el presente documento se entenderan como de obligado cumplimiento por
todas y cada una de las unidades de ejecucion que se desarrollen a futuro dentro del ambito referido.

En virtud de lo antedicho, el Plan Especial de Infraestructuras (PEI) marcara las directrices en referencia a:
1. Red Viaria (arterias de comunicacion y red interior).

Red de Abastecimiento de Agua Potable.

Red de saneamiento (Aguas Residuales).

Red de Saneamiento (Aguas Pluviales).

Red de Energia eléctrica de Media Tension.

Red de Energia eléctrica de Baja tension.

Red de Alumbrado Publico.

Red de Telecomunicaciones.

Red de Gas.

. Red de Aguas Regeneradas para uso de riego de zonas verdes.

© © N o g &~ D

=
[N =}

. Red de recogida neumatica de RSU.

[any
N

. Islas Ecologicas

[y
w

. Via Ciclista.
14. Construccion del Parque del Arroyo Valdelacasa.

Se pretende desarrollar un Plan Especial de Infraestructuras (PEI) de forma que se agilicen los trdmites ante
las diferentes administraciones y compafiias suministradoras y el coste de las futuras obras sea el menor
posible.

Debera redactarse un unico Proyecto de Urbanizacién conjunto para todo el Sector que debera incluir
adendas independientes para el desarrollo de las distintas Etapas y, en su caso, Fases en las que se divida el
cada Etapa.
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7.1. Red Viaria perimetral al Sector.

7.1.1. Situacion Actual. Red Viaria existente

El Sector S-1 “Los Carriles” se encuentra situado al Oeste del T.M. de Alcobendas, lindando, a la vez al
oeste, con el T.M. de Madrid, al sur por el Sector SURT-2 “Valdelacasa”, al Este con el Barrio de la Espina
del Cuquillo y al Norte con la Urbanizacion Fuentelucha.

Por su ubicacién geografica, el &mbito es el mas occidental del municipio y por delante de él transitan todos
los vehiculos que se dirigen por la Carretera M-616 (Carretera del Goloso) hacia la Carretera M-607, con
destino Colmenar Viejo y/o Madrid.

La Carretera M-616 pertenece a la Red Principal de Carreteras de la Direccion General de Carreteras de la
Comunidad de Madrid.

En la Actualidad el ambito se encuentra en su perimetro rodeado por Vias de alta capacidad, al Norte por la
referida M-616, al Este por la Avenida Valdelaparra y al Sur por la calle Pefalara del Sector SURT-2
“Valdelacasa”.

El entorno donde se ubica el Sector S-1 “Los Carriles” soporta un trafico denso en las horas punta,
manteniéndose en niveles de servicio préximos a la colmatacion, presentado las condiciones mas
desfavorables la glorieta de interseccion entre 4 viarios principales, la carretera M-616, al Oeste, la Avenida
Marqués de la Valdavia, al Este, procedente del casco urbano de Alcobendas, al Sur la Avda. Valdelaparra 'y
al Norte la Avda. de la llusion de la Urbanizacion Fuentelucha.

Por tanto, confluye, en esa glorieta, una intensidad de trafico muy elevada provocando los consiguientes
atascos de trafico que se prolongan a lo largo de las zonas colindantes en las horas punta.

En el siguiente diagrama se recogen las IMD de la Situacion actual en los viarios perimetrales al desarrollo.
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Situacion actual
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[MD Ffutura

7.1.2. Situacion Futura.

El Estudio de Tréafico y Movilidad ha sido realizado por la empresa “VECTIO Ingenieria de trafico”, y en él
se ha analizado el impacto de la movilidad futura generada por el desarrollo sobre el entorno ordinario actual,
estudiando la accesibilidad en cada uno de los medios de transporte que ofrecen servicio a la zona, realizando
mediciones de campo y un analisis de alternativas mediante técnicas de simulacién de tréafico, a su vez se han
calculado capacidades mediante metodologia descrita en el Manual de Capacidad Americano en su version
2010 (Highway Capacity Manual); y por ultimo se han planificado las medidas necesarias para el fomento de

la movilidad sostenible a dicho desarrollo.
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A continuacion se reproducen las CONCLUSIONES de este Estudio de Tréafico:

En el proceso de redaccion del plan de movilidad se ha aplicado toda la legislacion vigente en
materia de accesibilidad. Ademas de ésta, se ha aplicado legislacion en materia de movilidad
sostenible, que aun no siendo de aplicacion obligada, se ha considerado conveniente, cara a
conseguir que la movilidad en los accesos al mismo a través de medios mas sostenibles y
alternativos al vehiculo privado: movilidad peatonal, ciclista y transporte publico, estableciendo asi
itinerarios que conexionen el futuro desarrollo con el entorno; teniendo presente que la movilidad
sostenible no sélo es ambiental, sino también social.

En la actualidad, podriamos decir que el entorno donde se ubica en desarrollo urbano “Los Carriles”
soporta un trafico denso en las horas punta, manteniéndose en niveles de servicio proximos a la
colmatacion, presentado las condiciones mas desfavorables la glorieta que sobre la Avenida
Valdelaparra, distribuye los vehiculos con origen o destino el enlace con la Autovia A-1

El futuro Desarrollo urbano “Los Carriles” de Alcobendas generara 156.932 viajes diarios, de los
cuales 95.395 viajes son en vehiculo privado (60.78% sobre el total de movilidad).

En base al analisis realizado con técnicas de microsimulacién de trafico de la propuesta actual de
ordenacion, se puede concluir:

0 Las entradas a la glorieta del enlace tipo pesa planteado en la zona norte del desarrollo, que
servira de evacuacion de la movilidad generada por el desarrollo hacia la Carretera M-616
(y posteriormente hacia la Carretera Autonémica M-607) arrojan un nivel E en el afio de
puesta en servicio con la maxima demanda de generacion del desarrollo urbano; por lo cual
se detecta la necesidad de la implantacion de un doble carril de cara a mantener los niveles
de servicio de la glorieta en niveles aceptables.

o La salida de los traficos generados por el sector hacia la glorieta A03 (Avenida
Valdelaparra hacia enlace con la Autovia A-1) sufre importantes demoras que alcanzan los
48.0 segundos (muy préximo al nivel F) y 30.3 segundos (nivel D) en la hora punta de
calculo sobre el tronco de la Avenida de Valdelaparra.

o0 Lasalida por el vial de acceso hacia la interseccion A04 (salida hacia “Distrito C” buscando
el enlace de la M-607) aunque presenta un nivel de servicio D, con tiempo de demora de
26.0 segundos, es la interseccién que, sirviendo de evacuacién del sector y conexion con la
red de alta capacidad del entorno, presenta un mejor funcionamiento, aunque con una densa
circulacion.

Desde el punto de vista de la movilidad sostenible, el futuro desarrollo urbano “Los Carriles” objeto
de estudio esta ubicado en un &rea del municipio de Alcobendas que deberia quedar conectada a la
red de itinerarios ciclistas y peatonales proyectados en el Plan de Movilidad Local.

Se planifica un paso inferior que conectase la Carretera Autonémica M-616 con la Avenida
Valdelaparra. Esta actuacion eliminaria de la glorieta A01 los movimientos Noroeste-Sur y
viceversa, por lo que los niveles de servicio se verian mejorados en todos sus brazos al ser
disminuidos los elevados tiempos de demora resultantes de asignar los nuevos traficos al disefio
actual.

A modo de resumen, se puede afirmar que el futuro desarrollo urbano planteado en el Sector Los
Carriles ubicado en el casco urbano del municipio de Alcobendas es perfectamente compatible
con las vias del entorno municipales en el que se enmarca, ya que la afecciéon producida en la
movilidad urbana ordinaria de la localidad madrilefia es aceptable, siendo la localizacion del
desarrollo urbano “Los Carriles” coherente con los ejes peatonales, ciclistas y rutas de
transporte publico estratégicos del municipio de Alcobendas y siendo el viario interior
propuesto para el sector eficiente en la articulacion de los traficos internos. Dicho esto, cabe
destacar que los traficos generados por el desarrollo urbano, son asimilados con dificultad en su
conexion con la red de alta capacidad del entorno (M-616, M-607 y Autovia A-1) debido a la
ausencia de enlaces adecuados con ésta (lo que puntualmente agrava los actuales problemas
existente, especialmente de aquellos traficos con destino la Autovia A-1), manteniéndose los niveles
de explotacién préoximos a la congestion circulatoria.
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Cabe destacar que los traficos generados por el desarrollo urbano, son asimilados con dificultad en su
conexién con la red de alta capacidad del entorno (M-616, M-607 y Autovia A-1) debido a la ausencia de
enlaces adecuados con ésta (lo que puntualmente agrava los actuales problemas existente, especialmente de
aquellos tréficos con destino la Autovia A-1), manteniéndose los niveles de explotacion proximos a la
congestion circulatoria.

De acuerdo a las caracteristicas del desarrollo, este propone la ejecucion de viarios interiores que conecten
con las Vias perimetrales existentes, esperando un aumento considerable del IMD en todos y cada uno de los
mismos.

IMD 0-2.500 veh/d'a N 7.500-10.000vehdia m
e 2.500-5.000 vendia [ 10.000-1.2.500 veh/da
I 5.000-7.500 veh/dia . »11.500 veh/dia m
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7.1.3. Propuesta de Actuacion en la Red Viaria Perimetral.

Con el fin de justificar las medidas propuestas por este PEI, se ha redactado un estudio de Trafico y
Movilidad que se acompafia a este documento dentro del Documento VI. Anexos, como Anexo |. Estudio de
Trafico y Movilidad.

Asimismo, se ha establecido contacto con las diferentes administraciones competentes en materia de red
viaria en la parte afectada, esto es, la Direccion General de Carreteras y el Ayuntamiento de Alcobendas. Se
acompafan, dentro del Documento VI. Anexos, como Anexo VI. Informes de Organismos y cumplimiento de
los mismos, los informes emitidos por ellas.

En virtud del Estudio de Tréfico, las exigencias de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de
Madrid y las del Ayuntamiento de Alcobendas, se propone, por tanto:

- Construccién de Vias de servicio en ambos sentidos sobre la Carretera M-616 a lo largo del frente
del Sector.

Se propone la transformacion de la actual M-616, para conseguir el soterramiento del trafico rapido
de la misma en su paso por la glorieta situada en la interseccién de la Avda. de Valdelaparra con la
calle Marqués de Valdivia. Cuenta con una anchura de 56,85 metros de anchura constante y un
variable en su recorrido ocupado por una zona terriza.

La Red Pdblica Supramunicipal de Infraestructuras de Comunicacion Viaria, con una anchura total
de 34,60 metros, cuenta con calzada de 7,00 metros en cada sentido (14,00 metros en total) y arcén
de 1,00 metro a cada lado, correspondientes a los recorridos de la M-616, entre ambos sentidos de la
circulacion existe una new jersey con arcenes de 2,60 metros, y otras dos calzadas de 7,00 metros (5
metros de carril y 1 metro de arcén a cada lado), correspondientes a la via de servicio y a la via
colectora, que se separan de la calzada principal por medianas de 1,00 metro.

Las zonas dedicadas al peatdn y a los vehiculos no motorizados (carril bici) cuentan con distintas
anchuras en cada uno de los lados del viario. Por un lado, la zona que trascurre al Norte de la M-616
consta de una acera de 2,00 metros de anchura, una franja verde de 1,75 metros, carril bici de 2,50
metros de ancho y una zona ajardinada variable en su anchura a lo largo de todo el recorrido. Por el
otro, la zona que trascurre al Sur de la M-616 consta de una acera de 2,00 metros de anchura, una
franja verde de 1,75 metros, un carril bici de 2,50 metros, otra franja verde de 1,75 metros, y
completa la seccion un acerado de 3,50 metros de anchura.

La zona de aparcamiento esta ubicada Unicamente en el lado sur de la actual M-616 a fin de dar
servicio a la zona comercial situada en esa fachada de la ciudad con una anchura de 4,50 metros de
aparcamiento en espiga a lo largo de la totalidad del viario.
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- Construccién de un enlace tipo pesa sobre la citada Carretera con Ramales de conexion a las futuras
Vias de Servicio.

- Soterramiento de la Calzada de la Carretera M-616 bajo la glorieta de interseccién con la Avenida
del Margués de la Valdavia.

Se prevé el soterramiento de la actual M-616, en su paso por la glorieta de la confluencia con la
Calle Marqués de Valdivia.
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En superficie, el viario cuenta con dos tramos de calzadas. EI primero, de 8,00 metros de seccién
con dos sentidos de circulacion y banda de aparcamiento en bateria de una anchura de 5,00 m. el
segundo, que trascurre por el lado méas occidental en colindancia con el suelo consolidado actual,
tiene una anchura de 4,00 metros de calzada, de un solo sentido de circulacion, con aparcamiento en
linea de 2,25 metros de ancho. A ambos lados de los mismos se proyectan dos zonas de acerado, de
9,50 metros de anchura en la parte colindante con el sector, en la que se ve integrado el carril bici, de
dos sentidos, cuya anchura es de 2,50 m. La otra acera, colindante con el suelo urbano consolidado,
tiene una dimension de 3,50 m.

Completa el tratamiento superficial de la misma, la cubierta de la zona soterrada, dedicada en
superficie a espacio de acompafiamiento viario, que contara con un ajardinamiento de baja
intensidad, con plantaciones de bajo porte y espacios de relacion.

El soterramiento cuenta con un ancho de 15 metros, y trascurrird bajo rasante con dos sentidos de
circulacion, con dos vias en cada sentido separadas entre si por una mediana tipo new jersey.
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- Ejecucién de Vias de Servicio y colectoras paralela a la Avenida de Valdelaparra dentro del Sector
S-1 “Los Carriles”.

Se propone una modificacion de la seccion actual de la Avda. de Valdelaparra, debido a la salida del
tramo soterrado de la M-616 bajo la glorieta del Noreste del &mbito.

En superficie, este viario tiene una anchura total de 47,25 metros y la calzada se encuentra dividida
en tres partes: el tronco central consta de dos calzadas de 7,50 metros separadas por una mediana de
2,00 metros, en el lado de la ciudad consolidada, un aparcamiento de 2,25 metros y una calzada de
un Unico sentido de circulacion con una anchura de 4,00 metros, completa la misma una acera de
3,00 metros de anchura. La segunda zona, ya dentro del Sector, consta de calzada de 7,50 metros de
ancho de doble carril y una zona de aparcamiento en bateria de 5,00 metros de anchura.

Completa el viario, la zona dedicada al peaton y vehiculos de no motorizados (carril bici) de una
anchura total de 8,50 metros con carril bici central de 2,50 metros y dos acerados, uno a cada lado
del anterior de 3,00 metros.
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En el segundo tramo, a partir de la glorieta de interseccion con el Paseo de La Chopera, la seccion
viaria de la Avda. de Valdelaparra tiene 23,30 metros de anchura con dos calzadas de 7,40 metros
separadas por una mediana de 2,00 metros, aparcamiento en linea de 2,25 metros y acera de 4,25
metros, separandose del Sector con una zona verde de 5,20 metros que posibilitara la colocacion de
medidas acusticas, si fueran necesarias.
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La seccién se completa con una via colectora de 4,00 metros, un aparcamiento en bateria de 5,00 m.
y la zona dedicada al peatdn y vehiculos de no motorizados (carril bici) de una anchura total de 9,50
metros con carril bici central de 2,50 metros y dos acerados, uno a cada lado del anterior de 3,50
metros.
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La ejecucion de las diferentes obras propuestas se ajustara a las prescripciones marcadas por la Direccién
General de Carreteras y el Plan General de Alcobendas.

Serd necesaria la redaccion de los proyectos constructivos especificos que recojan de forma detallada el
disefio de las mismas, que se tramitaran ante la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid
y las diferentes administraciones competentes para los servicios afectados por las obras.

7.2. Red Viaria Interior.

7.2.1. Situacion Actual. Red Viaria existente.

Actualmente no existe red viaria en el interior del Sector.

7.2.2. Situacion Futura.

La red viaria interior del Sector se reflejara en el Plan parcial del ambito y se ejecutara de acuerdo al proyecto
de urbanizacion que se redacte.

7.2.3. Propuesta de Actuacion en la Red Viaria interior.

A pesar de que la red viaria interior del Sector se ejecutard en una fase posterior, el desarrollo de este Plan
Especial de Infraestructuras plantea:

- Laurbanizacidn de las calles A,P.L, parte de la calle J (la parte que discurre en la zona de policia del
Arroyo de Valdelacasa) y un tramo de la calle Q (aguel tramo donde se van a ejecutar las redes de

saneamiento).

0 Calle A (seccion tipo 1 del Plan Parcial): Se plantea como un viario casi de ronda, que
conexiona los espacios urbanos situados al norte y sur de la M-616, al tiempo que vertebra
las circulaciones més rapidas del Sector. Cuenta con una anchura total de 30 metros, con
calzada de 8 metros en cada sentido (16 metros en total), mediana de 2 metros, aceras a
ambos lados de 3,75 y aparcamiento en linea de 2,25 metros a cada lado.
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0 CallesJy L (seccidn tipo 7 del Plan Parcial): Junto con las calles B, C, E, T y U tienen un
ancho total de 20 metros, con calzada de 8 metros, aparcamiento en linea a cada lado de
2,25 metros y aceras de 3,75 metros a ambos lados de la misma.
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o Calles P y Q (seccién tipo 8 del Plan Parcial): Junto con las calles H, K, M, N, O, Ry S,
son_viarios de distribucion interior del sector. Su anchura es de 16 metros, con una calzada

de 7 metros, aparcamiento en linea a un lado de 2,25 metros y aceras de 3,00 y 3,75 metros
respectivamente.

o Calle L (seccién tipo 9 del Plan Parcial): Se trata de viario colindante con el sector
Comillas, cuya seccién es de 28,40 metros de anchura total. Cuenta con una calzada de
8,00 metros de achura con doble sentido de circulacion en el centro, con aparcamiento en

bateria a ambos lados de la misma, y acerado en ambos lados de anchos de 6,60 y 4,00
metros, respectivamente.

0 D ST
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- Laconstruccion y urbanizacion de los Puentes 1,2 y 3 sobre el Arroyo y todas aquellas obras que
pudieran ser afectadas por el Arroyo.

0 Pasos sobre el arroyo Valdelacasa (seccion tipo 10 del Plan Parcial): Se trata la continuidad
de los viarios que cruzan, en forma elevada, por encima del arroyo. La seccion de los
mismos es de una anchura total de 16,00 metros, con 8,00 metros de calzada (1 carril por
cada sentido de la circulacién); completa la misma el carril bici, por uno de los lados, de
2,50 metros de anchura y doble sentido de circulacion, y dos acerados laterales de 2,75
metros.

L DR FRPLAN TR

T

Por tanto, se deberan redactar cuantos documentos sean necesarios para llevar a cabo las obras reflejadas en
el epigrafe anterior.

7.3. Red de Abastecimiento de Agua Potable.
7.3.1. Situacion Actual.

En la actualidad no existen redes de abastecimiento de agua en el interior del Sector, exclusivamente
acometidas a las diferentes edificaciones existentes que quedaran fuera deservicio con la nueva ordenacion.

7.3.2. Situacion Futura.

7.3.2.1. Necesidades de Abastecimiento Futuras

Las demandas futuras se han estimado a partir de los datos de edificabilidad y usos correspondientes a la
ordenacién propuesta por el Plan Parcial, ademés de la estimacion de la demanda prevista segun las
determinaciones establecidas en la normativa del Canal de Isabel II.
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Obteniéndose los siguientes resultados de demanda de abastecimiento:

Célculos segun las Normas de CYII version 2012 - Utilizados en la peticion de Conformidad Técnica

SECTOR S-1 LOS CARRILES (Alcobendas)

Superficie total: 2.147.160 m2s
Edificabilidad lucrativa: 1.073.580 m2edif
DEMANDA DE AGUA POTABLE
0
superficie total edificabilidad total ) n de Dotacion Demanda zonal
5 5 viviendas 2 " "
m?g Megificable 1/M2eqifcare Y dia m#/dia
Residencial Unifamiliar Libre 255.749 154.728 860 9,50 1.469,92
Residencial Comunitaria 17.205 9.209 9,50 87,49
Multifamiliar 605.380 854.088 7.740 8,00 6.832,70
Dotacional 241.231 361.696 8,00 2.893,56
Terciario Terciario Comercial 20.136 26.378 8,00 211,02
Superficie Riego (Ha) Dotacion A. Riego m3/afio
Zonas Verdes Riego 3 2.250,00 18,49
- e n° de
superficie total edificabilidad total -
5 5 viviendas
m< M-egificable
TOTAL 1.169.701 1.406.099 8.600 DEMANDATOTAL=  11.513,19 m¥/dia
SECTOR LOS CARRILES CAUDAL MEDIO = 133,25 1/s
Qm"0.5= 11,54 1/s
CAUDAL PUNTA = 218,881/s

7.3.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Abastecimiento de Agua
Potable.

Se dispone de Informe de Viabilidad de Suministro de Agua Potable por parte del Area de Planeamiento del
Canal de Isabel Il, solicitud que se adjunta en el Documento I11. Informes de Viabilidad.

La red principal a construir conectara en:

- Conexion principal en la Arteria Cintura Norte de hormigén armado con camisa de chapa y @1250mm,
que discurre por la carretera del Goloso, al Norte del Sector.

- Conexion secundaria en la conduccién de fundicion ductil y @500mm, que discurre por la carretera de
Fuencarral al Sureste del sector.

Ambos puntos de conexion quedardn unidos mediante una tuberia de @600mm de fundicion ductil cuyo
trazado discurrira de norte a sur por viarios o espacios libres pablicos no edificables del sector.

La parte Norte del Sector se abastecera de las redes de abastecimiento de la urbanizacién Fuentelucha.
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7.4.1. Situacion Actual.
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Actualmente, el Ambito carece de red de saneamiento de aguas residuales por encontrarse exento de

edificaciones.

7.4.2. Situacion Futura.

De acuerdo a las caracteristicas del Sector a desarrollar, se extraen los siguientes caudales de calculo, en

funcién de las diferentes cuencas vertientes:

VERTIENTE 1:
SECTOR S-1 LOS CARRILES (Alcobendas)

VERTIENTE 1
DEMANDA DE AGUA POTABLE
superficie total edificabilidad total Dotacién Demanda zonal
m? MZegificable 1/ MPqgiticapie ¥ dia m3/dia
Residencial Comunitaria 17.205 9.209 9,50 87,49
Residencial Unifamilar - - 9,50
Multifamiliar 296.479 429.190 8,00 3.433,52
Dotacional 139.624 211.427 8,00 1.691,41
|Terciari0 Terciario Comercial 13.048 22.834 8,00 182,67 ‘
Superficie Riego (Ha) Dotacién A. Riego m3/afio
|Zonas Verdes  Riego 0,42 2.250,00 2,59 ‘
superficie total _ edificabilidad total in i:i“a'?:;fego)
mzs mzediﬁcable
TOTAL 470.556 672.659 DEMANDA TOTAL = 5.397,68 m3/dia 5.395,09 m3/dia
SECTOR LOS CARRILES CAUDAL MEDIO = 62,47 I/s 62,44 1/s
CAUDAL PUNTA = 102,62 I/s 102,58 I/s
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VERTIENTE 2:
SECTOR S-1 LOS CARRILES (Alcobendas)
VERTIENTE 2
DEMANDA DE AGUA POTABLE
superficie total edificabilidad total Dotacién Demanda zonal
mZ MZediicable 1/M2egisicapre Y dia me/dia

Residencial Comunitaria - - 9,50 -

Residencial Unifamilar - - 9,50 -

Multifamiliar 248.648 307.232 8,00 2.457,85

Dotacional 79.280 116.779 8,00 934,23
|Terciario Terciario Comercial - - 8,00 - ‘

Superficie Riego (Ha) Dotacién A. Riego m3/afio

|Zonas Verdes Riego 1,26 2.250,00 7,77 ‘

VERTIENTE 3:

SECTOR S-1 LOS CARRILES (Alcobendas)

VERTIENTE 3
DEMANDA DE AGUA POTABLE
superficie total edificabilidad total Dotacion Demanda zonal
m2g MPegificable 1/M2egisicaie Y dia mé/dia
Residencial Comunitaria - - 9,50 R
Residencial Unifamilar 255.749 154.728 9,50 1.469,92
Multifamiliar - - 8,00 -
Dotacional 15.302 22.953 8,00 183,62
|Terciario Terciario Comercial - - 8,00 - |
Superficie Riego (Ha) Dotacién A. Riego m3/afio
|Zonas Verdes Riego 1,02 2.250,00 6,29 |
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VERTIENTE 4:
SECTOR S-1 LOS CARRILES (Alcobendas)
VERTIENTE 4
DEMANDA DE AGUA POTABLE
superficie total edificabilidad total Dotacién Demanda zonal
m2g MZegificable 1/M2egisicare Y dia m3/dia
Residencial Comunitaria - - 9,50 -
Residencial Unifamilar - - 9,50 -
Multifamiliar 60.253 117.667 8,00 941,33
Dotacional 7.025 10.538 8,00 84,30
|Terciario Terciario Comercial 7.088 3.544 8,00 28,35 ‘
Superficie Riego (Ha) Dotacién A. Riego m3/afio
|Zonas Verdes Riego 0,30 2.250,00 1,85 ‘

Resultando un Caudal para la totalidad del &mbito de:

SECTOR S-1 LOS CARRILES (Alcobendas)

Superficie total: 2.147.160 m?s
Edificabilidad lucrativa: 1.073.580 medif
DEMANDA DE AGUA POTABLE
superficie total edificabilidad total . n.o de Dotacion Demanda zonal
mz Meifcable viviendas 1/MZeqiticapre Y dia m?/dia
Residencial Unifamiliar Libre 255.749 154.728 860 9,50 1.469,92
Residencial Comunitaria 17.205 9.209 9,50 87,49
Multifamiliar 605.380 854.088 7.740 8,00 6.832,70
Dotacional 241.231 361.696 8,00 2.893,56
|Terciario Terciario Comercial 20.136 26.378 8,00 211,02 |
Superficie Riego (Ha) Dotacion A. Riego m3/afio
|Zonas Verdes Riego 3 2.250,00 18,49 |
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7.4.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Aguas Residuales.

Por tanto, el Plan Especial de Infraestructuras prevé la construccion de una red principal de saneamiento
desde la que partiran las redes secundarias que dan servicio a la totalidad del Sector.

Dicha red principal, esta configurada por los siguientes elementos, calculados de acuerdo al Estudio
Hidroldgico que se acompafa al presente Plan Especial como Anexo::

- Dos colectores, uno que discurra por la Calle A de la zona Sur del Sector y otro por la Avda. de
Valdelaparra, ambhos colectores permiten el desagiie de aguas residuales del Sector, y conectaran
con la red del poligono industrial de Valdelacasa, al Sur del &mbito.

- Para la Zona Norte se considera la conexién a la red existente de la Urbanizacion “Fuentelucha”
mediante un colector en la Calle A.

- Asimismo contempla la conexion, por gravedad, de la manzana de viviendas unifamiliares situada
mas al suroeste del dmbito; estd conexion se realizard con la red existente en la urbanizacion
Valdelacasa. Si bien, se definira con detalle en el proyecto de urbanizacion a redactar, este colector
de conexion atravesara el arroyo Valdelacasa a través de la pasarela peatonal existente.

Asi mismo, el Plan Especial prevé la ejecucion de los tramos de la red de saneamiento secundaria que
discurran por las calles secundarias incluidas en el &mbito de desarrollo del PEI.

Todos los colectores de la red serdn de DN-400 mm y de hormigén.
7.5. Red de Saneamiento de Aguas Pluviales.
7.5.1. Situacion Actual.

La zona Sur del Sector S-1 “Los Carriles” se encuentra atravesado de Norte a Sur por el Arroyo de
Valdelacasa.

En la actualidad no existe red de saneamiento de aguas pluviales en el Sector, ni al Norte, ni al Sur.

Las aguas de lluvia discurren de forma natural por las vaguadas existentes hasta alcanzar los puntos bajos del
Arroyo de Valdelacasa.

7.5.2. Situacion Futura.

A futuro, las aguas pluviales se prevé incorporarlas al cauce del arroyo de Valdelacasa en el punto mas bajo
del dmbito. Para ello se deberan ejecutar sistemas de regulacion o laminacion de los caudales provenientes
del desarrollo del &mbito, que se predimensionan en el presente documento pero que serén definidos en el
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

- En el apartado 9.4. Eleccion del tipo de red de saneamiento y justificacion de la misma, del Estudio
Hidroldgico del Plan General, se contempla que “en lineas generales se proponen nuevas redes de colectores
para la recogida de los Sectores a desarrollar segun el planeamiento propuesto, adoptando como hipétesis
general la sobrecarga de la red municipal existente debido al alto grado de saturacién que presentan los
colectores.

En los tramos finales se propone la duplicacion del Emisario existente (...)".

Para el célculo del caudal de aguas pluviales generado en la situacion futura del sector, se han considerado
cuatro cuencas vertientes, para poder predimensionar los colectores de la red principal en base a los caudales
que circularia por cada uno de ellos, y asimismo poder dimensionar los sistemas de retencion o laminacion
que se han propuesto en la zona sureste del sector.

Todos los resultados se pueden observar detalladamente en los documentos complementarios a este PEI y
mas concretamente en el Estudio Hidrolégico-Hidraulico.
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Caudal de aguas pluviales generado aguas arriba del Sector

En el apartado 9.3.5.1 Caudales de aguas pluviales generadas en los @mbitos de estudio, del Estudio
Hidroldgico del Plan General de Alcobendas se establecen los caudales de aguas pluviales generados por
cada uno de los sectores a desarrollar previstos por el Plan General, de modo que establece un Caudal Punta
de 3,31 m?/s para el sector A-1 "Comillas", situado aguas arriba del Sector.

A continuacion se muestra el cuadro las determinaciones de dicho Estudio Hidroldgico sobre los caudales de
aguas pluviales generados por cada uno de los sectores en la situacion postoperacional:

Septiembre de 2017 pagina 23



¢ euibed

/T0Z 9p aiqwandas

68 SYANIGOOTV 3 OLNIINY LINNAY
SYOVTHOTY Ay, £-IMNS 109225 [3p UQIDBZIUEQI[] 3P OF s2ko1] 18 us souE SI=1. ered sogep Ley op (1)
.M—P—.nwsm-,:wr—.:.ﬂ C—ﬂ-.nm jie=} .m-.-:._.:.-.r.— -,:..-mnu.—w-.-.- mm .mw— ua
OWIO0}DT U—U mO—UOmHUnm mUu...-QHU.ﬂ:u m0~ .ﬁa.& Am\ﬂav m@ﬂ—w—uﬂ.ﬁu Omu Q@MUEQQUU .@ .-w—&.ﬁ.ﬁ
52T gL ¥Z'L 260 0 000 00005 L4 000 00'0000LL HNS-YSYNY1IATVA S YIHY
8L/l 950l or'6 [ 0 000 00'0009¥S  |00'0 00'000'0¥8 J1S3 2 ¥ VIV
92'5T 85’51 16'EL 5601 0 000 00'000'908 000 00'000°0F |- J1HMON Z2-¥ '€ VIV
ZEFL 08’8 98°/ 219 0 00'0 00'00065F |00'0 00000002 YV ISIAYNING ' YISV
6E'S Le'e /8T EET 66 000 00'009GrL  |eg'ee6'9 00'000°092 SYTTINOD 'L VIHY
0QvZIN01D3S ON I18VZINYEHN 013NS)
L0 vzl LEE 280 Z5'el 000 Lv'LE6'GY oF'or0'E 00'Z.EG0L (leucisiaclg OlABld B| Ud 8-S) ¥ HO 1D3S
90'8 967 vy 8r'e Syl 00'0 crocL vl | 6¥'LLEEL 00925 2y (|EUCISIAOI OIARId Bl UB /-8) € HO1D3S
LEEL 'L 199 £T'S 16'19T 00'0 66'C159.2 | 69 /€81 £9'LLV 765 (Jleucisirold oIARId | Us 9-3) Z YO 1D3S
8Tt 0992 £8'CT 29°gl 1856 000 59656 L |89'g20'ces | 00'8LLLSLT SITHEYO SO LS
0QvZI¥0L03S 19VZINYEHN 073NS
0021 ZZEl (1) 09's 0 00'000°298 (1) WSYOVTIATVA,. - 18NS
vL'E 056 00000 CL¥ (L) IVONNC 13, 2-18NS
0£'S G/9€ 00'000 059 (1) WHONT3LNIND, L-LHNS
QIYOLISNYY L NIWIDIY NI I19VYZINYEHN 073NS
00SL szl SlLl =R
(srew) (s/ew) (s7ew) SEPUSIAIA (gw) (gw) Zw) (guw)
S/c LU R
do do do ¢ M_mmu ) oN leLnsnpu| olepIa] seedied | QLAY Y3dY S3HO.LAgS
olgny | oLigny | oLgny
H0Ods3 Hod ¥od s3 humw__mn,__w,w.m_a
IVIANTA ST TYIANTG] TVIAN T
YIdOWIW

(PLpeIA) Sepusqodly
SBPUIQOIY 3P O [OP SILIIBD) SO, [-S 103I9S *SeIn)InIjsaeajuy ap [eroadsy ueld

EIGRE

'SYANIFODTY 30 TVHINID NY1d 730 NQIDVYLdYAY A NOQISIATY

"OLNIINYINYS 30 SYUNLONYLSIVUINI 3A NOILS3D 33 A O2192070¥AIH Olanls3




ARMALZ Arquitecios

Plan Especial de Infraestructuras. Sector S-1 “Los Carriles” del PG de Alcobendas
Alcobendas (Madrid)

Se proponen colectores de Hormigén entre 400-1800 mm de DN, que se plantean en cuatro subredes
independientes con la incorporacién de las aguas transportadas por tres de ellas (V1, V2'y V3) al arroyo de
Valdelacasa, para lo cual se plantea la ejecucién de dos estanques de tormentas independientes.

Para ello se debe tener en cuenta el Estudio Hidroldgico del proyecto de urbanizacion del sector
Valdelacasa, situado aguas abajo, con el objeto de no incrementar los caudales contenidos en el mismo.

La cuarta subred (V4) incorporara las aguas al colector unitario de la urbanizacion “Fuente Lucha” previa
laminacion del caudal por un tercer estanque de tormentas.

Para el dimensionamiento, tanto de la red de saneamiento como de los estanques de tormentas se ha
considerado el periodo de retorno de 25 afios, de acuerdo a la Normativa Municipal; los estanques
laminaran la Avenida correspondiente a ese periodo de retorno.

Se propone la construccion de tres estanques de tormenta. Los dos estanques situados al Sur contaran con
desaguies laterales que verteran al Arroyo Valdelacasa el caudal correspondiente al periodo de retorno de 5
afios (MCO) de la situacion postoperacional.

El estanque situado al Norte contara con un desaglie de fondo que vertera a la red existente en la
Urbanizacion Fuentelucha correspondiente al periodo de retorno de 5 afios (MCO) de la situacion
postoperacional, y un aliviadero superior de didmetro igual al colector que entra en el laminador para
aliviar los caudales asociados a periodos de retorno superiores a los 25 afios.

A estos estanques llegardn los colectores dimensionados para las vertientes definidas que aportaran el
caudal correspondiente a la avenida de los 25 afios, de modo que el volumen de los laminadores sera el
resultante de almacenar la diferencia entre el caudal correspondiente a la avenida de 5 afios en situacion
preoperacional y el correspondiente a la avenida de 500 afios en situacion postoperacional, durante un
tiempo igual al tiempo de concentracion para espacios urbanos (10 min).

7.5.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Aguas Pluviales.
Por tanto, el Plan Especial de Infraestructuras prevé la construccién de:
- Tres estanques de tormentas de caracteristicas:
0 Estanque al Suroeste de unos 3.641,96 m3 de capacidad.
0 Estanque al Sureste de unos 10.171,39 m3 de capacidad.
o Estanque al Norte de unos 753,71 m3 de capacidad.

- Tres alcantarillas, una que discurra por la CALLE A de la Zona Sur, otra por la Avenida de
Valdelaparra, otra por la CALLE P y un tramo de la CALLE Q, estas alcantarillas permiten el
desagtle de aguas pluviales de la zona Austral del Sector.

- Red Secundaria afecta por las obras del PEI.

- Para la Zona Norte se considera la conexion a la red existente de la Urbanizacion “Fuentelucha”,
tras la correspondiente laminacion en el estanque a construir en esa zona.

7.6. Red Eléctrica de Media Tension.
7.6.1. Situacion Actual.

En la actualidad existen redes eléctricas en el interior del Sector, redes que se soterraran con el desarrollo
de las obras de urbanizacion.

7.6.2. Situacion Futura.

Las demandas futuras se han estimado a partir de los datos de edificabilidad y usos correspondientes a la
ordenacion propuesta por el Plan Parcial, ademas de la estimacion de la demanda prevista en el REBT
(reglamento electrotécnico de Baja Tension) para los diferentes usos edificatorios.

Obteniéndose los siguientes resultados de demanda de energia eléctrica:
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7.6.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Media Tension.

Se ha solicitado Informe de Viabilidad de Suministro Eléctrico a la Compafiia Suministradora de la Zona,
IBERDROLA DISTRIBUCION ELECTRICA SAU.

En el informe recibido de la Compafila Suministradora se indica la necesidad de ejecutar una nueva
subestacion para acometer las demandas necesarias del Sector, dado el uso residencial de este Sector, se
estima que la mejor ubicacion para su ejecucién es la reserva de suelo que la Compafiia dispone en el
Sector Industrial de “Valdelacasa”. También existe una reserva de suelo a tal fin en la Urbanizacion de
“Fuentelucha.

Asimismo, este PEI contempla como infraestructura basica imprescindible para dotar de suministro al
Sector, la construccion de 3 Centros de Reparto (C.R.) y un triple circuito por el CALLE A que conecte con
cualquiera de las subestaciones a construir para asegurar el suministro de la Zona Sur del Sector.

Desde los centros de reparto planteados, partiran las lineas de media tension que unen los centros de
transformacion ubicados por todo el Sector, en dobles circuitos que garantizan la distribucién y
transformacion en baja tension.

El PEI contemplara el soterramiento e incorporacion a la red a construir las LAMt existentes.

El Suministro de la Zona Norte se asegurara conectando con la red existente en la Urbanizacién de
Fuentelucha y la red a construir en la Zona Sur.

7.7. Red de Baja tension.
7.7.1. Situacion Actual.

En la actualidad no existen redes de Baja tensidn en el interior del Sector.

7.7.2. Situacion Futura.

Se prevera la ejecucion de las redes de baja tension necesarias como consecuencia de los viales a urbanizar
y se dejara acometida de baja tensién a los 3 estanques de tormentas a ejecutar, asi como al depdsito de
aguas regeneradas y la Central de recogida de Residuos a construir.

Se dejaran acometidas de baja tension a los 3 estanques de tormentas a construir, asi como al depdsito de
aguas generadas, a la Estacion de recogida de RSU neumatica y los diferentes centros de mando de
alumbrado publico.

7.8. Lineas aéreas de alta tension existentes.
7.8.1. Situacion Actual.

En la actualidad existen redes eléctricas de transporte (Alta tension ) en el interior del Sector, de acuerdo al
informe referido por parte de la Comparfiia Red eléctrica de Espafia (REE), las redes que atraviesan el
ambito son:

220 kV ALCOBENDAS FUENCARRAL (220ABS-FUE) (de tension 220 kV y reglamento/s RLEAAT)
220 kV ARDOZ FUENCARRAL (220ADZ-FUE) (de tension 220 kV y reglamento/SRLEAAT)

400 kV FUENCARRAL GALAPAGAR (400FUE-GAL) (de tension 400 kV y reglamento/s RLEAAT)
400 kV FUENCARRAL SS.REYES (400FUE-SSR) (de tensidn 400 kV y reglamento/s RLEAAT)

7.8.2. Situacion Futura.

De acuerdo a lo establecido en la ficha urbanistica del Sector del Plan General de Alcobendas, el Plan
Parcial y por consiguiente el PEI, inicialmente, planteaban su soterramiento; no obstante, debido a las
caracteristicas de las redes descritas en el epigrafe anterior, se solicitd a REE informe sobre la viabilidad
del soterramiento de las mismas. Este informe de REE ha indicado la inviabilidad técnica de su
soterramiento (se incluye dentro del Anexo VI. Informes de Organismos y cumplimiento de los mismos) ,
por lo que el Plan Parcial ha establecido un pasillo eléctrico, en base a las indicaciones de REE.
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7.9. Red de Alumbrado Publico.
7.9.1. Situacion Actual.

En la actualidad no existen redes de Alumbrado Publico en el interior del Sector.

7.9.2. Situacion Futura.

El nimero de instalaciones, y su consumo eléctrico, ha crecido en esta Gltima década coligado al desarrollo
urbanistico de nuestros municipios; pero en estos momentos las instalaciones de alumbrado exterior estan
experimentando avances tecnoldgicos y legislativos que marcaran un punto de inflexion en el tendencial de
su consumo. Asi, la promulgacion del Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado
exterior (RD 1890/2008), junto con la irrupcién de la tecnologia LED y la admision de la contratacién de
empresas de servicios energéticos por las administraciones publicas, son hitos surgidos en estos Gltimos
afios que cambiaran previsiblemente las instalaciones que hoy conocemos en el alumbrado de nuestros
municipios y carreteras.

Por tanto, se desarrollara la infraestructura de alumbrado publico en tecnologia LED, a excepcion de la
iluminacion del tanel proyectado que consistira en proyectores.

Los niveles de iluminaciéon minimos seran los siguientes:
- Viales de primer orden - 20-25 lux. Coef. Uniformidad: 0,4 (incluido el tanel)
- Viales de segundo orden - 15-25 lux. Coef. Uniformidad: 0,3
- Accesos y sendas peatonales - 10-15 lux. Coef. Uniformidad: 0,2
- Aparcamientos en superficie - 15-20 lux. Coef. Uniformidad: 0,3

- Parques y jardines - 7-15 lux. Coef. Uniformidad: 0,2

7.9.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Alumbrado Publico.

Serd objeto en este PEI la disposicion del alumbrado publico en todos los viarios a urbanizar como
consecuencia de este PEI, pero lo aqui propuesto servird como modelo para el resto del desarrollo.

Se plantea la colocacion de Punto de luz con luminaria LED hermética, de 12 m de altura, a una
interdistancia de 30 m.

7.10. Red de Telecomunicaciones.
7.10.1. Situacion Actual.

En la actualidad no existen redes de telecomunicaciones en el interior del Sector.

7.10.2. Situacion Futura.

Las demandas futuras se han estimado a partir de los datos de edificabilidad y usos correspondientes a la
ordenacién propuesta por el Plan Parcial, ademéas de la estimacion de la demanda prevista segun las
determinaciones establecidas en la normativa de Telefonica de Espafia S.A.

7.10.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Telecomunicaciones.

Se ha solicitado Informe de Viabilidad de Suministro a una de las compafiias suministradoras de la zona,
dicho informe de Viabilidad se adjunta en el Documento I11. Informes de Viabilidad.

En virtud de este informe sera necesaria la construccion, como infraestructura basica imprescindible para
dotar de suministro al Sector, de una canalizacion de 8 tubos de PE y DN 110 mm a lo largo del CALLE A
en la Zona Sur y de una canalizacion de la construccion 6 tubos de PE y DN 110 mm a lo largo del CALLE
A en la Zona Norte.

En cualquier caso se construira la red de telecomunicaciones necesaria como consecuencia de las obras a
realizar por este PEI.
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7.11. Red de Gas.
7.11.1. Situacion Actual.

En la actualidad no existen redes de gas en el interior del Sector.

7.11.2. Situacion Futura.

Las demandas futuras se han estimado a partir de los datos de edificabilidad y usos correspondientes a la
ordenacion propuesta por el Plan Parcial, ademas de la estimacion de la demanda prevista segun las
determinaciones establecidas en la normativa de la Compafiia Madrilefia Red de Gas S.A.

7.11.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Gas.

Se ha solicitado Informe de Viabilidad de Suministro a la Compafiia Suministradora de la Zona,
MADRILENA RED DE GAS S.A,, dicho informe de Viabilidad se adjunta en el Documento Il1. Informes
de Viabilidad.

Se establece la red principal a incorporar en este PEI en base a ese informe.

En cualquier caso se construira la red de gas necesaria como consecuencia de las obras a realizar por este
PEI.

7.12. Red de Aguas Regeneradas.
7.12.1. Situacion Actual.

En la actualidad no existen redes de agua regenerada en el interior del Sector.

Con fecha 26 de enero de 1998, el Ayuntamiento de Alcobendas y el Canal de Isabel Il suscribieron un
Convenio de Colaboracion relativo al suministro de agua regenerada para el riego en zonas verdes de uso
publico del municipio de Alcobendas, en el que se establecen los compromisos y responsabilidades de
ambas partes en cuanto a la tramitacion, ejecucion y financiacion de las instalaciones requeridas por el
suministro de agua regenerada procedente de la EDAR Arroyo de la Vega.

7.12.2. Situacion Futura.

En base al Convenio de Colaboracion suscrito, se propone la reutilizacion de parte del efluente depurado
para el riego de zonas verdes, mediante los sistemas necesarios, producido por la depuradora “Arroyo de la
Vega”.

La utilizacion de las aguas recicladas para riego, cumplird con lo dispuesto en el Real Decreto 1/2001, de
20 de julio, que aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas, en cuyo articulo 109 especifica que la
reutilizacion de aguas depuradas requerira concesion administrativa como norma general, reservando la
superficie de suelo precisa para las instalaciones de la red de agua reciclada para riego. A su vez debera
cumplir con lo dispuesto en el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre, por el que se establece el
régimen juridico de la reutilizacion de las aguas depuradas.

Con respecto a la calidad del agua reciclada, en tanto no se apruebe Normativa especifica al respecto,
debera observarselo especificado en los articulos 24 y 33 del Plan Hidrolégico de la Cuenca del Tajo,
desarrollado este Gltimo en los anexos I, I1'y 111, en los cuales se establecen los parametros de calidad segin
usos. Si la red abastece a varios usos, se tomara la calidad del mas exigente.

Cabe recordar que el reciclado del agua para riego esta condicionado por el mantenimiento del caudal
ecoldgico a determinar por la Confederacién Hidroldgica del Tajo.
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7.12.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Red de Aguas regeneradas.

Los nuevos desarrollos previstos contaran con una red de aguas recicladas para riego de sistemas generales
de zonas verdes y zonas verdes locales. Esta red se describe a continuacion:

- Se disefiard una red principal de Fundicion Ddctil (FD) de DN-200, desde la red existente en el entorno del
deposito Cerro Platero hasta el dep6sito a construir en Los Carriles, que se situara junto a la interseccion de la
Avda. de Valdelaparra con la prolongacion del P° de la Chopera.

- Desde este depdsito se disefiara una red de DN-200 mm (FD) que conectara el depdsito a construir con el
depdsito existente en la Urbanizacion Valdelacasa, desde este nuevo depoésito se disefiara una red principal de
DN-200 mm (FD) que discurrira por la CALLE A hasta cerrar anillo con la red de la Urbanizacion
Fuentelucha.

- El dep6sito a construir tendra un volumen de 1.000 m?.

Junto a los depdsitos de agua regenerada se construird un pozo; de acuerdo a la Normativa Municipal, el riego
en el municipio se llevard a cabo a través de Aguas regeneradas o Agua del Canal de Isabel Il o agua
procedente de pozo.

Por tanto se ejecutaran acometidas de agua potable y agua regenerada, asi como toda la red secundaria
afectada por las obras a llevar a cabo por este PEI, obras que se definiran en el correspondiente proyecto de
urbanizacion.

7.13. Recogida Neumatica de Residuos Solidos Urbanos (RSU).
7.13.1. Situacion Actual.

Actualmente no existe infraestructura de recogida neumatica de residuos en el interior del Sector.

7.13.2. Situacion Futura.

De acuerdo a la distribucion del Sector S-1, en dos zonas claramente diferenciadas, separadas por la Ctra.
M-616, se realizan dos propuestas de suministro de servicio.

La zona Norte se conectara con la red existente en Fuentelucha.

En la zona Sur se implementard un sistema nuevo de recolecta neumatica de residuos y serd necesaria la
construccion de una nueva central de recogida.

Para poder dimensionar adecuadamente la infraestructura a construir es determinante la identificacion del
volumen de residuos que generard y que diariamente recogera el sistema.

Para la determinacion de esto se ha realizado una interpolacion a partir de los datos referidos a metros
cuadrados edificables y la tipologia de uso de estos. También se disponen de los datos de produccién de
basuras actual en el barrio de Fuentelucha y el adyacente de Valdelasfuentes.

Como resultante se consigue el un valor de Viviendas Equivalentes (VE) al que se le aplica un valor de
produccion diaria de residuos.

Se tomard la equivalencia de una vivienda es igual a una VE. Para la transformacion de las zonas de
equipamientos se tomara que cada 150m? corresponde a una VE. En zonas de gran comercio se toma como
equivalente que cada 30m? corresponden a una VE, y por Gltimo que en zona de pequefio comercio cada
50m? equivalen a una VE.

Por tanto, tendremos 1.480 VE en la ampliacion de Fuentelucha (Zona Norte del Sector S-1 “Los Carriles”
y 13.000 VE en la Zona Sur.

El sistema implantado recogera la totalidad de los residuos producidos en la zona de actuacion y
transportarlos de forma completamente automatizada, mediante una red de tuberias hasta las centrales de
recogida, la nueva a construir y la existente en Fuentelucha.

El sistema permite la recogida selectiva de los diferentes tipos de residuos (fracciones) producida en las
zonas de actuacién y por tanto, recoge y transporta separadamente y sin que en ningin momento se
mezclen dichas fracciones.
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El sistema recogerd dos fracciones de residuos a las que denominamos “Resto” y “Envases”. Estas
fracciones incluyen los residuos asimilables a domiciliarios de origen organico, plastico, metal etc.

Especificamente no se incluye dentro de la recogida el cartonaje, dado que estas materias tienen un circuito
de recoleccion diferenciado y por lo tanto no entrara dentro del sistema neumatico.

El vidrio por su parte, se propone que sea excluido del sistema neumatico y se disponga un sistema
alternativo de recoleccion dado su alta capacidad de abrasion.

Las redes de tuberias a ejecutar en el PEI seran las que se desarrollen dentro de los viales que se van a
e ecutar en esta fase del PEI.

i
Como cond|C|on prellmlnar el trazado de la red general debe estar concebido de manera que sea la mas
recta posible para reducir costos de instalacion, consumo de energia y erosion.

Normalmente, para la ejecucion de las redes de tuberias horizontal, sera necesario la realizacion de labores
de zanjeo, construccion de pozos de alojamiento de los registros de la red, construccion de arquetas de
entrada de aire, para dar servicio a los buzones instalados y la construccion de arquetas de seccionamiento.

La cota de la red de tuberias podra ser variable ya que el sistema de recoleccion neumatica permite la
recoleccidn contrapendiente. La pendiente maxima admitida es de aproximadamente de un 20%. En
cualquier caso y para evitar deformaciones por cargas de trafico la generatriz de la tuberia no deberia estar
a menos de 1 metro de la rasante sin protecion de una losa de hormigén. En cualquier caso, al igual que en
planta, el perfil longitudinal de la red detuberias debe ser lo més plano dentro de las posibilidades ya que
esto supondréd un menor consumo energético, asi como una menor erosion de los materiales.

L my

Los pozos de registro se ubicaran a una distancia maxima entre ellos s
de 70 metros. Junto a los grupos de puntos de vertido se instalara ié
siempre un registro. 3

Atendiendo a las solicitaciones a la que se exponen las tuberias, los
materiales a usar seran los siguientes:

El tubo recto sera de acero al carbono, soldado helicoidalmente en
maquina tipo HELIXWELD con doble cordén de soldadura interior
y exterior por el procedimiento de arco sumergido. Han de ser de
calidad DIN St 37.2 o0 segun norma sueca SIS 1312 0 ASTM A 105
grados B.

i

P GAD
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También es admisible y, sobre todo en grandes espesores, tubo recto de soldadura longitudinal, también con
doble cordén de soldadura interior y exterior por el procedimiento de arco sumergido.

El espesor de la pared variara de 5 a 22 mm segln tramos de la instalacion. EI diAmetro interior siempre
sera 498 mm.

El material Nihard de alta dureza es adecuado para aquellos puntos donde el acero ST 52.3 no pueda
asegurar una esperanza de vida superior a 25 afios.

Cada punto de vertido dispondra de un ndmero de buzones dependiente de la densidad de generacion de
residuos relativa al area donde se encuentre.

Buzdn domestico FS propuesto

Las compuertas de vertido seran de abertura libre para los usuarios domésticos, con diametro de 300 mm.
Los usuarios comerciales podran verter con bolsas de hasta 100 litros por compuertas de dimensiones 400 x
400 mm.

Buzon de vertido

El buzon de vertido es el punto donde se depositan los residuos para, posteriormente, recogerse por medio
del sistema de recogida automatica. El buzon cuenta con una boca de vertido de facil acceso, una reja de
entrada de aire y un aro de remate al pavimento. Esta protegido con pintura oxiron para intemperie.

Las bocas de vertido pueden ser domésticas o
domestico-comerciales. Las bocas de vertido
domesticas son circulares de tamafio adecuado al
tamafio de las bolsas en areas residenciales. Las
bocas doméstico-comerciales son de seccién
cuadrada de mayor dimension (400x400), para
favorecer el vertido con bolsas mas grandes,
habitualmente utilizadas en d&reas comerciales y
cuentan con una boca domeéstica integrada en la
misma. Las compuertas comerciales disponen de
cerradura para garantizar un uso razonable por parte
de los usuarios.
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La central de recogida

La central de recogida propuesta para este caso serd una central tipo 500 C para 2 fracciones con capacidad
para abordar con facilidad las necesidades de vertido diarias.

ZONA DE
CONTENEDORES

CICLON-
SEPARADOR

TURBO
EXTRACTORES

SALA DE
FIl TRADO NDF

Sistema de control de la instalacion.
El sistema de control estd compuesto por los cuadros

g e

eléctricos de control y potencia, que incluye los [*#&ids --"*3--- Ama

automatas programables y el panel de operador conectado
directamente al autémata principal.

La instalacién del sistema incluye un ordenador de
supervisién y control sobre el que se puede instalar el
software de Control COLLECTING 1.0 desarrollado por
ENVAC bajo plataforma SCADA, permite una gestion
inteligente de la instalacion, asi como la extraccion de
datos historicos de alarmas, consumos, etc. La
explotacion del sistema por parte de Envac incluye la
licencia de uso del programa durante la vigencia del
contrato.
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Sistema de telecontrol.

El sistema permite realizar un seguimiento y gestién de la instalacion desde internet. Esto favorece el
control del cliente de la instalacién que podria tener un sistema de supervision de la instalacion en las
oficinas con informacion del funcionamiento en tiempo real, y la gestion, actualizacién y operacion del
sistema mediante un servidor remoto. Nuestro equipo de Operacion y mantenimiento puede de este modo
realizar gestiones sobre la instalacién (modificaciones en la programacion, o gestion de alarmas) desde
cualquier parte del mundo.

Sistema de filtracion de olores.

Es fundamental garantizar una depuracion del aire de transporte de los residuos, que de no ser asi
provocaria grandes molestias a las viviendas cercanas a la central de recogida.

s wece [ ReRaoEE 2P Para lograr la méxima eficacia de los sistemas de
depuracién de aire, Envac ha desarrollado un sistema de

% sala de filtros prefabricadas en taller, que garantizan la

% ] o estanqueidad de la misma asi como el maximo

— — rendimiento de los filtros. Esta sala de filtros estara

% | | dotada con dos etapas de filtrado de particulas y otras

% dos etapas de filtros de carbono activo, garantizando un
R i elevado tiempo de contacto del aire con el carbono,
FILTROS HI-FLO FILTRO BE ShREoNo elemento que neutraliza los olores procedentes de la

basura. La eficiencia de la depuracion del aire de salida
a la atmésfera ha de ser como minimo del 95%.

Existen otros métodos para la filtracion de olores pero que se han demostrado ineficaces para los sistemas
de recogida neumatica. En el caso de los biofiltros, la variacion de la temperatura del aire de transporte por
su calentamiento al pasar a través de los turbo extractores, asi
como el hecho de que el aporte de aire al biofiltro es
discontinuo ya que la central sélo opera durante unas ciertas
horas al dia hace que las bacterias que facilitan la filtracion de
aire mueran.

Turboextractor de reserva.

La necesidad de potencia para garantizar la recogida de todos
los residuos esta totalmente cubierta con la instalacion de los
turbo extractores correspondientes en cada caso. No obstante, la
recogida de basura debe garantizarse 24 horas al dia y 365 dias -
al afo. Por esa razén Envac oferta la instalacion de un turbo extractor de reserva que garantizara la
disponibilidad de potencia necesaria pese a cualquier problema con uno de los turbo extractores. Ademas se
aprovecha la disponibilidad de este turbo extractor de reserva para turnarlos.

Condiciones de ejecucion del edificio

Ademas de las condiciones geométricas la central de residuos debera proyectarse con los siguientes
requerimientos minimos:

Alumbrado del edificio:

El nivel de iluminacion minimo general sera el necesario para realizar las operaciones de operacion y
mantenimiento del sistema en condiciones de confort visual y seguridad.
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Acondicionamiento acustico

Acondicionamiento acustico de las diversas dependencias segun normativa vigente en la Comunidad
Auténoma Madrid. Los valores de las emisiones acUsticas en las distintas estancias de la central de
recogida medidos a un metro de los equipos son los siguientes:

M Sala de turbos 99 dB(A) (para 3 turbos de 75 kW)
Sala de compactadores 75 dB(A).

Sala de contenedor 75 dB(A).

Sala de ciclon/separador 80 dB(A).

Sala de filtros 76 dB(A).

M Valvula diversora 79 dB(A).

S S N

Ventilacion - Climatizacion

La ventilacion de la sala de contenedores y ciclones debe asegurar un minimo 6 renovaciones/hora.

En la sala de turbo extractores se requiere una para que la temperatura maxima no sea superior a 35°C.
Climatizacion de la Sala de Control para asegurar una temperatura maxima admisible de 25°C.
Acometida de potencia

La acometida de potencia se realizara desde un centro de transformacion, éste podra estar integrado en el
edificio de la central de recogida.

Salida aire de transporte al exterior.

Dado que el aire de transporte ha sufrido una compresion en su paso por los turbo extractores, existira un
diferencial de temperatura con el ambiente. A efectos de que este no sea molesto para los viandantes, se
aconseja que este aire sea conducido hasta la cubierta del edificio por un conducto de diametro 800 mm
para minimizar las pérdidas de carga que se produzcan.

7.13.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Recogida de RSU.

La propuesta contemplada se ha consensuado con ENVAC, la empresa concesionaria responsable de la
recogida neumatica de residuos en el municipio, que han proporcionado las caracteristicas que tiene que
cumplir la red disefiada.

Se debera incorporar, por tanto, en el Proyecto de Urbanizacion a redactar un capitulo especifico donde se
refleje la canalizacion necesaria a construir asi como las caracteristicas de la Nueva Central de recogida a
ubicar en la Zona Sur.

7.14. Recogida en contenedor de Residuos Sodlidos Urbanos (RSU)
(formacion de Islas Ecologicas).
7.14.1. Situacion Actual.

Actualmente no existe ningdn tipo de infraestructura de recogida de residuos en el interior del Sector.

7.14.2. Situacion Futura.

De acuerdo a que la recogida de la Materia organica y la bolsa amarilla (envases y plasticos) se realizara de
manera neumatica, habra que disponer Islas Ecoldgicas para la recogida del resto de residuos de acuerdo a
la Ordenanza Municipal del Ayuntamiento de Alcobendas de Recogida de Residuos Urbanos.

De acuerdo a esta ordenanza se estiman los diferentes criterios definidos en el Documento Il. Estudio
Econémico Financiero.
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7.15. Via Ciclista.
7.15.1. Situacion Actual.

En la actualidad existe Via Ciclista en ambos margenes de la Carretera M-616.

7.15.2. Situacion Futura.

Se propone construir la Via Ciclista por la CALLE Ay la Avenida Valdelaparra de manera que conecte con
los tramos de Vias existentes.

7.15.3. Propuesta de Actuacion respecto a la Via Ciclista.

Se dard continuidad a la Via Ciclista existente sobre la Carretera M-616, en ambos margenes y se construird
una red nueva por el CALLE A y la Avenida de Valdelaparra, red que conectara con las vias ciclistas
existentes en los alrededores del &mbito.

7.16. Parque Arroyo Valdelacasa.
7.16.1. Situacion Actual.

En la actualidad la zona se encuentra sin ajardinamiento, de forma natural.

7.16.2. Situacion Futura.

Se propone construir un parque en la zona del Arroyo Valdelacasa a su paso por el Sector, de manera que
se integre en el entorno urbano que se va a desarrollar.
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8. Consideraciones Vinculantes

Las determinaciones propuestas en este PLAN ESPECIAL DE INFRAESTRUCTURAS DEL SECTOR S-
1 “LOS CARRILES” del PGOU de Alcobendas se deberan considerar como vinculantes,
independientemente de la decision de su ejecucion derivada de la delimitacion de Etapas para su desarrollo.

Las infraestructuras se han dimensionado de tal forma que aseguren los suministros de la puesta en carga de
la totalidad del Sector o de sus Etapas.

Debera redactarse un Unico Proyecto de Urbanizacién conjunto para todo el Sector que debera incluir
adendas independientes para el desarrollo de las distintas Etapas y, en su caso, Fases en las que se divida
cada Etapa.

En Alcobendas, septiembre de 2017.

ARNAIZ Arquitectos, S.L.P.

D. Leopoldo Arnaiz Eguren Fdo.: D. Luis Arnaiz Rebollo
Colegiado COAM N° 3.208 Colegiado COAM N° 18.940
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DOCUMENTO Il — ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

1. Introduccion

En virtud que el desarrollo del Sector 1 “Los Carriles” de Alcobendas se llevara a cabo por Etapas, se
estudian y desarrollan, en este documento, las acciones localizadas que suponen una inversion para su
ejecucion: infraestructuras béasicas y vias publicas, de la Etapa 0, necesaria para el funcionamiento
auténomo del resto de las Etapas, independientemente del orden de desarrollo de las mismas.

Se recoge en este documento la valoracion estimativa del coste de las obras correspondientes a las redes,
dejando constancia claramente del carécter indicativo de su alcance econdémico, el cual posteriormente
habria de valorarse con motivo de la presentacion del Proyecto de Urbanizacién y de los proyectos
constructivos particulares y especificos.

Tiene la consideracién de determinacion de la ordenacion establecida por el PEI y, por tanto, tiene caracter
vinculante la implantacion de las infraestructuras propuestas, pero no la estimacion del coste de las mismas
que se realiza en este documento. Este aspecto deberd actualizarse posteriormente en virtud de las
estimaciones de su coste que deberéd realizar el Ayuntamiento periddicamente, considerando el presupuesto
del Proyecto de Urbanizacion Unico, que se redacte, para el Sector 1 “Los Carriles” y, finalmente, en virtud
del coste real y efectivo de ejecucion.

A continuacion se detallan los criterios tenidos en cuenta para la seleccién y valoracién estimativa y
provisional del coste de cada accién.

2. Criterios de Seleccion

Las acciones seleccionadas de via publica son las necesarias e imprescindibles para dar un adecuado
servicio al Sector en virtud de su ejecucion por Etapas, completando las redes metropolitana y urbana
existentes, conformando lo propuesto en la documentacién gréfica del presente Plan. Todas ellas estan
descritas en el documento de bases del PEI.

En cada uno de los diferentes servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, distribucion de energia,
telecomunicaciones, etc.., se han considerado todas aquellas actuaciones que son necesarias para garantizar
un adecuado suministro para el nuevo desarrollo. Se incluyen las actuaciones de conexién exterior con las
redes de servicio existentes, las ampliaciones que sobre éstas generaran los nuevos crecimientos, asi como
los trazados dentro de cada &mbito de las redes consideradas de primer orden.

3. Criterios de Valoracion

En el texto del presente documento se encuentran valoradas cada una de las acciones programadas,
considerando los valores obtenidos en diferentes actuaciones, de naturaleza similar a las propuestas,
llevadas a cabo en la zona recientemente, tanto por diferentes organismos publicos, como por entidades
privadas, asi como los facilitados por las compafiias suministradoras y prestatarias de servicios

Las valoraciones realizadas tienen un caracter aproximado y provisional, aunque adecuadas para el grado
de exactitud del Plan que nos ocupa, si bien su cuantificacion posterior dependera de los proyectos
definitivos que se redacten en desarrollo de este Plan Especial y del Proyecto de Urbanizacion, Gnico para
todo el Sector, que se redactard y, en Ultima instancia, del coste real y efectivo de la ejecucién material. De
ahi que los costes finales de ejecucion, de cada una de las acciones, necesariamente presentaran variaciones
con los aqui sefialados.
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4. Presupuesto.

Se relaciona, a continuacion, el presupuesto de todas las acciones objeto de este estudio Econdmico -
Financiero, indicando su denominacién y coste estimado.

4.1. Red Viaria Interior.
4.1.1. Caracteristicas técnicas que se han considerado para la estimacion de
los costes de ejecucion material.

Los firmes previstos para la red viaria tienen las siguientes caracteristicas, de acuerdo a las Normas de
Urbanizacion del Plan General de Alcobendas.

e Explanacién: Comprende el movimiento de tierras y la formacién de la explanada, tipo E-2
minimo, mediante la aportacion de los suelos seleccionados necesarios y compactados.

e Pavimentacidn:

- En Calzadas: Se ha previsto un firme de tipo rigido formado por:

+ 30 cm. de hormigon tipo HM-20.

+ 6 cm. de capa intermedia de aglomerado asfaltico tipo AC22BIN.

+ 4 cm. de capa de rodadura de aglomerado asfaltico tipo AC16SURF.
- En Aparcamientos: Se ha previsto un firme de tipo rigido formado por:

+ 20 cm. de hormigon tipo HM-20.

+ 5cm. de capa de rodadura de aglomerado asféltico tipo AC16SURF.
- En Aceras: Se ha previsto un firme formado por:

+ 15 cm. de hormigon tipo HNE-15

+  2-4 cm. de mortero

+ Baldosa de Terrazo abujardado de 30x30x3 cm.

El encintado de bordillo se llevara a cabo con:

e Bordillo de hormigén prefabricado de 17 x 28 cm. en separacion de calzadas.
e Bordillo de hormigén prefabricado de 14 x 12 cm. en el trasdds.
e Alcorques: En Viario conformados por 4 bordillos de 1m. de longitud cada uno.

Sefializacién: Comprende tanto la ejecucion de la colocacién de sefializacion vertical, placas e indicadores,
como la pintura de la horizontal, lineas, simbolos, rétulos, etc.

4.1.2. Presupuesto Red Viaria Interior.

Todo el viario descrito en la memoria forma parte del PEI, entendido como armazén o esqueleto minimo
para el desarrollo del Sector en diferentes Etapas, por ello, el coste total es sufragado por todos los
propietarios.

La estimacion del ratio del coste del viario del PEI incluye el movimiento de tierras, la pavimentacion, la
sefializacion, el ajardinamiento y obras complementarias, asi como la ejecucidon de las estructuras
correspondientes sobre el Arroyo Valdelacasa por los viarios que lo cruzan.

Se ha tomado como médulo de estimacion del coste de ejecucion material un valor medio de 42,23 €/m2
obtenido de la siguiente manera:

Septiembre de 2017 pagina 39



_._‘u_lt!‘i.fl._ﬂ. Arguiiesius

Plan Especial de Infraestructuras. Sector S-1 “Los Carriles” del PG de Alcobendas
Alcobendas (Madrid)

Desglose Unitario de costes de Viario interior (ratio €/n¥):

Precio Unitario Precio Unitario

Mediana/Alcorques

HM-20 (e=30 cm) 22,50 € Subtotal Mediana/alcorques 15,00 €
AC22BIN (e=6 cm) 6,00 €
ACIGSURE (e= 4 cm) 4,00€
Subtotal Calzada 32,50 € Suelo Seleccionado (e=50 cm) 5,00 €
Terraplenado/Desmonte 5,00 €
Precio Unitario Subtotal Movimiento de Tierras 10,00 €

Subtotal Acera 23,00 €

Aparcamiento Precio Unitario

Precio Unitario
3,00 €

Obras complementarias
Subtotal Movimiento de Tierras

HM-20 (e=20 cm) 15,00 €
AC16SURF (e=4 cm) 4,00 € Sefializacion Precio Unitario
Subtotal Aparcamiento 19,00 € Subtotal Movimiento de Tierras 2,00€
Viarios
Peso por tipologia de pavimentacion:
Calzada 53,33% 17,33 €
Acera 32,50% 7,48 €
Aparcamiento 7,50% 143 €
Mediana 6,67% 1,00 €
Movimiento de Tierras 100,00% 10,00 €
Obras complementarias 100,00% 3,00 €
Sefializacion 100,00% 2,00 €
Ratio urbanizacion Calle A
Por tanto, el coste de la Red Viaria a ejecutar como obra general asciende a la cantidad de:
Coste Pavimentacion y Mvto. Tierras del Viario Interior
Superficie Ratio Coste
Calle A 69.000,00 n? 42,23 €/n? 2.914.100,00 €
Calle J 7.000,00 n? 42,23 €/me 295.633,33 €
Calle L (viario) 4.320,00 ne 42,23 €/me 182.448,00 €
Calle L (Estructura) 1.400,00 m?| 700,00 €/n? 980.000,00 €
Calle P 25.600,00 ne 42,23 €/me 1.081.173,33 €
Calle Q 5.200,00 n? 42,23 €/me 219.613,33 €
Puente 1 (viario) 1.120,00 n? 42,23 €/n? 47.301,33 €
Puente 1 (Estructura) 1.400,00 m?| 700,00 €/n? 980.000,00 €
Puente 2 (viario) 1.540,00 n® 42,23 €/me 65.039,33 €
Puente 2 (Estructura) 1.400,00 m?| 700,00 €/me 980.000,00 €
Puente 3 (viario) 1.120,00 n¥ 42,23 €/ 47.301,33 €
Puente 3 (Estructura) 1.400,00 m?| 700,00 €/me 980.000,00 €
| Total | 8.772.610,00 € |
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4.2. Red Viaria Perimetral y Conexiones Exteriores Viarias.

4.2.1. Presupuesto Red Viaria Perimetral y Conexiones Exteriores Viarias.

- Construccion de enlace tipo pesa sobre Carretera M-616.

Obra Medicion Ratio (Coste Unitario) Coste Total

Estructura enlace Tipo Pesa 4.569,69 m? 800,00 €/n? 3.655.752,00 €
Glorietas Norte Enlace 5.026,54 n? 62,23 €/m? 312.801,58 €
Glorietas Sur Enlace 7.858,76 m? 42,23 €/n? 331.875,43 €
Ramales de Acceso 8.269,61 n? 42,23 €/ 349.225,63 €

- Construccion de Vias de Servicio y/o Colectoras en ambos margenes de la Carretera M-616 y
la Avenida Valdelaparra.

o) on ae ae oSe O y/0 LOlecCtoras en amoo Alrgenes de la Lalretera 010 a Avenid dldelaparra

Obra Medicion Ratio (Coste Unitario) Coste Total

Vias de Servicio y Vias Colectoras paralelas a Avda. Valdelaparra | 19.812,57 n¥ 42,23 €/m? 836.684,83 €

Vias de Servicio y Vias Colectoras 31.879,62 n? 42,23 €/m? 1.346.276,35 €
Subtotal 2.182.961,18 €

- Renovacion de glorieta de interseccion entre Ctra. M-616 y Av. Marqués de la Valdavia.

Renovacio orieta de Interseccion entre a 616y A arques de la Valda

Obra Medicion Ratio (Coste Unitario) Coste Total
Renovacion Glorieta de interseccion entre Ctra. M-616 y Av. Marqués de la Valdavia 14.005,89 n¥ 42,23 €/ 591.468,73 €
Subtotal 591.468,73 €

- Tunel bajo Glorieta de interseccion con Avda. Marqués de la Valdavia.

El Tunel se ejecutara mediante pantallas de pilotes.
Se estima una anchura aproximada de 18 m y una longitud de 100 m.
Las rampas tendran una pendiente maxima del 6% para dejar un galibo libre de 5,5 m.

En base a estas caracteristicas se ha estimado un ratio por m para el calculo del coste del soterramiento:
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REPERCUSION (£/M) DEL SOTERRAMIENT

CAPITULO ubD CONCEPTO MEDICION| PRECIO IMPORTE

1 PANTALLA DE PILOTES 11.335,00 €
M PILOTE ARMADO D1200 MM (SEPARADOS A EJES CADA 1,50 M) 30,00 92,00 € 2.760,00 €

M3 HA-30/B/20/lia 35,00 80,00 € 2.800,00 €

KG ACERO B500S EN PILOTES 5.250,00 110€ 5.775,00 €

2 LOSA DE CUBIERTA " s504000€
M2 ENCOFRADO SOBRE EL TERRENO 18,00 35,00 € 630,00 €

M3 HA-30/B/20/lia 18,00 80,00 € 1.440,00 €

KG ACERO B500S 2.700,00 110€ 2.970,00 €

3 MOVIMENTO DE TIERRAS " 2.691,00 €
M2 DEMOLICION DE FIRME SUPERIOR 18,00 22,00€ 396,00 €

M3 EXCAVACION BAJO LOSA 117,00 15,00 € 1.755,00 €

M2 REPOSICION FIRME SOBRE CUBIERTA (ZZVV-+carril Bici) 36,00 15,00 € 540,00 €

4 LOSA DE FONDO " ae1800€
M3 HORMIGON DE LIMPIEZA 1,80 52,00 € 93,60 €

M3 HA-30/B/20/lia 12,60 80,00 € 1.008,00 €

KG ACERO B500S 1.764,00 110€ 1.940,40 €

ub ACERO B500S ANCLAJES 16,00 36,00 € 576,00 €

5 MURO FORRO PILOTES " Lo3nze
M2 GUNITADO PROYECTADO ESPESOR 10 CM SOBRE PILOTES 22,00 46,96 € 1.033,12€

6 AGLOMERADO " 360,00 €
M2 PAQUETE DE FIRMES 18,00 20,00 € 360,00 €

7 MUROS FORRO Y ARQUITECURA " e0000€
M MUROS FORROS Y ARQUITECTURA 4,00 150,00 € 600,00 €

8 POZO DE BOMBEO " 150,00 €
ud POZO DE BOMBEO, ILUMINACION Y RESTO DE INSTALACIONES 0,0013 120.000,00 € 150,00 €

9 ILUMINACION, VENTILACION Y RESTO DE INST. " 10.00000€
ud POZO DE BOMBEO, ILUMINACION Y RESTO DE INSTALACIONES 1,00 10.000,00 € 10.000,00 €

10 SERVICIOS AFECTADOS " 5.000,00 €
m DESVIOS DE SERVICIOS AFECTADOS 1,00  5.000,00 € 5.000,00 €

1 SENALIZACION, BALIZAMIENTO Y DEFENSAS " 400,00 €
m DESVIOS DE SERVICIOS AFECTADOS 1,00 400,00 € 400,00 €

12 AUSCULTACION Y CONTROL " 150000€
m AUSCULTACION Y CONTROL 1,00  1.500,00€ 1.500,00 €

13 SEGURIDAD Y SALUD Y DESVIOS DE TRAFICO " 500,00 €
P.A SEGURIDAD Y SALUD Y DESVIOS DE TRAFICO NECESARIOS 1,00 500,00 € 500,00 €

14 IMPREVISTOS " 2mo000€
P.A IMPREVISTOS (5%) 1,00  2.220,00€ 2.220,00 €

RATIO POR M CON OPCION DE PANTALLAS DE PILOTES (E.M.) 4444712 €

Por tanto, el coste del Tunel seria de:

el Da orieta ae erse 0 0 AvQa arques ae ia dalda d
Obra Medicion Ratio (Coste Unitario) Coste Total
Soterramiento en falso Tanel 100,00 m 44.447,12 €/m 4.444.712,00 €

Subtotal 4.444.712,00 €

Por tanto, el coste de la Red Viaria exterior y conexiones exteriores asciende a la cantidad de:

Coste Obras en Viario perimetral y conexiones exteriores 11.868.796,57 € |
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4.3. Red de Abastecimiento de Agua Potable.

4.3.1. Presupuesto Abastecimiento de Agua.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Red de Abstecimiento de Agua

Medicion Precio Unitario Coste
n? de demolicién viario (coneX|on exterior) 2.469,26 m? 14,90 €/n¥ 36.791,90 €
n? de reposicién viario (conexion exterior) 2.469,26 n? 18,00 €/m¢? 44.446,59 €
Conexion exterior FD 600 mm 1.646,17 m 242,35 €/m 398.949,30 €
m? de Excavacion 2.469,26 m? 2,40 €/m? 5.926,21 €
m? de Cubricion 2.003,81 m? 6,61 €/m? 13.245,19 €
m? de Arena silicea 329,23 m# 26,75 €/n? 8.807,01 €
Ud camaras de conexion 2,00 ud 15.000,00 €/ud 30.000,00 €
538.166,20 €
Red principal FD 600 mm 2.139,65m 242,35 €/m 518.544,18 €
Red secundaria 6.085,00 m 95,00 €/m 578.075,00 €
m? de Excavacion 12.336,98 m? 2,40 €/m? 29.608,74 €
m? de Cubricion 10.011,50 m? 6,61 €/nm? 66.176,05 €
m? de Arena silicea 1.644,93 m? 26,75 €/m? 44.001,88 €
Ud elementos singulares 80,00 ud 500,00 €/ud 40.000,00 €

Subtotal Coste Red Interior 1.276.405,84 €

La estimacion del coste total del sistema de Abastecimiento del Plan Especial de Infraestructuras es de :

Coste Red de Abastecimiento de Agua 1.814.572,04 €

Se tendra que tener en cuenta también los gastos derivados de la Viabilidad de Suministro hidrico de
acuerdo a convenio a firmar con el Canal de Isabel I1, gasto estimado en:

Coste Asociado a Viabilidad de Suministro

Viabilidad de suministro 1,00 ud 6.000.000,00 €/ud 6.000.000,00 €
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Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Red de Saneamiento de Aguas Residuales

Obra Medicion Pl.'ecu.) Coste
Unitario
Tubo 400 mm (interior) 8.039,59 m 39,78 €/m  319.814,71 €
m? de Excavacion 80.395,86 n® 2,40 €/m3  192.950,05 €
m? de Cubricién 79.385,57 n® 6,61 €/m3  524.738,61 €
m? de Arena silicea 1.205,94 m? 26,75 €/m? 32.258,84 €
Ud pozo registro 201,00ud 824,25 €/ud  165.674,25 €
Ud Acometida 100,00 ud 450,00 €/ud 45.000,00 €

Coste Red de Saneamiento de Aguas Residuales 1.280.436,46 €

Red de Saneamiento de Aguas Resid

uales (conexion exterior Manza

Precio

a 5 unifamiliares)

Obra Medicion L. Coste
Unitario
Tubo 400 mm (interior) 250,00 m 39,78 €/m 9.945,00 €
m? de Excavacién 2.500,00 ms 2,40 €/m? 6.000,00 €
m? de Cubricién 2.468,58 m? 6,61 €/m? 16.317,34 €
m? de Arena silicea 3750 m 26,75 €/ 1.003,13 €
Ud pozo registro 6,00 ud 824,25 €/ud 4.945,50 €
Coste Red de Saneamiento de Aguas Residuales (conexién
exterior Manzana 5 unifamiliares) 38.210,97 €
Coste Red de Saneamiento de Aguas Residuales 1.318.647,42 €
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Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Red de Saneamiento de Aguas Pluviales

Obra

Tubo 400 mm
Tubo 600 mm
Tubo 800 mm
Tubo 1.000 mm
Tubo 1.200 mm
Tubo 1.500 mm
Tubo 1.800 mm

me de Excavacion

me de Cubricién

me de Arena silicea

Ud pozo registro
Ud Sumidero
Ud Acometida

Medicion

172,50 m
2.088,49 m
748,58 m
1.432,65m
1.150,54 m
194481 m
12.998,45m
184.824,21 ¢
171.759,73 m¢
6.160,81 m?
513,00 ud
260,00 ud
100,00 ud

Precio
Unitario
71,39 €/m
72,39 €/m
138,11 €/m
210,27 €/m
315,00 €/m
425,00 €/m
515,00 €/m
2,40 €/m?
6,61 €/m?
26,75 €/me
824,25 €/ud
325,00 €/ud
450,00 €/ud

Coste

12.314,78 €
151.185,94 €
103.386,52 €
301.242,68 €
362.420,26 €
826.544,68 €

6.694.202,78 €
443.578,11 €
1.135.331,80 €
164.801,59 €
422.840,25 €
84.500,00 €
45.000,00 €

Coste Red de Saneamiento de Aguas Pluviales 10.747.349,37 €

El Coste de la construccion de los Estanques de Tormentas:

Estanques de Tormentas

Obra

Estanque Suroeste
Estanque Sureste
Estanque Norte

Coste Estanques de Tormentas

Desde el punto de aliviado de las aguas pluviales hacia aguas abajo sera necesario acondicionar el Arroyo

Valdelacasa, con un coste estimado:

Acondicionamiento Arroyo Valdelacasa

Acondicionamiento Arroyo

Coste Acondicionamiento Arroyo Valdelacasa

Obra

Medicion

3.610,29 ¥
10.095,87 m#
747,00 m?

Medicion

500,00 m

Precio
Unitario
250,00 €/m?
250,00 €/m3
250,00 €/m3

Precio
Unitario
600,00 €/m

Coste

902.572,50 €
2.523.967,50 €
186.750,00 €

3.613.290,00 €

Coste

300.000,00 €

300.000,00 €

La estimacion del coste total de las obras a ejecutar como consecuencia de las Aguas Pluviales del Plan

Especial de Infraestructuras es de:

Coste Total Infraestructuras de Aguas Pluviales 14.660.639,37 €
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4.6.1. Presupuesto de la Infraestructura eléctrica de Media Tension.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Red Eléctrica de Media Tension interior

Red de Media Tension

2.137,00m

150,00 €/m  320.550,00 €

Desmontaje y soterramiento LAMT existente = 480,00 m

170,00 €/m 81.600,00 €

Subtotal Coste Red Eléctrica de Media Tension interior

Conexion Exterior de Red Eléctrica de Media Tension

Conexion exterior de Media Tension

2.500,00 m

150,00 €/m  375.000,00 €

Centro de Reparto

3,00 ud

360.000,00 €/ud  1.080.000,00 €

Subtotal Coste Conexion Exterior de Media Tension

Coste Red Eléctrica de Media Tension

Se tendra que tener en cuenta también los gastos derivados de la Viabilidad de Suministro eléctrico, que en
este caso consistirian en la construccion de una Subestacion eléctrica, gasto estimado en:

Coste Asociado a Viabilidad de Suministro

1,00 ud 5.000.000,00 €/ud 5.000.000,00 €

‘Subestacién Eléctrica

4.7. Infraestructura de Baja tension.

4.7.1. Presupuesto de la Infraestructura de Baja Tension.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Red Eléctrica de Baja Tension

Red de Media Tension

3.700,00 m

67,00 €/m

247.900,00 €

Acometidas

7,00 ud

650,00 €/ud

4.550,00 €

Coste Red Eléctrica de Baja Tension
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4.8.1. Presupuesto de la Infraestructura de Alumbrado Publico.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Alumbrado Publico

Obra Medicion  Precio Unitario
Calle A 69.000,00 m? 4,50 €/ny
Calle J 7.000,00 n? 4,50 €/nv
Calle L 5.720,00 m? 4,50 €/m¢
Calle P 25.600,00 m? 4,50 €/m¢
Avenida Valdelaparra = 15.886,50 n? 4,50 €/me
Puente 1 2.520,00 e 4,50 €/nv
Puente 2 2.940,00 m? 4,50 €/mp
Puente 3 2.520,00 m? 4,50 €/

4.9. Infraestructura de Telecomunicaciones.

Coste
310.500,00 €
31.500,00 €
25.740,00 €
115.200,00 €
71.489,25 €
11.340,00 €
13.230,00 €
11.340,00 €

590.339,25 €

4.9.1. Presupuesto de la Infraestructura de Telecomunicaciones.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Calle A ('y conexion exterior)  69.000,00 m?

Calle J

Calle L

Calle P

Avenida Valdelaparra
Puente 1

Puente 2

Puente 3

Septiembre de 2017

7.000,00 n?
5.720,00 n?
25.600,00 e
15.886,50 n?
2.520,00 n?
2.940,00 n?
2.520,00 n?

Red de Telecomunicaciones

2,90 €/n?
2,90 €/
2,90 €/n?
2,90 €/m?
2,90 €/n¢
2,90 €/
2,90 €/n?
2,90 €/m?

200.100,00 €
20.300,00 €
16.588,00 €
74.240,00 €
46.070,85 €

7.308,00 €
8.526,00 €
7.308,00 €

Coste Red de Telecomunicaciones _

pagina 47



4.10. Infraestructura de Red de Gas.

4.10.1. Presupuesto de la Infraestructura de Gas.

VEMATE Arguiieius

Plan Especial de Infraestructuras. Sector S-1 “Los Carriles” del PG de Alcobendas
Alcobendas (Madrid)

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Red de Gas

Obra Medicion

Calle A (y conexién exterior)  69.000,00 e

Calle J 7.000,00 n?
Calle L 5.720,00 n?
Calle P 25.600,00
Avenida Valdelaparra 15.886,50 e
Puente 1 2.520,00 n?
Puente 2 2.940,00 n?
Puente 3 2.520,00 n?

Precio
Unitario
4,37 €/
4,37 €/
4,37 €/me
4,37 €/me
4,37 €/
4,37 €/me
4,37 €/me
4,37 €/nm?

Coste

301.530,00 €
30.590,00 €
24.996,40 €

111.872,00 €
69.424,01 €
11.012,40€
12.847,80 €
11.012,40 €

Coste Red de Gas 573.285,01 €

4.11. Infraestructura de Red de Aguas Regeneradas.

4.11.1. Presupuesto de la Infraestructura de Aguas Regeneradas.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Precio

Obra Medicion L. Coste
Unitario
m? de demolicién viario 1.125,00 m? 14,90 €/n? 16.762,50 €
n? de reposicion viario 1.687,50 m? 18,00 €/n? 30.375,00 €
Red de FD 200 mm 750,00 m 87,00 €/m 65.250,00 €
m? de Excavacion 1.125,00 n? 2,40 €/m? 2.700,00 €
m? de Cubricién 912,94 m? 6,61 €/m? 6.034,55 €
m? de Arena silicea 11250 m® 26,75 €/m? 3.009,38 €
Ud elementos singulares 5,00ud 500,00 €/ud 2.500,00 €
126.631,42 €

Red interior de Aguas Regeneradas

Red de FD 200 mm 4.199,61 m 87,00 €/m  365.366,33 €
me de Excavacion 6.299,42 m? 2,40 €/m? 15.118,61 €
m? de Cubricién 5.112,00 m? 6,61 €/m? 33.790,35 €
m? de Arena silicea 629,94 m 26,75 €/m? 16.850,95 €
Ud elementos singulares 15,00 ud 500,00 €/ud 7.500,00 €
438.626,23 €
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Los costes del depdsito a construir:

Coste Deposito de Aguas Regeneradas

Preci
Obra Medicion 1:ec1? Coste
Unitario
Deposito Aguas Regeneradas 1.000,00 n? 300,00 €/me  300.000,00 €

Coste Depésito de Aguas Regeneradas 300.000,00 €

La estimacion del coste total de las obras a ejecutar sera de:

Coste Total Aguas Regeneradas 865.257,65 €

4.12. Infraestructura de Recogida Neumatica de Residuos.

4.12.1. Presupuesto de la Infraestructura Neumatica de Residuos.
Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Se ha estimado un ratio por metro lineal de la red, donde se ha incorporado la obra civil y la obra mecénica
y por otra parte se ha incorporado el presupuesto de la Central de Recogida a construir en el desarrollo de la
zona sur del ambito porque la zona norte se puede abastecer desde la Central de Recogida ubicada en la
Urbanizacion de Fuentelucha.

Este presupuesto ha sido contrastado con la concesionaria de la recogida de residuos del municipio.

Recogida Neumatica de Residuos Solidos Urbanos (RSU)

Obra Medicion  Precio Unitario Coste
Red de RSU 2.800,00 m 350,00 €/m 980.000,00 €
Central de Recogida 1,00 ud 1.890.519,00 €/ud  1.890.519,00 €

Coste Infraestructura de Recogida Neum:itica de RSU 2.870.519,00 €

4.13. Islas Ecologicas.

4.13.1. Presupuesto de las Islas Ecologicas.

De acuerdo a la ordenanza municipal de Recogida de Residuos Urbanos se han estimado el nimero de Islas
Ecoldgicas a disponer en el Sector y mas concretamente las que habra que disponer como consecuencia de
las obras a ejecutar por el PEI.

En las Islas Ecoldgicas se recogeran todos aquellos residuos que no se recojan mediante recogida
neumatica, que en este caso son la Materia organica y los envases y plasticos (bolsa amarilla).

Cada Isla Ecologica estara constituida por, al menos, un contenedor destinado a papel y carton, uno de
vidrio y un 30% de las mismas contara con contenedor de recogida de ropa usada y metales.

Residuo 9% sobre el total[ Peso diario total de Residuos Densidad de los Residuos (Kg/m')| Volumen total de Residuos generados (m’) | Volumen del C ()| de

Materia Organica més rechazo | 46.00% 46.822,59 Kg 2153839 Kg 90,00 Kg | 239,32 m° 400m® 60|
Bolsa Amarilla 13,00% 46.822,59 Kg 6.086,94 Kg 30,00 Kg | 202,90 m* 4,00m 101
Papel y carton 21,00% 46.822,59 Kg 983274 Kg 400 m® 101}
Vidrio 6.00% 46.822,59 Kg 280936 Kg 400m® 101}

Metales 4,00% 46.822,59 Kg 1.872,90 Kg 30}
Otros 10,00% 46.822,59 Kg 4.682,26 Kg 30}
N° de Islas Ecologicas 101

Por tanto sera necesaria la construccion de 101 islas ecoldgicas en el Sector, de las cuales 30 se deberan
ejecutar en la fase de desarrollo del PEI.
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Los contenedores seran soterrados.
El ratio econémico aplicado se ha obtenido de la Urbanizacion Valdelacasa.

Siendo, por tanto, el coste de la construccion de las islas ecologicas afectas por el PEI es de:

Islas Ecologicas

Obra Medicion  Precio Unitario Coste
Islas Ecoldgicas 30,00 ud/  17.000,00 €/ud  510.000,00 €

510.000,00 €

4.14. Via Ciclista.
4.14.1. Presupuesto de la Via Ciclista.

Los costes de ejecucion material se han estimado en base a los siguientes criterios.

Desglose Unitario de costes de Carril Bici (ratio €/m2);

Carril Bici Precio Unitario
HNE-15 (e=15 cm) 7,50 €
AC16SURF (e=4 cm) 4,00 €
Slurry color Rojo 1,00 €
Terraplenado/Desmonte 2,00 €

Subtotal Carril Bici 1450 €

Siendo, por tanto, el coste de la Via Ciclista de:

Coste Carril Bici

Superficie Calle A Ratio
11.250,00 €/m? 14,50 €/m? 163.125,00 €

4.15. Retranqueo Arteria Cintura DN 1250 mm.
4.15.1. Presupuesto de Retranqueo Arteria Cintura de DN 1250 mm.

Como consecuencia de las obras a ejecutar serd necesario el retranqueo de unos 1.000 m de la tuberia de
transporte de agua potable perteneciente a la Arteria Cintura del Canal de Isabel 1.

Se ha estimado su coste en base a:

Coste Retranqueo Arteria Cintura (HC 1250 mm)

Obra Medicion Precio Unitario Coste
n? de demolicion viario 4.000,00 n¥ 14,90 €/ 59.600,00 €
m? de reposicion viario 2.000,00 ¢ 18,00 €/m? 36.000,00 €
HC 1250 mm 1.000,00 m 930,80 €/m 930.800,00 €
m? de Excavacion 2.500,00 m# 2,40 €/m¢ 6.000,00 €
m? de Cubricion 272,81 md 6,61 €/m? 1.803,29 €
m? de Arena silicea 375,00 m? 26,75 €/m? 10.031,25 €
Ud elementos singulares 5,00 ud 3.000,00 €/ud 15.000,00 €

Coste Total Retranqueo 1.059.234,54 €
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4.16. Parque Arroyo Valdelacasa.
4.16.1. Presupuesto del parque del Arroyo Valdelacasa.

Se ha estimado su coste en base a:

Construccion Parque Arroyo

Obra Medicion Precio Unitario Coste
Parque Arroyo 212.084,00 ne 4,10 €/m? 869.544,40 €

Coste Parque Arroyo 869.544,40 €

5. Coste total de las Obras.

Asciende el Coste Estimado de las obras a desarrollar como consecuencia de este PEI a la cantidad de
SESENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS
SESENTA Y TRES EUROS CON TREINTA Y DOS CENTIMOS (67.655.363,32€), que se desglosa
segun el cuadro siguiente:

RESUMEN PRESUPUESTO OBRAS PEI (ETAPA 0)

Resumen PRESUPUESTO %o
Red Viaria Exterior y perimetral 11.868.796,57 €  20,95%
Red Viaria Interior 8.772.61000€  15,48%
Infraestructura de Abastecimiento de Agua Potable 1.814572,04€  3,20%
Red de Saneamiento de Aguas Residuales 1.318.647,42€  2,33%
Infraestructura de Aguas Pluviales 14.660.639,37 €  25,88%
Infraestructura Eléctrica de Media Tension 1.857.150,00€  3,28%
Infraestructura Eléctrica de Baja Tension 252.450,00€  0,45%
Alumbrado Piblico 590.339,25€  1,04%
Infraestructura de Telecomunicaciones 380.440,85€  0,67%
Infraestructura de Red de Gas 573.285,01€ 1,01%
Red de Aguas Regeneradas 865.257,65€  1,53%
Infraestructura de Recogida Neumatica de RSU 2.870519,00€ 5,07%
Islas Ecolégicas 510.000,00€  0,90%
Via Ciclista 163.12500€  0,29%
Retranqueo Arteria Cintura 1.059.23454€  1,87%
Parque Arroyo Valdelacasa 869.544,40€  153%
Seguridady Salud 749.766,11 €  1,32%
Proyectos,D.O. y gastos de gestion y tramitacion 7.478.986,11€ 13,20%
TOTAL OBRAS ETAPA 0 56.655.363,32€ 100,00%

GASTOS ASOCIADOS A LAS VIABILIDADES DE SUMINISTRO

Subestacion Héctrica 5.000.000,00€  45,45%
Convenio de Infraestructuras Hidraulicas 6.000.000,00€ 54,55%
TOTAL PRESUPUESTO CONEXIONES EXTERIORES Y OBRAS EXTRAORDINARIAS 11.000.000,00 € 100,00%

6. Previsiones sobre cambios en la estimacion del coste durante la
tramitacion del Plan Especial y alcance definitivo.

Durante la tramitacion del Plan, en razén de las consideraciones que se exijan con motivo de la informacion
publica y de los informes sectoriales que emitan los Organismos competentes (Administraciones y
Compafiias Suministradoras), se fijara en el acuerdo de aprobacion definitiva, por el Ayuntamiento el coste
final estimado para la ejecucion de las obras previstas necesarias para el desarrollo del Sector. Sin perjuicio,
todo ello, del importe real que conlleve la ejecucion de las obras, con el fin de que tengan en cuenta las
garantias conforme a las disposiciones legales.

Septiembre de 2017 pagina 51



AENALZ Arquitecius

Plan Especial de Infraestructuras. Sector S-1 “Los Carriles” del PG de Alcobendas
Alcobendas (Madrid)

7. Distribucion del coste total estimado del PEI.

Se redactard un Unico proyecto de urbanizacion al que se adjuntaran ADENDAS para poder ejecutarlo en
Etapas (PEI (Etapa 0) + 3 Etapas de ejecucion).

La primera Etapa que se ponga en marcha debera ejecutar las obras reflejadas en su ADENDA y en la del
PEI (Etapa 0), si éstas no se hubieran ejecutado ya, repercutiendo a las otras Etapas la parte del coste del
mencionado PEI. De esta manera se asegura que cualquier Etapa puede ponerse en marcha de manera
independiente y se compatibiliza con el indispensable reparto de beneficios y cargas.

8. Informe de Sostenibilidad Economica.

Dado que el presente documento de PEI propone exclusivamente la definicion de las obras a realizar en la
Etapa 0 del desarrollo del Sector “Los Carriles” ya definida en el Plan Parcial que establece la ordenacion
pormenorizada de este Sector, y puesto que esta Etapa O se compone exclusivamente de suelos destinados a
Redes Publicas de cesién y no contiene ningln suelo lucrativo, no tienen sentido realizar este estudio para
el presente documento, por lo que se remite este punto al Informe de Sostenibilidad Econémica del Plan
Parcial del Sector S-1 “Los Carriles”, donde se ha valorado el impacto del desarrollo del Sector S-1 “Los
Carriles” en la Hacienda Publica de Alcobendas, en los supuestos de desarrollo de la Etapa O (objeto del
presente PEI) junto con cada una del resto de Etapas en las que el Plan Parcial divide el desarrollo del
Sector.

En Alcobendas, septiembre de 2017.

ARNAIZ Arquitectos, S.L.P.

D. Leopoldo Arnaiz Eguren Fdo.: D. Luis Arnaiz Rebollo
Colegiado COAM N° 3.208 Colegiado COAM N° 18.940
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DOCUMENTO Il - INFORMES DE VIABILIDAD

1. Introduccion

En el presente documento se incorporan todos los documentos derivados de las gestiones con las diferentes
compariias suministradoras, ya sean los Informes de Viabilidad proporcionados por las mismas o las

solicitudes de los mismos.

Septiembre de 2017 pagina 53



Plan Especial de Infraestructuras. Sector S-1 “Los Carriles” del PG de Alcobendas
Alcobendas (Madrid)

2. Viabilidad de suministro de Abastecimiento de Agua (Canal de

Isabel II).
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-Canalj

de Isabel I gestién
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Respecto a la nueva demanda de recursos hidricos:
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de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion, es de 118,51 Us (10.239,5 m/dia), comrespandiéndole
un cawdal punta de 196,40 /s,

Respecto a la red de abastecimisnto:
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conexiones @ la red de abastecimiento existente:
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digmetre 1.250 mm, que discurre por la carretera del Goloso, al norte del Sector.
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la carretera de Fuencarral, al sureste del Seclor.

Ambos puntos de conexién quedardn unidos mediante una conduccién de diametro 800 mm de fundicidn
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Canal-Z

de Isabel Il gestion
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indicaciones opoarfunas,

La red de distribucidn interior del Sector S-1 ‘Los Camiles” parlird de la conduccidn anteriormente
MymmwuaMummmmm.mmM.mwm
dﬂdlydabuiquochrmwadumdarmkmﬁaﬂahmh'rhrh:tdamambimmundmm.
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ejecutar por el promolor.
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Urbanizacién del Seclor S-1 “Los Carriles’ deberd recoger las conexiones anferlormente descritas,
cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestién y remitirse al Area de
Construccién de Md-MmmhmEmmmdeﬁn.

I TREC

Respecto al riego do zonas verdaes:

samhmmmmmmuamumanm para baldeo de calles en la red da
distribucion de agua para consumo humano.
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Canal-/

de Isabel Il gestion

Purl:lltlimu.h\hbﬁdﬂﬂwhnﬂuﬂahmdmdﬂmwﬁhummmda
mmmm;mmmmwummummnn
que tendra que ser framitada por Canal de Isabel || Gestidn y al informe de Canal de Isabel 1| Gestidn
sobre la capacidad de las instalaciones actuales de suministro de agua regenerada.

Respecto al saneamiento y depuracitn:

Se debera cumpli la resolucién emitida para el Plan Parcial del Sector 5-1 "Los Cariles” de Alcobendas
por la Direccién General de Calidad y Evaluacidn Ambiental de la Consejeria de Medio Amblenta y
Ordenacién del Territorio en cumplimiento del Decreto 170/88 sobre gestion de las infraestructuras de
saneamienio de aguas residuales de la Comunidad de Madrid.

El proyecto de fa red de saneamiento interior del Sector 5-1 "Los Carriles” incluido en el Proyecto de
mbm&mdﬂmhmodmuQmmpiManmmmdnSammmwﬂmdamlry
remitirse al Area de Construccién de Redes de Saneamiento de esta Empresa para su aprobaciin.

Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusidn:

Se informa en cuanto al deber del promotor del Sector S-1 “Los Carriles” de contribuir a Ia financiacién
ummmmmmmMmmmmymm.
mejorar o ampiiar tales redes cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que
suponga la puesta en uso del ambito de actuacion, de acuerdo con lo establecido en el Art. 21 de la Ley
wzm1Msmmummmmum.maiMmmmuwugmmmhmda
junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y en el capitulo Il del Titulo 1l del
Rmmdummmmuummyaﬂmwmmmmmsuﬂu
mm,amwmmwwu.mﬁmmm.

Se debers firmar un nuevo Convenio para ejecucidn de infraestructuras hidriulicas entre el
Ayuntamiento de Alcobendas, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel Il Gestidn, en el que se actualizardn
los ambitos de aplicacin, enire los que se incluird el Sector 5-1 "Los Cariles”, las Infraestructuras
hmmmmmymwmmmmmmmmm
Condicionantes para las Conformidades Técnicas:

El Canal de Isabel |l Gestibn condicionard las Conformidades Técnicas del Proyecio de la red de
distribucin de agua para consumo humano y de la red de saneamiento del Sector S-1 "Los Carriles”, al
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Canal-Z

de Isabel |l gestién

abono previo por parte del Promotor ante el Canal de Isabel || Gestion, en la forma que esta Empresa
determine, del imparie que correspanda de la aplicacidn de las repercusiones unitarias del Convenio que
finalmente sa firme.

Condicionantes para o inicio de las obras:

El Inicio de tas obras de abastecimiento de agua para consuma humano y de |a red de saneamiento dal
Sector 5-1 “Los Carriles™ quedard condicionado 8 |8 suscripcidn de los Convenios de Conformidad
Técnica enire el Promotor v el Canal de Isabel || Gestidn, en donde se establecerin los compromisos
adquiridos por ambas partes para la recepcién de dichas obras.

Siendo preceplivo por parte de esta Empresa la vigilancla del conjunto de las unidades de obras
incluidas en el proyecio de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de aguas
reskduales, para su admisidn e Incorporacién a la explotacidn y conservackin del Sistema General de
Abastecimienio y Saneamienio, no se reconoceran aguellas unidades de obra iniciadas o ejeculadas
antes de la suscripcién de los Convenios de Conformidad Técnica,

Para cuslquier aclaracidn al respecto del contenido de este apartado deberdn ponerse en contacto con
la Area Construccién de Redes de Abastecimiento en el caso de abastecimienio ¥ en el caso de
saneamiento con la Area Construccién de Redes de Saneamlento de esta Empresa,

Condiclonantes para la recepcion de |a red:

La recepcitn de la red de distribucién de agua para consumo humano y de la red de saneamienio y su
conexion al sislema general de abastecimiento, saneamiento y depuracidn quedard condicionada a la
puesia en servicio previa de las infraestructuras necesarias para el abastecimienio, saneamiento y
depuracidn del Seclor 5-1 "Los Carriles”.

Lo que se comunica para s
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3. Apertura de expediente respecto a la Viabilidad de suministro de
energia eléctrica

Se ha abierto expediente con nimero 9031438898 en la Compafiia Eléctrica Iberdrola Distribucion
Eléctrica SAU para una solicitud total de potencia de 85.736 € Kw.

Se estda a la espera de la recepcion del Informe de Viabilidad por parte de la Compafiia.
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4. Viabilidad de suministro de Infraestructura de
Telecomunicaciones

Yelefonica

Telefénica de Espania, 5.A.U.
Operaciones Madrid
Creacion Plta.Ext.Madrid
C/Batalla del Salado n® 5-2?
Tel. 91 580 06 43

Fax 91528 75 74

J.L.Uberoc Bravo

_ ‘Madrid, 04/03/2015
Agustin Sanchez Guisado
ARNAIZ
C/ Méndez Alvaro, 56
28045 Madrid

Asunto: Solicitud de viabilidad para el suministro de servicios de telefonia en el desarroflo
urbanistico del Sector 5-1 “Los Carriles” del PGOU de Alcobendas {Madrid).

Estimado/a Seiior/a:

Me refiero al escrito de fecha 16/02/2015, que hemos recibido de esa
entidad, en relacion con el Proyecto Urbanistico del Sector S-1 “Los Carriles” del
PGOU de Alcobendas (Madrid).

En relacién con lo solicitado, les significo en primer lugar que la emision del
documento solicitado por esa empresa de Telefonica de Espafia, S.A.U. no soslaya
el cumplimiento por los drganos encargados de la redaccién de los distintos
instrumentos de planificacion territorial o urbanistica, de lo establecido en el
articulo 262 de la Lley .32/2003, de 3 de noviembre, General de
Telecomunicaciones, precepto éste que exige “..recabar de la Administracion
General del Estado el oportuno informe sobre las neceﬂdades de rea'es plblicas de
comunicaciones electrénicas en el dmbito territorial a que se refieran.”

Que, en todo case, y respecto a la viabilidad de suministro telefénico en el
sector menaonado Telefonica de Espaita, SAU. , puede adelantar, con caracter
provisional, que los puntos de conexion existente indicados en los planos, son
suficientes para proporcionar servicio de telecomunicaciones una vez que se dote al
sector de las infraestructuras necesarias para ello (canalizaciones y registros}.

Telefoaica de Bputia, §.. Saciedud Unipessanl - Regiscro Mercantil de Madrid, Hoja M-213180, Folio 6, Tomo 13170 del Libo de Sociedades, CIF. A-E2013472 Sede Social Grae Via 28, 28013 Madsid

En el contexto descrito, aprovecho para hacerle llegar la disposicion de
Telefonica de Espafia, S.A.U., para colaborar, a través de los correspondientes
convenios de colaboracién, con la entidad que desarrolle el proyecto de referencia,

y ello tanto en los aspectos de disefio como en los de construccién y
mantenimiento de las infraestructuras de obra civil (bdsicamente conductos y
elementos de registro} soporte de redes piblicas de comunicaciones electronicas
correspondientes al presente proyecto, aspectos en les. que contamos con una
dilatada y contrastada experiencia, Sera en dicho momento cuando, una vez
definida la topologia de ‘las infraestructuras a construir, pueda valorarse
adecuadamente, en su caso, el coste de las mismas.

Paginaide2
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Yelefonica

. Por otra parte, le comunico que Telefénica de Espafia, 5.A.U., como empresa

- * habilitada para la prestacion de servicios de telecomunicaciones en el ambito
territorial que nos ocupa, estudiara en su momento todos los aspectos inherentes
a la conexion de su red publica de comunicaciones electrdnicas con la
infraestructura de la presente actuacién urbanistica tan pronto como reciba la
primera solicitud de servicio de cualquier usuario de la misma.

Por Gltimo, y a los efectos oportunos, le informo de que Telefénica de
Espafia, S.A.U. (empresa perteneciente al Grupo Telefénica, S.A.), es uno de los
varios operadores habilitados para la prestacion de servicios de telecomunicacion
con obligaciones de servicio plblico y derecho genérico a la ocupacion del dominio
publico en el término municipal de Alcobendas{Madrid).

JEFE INGENIERIA PLANTA EXTERNA MADRID

Pagina2de 2
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5. Viabilidad de suministro de Red de Gas
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Pozuelo de Alarcdn, 23 de Mar, de 2015,

Asociacion Administrativa de Cooperacion Los Carriles,
¢/ Méndez Alvaro n°S6
28045 Madnd

« ASUNTO: Viabilidad de suministro de gas al Sector 1 “Los Carriles” del PGOU
de Alcobendas (Madrid)

Estimados sefiores:

En relacién con el asunto de referencia, ¥ una vez analzada la informacién que nos han
enviado, y en cumpimienio del Adiculo 48.2 de ka Ley del Suelo da la Comunidad de Madrid,
Iz informames de que el suministro de gas natural al al Seclor 1 “Los Carriles” del PGOU
de Alcobendas (Madrid), es viable desde las redes de MOP 4 bar de nuestra propiedad
exislente an la zona, con una presion de garantia de 0.4 bar, de forma inmediata.

Debamos significarles que esta garantia de viablidad desde nuestras redes de MOP 4 bar, s&

realiza en el contexio de que el suministro y distribucion de gas natural al Municipio de

Alcobendas, los ejecute Madrilefia Red de Gas, S.4. con armeglo al Ariculo 12 "Conexion del

Egari:lgri:r con las Redes de Transporte y Disfribucion” del Real Decrelo 1424/2002 de 27 de
iciembre.

Mo obstamte kb anterior, debemos nolificarkes que Madrilefia Red de Gas dispone de la
concesion adminstativa de la Dreccdn General de Industria de la Comunidad de Madrid, para
las zonas consolidadas actuales del casco urbano de Aloobendas, pero no dispone de la citada
concesion para el nuevo Seclor que nos remiten, que pudiera ser objeto de plblica
concurrencia con ofras Distribuidoras a criterio -aun no establecido- de la citada Direccion
General de Indwsiria.

El desarmlio y ejecucion de la cilada red eslarm supeditada a la oporuna suscripcion del
Convenios de colaboracion enire Madrilefia Red de Gas y los Promolores del seclor
referenciado, una vez aprobado &l Proyedao de Urbanizacion,

Lo que b comunicamaos a los efectos oporlunos

Alentamenie le saluda,
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DOCUMENTO IV — NORMATIVA

1. Disposiciones generales

1.1. Fundamento

Dado que el presente Plan Especial desarrolla parte de las obras definidas Plan Parcial del Sector S-1 “Los
Carriles”, concretamente las de la Etapa 0, seran vinculantes, a todos los efectos, las condiciones definidas
por el Plan Parcial para aquellos aspectos normativos no especificados en el presente documento.

Subsidiariamente, seran vinculantes, a todos los efectos, las condiciones definidas por el Plan General para
aquellos aspectos normativos no especificados en el presente documento, se haga 0 no mencion explicita a
ellos.

1.2. Ambito de aplicacién

El presente Plan Especial de Infraestructuras tiene por objeto la definicion de las obras a realizar en la
Etapa 0 de desarrollo del Sector S-1 (“Los Carriles”), definida en el Plan Parcial del Sector S-1 (“Los
Carriles”).

1.3. Alcance

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para el ambito definido, siendo
competencia del Plan Parcial fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuracion urbana
prevista en el Plan General de Alcobendas.

1.4. Vigencia

La vigencia de la presente normativa seré indefinida, sin perjuicio de sus eventuales modificaciones.

1.5. Efectos

La entrada en vigor del Plan Especial de Infraestructuras le confiere los efectos de Publicidad,
Ejecutoriedad y Obligatoriedad en los términos recogidos, tanto por la LSCM como por el propio
planeamiento de rango superior que desarrolla.

1.6. Interpretacion

En todo lo que no esté previsto en la presente Normativa, relativo a la definicién de términos e
interpretacion de conceptos, regira lo estipulado en el Plan Parcial y el Plan General de Alcobendas que, en
todo caso, seré de aplicacién con caracter subsidiario y complementario en las situaciones no expresamente
reguladas por el presente Plan Especial, siempre que no supongan contradiccion con las determinaciones
establecidas por éste.
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2. Determinaciones generales

2.1. Determinaciones generales de servicios e instalaciones

En lo referente a las Determinaciones Generales de Servicios e Instalaciones, se estard a lo establecido a lo
establecido en el Cddigo Técnico de la Edificacion y en la vigente Ordenanza De Edificacion,
Construcciones e Instalaciones, en su apartado:

- TITULO VII Condiciones de Dotacion de Servicios de los Edificios

2.2. Determinaciones generales de urbanizacion
En lo referente a las Determinaciones Generales de la Urbanizacion, se estara a lo establecido en:
- Cddigo Técnico de la Edificacion.

- NNUU del vigente Plan General de Alcobendas: Titulo 1, Normas de Caracter General, capitulo
5°, Normas Generales de la Urbanizacion.

En cuanto a la Red de Riego, se deberan cumplir las disposiciones impuestas por el R.O. 1620/2007, de 7
de diciembre, por el que se establece el régimen juridico de reutilizacion de aguas depuradas. En concreto,
se deberan cumplir criterios de calidad que permitan su utilizacion y aplicacion sin riesgo para la Salud
Publica.

Los sistemas de riego por aspersién son instalaciones de riesgo de proliferacién y dispersion de Legionella,
por lo que cumpliran los requisitos establecidos en el Real Decreto 865/2003, de 4 de julio, que establece
los criterios higiénico -sanitarios para la prevencion y control de la legionelosis.

En cuanto a las estrategias de desarrollo sostenible, movilidad y eficiencia energética, enumeradas en los
puntos 6.4.1, 6.4.2 y 6.4.4 del Documento |. Memoria, del Plan Parcial, el Proyecto de Urbanizacion debera
incorporar, con caracter vinculante, las siguientes:

- Telegestién del riego.

- Uso de aguas regeneradas.

- Monitorizacion del consumo de agua de los puntos de riego con telegestion.
- Optimizacion del balance hidrico.

- Gestion integral de movilidad: Instalacion de infraestructuras para la gestion integral de movilidad
y sistemas de deteccion de condiciones de trafico en tiempo real.

- Puntos de recargas de vehiculos eléctricos.
- Estacionamiento inteligente para personas con discapacidades.

- Mejora en tecnologia led de alumbrado puablico con sistemas inteligentes de control (sensores de
presencia, climatoldgicos...).

- Telegestién en los cuadros de alumbrado publico y semaforizacion.

- Monitorizacién consumos energéticos de electricidad, gas y agua y desarrollos de sistemas de
control inteligentes.

- Sistemas de alcantarillado inteligentes.

- Sistema de reciclaje de aguas residuales.
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2.3. Determinaciones generales de ejecucion

2.3.1. Proyecto de Urbanizacion
El Proyecto de Urbanizacion se redactara de acuerdo con lo establecido en el articulo 80 de la LSCM.

El Proyecto de Urbanizacion deberd dar cumplimiento a la ordenacidon pormenorizada establecida en el
Plan Parcial y dimensionar las infraestructuras en cuanto al funcionamiento en términos globales del Sector
en su totalidad.

En la redaccion del Proyecto de Urbanizacion se debera respetar lo contemplado en el documento Normas
Urbanisticas del Plan General de Alcobendas y en la Ordenanza de Proyecto y Obras de Urbanizacion del
Ayuntamiento de Alcobendas.

El Proyecto de Urbanizacion podra ajustar y definir todos aquellos parametros de servicios de
infraestructuras que no afecten a determinaciones de ordenacién, régimen de suelo o de edificacion.

Deberd redactarse un Unico Proyecto de Urbanizacion conjunto para todo el Sector que debera incluir
adendas independientes para el desarrollo de las distintas Etapas y, en su caso, Fases en las que se divida el
cada Etapa.

2.3.2. Ejecucion de las obras de urbanizacion

Las obras de urbanizacion se llevaran a efecto de acuerdo con lo establecido en el articulo 97 de la Seccién
62 del Capitulo 111 de la LSCM.

El coste de las obras de urbanizacion, se repercutird de acuerdo con lo sefialado en el citado articulo 97 de
la LSCM y, en caso de incumplimiento, se aplicara el articulo 103 de dicha Ley, asi como los compromisos
que se establecen en el presente documento.

Las Redes Publicas y las infraestructuras que sean necesarias para la funcionalidad del Sector o, en su caso,
de la Etapa 0, tendran caracter de elementos de interés general y utilidad publica, a los efectos de la
ocupacion directa de los terrenos necesarios, sin perjuicio del reconocimiento de los aprovechamientos que
correspondan.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos y construccion de las infraestructuras de acceso al
ambito, deberan ser sufragados integramente por los promotores del mismo y desarrollados mediante
proyectos especificos que se adecuardn a la normativa de la Comunidad de Madrid, que deberan ser
remitidos al Area de Explotacion de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid para su
informe. Deberan estar redactados por técnicos competentes y visados por el colegio profesional
correspondiente.

La recepcion de las obras de urbanizacion se hara conforme sefiala el articulo 135 de la LSCM.

2.4. Determinaciones generales de proteccion
En lo referente a las Determinaciones Generales de Proteccion, se estara a lo establecido en:

- NNUU del vigente Plan General de Alcobendas: Titulo Il, Normas de Caracter General, capitulo
7°, Normas Generales de Proteccion.

- Ordenanza De Edificacion, Construcciones e Instalaciones: TITULO VII Condiciones de
Seguridad

2.4.1. Medidas de proteccion a garantizar por el promotor en el Justificante
de Urbanizacion

Las siguientes medidas de proteccidn establecidas por el Plan General deberan ser garantizadas por el
promotor en el proceso de urbanizacién:
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2.4.1.1. Contaminacion atmosférica

Realizar un seguimiento de las emisiones atmosféricas en base al parque de vehiculos, tipo de combustible
utilizado.

2.4.1.2. Vegetacion

Preservaran los reductos de vegetacion mas valiosa con especial énfasis en las areas de ribera favoreciendo
su integracion en zonas verdes o espacios libres.

Establecer superficies ajardinadas, siembra de terrenos afectados con vegetacién arbustiva y herbacea que
contribuya a mantener ciertos entornos.

Evitar la afeccion de zonas colindantes a las areas de actuacién mediante cerramientos perimetrales durante
las obras para que el entorno no sufra deterioro.

En las nuevas zonas verdes correspondientes a las redes publicas establecidas en la Ley del Suelo se
procederd a la plantacion de especies vegetales autdctonas adaptadas a las condiciones climaticas y edaficas
del &mbito de estudio, de acuerdo con lo establecido en el capitulo Il de la Ordenanza Municipal para el
ahorro de consumo de agua en el término municipal de Alcobendas de 26 de diciembre de 2001.

Cuando la eliminacion de ejemplares arbdreos ornamentales sea ineludible, se estara a lo dispuesto en la
Norma Granada (aprobada para su aplicacion en el &mbito de la Comunidad de Madrid por acuerdo del
Consejo de Gobierno de 7 de noviembre de 1991) para el arbolado ornamental. Se utilizard el mismo
criterio de valoracidn para el arbolado no ornamental cuando los ejemplares a eliminar sean de cierto valor
por razones de porte, tamafio o alberguen algun valor ecolégico, floristico o cultural relevante, asegurando,
asimismo la plantacién en el mismo ambito en que se produjo el apeado. Esta directriz tendra efectos para
todo el término municipal, ya sean suelos urbanos o urbanizables.

El arbolado existente en el espacio viario, aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de
recreo 0 expansion, debera ser protegido y conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares
por causa razonable y que fuese admitida por el Ayuntamiento, se procurara que afecte a los ejemplares de
menor edad y corte, siendo sustituidos, a cargo del responsable de la pérdida, por especies iguales o
similares.

Para el arbolado urbano se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles afecciones de
plagas, procurando en todo caso que sean resistentes, de bajos requerimientos hidricos y de féacil
conservacion.

2.4.1.3. Geomorfologia

Utilizacion de criterios que minimicen la modificacién de las unidades geomorfolégicas sobre las que se
asienten las actuaciones propuestas. En particular, se reduciran los movimientos de tierras, adaptandose las
obras en la medida de lo posible al relieve natural.

2.4.1.4. Paisaje

Se preservara y mejorara el paisaje de las areas de ribera.
2.4.1.5. Edafologia

Se realizara la retirada, acopio y mantenimiento de tierra vegetal para su uso posterior en revegetaciones y
tratamiento de zonas verdes, tanto en los nuevos desarrollos como en otras actuaciones del ambito
municipal o externas. Del mismo modo se evitara la compactacion y erosion hidrica o eélica, limitandose el
tiempo de apilado de los materiales a un periodo no superior a 12 meses.

Se utilizara la tierra sobrante para realizar pantallas acUsticas mediante diques de tierra junto a las grandes
infraestructuras viarias.
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2.4.1.6. Hidrologia e hidrogeologia

Mantenimiento de los puntos existentes de control de la calidad y de control piezométrico, mediante la
prevision de la localizacion y ejecucion de un sondeo alternativo en caso de destruccion del actual por el
nuevo desarrollo urbanistico. Se deberd situar en el sentido del flujo, nunca aguas arriba, ni alejado en mas
de 250 m del actual. Se preverd un espacio de 300 m2 para el nuevo sondeo durante las obras de
urbanizacion, reservando definitivamente un espacio de 100 m2? a efectos de funcionamiento,
mantenimiento y explotacion del mismo, todo bajo instrucciones y supervision de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En los proyectos constructivos, se definiran los elementos constructivos que colaboren al tratamiento de los
caudales pluviales, para evitar la carga contaminante de los primeros minutos de lluvia, como pozos de
registro con areneros, trampas de captacion de sedimentos y solidos flotantes. De la misma manera se
recomienda las medidas de proteccidn necesarias de los puntos de vertido de la red de pluviales para evitar
la erosion de los cauces.

En las zonas linderas a los cauces, seria recomendable una actuacién sobre ellas como por ejemplo con
estabilizacion y revegetacion de taludes o bien cubriendo con materiales que reduzcan las pérdidas de
suelo, ayudando de esta forma a evitar la contaminacion del medio hidrico. Por el contrario en aquellas
zonas de ejecucion de superficies impermeables, se recomienda la utilizacion de materiales permeables de
manera de poder reducir la escorrentia superficial que serd generada.

Seria recomendable el mantenimiento y limpieza de las obras de fabrica existentes para el paso de los
arroyos bajo caminos y carreteras, para evitar desbordamientos una vez se hayan ejecutado las obras.

En aquellas zonas de ejecucion de superficies impermeables, se recomienda la utilizacién de materiales
permeables de modo que se reduzca la escorrentia superficial que serd generada, tal como la utilizacion de
firmes y pavimentos de acabados porosos que permitan la mayor infiltracién de caudales, la ejecucién de
espacios verdes y jardines con un alto grado de permeabilidad de manera que favorezca la infiltracion, asi
como la utilizacion de pozos, arquetas o galerias filtrantes en zonas donde el agua que pueda filtrar tenga la
consideracién de aguas limpias como en el caso de parques y zonas verdes.

Para toda actuacion a realizar en el interior de la zona de policia de los cauces pablicos indicados en planos
(100 m de ancho medidos horizontalmente a partir del cauce), se solicitara la preceptiva autorizacién del
Organismo Competente tramitada ante la Confederacion Hidrografica del Tajo tal como lo estima el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico en su Articulo 9, salvo disposicion expresa eximiendo de tal
obligacién recogida en informe técnico emitido por la propia Confederacion Hidrogréafica del Tajo.

2.4.1.7. Eficiencia y ahorro energético
Las luminarias del alumbrado publico seran de bajo consumo.
2.4.1.8. Contaminacion acustica

Realizar un control del cumplimiento de las restricciones en las velocidades de paso de los vehiculos de
traccion mecénica, y de las prohibiciones de circulacion de trafico pesado.

2.4.1.9. Contaminacion del suelo

Para solventar las posibles afecciones en el suelo o las aguas subterraneas originadas por actividades
pasadas, se deberan llevar a cabo el conjunto de actuaciones de remediacion y/o gestion segregada de
residuos que, si resulta necesario, hayan quedado prescritas en la normativa urbanistica de los distintos
Planes Parciales. La documentacién administrativa y técnica que garantice que las afecciones han sido
resueltas serd incorporada al Justificante de la urbanizacién.
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2.5. Medidas de Proteccion del Medio Ambiente

2.5.1. Medidas de caracter general

2.5.1.1. Medidas generales

Con caracter general se tendran en cuenta las siguientes medidas, encaminadas a evitar efectos negativos
sobre el medio o a minimizar aquellos que no sea posible evitar y en cuya definicién se ha tenido en cuenta
los efectos del presente Plan Especial sobre el cambio climatico:

- Delimitacién de la zona de actuacion del Sector, al objeto de realizar todas las acciones necesarias
para la ejecucion del Plan Especial dentro de dicha area, evitando asi potenciales efectos en zonas
anexas.

- Delimitacion de las areas que la ordenacién plantea como zonas verdes y espacios libres. Estas
zonas deberdn quedar libres de toda actuacion, conservando, en la medida de lo posible, su
composicion actual.

- En ningln caso se realizaran vertidos como tal dentro de la zona de actuacién, si bien se podran
emplear materiales excavados para el relleno de otras zonas cuando la explanacion o el disefio asi
lo requiera.

- Eliminacién adecuada de los materiales sobrantes de las obras y vertidos de todo tipo que de forma
accidental se hubieran podido provocar, una vez finalicen los trabajos de urbanizacién y
edificacion.

- Utilizacion de agua regenerada para el riego y mantenimiento de las zonas verdes delimitadas en la
ordenacién propuesta, cumpliendo en todo momento lo dispuesto en el Real Decreto 1620/2007,
de 7 de diciembre, por el que se establece el régimen de utilizacion de las aguas depuradas.
Asimismo, la autorizacion o concesion de uso de las aguas depuradas contara con el preceptivo
informe sanitario. Existe un convenio de colaboracion entre el Ayuntamiento de Alcobendas y el
Canal de Isabel Il para el suministro de agua regenerada de la EDAR Arroyo de la Vega para el
riego de zonas verdes de Alcobendas.

- En las zonas verdes de uso publico del ambito, las redes que se conecten, transitoriamente, a la red
de distribucién de agua de consumo humano deberan cumplir la normativa del Canal de Isabel I,
siendo dichas redes independientes de la red de distribucion y disponiendo de una Unica acometida
con contador.

- En las zonas verdes publicas que precisen riego se instalaran sistemas de riego automatico con
utilizacion de programadores, disposicion de aspersores de corto alcance en zonas de pradera,
riego por goteo en zonas arbustivas y arboladas y una instalacion de detectores de humedad en el
suelo que evite riegos innecesarios.

- Se sugiere la limitacién de la ocupacion bajo rasante de los espacios libres y zonas verdes para
favorecer la recarga de acuiferos.

- Se posibilitara el uso de materiales que permitan el drenaje del agua con el objeto de restringir al
minimo las superficies impermeables de los nuevos desarrollos.

- Los grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de temporizadores 0 mecanismos
similares de cierre automatico para dosificar el consumo de agua, limitando las descargas.

- En cuanto a los viarios, reducir la vulnerabilidad de los taludes en desmonte y terraplén frente a
fendmenos combinados de sequia y precipitaciones mas intensas y de avenidas extraordinarias mas
severas. Para ello se propone lo siguiente:

0 Reforzar determinados elementos de drenaje (cunetas de coronacidn, bordillos, bajantes).

o Construir taludes mas tendidos.
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0 Aumentar las medidas de proteccidn frente a la erosién mediante plantaciones especificas.
o0 Prever bermas mas amplias a pie de talud.

- Por lo que se refiere a revision de la normativa y recomendaciones de disefio, se considera que,
con las modificaciones que incorpora el actual borrador de revision de la Instruccion 5.2-1C sobre
drenaje superficial de carreteras — instruccion vigente desde 1990 —, se cubriria las necesidades de
adaptacion a corto plazo que puedan estar asociadas al cambio climatico.

- No descuidar las tareas de vigilancia y mantenimiento preventivo de los nuevos viales, lo que
permite garantizar unas condiciones adecuadas de vialidad y seguridad vial y preservar la
integridad de determinados componentes de la carretera frente a los fendmenos climaticos
adversos previstos. En este sentido:

0 Se revisaran periodicamente las condiciones del drenaje de los viales,

0 Ensu caso, se intensificaran las labores de limpieza de los viales y se verificara la bondad
de su disefio frente a precipitaciones extremas y avenidas.

- Mantener el control de la vegetacién en los margenes de los viales para reducir el riesgo de
incendios en periodos de sequia.

- Revisar periodicamente el estado de erosion de pilas, estribos y obras de defensa en las estructuras
situadas en el arroyo Valdelacasa.

2.5.1.2. Geomorfologia

Con objeto de no afectar sustancialmente al relieve, el desarrollo propuesto tratara de adecuarse a la
topografia existente, evitando, en la medida de lo posible, grandes desmontes y taludes.

En consecuencia, los nuevos viarios y esquemas de ordenacion de redes y usos contenidos en la propuesta,
ajustaran sus limites, en la medida de lo posible, al relieve.

2.5.1.3. Edafologia
Durante la fase de urbanizacién se considera necesario tener en cuenta los siguientes aspectos:

- Retirada selectiva de los materiales procedentes de la cobertera del suelo al objeto de conservar la
tierra vegetal existente para, posteriormente, emplearla en el enriquecimiento y restitucion del
sustrato edafico. La excavacion a este nivel se efectuard hasta la profundidad que llegue la capa
con contenido organico, evitando la compactacion de la tierra vegetal, utilizando para ello una
maquinaria no muy pesada. Previo a la excavacion deberd hacerse una prospeccidon para
determinar la profundidad de la capa de tierra vegetal.

- Minimizacion de las zonas de acopio de materiales de construccion o procedentes de la
excavacion, con el fin de reducir al maximo la superficie alterada por este motivo.

- Enningln caso se emplearan las zonas verdes propuestas como zonas de acopio de materiales.

2.5.1.4. Masas de agua superficial

La maquinaria a emplear durante las obras de urbanizacion y edificacion sera revisada periddicamente al
objeto de evitar pérdidas de lubricante, combustible, etc. Los cambios de aceite, reparaciones y lavados de
la maquinaria durante las obras, en su caso, se llevardn a cabo en zonas especificas donde no haya peligro
de contaminacién de las aguas superficiales. Los residuos procedentes de estas actuaciones seran
gestionados por gestor autorizado.

2.5.1.5. Masas de agua subterranea

Al igual que para el caso de las masas de agua superficial, para evitar afecciones a la masa de agua
subterrdnea en la que se incluye el Sector (Madrid: Manzanares-Jarama), las labores de mantenimiento de
la maquinaria empleada durante las obras de urbanizacion y edificacion se llevardn a cabo en zonas
especificas donde no haya peligro de contaminacion de las aguas subterraneas. Los residuos generados
durante dichas labores seran gestionados por gestor autorizado.
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2.5.1.6. Calidad del aire

Con el fin de atenuar en la medida de lo posible las emisiones de contaminantes atmosféricos, se propone la
limitacidn de la velocidad en el interior del Sector a 40 km/h.

Ademas, durante la fase de urbanizacion se evitard el levantamiento de polvo en las operaciones de
desbroce de la capa de tierra vegetal, nivelacion del terreno, realizacion de accesos, asi como el apilamiento
de materiales finos en zonas desprotegidas del viento para evitar el sobrevuelo de particulas. Asimismo, se
realizaran riegos periodicos en las zonas en las que se realicen movimientos de tierras y explanaciones, asi
como en los caminos por los que circule la maquinaria de obra.

2.5.1.7. Calidad acustica

Con el fin de atenuar el ruido producido durante la fase de obras se verificara que la maquinaria empleada
cumple con la legislacion vigente en materia de emisiones sonoras y que tiene todas las inspecciones
técnicas en vigor.

Las labores mas ruidosas se llevaran a cabo en periodo diurno para garantizar el descanso de los residentes
préximos al Sector.

2.5.1.8. Vegetacion y fauna

Con el objeto de no afectar a areas limitrofes a las zonas de actuacion, se llevara a cabo delimitacion de las
mismas mediante un cerramiento, tal y como se ha comentado en las medidas de caracter general, pero sin
dificultar la posibilidad de desplazamiento y maniobrabilidad de la maquinaria pesada y camiones.

Esta accion traera consigo la minimizacion de la superficie alterada, que debera quedar reducida al maximo,
protegiendo asi la vegetacion de los alrededores y con ello los biotopos en los que viven o se alimentan las
especies animales identificadas como presentes en el ambito.

2.5.1.9. Paisaje

La proteccion del paisaje se lograré a través de la integracion paisajistica de las infraestructuras previstas.
En este sentido, en el disefio del proyecto se tendra en cuenta la utilizacién de cromatismos que logren esta
integracion, asi como las zonas de visibilidad que deberdn de ser correctamente caracterizadas en fase de
disefio del proyecto.

2.5.1.10. Patrimonio cultural y arqueoldgico

De acuerdo a lo especificado en el Informe de la Direccién General de Patrimonio Histérico de la CAM,
incluido en el Anexo VI, en aplicacién del articulo 31 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid, si durante el transcurso de las obras apareciesen restos de valor
histdrico y arqueoldgico, deberd comunicarse en el plazo de tres (3) dias naturales a la Direccion General
de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid.

2.5.1.11. Medio socioeconémico

Se remodelaran o recuperaran todas aquellas infraestructuras que resulten dafiadas por las obras. Con el fin
de evitar molestias a la poblacion colindante, la jornada de trabajo durante la fase de obras se realizara,
como maximo, entre las 8 y las 20 horas, al menos, en las zonas mas proximas a zonas ya edificadas.

Se procedera a realizar la limpieza de los neumaticos de los camiones y maquinaria de obra cada vez que
estos salgan de la zona de obras, al objeto de que no se deposite barro en el viario publico o en las
carreteras.

Una vez finalizadas las obras, se efectuara la limpieza del material acumulado, préstamos o desperdicios,
sobre todo, en el caso de que impidan el paso de vehiculos.
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2.5.1.12. Proteccion de los recursos hidricos e hidrogeolégicos

El planeamiento previsto debe desarrollarse sin afectar negativamente a los posibles cauces que pudieran
existir en el ambito de actuacion.

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion vigente los terrenos que lindan con los cauces estan sujetos
en toda su extension longitudinal a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso pablico y una
zona de policia de 100 metros de anchura. La existencia de estas zonas Unicamente significa que en ellas se
condicionara el uso del suelo y las actividades que se desarrollen.

Como criterio general a considerar es el de mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mas
natural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion
del trazado que intente convertir el rio en un canal, y afectando lo menos posible a sus caracteristicas fisicas
de modo que no se produzca una disminucion de la capacidad hidraulica del mismo.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion, montaje o ubicacidn
de instalaciones destinadas a albergar persona, aunque sea con caracter provisional o temporal, de acuerdo
con lo contemplado en el articulo 51.3 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular obras de paso sobre
cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberan contar con la preceptiva autorizacion
de este Organismo de cuenca. Para poder otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se debera
aportar Proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar. El proyecto citado deberé
incluir una delimitacion del dominio publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 4 ° del
Reglamento antes citado, haciendo referencia tanto el estado actual como el proyectado y un estudio de las
avenidas extraordinarias previsibles con objeto de dimensionar adecuadamente las obras previstas.

Toda actuacion que se realice en la zona de policia de cualquier cauce publico, definida por 100 metros de
anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, debera contar con la preceptiva autorizacién del
Organismo de cuenca segun establece la vigente legislacién de aguas, y en particular las actividades
mencionadas en el art. 9 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Particularmente para el caso de nuevas urbanizaciones, si las mismas se desarrollan en zona de policia de
cauces, previamente a su autorizacion es necesario delimitar la zona de dominio publico hidraulico, zona de
servidumbre y policia de cauces afectados, asi como analizar la incidencia de las méaximas crecidas
ordinarias asi como de las extraordinarias previsibles para periodo de retorno de hasta 500 afios que se
puedan producir en los cauces, a objeto de determinar si la zona de urbanizacion es o no inundable por las
mismas. En tal sentido se debera aportar previamente en el Organismo de cuenca el estudio hidroldgico y
los célculos hidraulicos correspondientes para analizar los aspectos mencionados, junto con los planos a
escala adecuada, donde se delimiten las citadas zonas.

En el estudio se incluiré la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como la envolvente de la
via de intenso desagie y la zona de inundacion peligrosa, tal y como se definen en el articulo 9.2 del
Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

Los sistemas de saneamiento presentaran caracter separativo para aguas pluviales y residuales.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberan situarse fuera del dominio
publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cruzaran los cauces solamente en puntos concretos y
precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las mismas deberan
contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion suficiente, adoptandose las medidas
oportunas para no afectar negativamente el dominio publico hidraulico y la evacuacién de avenidas en todo
el tramo afectado.
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En este sentido se deberd aportar ante la Confederacion Hidrografica del Tajo, previamente a la
autorizacion, documento suscrito por técnico competente en el que se analice la afeccién que sobre el
dominio publico hidrdulico de los cauces afectados y sobre sus zonas inundables, puede provocar la
incorporacion de caudales por las nuevas zonas a urbanizar y se estudien las incidencias producidas en el
cauce aguas abajo de la incorporacion de los aliviaderos de aguas pluviales en la red de saneamiento
prevista.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras deberan disponer de
las instalaciones necesarias para limitar la salida de sélidos al cauce receptor.

2.5.2. Medidas de caracter especifico
2.5.2.1. Calidad acustica

Para garantizar el confort acustico de los futuros residentes del Sector S-1 “Los Carriles”, asi como de los
préximos al mismo, se avanza la tipologia de las medidas preventivas y correctoras a implantar, que se
definen con mayor detalle en el estudio acustico (Anexo I11):

- Limitacién de la velocidad en los viarios interiores a 40 km/h.
- Limitacién de la velocidad en el tramo de la M-616 que delimita el Sector por el norte a 70 km/h.

- Restriccion de la circulacion de vehiculos pesados (a excepcion del transporte publico) en horario
nocturno.

- Pantallas acusticas, diques de tierra o cualquier otra medida acusticamente equivalente que
garantice el cumplimiento de los OCAs en las parcelas enfrentadas a la M-616.

- Pantallas acusticas, diques de tierra o cualquier otra medida acuUsticamente equivalente que
garantice el cumplimiento de los OCAs en las parcelas enfrentadas a la Avenida de Valdelaparra.

- Los proyectos de edificacion de las manzanas del interior del Sector en los que exista conflicto
acustico deberan garantizar un adecuado aislamiento acustico en sus fachadas de manera que se
garantice el cumplimiento de los OCAs al espacio interior de los edificios en funcion del uso.

- Distribucion de las estancias de las viviendas de modo que las menos sensibles al ruido se sitien
en las fachadas mas ruidosas.

Como criterios generales en materia de contaminacion acustica, se considerara especialmente:

- La ubicacion, orientacion y distribucion interior de los edificios destinados a los usos mas
sensibles desde el punto de vista acustico se planificard con vistas a minimizar los niveles de
inmision en los mismos, adoptando disefios preventivos y suficientes distancias de separacién
respecto a las fuentes de ruido mas significativas, y en particular, el trafico rodado.

- En las fachadas méas expuestas no se deberian proyectar dormitorios, y las carpinterias exteriores
deberan disefiarse de manera que se asegure el aislamiento acustico y no se rebasen los valores de
inmision de ruido al ambiente interior recogidos en la tabla B "Objetivos de calidad acUstica para
ruido aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destinadas a vivienda, usos
residenciales, hospitalarios, educativos o culturales™ del Real Decreto 1367/2007.

- Se aplicara el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre, por el que se aprueba el documento
basico “DB-HR Proteccion frente al ruido” del Codigo Técnico de la Edificacion. Si en fases
posteriores se produjeran modificaciones que alteraran las condiciones acUsticas del ambito o que
afectaran a las medidas correctoras propuestas, se adaptara el estudio acUstico a la nueva situacion,
con la adopcidn, en su caso, de nuevas medidas correctoras.

- Se estableceran zonas de transicion cuando se superen en 5 dBA los valores objetivo aplicables a
cada una de las areas implicadas.
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2.5.2.2. Contaminacién del suelo y de las aguas subterraneas

Derivado del estudio de caracterizacion del suelo (Fases | y Il) elaborado en octubre de 2011, se ha
detectado superacion de los niveles genéricos de referencia (NGR) en hidrocarburos totales del petrdleo
(TPHSs) en tres puntos localizados al sur del Sector y propuestos para su cambio de uso.

No obstante, los niveles detectados de hidrocarburos son compatibles con el cambio de uso del suelo
propuesto en la ordenacion por lo que no se considera necesario llevar a cabo medidas adicionales en esta
fase, si bien, el Programa de Vigilancia Ambiental que acompafie al Proyecto de Urbanizacién debera
incorporar un programa de inspeccion en materia de suelos, que serd de obligado cumplimiento en fase de
ejecucion para garantizar el control de los NGR de hidrocarburos durante las obras de urbanizacién, en
concreto, para las fases de movimiento de tierras y obra civil que llevan asociadas acciones de maquinaria
pesada e instalaciones auxiliares que podrian alterar las condiciones actuales de los terrenos si se
produjeran vertidos o derrames accidentales.

2.5.2.3. Vegetacion y fauna

Dado que la vegetacion actual del Sector actiia como sostén de la fauna existente se ha considerado
oportuno exponer las medidas previstas de forma conjunta.

En lo que a flora y vegetacion se refiere, los elementos de mayor interés son algunos ejemplares arbdreos
de encina (Quercus ilex) con porte de cierta entidad.

La principal medida consiste en incluir en zonas calificadas como espacios verdes las areas de mayor
calidad de vegetacion existentes en el Sector. Dentro de estas areas destaca el arroyo Valdelacasa con la
vegetacion de ribera asociada. Esta zona, asi como las estribaciones del Monte de Valdelatas son las que
presentan un mayor valor ecolégico y una mayor abundancia de fauna, por lo que al preservarlas también se
esta minimizando la afeccién sobre dicha variable ambiental.

Ademaés, se propone la plantacion de especies arbéreas y arbustivas presentes en el Sector cuando se
ejecuten los ajardinamientos, de forma que se asimilen a las mismas formaciones vegetales que existen en
la actualidad.

En cuanto a la potencial afeccion a los habitats no prioritarios identificados en el Sector (6420 y 92A0), se
proponen las siguientes medidas especificas destinadas a evitar su afeccion durante la fase de obras:

- Delimitar y balizar las zonas en las que se ha identificado la presencia de habitat y/o de elementos
vegetales de interés.

- De manera previa al comienzo de las obras, disefiar la localizacién de las instalaciones auxiliares y
accesos de modo que se eviten zonas con presencia de habitat.

- Las campas de trabajo y las zonas de acopio de materiales seran las minimas imprescindibles. Se
instalaran en zonas donde la vegetacién tenga menor valor y siempre fuera de zonas con presencia
de hébitat y/o elementos vegetales de interés.

- Intensificar las labores de vigilancia en las zonas proximas a las identificadas con presencia de
habitat y/o elementos vegetales de interés.

- Regar los caminos para no afectar a la vegetacion por causa del polvo por el transito de vehiculos,
segun las condiciones del terreno y el potencial riesgo de afeccién.

- Evitar el vertido de cualquier sustancia contaminante al suelo, asi como al arroyo Valdelacasa.

Ademas de las anteriores, se propone la siguiente medida preventiva a implementar una vez se desarrolle el
Sector:

- Respetar una zona de proteccién en torno a las zonas con presencia de habitats, de anchura
apropiada y en el estado mas natural posible, que se utilice como espacio absorbente de
potenciales efectos sobre las mismas.
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2.5.2.4. Gestion de residuos

Respecto a los residuos se plantea una estrategia que minimice el volumen de residuos y que maximice el
posible reciclado de los materiales aptos para este proceso. Los residuos que se generardn pueden ser
inertes, asimilables a urbanos y peligrosos.

En el primer caso, los residuos inertes que se generen como consecuencia de los movimientos de tierras
seran reutilizados en la remodelacion del terreno. Los materiales sobrantes que no se puedan emplear en
acciones propias de la obra se gestionaran segin lo dispuesto en el Plan Regional de Residuos de
Construccion y Demolicién (2006-2016).

Los residuos asimilables a urbanos seran segregados segtn las normas en uso en la Comunidad de Madrid.
Una vez segregados seran recogidos por los servicios oportunos para su tratamiento posterior.

Los residuos peligrosos que pudieran generarse durante el desarrollo de las obras seran almacenados segun
la normativa y entregados a gestor autorizado para su tratamiento.

2.5.2.5. Arbolado existente

Los Estudios de Detalle y los Proyectos de Edificacion deberan tener en cuenta y respetar, en la medida de
lo posible, el arbolado existente en el Sector, reflejado en el Anexo Inventario de arboles del Plan Parcial,
de manera que se integre en el proyecto.

El arbolado existente que coincida con espacios de acompafiamiento viario, deberd ser protegido y
conservado. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa razonable y que fuese admitida
por el Ayuntamiento, se procurara que afecte a los ejemplares de menor edad y corte, siendo sustituidos, a
cargo del responsable de la pérdida, por especies iguales o similares en el Sector.

2.5.2.6. Lineas aéreas de alta tension de REE

Ante la imposibilidad de soterramiento de las lineas de alta tension existentes al Oeste del Sector,
propiedad de REE, se establecen las siguientes consideraciones, fruto del informe de REE de fecha de firma
19 de junio de 2015, incluido en el Anexo VI:

- El Plan Parcial establece graficamente el pasillo eléctrico indicado en el informe de REE.

- Enlo que a distancia de los conductores a la rasante de un vial o al terreno se refiere, segun se
contempla en el Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tension aprobado en Real
Decreto 3151/1968, de ahora en adelante RLEAAT, la altura minima de los conductores de la
linea, con su maxima flecha vertical, debe ser de:

0 Para lineas de 400 kV:
= 10,30 m. a la rasante de la carretera.
= 7,97 m. a cualquier punto del terreno.
o Para lineas de 220 kV:
= 8,50 m. a la rasante de la carretera.
= 6,76 m. a cualquier punto del terreno.

- En los cruzamientos de la linea con viales de comunicacion, los vanos de cruce y los apoyos que
los delimitan deberan cumplir las condiciones de seguridad reforzada impuestas en los articulos 32
y 33 del RLEAAT.

- Encaso de instalacién de luminarias, la distancia minima entre los conductores de la linea eléctrica
y la parta mas alta de la luminaria situada bajo ella, en las condiciones mas desfavorables, sera:

o Paralineas de 400 kV: 7,30m.
o Paralineas de 220 kV: 5,50 m.

Septiembre de 2017 pagina 75



ARNATE Areufivcius

Plan Especial de Infraestructuras. Sector S-1 “Los Carriles” del PG de Alcobendas
Alcobendas (Madrid)

- Laresistencia de difusion de la puesta a tierra de los apoyos situados en zonas frecuentadas no sera
superior a 20 ohmios, y si los apoyos estan situados en zonas de publica concurrencia, ademas de
no superar ese valor, sera obligatorio el empleo de electrodos de difusion o tomas de tierra en
anillo cerrado. En el caso de que su intervencion, cambiase la clasificacién del tipo de apoyo
segln su ubicacion, deberan notificarlo a Red Eléctrica para acometer las acciones pertinentes.

- Los movimientos de tierra que se realicen en el entorno de los apoyos deberan efectuarse a una
distancia suficiente que garantice la estabilidad de los mismos. En la mayoria de los casos, no
existira afeccion a mas de 25 metros de la parte mas proxima del apoyo. En caso de requerirse
algin tipo de excavacion o movimiento de tierras a una distancia inferior, se solicitard
conformidad previa a Red Eléctrica. En cualquier caso, se adoptaran las medidas para garantizar la
estabilidad de los taludes, evitando la erosion, lavado o desmoronamiento.

- Respecto a la instalacién de posibles conducciones bajo tierra (agua, gas, etc.) les recomendamos
gue ninguna canalizacion subterranea diste menos de 20 m. a la pata mas desfavorable del apoyo
para que, de esta forma, quede asegurada la no interferencia de dichas canalizaciones con el
sistema de puesta a tierra del apoyo, y se minimicen los posibles efectos derivados del drenaje de
sobretensiones al terreno a través de dicho sistema de puesta a tierra.

- Cualquier actuacioén en la zona de influencia de la linea debe garantizar la servidumbre de paso
aéreo de energia eléctrica con el alcance que se determina en la Ley 24/2013 de 26 de diciembre,
del Sector Eléctrico, y el Real Decreto 1955/2000 que, entre otros requisitos, establecen el derecho
de paso 0 acceso para atender al establecimiento, vigilancia, conservacion, reparacion de la linea
eléctrica y corte de arbolado, si fuera necesario.

- En el caso de construcciones de edificios e instalaciones industriales, el area de edificacion
prohibida podra reducirse en un maximo de 1,34 metros en lineas de 400 kV y 0,74 metros en
lineas de 220 kV, siempre que se garantice que los elementos que se encuentren dentro,
constituyan un punto no accesible para las personas. En este caso, deberd enviarse la pertinente
justificacion de este hecho, junto con los planos de detalle de la instalacion, para que Red Eléctrica
manifieste su conformidad antes del inicio de los trabajos.

Independientemente de estas indicaciones deberan tener en cuenta la normativa municipal, autonémica,
estatal y comunitaria vigente relativa a esta materia.

2.5.2.7. Calidad del suelo

En el caso de las instalaciones sometidas al Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la
declaracién de suelos contaminados, tanto la implantacién de nuevos establecimientos como su clausura se
someteran a lo dispuesto en el articulo 3.4 del mencionado Real Decreto, en su caso también se estard a lo
dispuesto en el articulo 5.3 (Anexo IV, epigrafe 72) de la ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion
Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2.6. Normas derivadas de la aplicacion del Procedimiento Abreviado de
Servidumbres Aeronautica

1. Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacién que se contemple en el
presente documento, incluidos todos sus elementos o instalaciones (como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones), asi como los medios mecénicos
necesarios para su construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via
férrea no superan las superficies limitadoras definidas a partir de las Servidumbres Aeronauticas
del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, recogidas en el Plano de Aplicacion del
Procedimiento Abreviado del término municipal de Alcobendas (Madrid) incluido como Anexo al
informe complementario adjunto al escrito favorable evacuado por la Direccion General de
Aviacion Civil sobre el documento de "Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas" con fecha 24 de noviembre de 2014.
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2. El presente documento no contempla la instalacién de aerogeneradores o el desarrollo de parques
eblicos o similares.

3. Laejecucién de cualquier construccidn, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores -incluidas las
palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las grias de construccion y similares)) o
plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA),
conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013. Los
acuerdos previos que ha de emitir la AESA para las actuaciones derivadas de este Plan, podran
acogerse al procedimiento abreviado recogido en el informe complementario adjunto al escrito
favorable evacuado por la Direccion General de Aviacion civil al documento "Adaptacion y
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas" con fecha 24 de noviembre de
2014

2.7. Determinaciones derivadas de las afecciones de las infraestructuras
ferroviarias existentes

Cualquier actuacion en el entorno de la linea ferroviaria quedara sujeta a la legislacion vigente, Ley
38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y el Reglamento del Sector Ferroviario aprobado por
Real Decreto 2387/2004 de 30 de diciembre y sus correspondientes modificaciones, dentro del ambito de
afeccion establecido.

Las limitaciones a la propiedad y las restricciones de uso que deberan ser respetadas, definiendo para todas
las lineas ferroviarias una zona de dominio publico, otra zona de proteccién y la linea limite de edificacion,
son las establecidas en el capitulo 111 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector Ferroviario y el
capitulo I11 del Reglamento que la desarrolla.

En el caso de los tineles, la determinacidn de la zona de dominio publico se extiende a la superficie de los
terrenos necesarios para asegurar la conservacion y el mantenimiento de la obra, de acuerdo con las
caracteristicas geotécnicas de terreno, su altura sobre aquellos y la disposicién de sus elementos, tomando
en cuenta circunstancias tales como su ventilacién y sus accesos. Por tanto, las actuaciones que se
proyecten sobre tanel requeriran de las medidas de seguridad oportunas que aseguren la nula afeccion a
nuestras instalaciones, tanto por edificacion como por otras causas, plantaciones, riegos, etc.

De acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y antes del inicio de las mismas, para ejecutar en
las zonas de Dominio Publico y de Proteccion de la infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o
instalaciones fijas o provisionales, cambiar el destino de las mismas o el tipo de actividad que se pueda
realizar en ellas y plantar o talar arboles, se requerird autorizacion previa del Administrador de
Infraestructuras Ferroviarias.

Dada la existencia de un permanente efecto disfuncional, producido por el trafico ferroviario (irradiacion de
vibraciones a las edificaciones proximas a través de las cimentaciones y del propio suelo) sera
imprescindible la presentacién de un Estudio Acustico de ruidos y vibraciones, que incluya los medios
paliativos resulten convenientes. La adopcion de estas medidas, al igual que la obligacién del vallado de los
terrenos colindantes con el ferrocarril mediante un cerramiento-tipo en cumplimiento del Reglamento que
desarrolla la Ley del Sector Ferroviario, deben ser soportadas por cuenta y cargo del promotor de la
actuacion urbanistica en el Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

2.8. Determinaciones derivadas de las afecciones de la carretera M-616

Se estarda a lo dispuesto en la vigente Ley 3/1991, de 7 de marzo, de Carreteras de la Comunidad de Madrid
y su Reglamento, aprobado por Decreto 29/1993, de 11 de marzo y la Orden de 3 de abril de 2002 que
desarrolla el Reglamento en materia de accesos a las carreteras de la Comunidad de Madrid, o normativa
que la sustituya o modifique.
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2.9. Determinaciones del Canal de Isabel II Gestion
Respecto a la red de abastecimiento:

En el caso de que alguna infraestructura hidraulica existente se viera afectada por las obras de urbanizacion,
debera retranquearse a zonas de dominio publico a cargo del promotor de la actuacion. En el caso de que la
infraestructura afectada por las obras de urbanizacion fuese la Arteria Cintura Norte, de diametro 1.250
mm, el promotor de la actuacion deberd ponerse en contacto con la Subdireccion de Conservacion de
Infraestructuras Zona Este, para definir el retranqueo necesario y para la obtencién de las autorizaciones
oportunas.

El proyecto de la red de distribucién de agua para consumo humano incluido en el Proyecto de
Urbanizacion del Sector S-1 "Los Carriles" debera recoger las conexiones descritas en el informe de
viabilidad, cumplir las Normas para Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel Il Gestion y remitirse al
Area de Construccion de Redes de Abastecimiento del Canal de Isabel 11 Gestion para su aprobacion.

Respecto al riego de zonas verdes:

La viabilidad para la conexién exterior a la red general de agua regenerada del Ayuntamiento de
Alcobendas estard condicionada tanto a la autorizacion de vertido de la Confederacion Hidrogréfica del
Tajo, que tendra que ser tramitada por Canal de Isabel 1l Gestion, como al informe de Canal de Isabel Il
Gestion sobre la capacidad de las instalaciones e infraestructuras actuales de suministro de agua
regenerada.

Respecto a la red de saneamiento:

Al ser la red de alcantarillado prevista de tipo separativo, en ningln caso las aguas pluviales procedentes de
cubiertas, patios o cualquier otra instalacion interior de las parcelas deberan incorporarse a la red de aguas
residuales del Sector S-1 "Los Carriles", que conducira dichas aguas hasta la red de colectores y emisarios
de titularidad de la Comunidad de Madrid o adscritos a Canal de Isabel Il Gestion. Las aguas de lluvia se
incorporarén a la red de aguas pluviales que deberan verter a cauce publico cuyo destino no sea la red de
alcantarillado de aguas residuales y cumplir la normativa y condicionantes que marque la Confederacion
Hidrografica del Tajo al respecto, asi como el Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se
modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico y el Real Decreto 590/1996, de 15 de marzo, por
el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas. Por este motivo,
se dispondran en cada area edificable dos acometidas de saneamiento, una para aguas residuales y otra
segunda para pluviales.

Asimismo, se deberan disponer tanques de laminacion en las redes de aguas pluviales con el fin de retener
las primeras aguas de escorrentia y regular la carga contaminante de los vertidos, asi como el caudal de
aguas de lluvia al medio.

Ademas, en el proyecto de urbanizacion del Sector, se tendra que garantizar que las aguas de escorrentia
exteriores al ambito de actuacion, y que discurran por vaguadas que hayan sido obstruidas por las obras de
urbanizacion, no se incorporen a la red general de saneamiento por la que circulen aguas residuales.

Por otro lado, el proyecto de la red de saneamiento del Sector S-1 "Los Carriles"”, incluido en el Proyecto de
Urbanizacion del mismo, debera realizar un estudio hidraulico de adecuacién y regulacion de los
aliviaderos existentes aguas abajo de los puntos de conexién, debido al incremento de vertido de aguas
residuales. Este estudio debera ser remitido al Area de Construccion de Redes de Saneamiento de esta
Empresa para su aprobacion.

Este proyecto de la red de saneamiento del Sector S-1 "Los Carriles”, debera cumplir las Normas para
Redes de Saneamiento del Canal de Isabel Il y remitirse al Area de Construccion de Redes de Saneamiento
del Canal de Isabel 11 para su aprobacion.
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Respecto de los costes de infraestructuras y su repercusion a los nuevos desarrollos urbanisticos:

El promotor del Sector S-1 "Los Carriles" deberd contribuir a la financiacion de las infraestructuras
necesarias para asegurar la conexion con las redes generales y para reforzar, mejorar o ampliar tales redes
cuando sea necesario para compensar el impacto y la sobrecarga que suponga la puesta en uso del &mbito
de actuacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 21 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, en el art. 18 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y en el Capitulo I11 del Titulo Il del Reglamento de
Gestion Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion
Urbana, aprobado por Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto.

Se debera firmar un nuevo Convenio para ejecucion de infraestructuras hidraulicas entre el Ayuntamiento
de Alcobendas, Canal de Isabel Il y Canal de Isabel 1l Gestion, en el que se actualizaran los ambitos de
aplicacidn, entre los que se incluira el Sector S-1 "Los Carriles", las infraestructuras hidraulicas necesarias
de abastecimiento, saneamiento y depuracion, y las repercusiones econdémicas de los Convenios vigentes.

Condicionantes para las Conformidades Técnicas:

El Canal de Isabel Il Gestién condicionara las Conformidades Técnicas de los proyectos de la red de
distribucién de agua para consumo humano y de la red de saneamiento del Sector S-1 "Los Carriles", a la
firma de dicho Convenio y al abono previo por parte del Promotor ante el Canal de Isabel Il Gestion, en la
forma que esta Empresa determine, de la cantidad que se refleje en el citado Convenio a firmar.

Condicionantes para el inicio de las obras:

El inicio de las obras de abastecimiento de agua para consumo humano y de la red de saneamiento del
Sector S-1 "Los Carriles" del término municipal de Alcobendas, quedara condicionado a la suscripcién de
las Conformidades Técnicas entre el Promotor y el Canal de Isabel Il Gestion, en donde se estableceran los
compromisos adquiridos por ambas partes para la recepcion de dichas obras.

Siendo preceptivo por parte de esta Empresa la vigilancia del conjunto de las unidades de obras incluidas
en el proyecto de abastecimiento de agua para consumo humano y de saneamiento de aguas residuales, para
su admision e incorporacion a la explotacion y conservacion del Sistema General de Infraestructuras
adscrito a Canal de Isabel Il Gestién, no se reconoceran aquellas unidades de obra Iniciadas o ejecutadas
antes de la suscripcién de las Conformidades Técnicas.

Condicionantes para la recepcion de la red:

La recepcidn de la red de distribucién de agua para consumo humano y de la red de saneamiento de aguas
residuales, y su conexion al Sistema General de Infraestructuras adscrito a Canal de Isabel Il Gestion,
quedara condicionada a la puesta en servicio previa de las Infraestructuras necesarias para el abastecimiento
y saneamiento del Sector S-1 "Los Carriles”, entre ellas, el acondicionamiento y regulacién de los
aliviaderos existentes en la red de saneamiento.

2.10. Determinaciones de la Confederacion Hidrografica del Tajo

El proyecto de la red de saneamiento del Sector S-1 "Los Carriles”, incluido en el Proyecto de
Urbanizacion del mismo, deberd realizar un estudio hidrolégico e hidraulico correspondiente a la totalidad
de la superficie de terreno que constituye la cuenca receptora del arroyo de la Vega, de modo que se
justifique, para la situacién pre y post operacional, es decir, una vez desarrollados la totalidad de los
desarrollos urbanisticos de la cabecera del arroyo de la Vega, que los entubamientos, encauzamientos y
otras obras de paso existentes y autorizadas tienen capacidad para desaguar los caudales asociados a la
avenida extraordinaria con periodo de retorno de 500 afios.
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DOCUMENTO V - PLANOS
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Situacion.

Topografico, Estado Actual y Afecciones.

Zona de actuacion del Plan Especial de Infraestructuras

Red Viaria. Viario estructurante, Perimetral y Conexiones Exteriores.
Red Viaria. Secciones Tipo.

Red Viaria. Via Ciclista.

Red de abastecimiento de agua. Estado proyectado. Planta.

Red de saneamiento de aguas residuales. Estado proyectado. Planta.

Red de saneamiento de aguas pluviales. Estado proyectado. Planta.

Infraestructura Eléctrica de Media Tension. Estado proyectado. Planta.

Infraestructura Eléctrica de Baja Tensién. Estado proyectado. Planta.
Infraestructura de Alumbrado Publico. Estado proyectado. Planta.
Infraestructura de Telecomunicaciones. Estado proyectado. Planta.
Infraestructura de Gas. Estado proyectado. Planta.

Infraestructura de Aguas Regeneradas. Estado proyectado. Planta.

Alcobendas (Madrid)

Infraestructura de Recogida Neumatica de Residuos Solidos Urbanos. Estado proyectado. Planta.
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DOCUMENTO VI - ANEXOS
Anexo I: Estudio de trafico y movilidad.

Anexo II: Estudio Hidrico (Decreto 170/1998) y Estudio
Hidrologico-Hidraulico.

Anexo III: Estudio Acustico y de Vibraciones.
Anexo IV: Estudio de Contaminacion Electromagnética.
Anexo V: Memoria del Analisis de Impacto Normativo.

Anexo VI: Informes de Organismos y cumplimiento de los mismos.
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