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1.

ANTECEDENTES

El Sector 4 “Valdelacasa” estaba clasificado, segun el vigente Plan General

de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas de 1999, como suelo Urbanizable No

Programado Sectorizado.

a) El Plan de Sectorizacién fue aprobado por la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid el 14
de junio de 2005. (Resolucion publicada en el BOCM el 7 de julio de
2005).

b) El Plan Parcial del Sector fue aprobado definitivamente por acuerdo del

Pleno Municipal de 28 de junio de 2005. (Acuerdo publicado en el
BOCM el 7 de julio de 2005).

c) Modificacién Puntual niamero 1 del Plan Parcial, consistente en la

regulacion del acceso de trafico rodado a las parcelas localizadas al
este del ambito y con frente a la Avenida del “Monte Valdelatas”.
Subsanacion de errores materiales detectados en la regulacion de la
edificabilidad de la parcela RG-.SUAC (Servicio Urbano Aparcamiento
de Camiones) y grafiado de planos, asi como la ampliacién de los usos
permitidos y la definicion de las condiciones de ordenacién volumétrica.
Establecimiento de los parametros basicos para la ordenacion
pormenorizada de la parcela RG SU, aprobado de manera definitiva por

el Ayuntamiento de Alcobendas el 30 de enero de 2007.

d) Modificacion Puntual numero 2 del Plan Parcial, consistente en

regulacion del viario, extension del uso terciario a mas parcelas,
reduccion de la tipologia y grados en el uso industrial y flexibilizacion de
las clases del uso terciario. Aprobacion definitiva por acuerdo del Pleno

Municipal en sesion del 16 de junio de 2009.
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e) Modificaciéon puntual numero 3 del Plan Parcial, consistente en
ampliacion de los usos admisibles en la parcela n° 16 (red general de
servicios urbanos aparcamiento de uso publico para camiones), y en la
parcela n® 20 (red general de servicios urbanos), supresion en el plano
n°® 4 “Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento”, asi como en
las ordenanzas de aplicacibn a cada parcela de las alineaciones
obligatorias de las edificaciones. Aclaracion de la ocupacién maxima de
parcela cuando se produzcan parcelaciones. Nueva regulacion de las
parcelas n° 1y n° 9, adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid.
Establecimiento de las condiciones de desarrollo de la parcela n° 14,
para el supuesto de ordenacion singular del volumen mediante
edificacidon en altura. Aprobaciéon definitiva por el Ayuntamiento de
Alcobendas el 22 de diciembre de 2010.

f) Modificacion puntual numero 4 del Plan Parcial consistente en la
creacion de una nueva Zona de Actividad Mixta: Industrial-Terciario, en
la manzana conformada por las parcelas 7 y 13. Fijacion de nueva
superficie de parcela minima para usos terciarios. Aprobacion definitiva
por el Ayuntamiento de Alcobendas el 29 de mayo de 2012.

En el Plan General aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid el 9 de julio de 2009, el sector correspondiente al
Plan Parcial Valdelacasa es un Suelo Urbanizable en Régimen Transitorio
(SURT-2), que mantiene las determinaciones del Plan Parcial y sus

modificaciones.
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2. PROMOTOR Y EQUIPO REDACTOR

La presente Modificacion 52 del Plan Parcial de Valdelacasa, Alcobendas,
ha sido promovida por la Universidad Politécnica de Madrid y ha sido
redactada por Pilar Pefia Tarancén, arquitecto colegiado por el COAM, Jefe
del Gabinete de Proyectos y Obras de la citada Universidad. A la Memoria

de la Modificacion 52 se incorporan los siguientes anexos:

- Anexo |: Documento Estratégico Ambiental, redactado por Don
Alejandro Goémez Villarino: Doctor Ingeniero Agronomo, especialista
en Evaluacion de Impacto Ambiental y Restauracion de Espacios

Degradados.

- Anexo Il y Anexo IV: Memoria del Analisis de Impacto Normativo y
Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica, respectivamente,
redactadas por Don Rafael Coérdoba Hernandez: Arquitecto

urbanista.

3. OBJETO Y JUSTIFICACION

La aprobacion definitiva del Proyecto de Reparcelacion del Sector
“Valdelacasa”, por Acuerdo de la Junta de Gobierno Local de Alcobendas
de 30 de junio de 2009, publicado en el BOCM de 31 de julio, adjudicé a la

Universidad Politécnica de Madrid las parcelas siguientes:

— La parcela n° 1, con una superficie de 19.515,76 m?, se encontraba
regulada por la norma zonal industrial correspondiente al articulo 35 del
Plan Parcial que tiene reconocido como uso caracteristico el uso industrial,
y como usos permitidos el terciario y el dotacional. El uso dotacional se

encontraba limitado al 25 % de la edificabilidad maxima de parcela.
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La parcela resultante 9, con una superficie de 16.102,06 m2, se encontraba
regulada por la norma zonal terciaria correspondiente al articulo 36 del Plan
Parcial que tiene reconocido como uso caracteristico el uso terciario, y
como usos permitidos el terciario y el dotacional. El uso dotacional se

encontraba limitado al 50% de la edificabilidad maxima de parcela.

Las citadas Parcelas resultantes se inscriben en el Registro de la
Propiedad numero 1 de Alcobendas el 21 de septiembre de 2010:

— LA PARCELA DE TERRENO DENOMINADA 1, que ha pasado a
formar la
se adjudica a la
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID, por mutacion
demanial, como bien de SERVICIO Y DOMINIO PUBLICO, afectada
a su destino, compatible con el planeamiento que se ejecuta. Esta
parcela resultante tendra la NATURALEZA JURIDICA DE BIEN DE
DOMINIO PUBLICO AFECTO A UN SERVICIO PUBLICO
ADSCRITO A LA UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID PARA
LA CONSTRUCCION EN LA MISMA DE EQUIPAMIENTOS
VINCULADOS A LAS ACTIVIDADES DOCENTE Y DE
INVESTIGACION PROPIAS DE AQUELLA INSTITUCION.

LA PARCELA DE TERRENO DENOMINADA 9, que ha pasado a
formar |

, se adjudica a la UNIVERSIDAD
POLITECNICA DE MADRID, por mutacién demanial, como bien de
SERVICIO Y DOMINIO PUBLICO, afectada a su destino, compatible
con el planeamiento que se ejecuta. Esta parcela resultante tendra la
NATURALEZA JURIDICA DE BIEN DE DOMINIO PUBLICO
AFECTO A UN SERVICIO PUBLICO ADSCRITO A LA
UNIVERSIDAD POLITECNICA DE MADRID PARA LA
CONSTRUCCION EN LA MISMA DE EQUIPAMIENTOS
VINCULADOS A LAS ACTIVIDADES DOCENTE Y DE
INVESTIGACION PROPIAS DE AQUELLA INSTITUCION.

Las parcelas originarias titularidad de la Universidad habian sido adquiridas
por expropiacion tramitada por el Ministerio de Educacién y Ciencia en los
anos 1972-1973 para una determinada finalidad publica (el establecimiento
de instalaciones de la Universidad Politécnica de Madrid) y estaban
llamadas a alojar una serie de centros de investigacion cientifico-
tecnologica que permitieran cumplir el destino publico de las parcelas. En
concreto se habia previsto la implantacion de un centro de automatica y

robotica, un centro de acustica aplicada y evaluacion no destructiva, un
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centro de segurabilidad y durabilidad estructural de materiales y un centro
de electrénica industrial, asi como un centro de servicios comun a los

anteriores.

Con el fin de eliminar las limitaciones que para la implantacién del uso
dotacional en las parcelas n ° 1 y n° 9 se contemplaba en los articulos 35
(Clave de Zona Industrial) y 36 (Clave de Zona Terciaria) de sus Normas
Urbanisticas del Plan Parcial, la Universidad Politécnica solicité Ila
tramitacién de la Modificacion 32 del Plan Parcial en escrito de fecha 13 de

agosto de 2010, en los siguientes términos literales:

“Tales parcelas materializan las unidades de aprovechamiento en
su dia reconocidas a la Universidad Politécnica de Madrid por los
terrenos titularidad de ésta incluidos en el ambito de planeamiento del
Sector "Valdelacasa" y afectados por el Proyecto de Delimitacion y
Expropiacion del Sector Valdelacasa. Unidades de aprovechamiento que
le fueron reconocidas a la Universidad Politécnica de Madrid en diez
convenios interadministrativos de mutacion demanial (tantos como fincas
de la universidad afectadas) suscritos el 5 de febrero de 2007 entre la
propia Universidad Politecnica de Madrid, el Ayuntamiento de
Alcobendas y el Consorcio Urbanistico "Area Industrial Valdelacasa".

Tales convenios para la mutaciéon demanial de las parcelas fueron
firmados con el objeto de conservar la naturaleza juridica de las
parcelas resultantes, asi como para garantizar el fin perseguido por la
expropiacion, en la medida en que las parcelas originarias titularidad de
la Universidad, habian sido en su dia adquiridas por expropiacion por el
Ministerio de Educacion y Ciencia para una determinada finalidad
publica: el establecimiento de instalaciones de la Universidad Politécnica
de Madrid. Finalidad publica que motivé la expropiacion, que la
Universidad Politécnica de Madrid esta obligada a cumplir y que, en
consecuencia, va a condicionar inexorablemente el destino que la
Universidad Politécnica de Madrid pueda dar ahora a las parcelas
resultantes. Finalidad publica que, en definitiva, va a marcar el caracter
dotacional de las parcelas y, por ende, de lo que en ellas ha de
establecerse.

Caracter dotacional que, sin embargo, no va a desvirtuar el
objetivo fijado en la ordenacion del Sector "Valdelacasa" de desarrollar
una moderna area empresarial, donde conviva la actividad industrial y
con los usos terciarios y ,empresariales y otros complementarios a su
entorno. A la vista de este objetivo, la Universidad Politécnica de Madrid
ha previsto la instalacion en las fincas resultantes que le han sido
adjudicadas, de una serie de centros de investigacion cientifico-
tecnologica que permitan cumplir el destino dotacional de las parcelas
que le viene impuesto, y al mismo tiempo tratar de satisfacer el caracter
industrial y terciario del area empresarial que va a constituir el Sector
"Valdelacasa". En concreto se ha previsto la implantacion de un centro
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de automatica y robdtica, un centro de acustica aplicada y evaluacion no
destructiva y un centro de electronica industrial, asi como un centro de
servicios comun a los anteriores.

Por este motivo es de interés para la Universidad Politécnica de
Madrid que se proceda por ese Ayuntamiento a tramitar una
modificacion del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa"” de modo que:

PRIMERO: La consideracion del uso dotacional, clase A-3
Docente, cuando se trate de investigacion cientifico-tecnolégica, como
uso permitido asimilado al caracteristico Industrial para la parcela 1y
uso permitido asimilado al caracteristico Terciario para la parcela 9,
pudiendo alcanzar el porcentaje del 100% de la superficie edificable que
corresponda a los usos caracteristicos en ambas parcelas, pero sin que
lo anterior suponga alteracion de las condiciones de edificabilidad ni
restriccion respecto de las alturas maximas y areas de movimiento de
los usos industrial y terciario de tales parcelas. Ello debido a que ambas
parcelas tienen caracter de dominio publico adscrito a un servicio
publico.

Esta finalidad publica justificaria, incluso, que ambas parcelas
pudieran tener un mayor grado de pormenorizacion en Sus USOS
caracteristicos que les asemeje al uso dotacional de investigacion
cientifico-tecnolégica que se persigue y que justifique su diferenciacion
del resto de las parcelas de uso industrial y terciario en cuanto a
condiciones de edificabilidad, alturas maximas, areas de movimiento y
dotacion de plazas de aparcamiento. Por lo tanto, se sugiere la creacion
de un nuevo grado 4° Industrial para la parcela numero 1 y un nuevo
grado 3° Terciario, para la parcela numero 9”.

A la vista del objetivo de la Universidad Politécnica de Madrid (la instalacion
en las parcelas adjudicadas de una serie de centros de investigacion
cientifico-tecnolégica que permitan cumplir el destino publico de las
mismas), el Ayuntamiento elaboro y aprobo la Modificacion Puntual n° 3 del
Plan Parcial de Valdelacasa en la que, ademas de abordar otros aspectos
ajenos a la UPM, se justificaba que las parcelas n° 1 y n° 9 asignadas a la
Universidad tuvieran dentro de sus respectivas ordenanzas de aplicacion
grados diferentes al resto de parcelas del ambito. Para ello, la Memoria de
la Modificacion n° 3 recordaba que “ambas parcelas (parcela n® 1 y n° 9),
tienen el caracter de dominio publico adscrito a un servicio publico, y por
consiguiente su destino debe ser de caracter dotacional publico” y sefialaba
que “la finalidad publica de ambas parcelas justifica que las mismas tengan

dentro de sus respectivas ordenanzas de aplicacion grados diferentes al
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resto de parcelas, que permitan destinar las mismas a un uso de caracter
plenamente dotacional publico”.

Asi, aprobada definitivamente la Modificacion n° 3 del Plan Parcial del
Sector Valdelacasa el 22 de diciembre de 2010, la parcela n°® 1 se regula
por un nuevo grado 4° denominado “centro de investigacién cientifico-
tecnolégica. Edificabilidad 1,00 m2/m2”. Este grado 4°, permite el uso
dotacional destinado a centro de investigacion cientifico-tecnolégica sin
limitacion de superficie y la parcela n° 9 se regula por un nuevo grado 3°
denominado “centro de investigacion cientifico-tecnoldgica”, que permite el
uso dotacional destinado a centro de investigacion cientifico-tecnolégica,

sin limitacién de superficie.

En paralelo a este proceso, en fechas 27 y 29 de julio y 16 de septiembre
del afo 2005, seis de los expropiados instalaron la reversion de las
parcelas expropiadas ante el Ministerio y, posteriormente, ante la
Comunidad de Madrid que asumidé las competencias en materia de
ensefianza universitaria trasferidas por el Estado. A fecha actual, y en
todos los casos, existen sentencias firmes, que han reconocido el derecho
de reversion asi como la imposibilidad de hacerla efectiva “in natura” por el
caracter demanial de los terrenos, derivado de su destino a fines publicos.
El montante de la indemnizacién sustitutoria por imposibilidad de reversion
“in natura” se debate ahora en sede judicial, pero esta cuestiéon no afecta

en absoluto a la solicitud de modificacion del Plan parcial aqui planteada.

Teniendo en cuenta que los terrenos no se han destinado al servicio
publico y que, por tanto, el uso dotacional publico no ha sido efectivamente
implantado y dado que la UPM no dispone de ningun proyecto, plan ni
presupuesto para la realizacion de cualquier tipo instalacién académica o
de investigacioén, ni esta previsto en ninguna estrategia futura, el cambio de

calificacion esta plenamente justificado.

A la vista de todo lo expuesto y de la nueva situacion motivada por las

sentencias firmes del Tribunal Supremo, la modificacion es necesaria para
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acomodar la ordenacion urbanistica a la situacidn real de los terrenos, que
no han sido destinados a los fines dotacionales publicos previstos ni lo van
a ser previsiblemente, lo que justifica la vuelta a la ordenacion anterior a la

repetida modificacion de 2010.

En consecuencia, es de interés para la Universidad Politécnica de Madrid
que se proceda a ajustar la regulacion que de ellas se hace en el Plan
Parcial a la nueva situacién juridica de las parcelas con la aprobacion de

una modificacién del Plan Parcial del Sector “Valdelacasa” por la que:

PRIMERO: Se supriman el grado 4° de uso Industrial y el grado 3° de uso
Terciario, por los que se regulaba la construccion de centros docentes y de
investigacion cientifico-tecnolégica vinculados al docente de caracter
institucional y de naturaleza publica en las parcelas n° 1 y n° 9,

respectivamente.

SEGUNDO: Que las citadas parcelas n° 1 y n° 9 pasen a regularse de
acuerdo con los parametros urbanisticos del uso Industrial grado 2° y

Terciario grado 1°, respectivamente.

Se trata, en resumen, de la restitucion de la regulacién que para ellas se
contenia en la primera version del Plan Parcial de Valdelacasa aprobado
de manera definitiva en acuerdo por el Ayuntamiento de Alcobendas el 28
de junio de 2005 y publicado en BOCM el 7 de julio de 2005, regulacién

que fue alterada por su modificacion puntual n°® 3.

La supresion de los dos nuevos grados afecta también al resto de las
determinaciones que les eran propias ademas de las que afectaban a los
usos. Desaparece, por tanto, la posibilidad de que las edificaciones puedan
disponerse sin separacion en el lindero comun de las parcelas, cuando
ambas se agrupen y se desarrollen bajo una unica actuacion edificatoria
que abarque ambas parcelas iniciales asi como que, si se produce la

agrupacion de las citadas parcelas, y se desarrollan bajo una unica
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actuacion edificatoria que abarque ambas, la edificabilidad de la parcela
resultante sera la suma de las iniciales y se podra materializar sobre la

totalidad de la parcela.

Por ultimo, cabe decir que para la elaboracion del presente documento se
ha partido de la rectificacion de los datos que figuran en las tablas de los
planos de ordenacién 2 y 3 de la Modificacién puntual n°4, habiéndose
dado por valida la informacion que en ellos se contiene en las tablas de la

memoria para el suelo Industrial en su grado 2°.

4. DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

La modificacién propuesta afecta a los siguientes documentos del Plan
Parcial (resumidos seguidamente e insertados en su literalidad al final de
esta memoria), los cuales forman también parte del documento denominado
"Texto Refundido Modificacion-5" que acompanfa a la presente modificacion
y que refleja tanto las nuevas determinaciones como las que quedan en

vigor.

MEMORIA:

- Presentacion:

Se afade un parrafo g) que justifica la modificacién realizada.
- Apartado 10.1. "Definicion de Zonas”

Se suprimen el grado 4° del uso industrial y el grado 3° del uso terciario
pasando a regularse la parcela 1 segun lo establecido para el uso Industrial
en su grado 2° y parcela 9 segun lo establecido para el uso Terciario en su
grado 1°.

- Apartado 11. "Cuadro general de caracteristicas”

Se actualizan los cuadros de caracteristicas de las superficies destinadas a
los distintos usos y grados.
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NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS;

- Articulo 11. “Calificacion del suelo”

Se suprime del uso industrial el grado 4° y del uso terciario el grado 3°.

- Articulo 34. “Definicion de zonas”

Se suprime del uso industrial el grado 4° y del uso terciario el grado 3°.

- Articulo 35. “Clave de Zona Industrial (l)”.

Se adapta la redaccion actual de la ordenanza a la modificacion sefaladas
en el punto anterior, en concreto:

Se suprime el grado 4° denominado “Centro de investigacion cientifico-
tecnolégica. Edificabilidad 1,00 m2/m2”, que regulaba la parcela numero
1.

Se suprimen todas las referencias que a lo largo del articulo habia a las
nuevas condiciones aplicables al grado 4°, en cuanto a la intensidad de
usos, alturas y retranqueos.

En los apartados 8.e) y 8.9) se suprime “...y de 8 metros”.

- Articulo 36. “Clave de Zona Terciaria (T)".

Se adapta la redacciéon actual de la ordenanza a la modificacion sefaladas
en el punto anterior, en concreto:

Se suprime el grado 3° denominado “Centro de investigacion cientifico -
tecnolégica.”, que regulaba la parcela numero 9.

Se suprimen todas las referencias que a lo largo del articulo habia a las
nuevas condiciones aplicables al grado 3°, en cuanto a la intensidad de
usos, alturas y retranqueos.

Se suprimen todas las referencias que en los apartados 4, 5y 10 se
hacen al “grado 1” en cuanto que se diferenciaba de otros que ya se han

suprimido.
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PLANOS DE ORDENACION:

Se adaptan los tres planos afectados por la modificacion, en concreto los
planos de la coleccién de ordenacion de titulo:

2. CALIFICACION Y REGULACION DE LOS USOS.
3. APROVECHAMIENTOS.
4. ALINEACIONES, ALTURAS MAXIMAS Y AREA DE MOVIMIENTO.

Se corrige, ademas, error en este ultimo plano 4 “Alineaciones, alturas
maximas y area de movimiento” en el que el retranqueo lateral de la
parcela | debe ser de 6 metros en vez de los 8 metros que figuran en el
plano del Texto Refundido de la Modificacion 4.

La modificacion no afecta a la coleccion de Planos de Informacion.
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5. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

5.1 Afeccion sobre operacion de aeronaves

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas 2009 fue informado
favorablemente por la Direccion General de Aviacion Civil segun informe
evacuado por la Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacion Aérea
con fecha 10 de junio de 2009. En el mencionado informe se recogia, en

relacion con las alturas previstas por el planeamiento en suelo urbano, que:

"En relacion con las alturas de las edificaciones hay que sefialar que el
documento de Adaptacion y Revision del Plan General, en suelo urbano no
realiza ninguna reclasificacion, ni recalificacion que aumente las alturas
actualmente autorizadas por el vigente Plan General de 1999, en las zonas en
donde el propio terreno vulnera la superficie horizontal interna o superficie
conica o en las zonas o dmbitos afectados por las superficies de aproximacion o
de subida en el despegue. Se mantienen las alturas establecidas en el
planeamiento vigente, en cada zona de suelo urbano, sin incrementar las
alturas respecto de las mdximas existentes en cada manzana. El documento de
Adaptacion y Revision mantiene las alturas previstas en cada manzana

ajustdndolas a las edificaciones existentes."

El Plan Parcial “Valdelacasa”, esta situado al noroeste del Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas, tal como puede apreciarse en los planos del
ANEXO Il de esta Memoria.

En el Plan General consta como Suelo Urbanizable en Régimen Transitorio
(S.U.R.T-2), disponiendo de informe favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil en cuanto al cumplimiento de los requisitos establecidos
sobre servidumbres aeronauticas, si bien desde febrero de 2013 debe
considerarse como Suelo Urbano Consolidado a todos los efectos, al

completarse y ponerse en uso en esta fecha las obras de urbanizacion.
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La modificacion propuesta consiste en ajustar la regulacion que de las
parcelas 1y 9 se hace en el Plan Parcial de Valdelacasa (alterada por via
de su modificacion 3?) a la que inicialmente contaban ambas parcelas y que

consiste basicamente en:

PRIMERQO: La supresion del grado 4° de uso Industrial y el grado 3° de uso
Terciario, por los que se regulaba la construccion de centros docentes y de
investigacion cientifico-tecnologica vinculados al docente de caracter
institucional y de naturaleza publica en las parcelas n°® 1 y n° 9,

respectivamente.

SEGUNDO: La inclusion de la regulacion de las citadas parcelas n® 1y n° 9
de acuerdo con los parametros urbanisticos de lo uso Industrial grado 2° y

Terciario grado 1°, respectivamente.

Se trata, en resumen, de la restitucion de la regulacion que para ellas se
contenia en la primera version del Plan Parcial de Valdelacasa aprobado de
manera definitiva en acuerdo por el Ayuntamiento de Alcobendas el 28 de
junio de 2005 y publicado en BOCM el 7 de julio de 2005, regulacion que

fue alterada por su modificacion puntual n°® 3.

No se incrementan por tanto las alturas edificatorias actualmente
autorizadas sobre el terreno, que es lo que principalmente podria influir en
la operacion de las aeronaves, ni se modifican los volumenes propuestos
sobre rasante, ni se produce cambio alguno en la edificabilidad maxima de
las parcelas establecida por el vigente Plan Parcial del sector, adecuandose
a las condiciones establecidas en el informe favorable evacuado por la

Direccion General de Aviacion Civil el 10 de junio de 2009.

En el plano n° 1 “localizacion y emplazamiento” del anexo Il, se puede ver

con detalle la situacién respecto al Aeropuerto.
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En el plano n° 2 se puede ver la ubicacion del ambito respecto al Plano de
Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido como Anexo al “Informe

Complementario Procedimiento Abreviado de 24 de noviembre de 2014”.

Como se observa en el plano n° 2 el ambito de la presente modificacion
puntual del Plan Parcial Valdelacasa, ubicado respecto al Plano de
Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido como Anexo al informe
complementario, se localiza en la zona de superficie horizontal de limitacion
de alturas 811 metros sobre el nivel del mar. Esta es la superficie limitadora
establecida en el Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado para el

ambito.

El ambito por, lo tanto, se sitia en una zona en donde puede aplicarse el

procedimiento abreviado.

Para conocer las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno
perteneciente al ambito de la presente modificacion puntual del Plan Parcial
Valdelacasa, se ha recurrido a la cartografia municipal. Como se puede ver
en el plano 3, las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno
perteneciente al ambito, segun la cartografia municipal oscilan entre la 684

metros (punto mas bajo) y la cota 702 metros (punto mas alto).

El ambito esta claramente por debajo de la superficie horizontal de
limitacion de alturas que para esta zona es de 811 metros sobre el nivel del
mar, del Plano de Aplicacién del Procedimiento Abreviado incluido como

Anexo al informe complementario.

En el ambito de la presente modificacién no se contempla la instalacién de

aerogeneradores o el desarrollo de parques edlicos o similares.

Los aspectos puntuales de las normas urbanisticas del Plan Parcial que
mediante la presente modificacion se pretenden cambiar son, tal y como ha

quedado expresado anteriormente: la supresiéon del grado 4° de uso
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Industrial y el grado 3° de uso Terciario, por los que se regulaba la
construccion de centros docentes y de investigacion cientifico-tecnolégica
vinculados al docente de caracter institucional y de naturaleza publica en las
parcelas n° 1 y n° 9, respectivamente pasando a quedar reguladas las
citadas parcelas n° 1 y n® 9 de acuerdo con los parametros urbanisticos de

lo uso Industrial grado 2° y Terciario grado 1°, respectivamente.

Ello no supone cambio alguno ni en la edificabilidad maxima de la parcela,
ni en las condiciones de volumen, establecida por el vigente Plan Parcial,
quedando acreditado que no se aumenta la altura maxima permitida
(incluidos todos los elementos afiadidos sobre la edificacion), respecto a la
contemplada en el Plan Parcial y Plan General vigente y se adecuan a las
condiciones establecidas en el informe favorable evacuado por la Direccion

General de Aviacion Civil el 10 de junio de 2009.

No obstante, en el marco de lo dispuesto en el Decreto 584/1972 de 24 de
febrero, de Servidumbres Aeronauticas y en la Resolucion de la Direccion
General de Aviacion Civil de fecha 24 de noviembre de 2014, por la que se
da inicio a la aplicacion del procedimiento abreviado previsto en los articulos
29y 32 del citado Decreto, se realizan las siguientes menciones en relacion

a las servidumbres del ambito:

¢ La modificacion puntual n® 5 del Plan Parcial del sector Valdelacasa
puede ser informada por la Direccion General de Aviacion Civil por el
Procedimiento Abreviado de acuerdo con el Plano de Aplicacion del
Procedimiento Abreviado incluido como anexo al informe complementario

evacuado por la citada Direccién el 24 de noviembre de 2014.

¢ Que la altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e
instalaciones, propuesta en la modificacién puntual n® 5 del Plan Parcial
del sector Valdelacasa es de 25,50 metros y no superan las superficies

limitadoras del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido
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como anexo al informe complementario evacuado por la Direccién

General de Aviacion Civil el 24 de noviembre de 2014.

¢ Que la altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e
instalaciones, propuesta en la modificacion puntual n® 5 del Plan Parcial
del sector Valdelacasa es de 25,50 metros y por lo tanto, en ningun caso

superara los 100 metros.

e Que en la modificacion puntual n°® 5 del Plan Parcial del sector
Valdelacasa no se contempla la instalacion de aerogeneradores o el

desarrollo de parques edlicos o similares.

e En el documento de la modificacion puntual n® 5 del Plan Parcial del

sector Valdelacasa se incluye:

A. Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado en la
documentacion del plan con caracter normativo, incluido como Anexo
al informe complementario adjunto al escrito favorable evacuado por
la Direccion General de Aviacion Civil sobre el documento de
"Adaptacion y Revisiéon del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas".

B. Disposiciones con caracter normativo:

- Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion
que se contemple en el presente documento de la modificacion puntual
n° 5 del Plan Parcial del sector Valdelacasa, incluidos todos sus
elementos o instalaciones (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, asi como cualquier otro afadido sobre tales
construcciones), asi como los medios mecanicos necesarios para su
construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo
(postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.),
asi como el galibo de viario o via férrea no superan las superficies
limitadoras definidas a partir de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, recogidas en el Plano de
Aplicacion del Procedimiento Abreviado del término municipal de
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5.2

Alcobendas (Madrid) incluido como Anexo al informe complementario
adjunto al escrito favorable evacuado por la Direccion General de
Aviacion Civil sobre el documento de "Adaptacion y Revision del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcobendas" con fecha 24 de
noviembre de 2014.

El presente documento de la Modificacion Puntual n° 5 del Plan Parcial
del sector Valdelacasa no contempla la instalacion de
aerogeneradores o el desarrollo de parques edlicos o similares.

La ejecucidon de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la
construccion (incluidas las gruas de construccion y similares)) o
plantacioén, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de
Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013. Los acuerdos
previos que ha de emitir la AESA para las actuaciones derivadas de la
Modificacion Puntual n® 5 del Plan Parcial del sector Valdelacasa
podran acogerse al procedimiento abreviado recogido en el informe
complementario adjunto al escrito favorable evacuado por la Direccidn
General de Aviacion civil al documento "Adaptacion y Revision del
Plan Genera! de Ordenacién Urbana de Alcobendas" con fecha 24 de
noviembre de 2014.

Servidumbres aeronauticas acusticas.

Con caracter general, no son compatibles los usos residenciales ni los

dotacionales educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las
curvas isofonas Ld > 60 dB(A), Le >60 dB(A) ni Ln > 50 dB(A). Con objeto

de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta las Servidumbres

Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas aprobadas por
Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio (B.O.E. n® 174, de 21 de julio), por el

que se confirman las servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de

accion asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas,
establecidos por Orden FOM/231/2011, de 13 de enero.
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Por ultimo, las parcelas objeto de la presente modificacién puntual n°® 5 del
Plan Parcial Valdelacasa no se encuentran afectadas por las servidumbres
aeronauticas acusticas consideradas, como puede observarse en el plano

que se adjunta en el ANEXO II.

6. CONDICIONANTES AMBIENTALES (Informe ambiental estratégico
de fecha 22/01/2019)

Conforme al apartado 4.1 del informe ambiental estratégico de fecha 22 de
enero de 2019, se procede a incorporar al documento de la presente
modificacion puntual los siguientes condicionantes ambientales en
cumplimiento de la Ley 37/20003, de 17 de noviembre, del ruido y los

Reales Decretos que la desarrollan.

Respecto a la Zonificacion acustica las areas Acusticas deberan clasificarse

en funcion de los usos del suelo designados.

Los suelos destinados a equipamientos, en funcion del uso especifico de
equipamiento que se proponga, deben corresponder con la clasificacion de
area acustica apropiada c: recreativo y espectaculos, d: terciario distinto de
¢, e: sanitario, docente y cultural o f: sistemas generales de infraestructuras

de trasporte u otros equipamientos publicos que los reclamen.

Los suelos destinados a Red publica de equipamiento de zonas verdes o
espacios libres, se clasificaran con el area acustica correspondiente al uso
mayoritario de la zona en que se localicen. Las zonas verdes que se
dispongan para obtener distancia entre las fuentes sonoras (infraestructuras
de transporte, actividades,...) y las areas residenciales se consideran como

zonas de transicion y no podran considerarse de estancia.

Se estableceran zonas de transicion cuando se superen en 5 dB(A) los

valores objetivo aplicables a cada una de las areas implicadas.
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En todas las areas acusticas delimitadas se deberan cumplir los valores
objetivo de calidad acustica aplicables de acuerdo con el anexo Il del Real
Decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, del ruido.

En Madrid, marzo de 2019

La Jefe del Gabinete de Proyectos y Obras UPM,

Pilar Pena Tarancén
Arq. COAM: 12.558
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PLAN PARCIAL VALDELACASA MEMORIA (Estado actual)

PRESENTACION

El Sector 4 “Valdelacasa” estaba clasificado, segun el vigente Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcobendas de 1999, como suelo Urbanizable No

Programado Sectorizado.

a) El Plan de Sectorizacion fue aprobado por la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid el 14 de
junio de 2005. (resolucion publicada en el BOCM el 7 de julio de 2005)

b) El Plan Parcial del Sector fue aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno Municipal de 28 de junio de 2005. (acuerdo publicado en el
BOCM el 7 de julio de 2005).

c) Modificacion puntual numero 1 del Plan Parcial, consistente en la
regulacion del acceso de trafico rodado a las parcelas localizadas al este del
ambito y con frente a la Avenida del “Monte Valdelatas”. Subsanacién de
errores materiales detectados en la regulacion de la edificabilidad de la
parcela RG.SUAC (Servicio Urbano Aparcamiento de Camiones) y grafiado
de planos, asi como la ampliaciéon de los usos permitidos y la definicién de
las condiciones de ordenacion volumétrica. Establecimiento de los
parametros basicos para la ordenacion pormenorizada de la parcela RG SU,
aprobado de manera definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 30 de
enero de 2007.

d) Modificacion puntual niumero 2 del Plan Parcial, consistente en la
regulaciéon del viario, extensién del uso terciario a mas parcelas, reduccion
de la tipologia y grados en el uso industrial y flexibilizacion de las clases del
uso terciario. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 16
de junio de 2009.

e) Modificacion puntual niumero 3 del Plan Parcial, consistente en
ampliacion de los usos admisibles en la parcela n° 16 (red general de

servicios urbanos aparcamiento de uso publico para camiones), y en la
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parcela n° 20 (red general de servicios urbanos), supresion en el plano n° 4
“Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento”, asi como en las
ordenanzas de aplicacién a cada parcela de las alineaciones obligatorias de
las edificaciones. Aclaracion de la ocupacién maxima de parcela cuando se
produzcan parcelaciones. Nueva regulacion de las parcelas n® 1 y n® 9,
adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid. Establecimiento de las
condiciones de desarrollo de la parcela n° 14, para el supuesto de
ordenacion singular del volumen mediante edificacién en altura. Aprobacion

definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 22 de diciembre de 2010.

f) Modificacion puntual niumero 4 del Plan Parcial consistente en la
creacion de una nueva Zona de Actividad Mixta: Industrial-Terciario, en la
manzana conformada por las parcelas 7 y 13. Fijacion de nueva superficie
de parcela minima para uso terciario. Aprobacion definitiva por el

Ayuntamiento de Alcobendas el 29 de mayo de 2012.
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10 CALIFICACION PORMENORIZADA DE LOS USOS DEL SUELO

El Plan General de Alcobendas establece como uso global del ambito
SUS A-4 “Valdelacasa” el industrial.

La calificacion pormenorizada establecida en el presente Plan Parcial
se recoge en el plano de ordenacion n°2 “Calificacion y regulacién de los
usos”, en el que se delimitan las zonas en que, por su distinta utilizacion, se
divide el territorio. Complementa a la calificacién de las redes de niveles

supramunicipales y general establecidas en el Plan de Sectorizacion:

10.1 DEFINICION DE ZONAS

A efectos de regulacion de usos pormenorizados, el suelo se divide en
las siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacion

correspondientes:

A) REDES PUBLICAS:

De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria

RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos

rodados)

RG-EL red general de espacios libres, parque
urbano

RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local

RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos

rodados)
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RL-EL red local de espacios libres, parque urbano
RL-ES red local de equipamientos sociales

B) USOS LUCRATIVOS: se distinguen usos y tipos con caracter

pormenorizado.

USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipoldgico y precisiones en

grados de ordenanza

I 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2

1 2° Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

| 3° Parcela de regularizacién. Edif. 0,457 m2/m2

| 4° Centro de investigacion cientifico-tecnoldgica.
Edificabilidad 1,00 m2/m2
USOS TERCIARIOS
T1° Oficinas

T 3° Centro de investigacion cientifico-tecnologica.

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

Se ha previsto, de acuerdo a lo establecido en el Plan General de
Alcobendas y el Plan de Sectorizacion, en cuanto al trazado y ubicacion, el

espacio destinado a la red viaria principal vertebradora del sector.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas se
contiene en el cuadro que se adjunta en el punto 11 del presente
documento. La superficie de hecho del sector resulta ser 861.666 m2, que

contiene 3.498 m2 de Dominio Publico Hidraulico, segun ya se ha senalado,
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por medicion efectuada en el Plan de Sectorizaciéon y comprobado en este

Plan Parcial.
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11 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS

ZONA DE ORDENANZA

i SUELO EDIFICABLE
USO: INDUSTRIAL |CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)

3 18.971,06
GRADO 1 | 10 13.166,05 13.166,0482

6 13.962,00 9.689,73 9.689,7254
TOTAL GRADO 1 32.933,06 22.855,78 22.855,7736

2 3.577,00 3.577,00 3.577,0000
GRADO 2 | 20 56.473,00 56.473,00 56,473,0000

5 84.929,00 84.929,00 84.929,0000

7.1 5.003,15 5.003,15 5.003,15
TOTAL GRADO 2 149.982,15 149.982,15 149.982,15
GRADO 3 1.3° 8 4.485 2.050 2.050,00
TOTAL GRADO 3 4.485 2.050 2.050,00
GRADO 4 1.4°© 1 19.515,76 19.515,76 19.515,7562
TOTAL GRADO 4 19.515,76 19.515,76 19.515,7562
TOTAL INDUSTRIAL 206.915,97 [194.403,68 |194.403,68
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ZONA DE ORDENANZA
. SUELO EDIFICABLE
USO: TERCIARIO |CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)
10 12.636,00 15.163,20 27.293,7600
11 12.389,00 14.866,80 26.760,2400
GRADO 1 T.1° 12 32.267,00 38.720,40 69.696,7200
14 41.593,00 49.911,60 89.840,8800
15 40.114,00 48.136,80 86.646,2400
TOTAL GRADO 1 138.999,00 166.798,80 300.237,8400
GRADO 3 T.3° 9 16.102,06 19.322,47 34.780,4493
TOTAL GRADO 3 16.102,06 19.322,47 34.780,4493
TOTAL TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
ZONA DE ORDENANZA
. SUELO EDIFICABLE
USO MIXTO CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)
INDUSTRIAL 10.695,32 10.695,32
M 7-13 30.772,85
TERCIARIO 14.916,73 26.850,1107
TOTAL USO MIXTO 30.772,85 25.612,05 37.545,4307
CUADRO RESUMEN
SUELO EDIFICABLE
USO: U.A.
(m2) (m2)
INDUSTRIAL 206.915,97 194.403,68 194.403,68
TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
MIXTO 30.772,85 25.612,05 37.545,4307
TOTAL LUCRATIVO 392.790 406.137 566.967,40
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Aprovechamiento unitario de reparto del sector = Superficie edificable
homogeneizada (U.A.) / Superficie de suelo del sector (excluyendo 3.498 m2
de dominio publico hidraulico) =

566.967,40 U.A. / 858.168 m2 = 0,660671802

USOS NO , SUELO EDIFICABLE
CODIGO | PARCELA
LUCRATIVOS (m2) (m2)
RED
RS-EL 54.529
SUPRAMUNICIPAL
RG-ES 16 25.824 32.280
RG-ES 17 5585 6.982
RG-ES 18 32.628 40.784
RED GENERAL RG-ES 20 3.000 3.750
RG-SUAR 54.838
RG-IV 85.749
RG-EL 81.334
RED LOCAL RL-ES 19 7.669 9.586
RL-SUAR 53.207
RL-EL 60.925
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TiTULO il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 10 CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la Clasificacion del Suelo Urbanizable Sectorizado de
acuerdo a la LSCM 9/01.

ARTICULO 11 CALIFICACION DEL SUELO.

Es la establecida por el Plan a través de su Plano de Calificacion y

Regulacion de los Usos del Suelo.

A los efectos de lo dispuesto en la LSCM 9/2001, el Plan Parcial
establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de
intensidad mediante la calificacion del suelo, asignacion de intensidades
y ordenacién de volumenes de edificacion, primando la mas restrictiva

en caso de diferencias u holguras.

El Plan Parcial realiza la calificacion pormenorizada del suelo
dividiéndolo en zonas; se califican como zonas para uso de redes
publicas los suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos de planeamiento relativos y destinados a comunicaciones e
infraestructuras, zonas verdes vy espacios libres arbolados,
equipamientos sociales y servicios urbanos; se califican como zonas
para usos no dotacionales los demas suelos, en los que los propietarios
o adjudicatarios podran ejercer sus facultades dominicales de acuerdo
con las especificaciones relativas. Se entiende por “zona” el ambito,
continuo o discontinuo, en el que rige una misma ordenanza y que, en

consecuencia, estd sometido a un mismo régimen.
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Las zonas en que se divide el ambito del Plan Parcial son las siguientes:
De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano

RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local
RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos rodados)
RL-EL red local de espacios libres, parque urbano

RL-ES red local de equipamientos sociales

A) DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y tipos con

caracter pormenorizado.

USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipolégico y precisiones en grados

de ordenanza

I 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2

1 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

| 3° Parcela de regularizacién. Edif. 0,457 m2/m2

I-4° Centro de investigacion cientifico  -tecnoldgica.
Edificabilidad 1,00 m2/m2
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USOS TERCIARIOS
T1° Oficinas

T 3° Centro de investigacion cientifico -tecnoldgica.

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen en las
presentes Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas

zonas, especificadas en las ordenanzas generales y condiciones
particulares.
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ARTICULO 34 DEFINICION DE ZONAS.

A efectos de regulacion de usos pormenorizados, el suelo se divide en las

siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacién correspondientes:

REDES PUBLICAS:

De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano
RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local
RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos rodados)
RL-EL red local de espacios libres, parque urbano
RL-ES red local de equipamientos sociales

DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y tipos con

caracter pormenorizado.
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USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipolégico y precisiones en grados

de ordenanza

I 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2

| 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

| 3° Parcela de regularizacién. Edif. 0,457 m2/m2

[-4° Centro de investigacion cientifico  -tecnoldgica.
Edificabilidad 1,00 m2/m2

USOS TERCIARIOS
T1° Oficinas
T 3° Centro de investigacion cientifico -tecnoldgica.

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

Como regla general, los espacios no ocupados por edificacién dentro de la
parcela tendran un tratamiento ajardinado en el que sera preferente la
plantacion de arboles.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA.

ARTICULO 35 CLAVE DE ZONA INDUSTRIAL (1).

1.  Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacién n°® 2 del

Plan Parcial Calificacién y Regulacién de los Usos del Suelo con el codigo |

Grados:

Se establecen 4 grados, que a continuacion se relacionan:

Grado 1°. Tipologia edificatoria aislada. Edificabilidad 0,694 m2/m2

Grado 2°. Tipologia edificatoria aislada. Edificabilidad 1,00 m2/m2

Grado 3°. Parcela de regulacién. Edificabilidad 0,457 m2/m2

Grado 4°.Centro de investigacion cientifico -tecnoldgica. Edificabilidad 1,00
m2/m2

2. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria es la edificacion aislada resultante de aplicar las

determinaciones de esta Ordenanza

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas. y la Ordenanza de edificacién, construcciones e

instalaciones.

4, Uso caracteristico

Uso industrial: En cada parcela el uso industrial representara como minimo el
75% de la superficie edificable total. Dentro de este 75% minimo, se podran
disponer los usos permitidos asociados al industrial (terciario clase B, comercial

y Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el apartado de usos
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permitidos, y sin superar el porcentaje del 50% de la superficie edificable que

correspondera al uso industrial.
Para el grado 4°, se incluye como uso exclusivo el de investigacion cientifico-
tecnoldgica asimilado al industrial por sus comunes caracteristicas, vinculado al

docente de caracter institucional y de naturaleza publica.

Para los grados 1°, 2°y 3°

Uso industrial:

Clase A: Industria artesana, pequena industria o taller

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase B: Taller del automovil

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase C: Almacenaje

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase D: Industria ligera o media. Situacion 52. En areas industriales.

— Clase E: Servicios Empresariales

— Situacion 52. En areas industriales.

Para el grado 4°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico.
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacion cientifico-
tecnoldgica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de

superficie.
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5. Usos Permitidos

Para todos los grados 1°, 2° y 3°.

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros).

Uso Terciario:

— Clase B1: Comercio en general; asociado al uso caracteristico
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 30% de la superficie edificable.

— Clase B1: Comercio en general; no asociado al uso caracteristico
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local.

— Clase C: Oficinas; asociado al uso caracteristico
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 32,

inferior al 50% de la superficie edificable.

— Clase B: Oficinas; no asociado al uso caracteristico
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacidon 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

— Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacién 12, En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie

edificable y hasta 500 m? por local.
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— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 23,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacion, academias o similares.
— Situacién 12. En edificio exclusivo.
— Situacion 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-4: Administrativo.
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-5: Sanitario.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de

la superficie edificable.

— Clase A-9: Deportivo

— Situacion 22. Al aire libre.

— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones

— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes. Todas
las situaciones.

— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones
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Los usos permitidos no asociados al caracteristico industrial, tales como el
terciario en sus Clases B (comercial), Clase C (oficinas), D-2 (establecimiento
para comidas y bebidas) y Dotacional no superaran en su conjunto el

porcentaje del 25% de la superficie maxima edificable en la parcela.

Para el grado 4°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacién cientifico-
tecnoldgica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de

superficie

Uso Residencial:
Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros.

6. Usos Prohibidos.

Los no permitidos

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General, y en el
Plan de sectorizacién, subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido
para su correcto funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente
con el mismo. Estos usos asociados cumpliran las condiciones especificas

derivadas del uso que les fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso

y las condiciones de su localizacién, esta definido en el Plano de
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Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el Cuadro de

Edificabilidades adjunto a estas Normas.

No obstante, si se produce la agrupacién de las parcelas n® 1 (grado 4°)
y n° 9, y se desarrollan bajo una uUnica actuacién edificatoria que
abarque ambas parcelas, la edificabilidad de la parcela resultante sera
la suma de las iniciales y se podra materializar sobre la totalidad de la

parcela.

Las alineaciones oficiales son las sefaladas en el Plano de Ordenacion
n°® 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectue el

Proyecto de Urbanizacion.

Altura de la edificacion y numero de plantas:

Para los grados 1°, 2° la edificacion no sobrepasara en ningun punto

una altura de cornisa de 13,5 metros.

Para el grado 3° la edificacibn no sobrepasara en ningun punto una

altura de cornisa de 15 metros.

Para el grado 4°, la edificacion no sobrepasara en ningun punto una
altura de cornisa de 13,5 metros. No obstante, la edificacion
interiormente podra alcanzar una altura de cornisa de 17,75 m, en el
area comprendida desde el lindero norte (parcela 9) y hasta la mitad
del lindero de mayor longitud, cuando se desarrolle junto con la parcela

n° 9 bajo una unica actuacion edificatoria.

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y

planta en la Ordenanza de edificacion, construcciones e instalaciones.
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d)

Condiciones de parcelacion:

Para el grado 1°:

— Parcela : 2.000m2

— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera igual o
superior a 30 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita
inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30 metros.

— No se permite la segregacion después del Proyecto de

Reparcelacion.

Para el grado 2° y 4°:

— Parcela minima: sera la fijada en el proyecto de reparcelacion,
cumpliendo las siguientes condiciones:
e Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual o superior a 30 metros
e Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permita inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30
metros.
— Una vez aprobado el proyecto de reparcelacion las futuras
segregaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:
e Parcela minima: 5.000 m2
e Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual o superior a 30 metros
e Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permita inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30

metros.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 “VALDELACASA” ALCOBENDAS. 12



Modificacion Puntual n® 5 )
PLAN PARCIAL VALDELACASA NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS (Estado actual)

e)

f)

Ocupacion maxima de parcela:

Para los cuatro grados la ocupaciéon maxima de parcela sobre rasante y
bajo rasante sera la definida por el area de movimiento de la edificacion
en el plano 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, y de 6 y 8 metros a los
linderos con otras parcelas edificables, tal y como establece el plano
n° 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”,

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefale la

Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

Separacion entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias establecidas en la Ordenanza de edificacion,

construcciones e instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada
en el plano de ordenacion n° 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los

retranqueos establecidos.

No obstante, las edificaciones podran disponerse sin separacion en el
lindero comun de las parcelas n° 1 (grado 4°) y n° 9, cuando ambas se
agrupen y se desarrollen bajo una Unica actuacion edificatoria que

abarcara ambas parcelas.

Retranqueos

Para todos los grados:

Los retranqueos estan definidos en el plano n°® 4. “Alineaciones, altura

maxima y areas de movimiento”.
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Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de

borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera

de 6 y 8 metros

No obstante, el retranqueo podra ser nulo en el lindero comun de las
parcelas n° 1 (grado 4°) y n° 9, cuando ambas se agrupen y se
desarrollen bajo una uUnica actuacién edificatoria que abarcara ambas

parcelas.

9. Condiciones estéticas y constructivas

a) Cerramiento de parcela: tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte baja podra ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro, el resto de la
altura hasta completar los 2,50 metros se resolvera con elementos visualmente

transparentes o setos vegetales.

b) Ninguna instalacién de refrigeracién o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigird en cada proyecto de

edificacion una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento.

a) La dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plazas de aparcamiento por
cada 50 m? edificables. Las superficies destinadas aparcamiento en

superficie deberan acompafarse con alcorques y arbolado.
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ARTICULO 36 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (T).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2
del Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo como

Terciario, codigo T.
Grados:
Se establecen 2 grados, que a continuacion se relacionan.

Grado 1°; Oficinas

Grado 3°. Centro de investigacion cientifico-tecnolégica

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,

construcciones e instalaciones del 26 de octubre de 2004

4. Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario representara como minimo el
50% de la superficie edificable total. Para el grado 1° se incluye como uso

caracteristico el Dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativo".

Ademas en el grado 3° se incluye como uso exclusivo el de investigacion
cientifico-tecnolégica asimilado al terciario por sus comunes caracteristicas,

vinculado al docente de caracter institucional y de naturaleza publica.
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Para el grado 1°

Uso Terciario:
— Clase A: Hotelero
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacién de
superficie.
— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.
— Clase C: Oficinas
— Situacidén 12. En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacién de
superficie.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de

la superficie edificable.
Uso Dotacional
— Clase 4: Administrativo
— Situacion 12. En edificio exclusivo.

— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos.

Para el grado 3°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico:
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacion cientifico-
tecnoldgica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacion de

superficie
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5. Usos permitidos.

Para el grado 1°

Uso Residencial:

—Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

—Clase B (Residencia Comunitaria): cuando la residencia esté destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran nucleo que pudiera ser
considerado como familia, (residencias, colegios mayores) excepto
residencias de ancianos.

— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 50% de

la superficie edificable.

Uso Terciario:

— Clase B1: Comercio de alimentacion, para el grado 1°.

— Situacion 2. En edificio compartido con otros usos. Categoria 12,
inferior al 10% de la superficie edificable con limite de 200 m? por
local

— Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local

Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales como

centros de formacion, academias o similares.
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— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-4: Administrativo.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 50% de la superficie edificable.
— Clase A-5: Sanitario.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-6: Sanitario
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-9: Deportivo
— Situacion 22. Al aire libre.
— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes. Todas las
situaciones.
— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Para el grado 3°, exclusivamente el uso

Uso Dotacional publico
— Clase A-3: Docente y relacionado con la investigacion cientifico-
tecnologica.
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Sin limitacion de superficie
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Sin limitacién de

superficie.

Uso Residencial:
—Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros
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6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General,

subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto

funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.

Estos usos asociados cumplirdn las condiciones derivadas de su uso que les

fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a)

El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso
y las condiciones de su localizacién, esta definido en el Plano de
Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el Cuadro de

Edificabilidades adjunto a estas Normas.

No obstante, si se produce la agrupacién de las parcelas n° 9 (grado 3°)
y n° 1, y se desarrollan bajo una uUnica actuacién edificatoria que
abarque ambas parcelas, la edificabilidad de la parcela resultante sera
la suma de las iniciales y se podra materializar sobre la totalidad de la

parcela.

Las alineaciones oficiales son las sefaladas en el Plano de Ordenacion
n° 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectie el

Proyecto de Urbanizacion.

Altura de la edificacion y niumero de plantas:

La edificacion no sobrepasara en ningun punto una altura de cornisa de

22 metros y 5 plantas
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Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de

cien metros), a través de un Estudio de Detalle.

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y
planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas
Urbanisticas del Plan General y la Ordenanza municipal de de

edificacion, construcciones e instalaciones.

Condiciones de parcelacion:

— Parcela minima: 4.000 m?

— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera igual o
superior a 50 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita

inscribir un circulo de diametro igual o superior a 50 metros.
Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacion en el plano 4

“Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, tal y como establece el
plano n° 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”, y de 10

metros a los linderos con otras parcelas edificables.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefale la

Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones
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f)

Separacion entre edificios:

La separaciéon de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e

instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada
en el plano de ordenacion n° 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los

retranqueos establecidos.

No obstante, las edificaciones podran disponerse sin separacion en el
lindero comun de las parcelas n° 1 y n® 9 (grado 3°), cuando ambas se
agrupen y se desarrollen bajo una Unica actuacion edificatoria que

abarcara ambas parcelas.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle. En este supuesto el
Estudio de Detalle fijara la separacion entre edificaciones.

Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de
borde de parcelas a la Avda de Valdelaparra y a la Avda del Monte de

Valdelatas.

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de

borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera
de 10 m.
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No obstante, el retranqueo podra ser nulo en el lindero comun de las
parcelas n°® 1, y n° 9 (grado 3°), cuando ambas se agrupen y se
desarrollen bajo una Unica actuacién edificatoria que abarcara ambas

parcelas.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a)

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de
sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de
localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacién de arbolado de porte suficiente para

proporcionar sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sélo podra

ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.

Ninguna instalacién de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de

una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificaciéon

Para el grado 1° la dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plaza de
aparcamiento por cada 35 m? edificables. Sobre rasante tan sélo se
podra resolver el 20% de la dotacién obligatoria, cumpliendo la

condicion de ajardinamiento y plantacion de arbolado.

Para el grado 3° la dotacién de aparcamiento en parcela sera de 1 plaza

de aparcamiento por cada 50 m? edificables.
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PRESENTACION

El Sector 4 “Valdelacasa” estaba clasificado, segun el vigente Plan General
de Ordenacion Urbana de Alcobendas de 1999, como suelo Urbanizable No

Programado Sectorizado.

a) El Plan de Sectorizacion fue aprobado por la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacién del Territorio de la Comunidad de Madrid el 14 de
junio de 2005. (resolucién publicada en el BOCM el 7 de julio de 2005)

b) El Plan Parcial del Sector fue aprobado definitivamente por acuerdo
del Pleno Municipal de 28 de junio de 2005. (acuerdo publicado en el BOCM
el 7 de julio de 2005).

c) Modificacion puntual numero 1 del Plan Parcial, consistente en la
regulacién del acceso de trafico rodado a las parcelas localizadas al este del
ambito y con frente a la Avenida del “Monte Valdelatas”. Subsanacion de
errores materiales detectados en la regulacion de la edificabilidad de la
parcela RG.SUAC (Servicio Urbano Aparcamiento de Camiones) y grafiado
de planos, asi como la ampliacién de los usos permitidos y la definicion de las
condiciones de ordenacion volumétrica. Establecimiento de los parametros
basicos para la ordenacion pormenorizada de la parcela RG SU, aprobado de

manera definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 30 de enero de 2007.

d) Modificacion puntual nimero 2 del Plan Parcial, consistente en la
regulacién del viario, extension del uso terciario a mas parcelas, reducciéon de
la tipologia y grados en el uso industrial y flexibilizacion de las clases del uso
terciario. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 16 de
junio de 2009.

e) Modificacion puntual numero 3 del Plan Parcial, consistente en
ampliacion de los usos admisibles en la parcela n°® 16 (red general de
servicios urbanos aparcamiento de uso publico para camiones), y en la

parcela n° 20 (red general de servicios urbanos), supresién en el plano n°® 4
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“Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento”, asi como en las
ordenanzas de aplicacion a cada parcela de las alineaciones obligatorias de
las edificaciones. Aclaracion de la ocupacion maxima de parcela cuando se
produzcan parcelaciones. Nueva regulacion de las parcelas n°® 1 y n® 9,
adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid. Establecimiento de las
condiciones de desarrollo de la parcela n°® 14, para el supuesto de ordenacion
singular del volumen mediante edificacion en altura. Aprobacion definitiva por

el Ayuntamiento de Alcobendas el 22 de diciembre de 2010.

f) Modificacion puntual nimero 4 del Plan Parcial consistente en la
creacion de una nueva Zona de Actividad Mixta: Industrial-Terciario, en la
manzana conformada por las parcelas 7 y 13. Fijacion de nueva superficie de
parcela minima para uso terciario. Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento
de Alcobendas el 29 de mayo de 2012.

9) Modificacién puntual numero 5 del Plan Parcial Nueva regulacion de
las parcelas adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid. Para ello se
suprimen el grado 4° de uso Industrial y el grado 3° de uso Terciario, por los
que se regulaba la construccion de centros docentes y de investigacion
cientifico-tecnologica vinculados al docente de caracter institucional y de
naturaleza publica en las parcelas n°® 1 y n° 9, respectivamente. Las citadas
parcelas n°® 1 y n° 9 pasan a regularse de acuerdo con los parametros
urbanisticos de lo uso Industrial grado 2° y Terciario grado 1°,
respectivamente.

Se trata, en resumen, de la restitucion de la regulacién que para ellas se
contenia en la primera version del Plan Parcial de Valdelacasa aprobada de
manera definitiva en acuerdo por el Ayuntamiento de Alcobendas el 28 de
junio de 2005 y publicado en BOCM el 7 de julio de 2005, regulacion que fue

alterada por su modificacion puntual n° 3.
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10 CALIFICACION PORMENORIZADA DE LOS USOS DEL SUELO

El Plan General de Alcobendas establece como uso global del ambito
SUS A-4 “Valdelacasa” el industrial.

La calificacion pormenorizada establecida en el presente Plan Parcial se
recoge en el plano de ordenacion n°2 “Calificacion y regulacién de los usos”,
en el que se delimitan las zonas en que, por su distinta utilizacion, se divide el
territorio. Complementa a la calificacion de las redes de niveles

supramunicipales y general establecidas en el Plan de Sectorizacion:

10.1 DEFINICION DE ZONAS

A efectos de regulacion de usos pormenorizados, el suelo se divide en las

siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacién correspondientes:

A) REDES PUBLICAS:

De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano

RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local
RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos rodados)
RL-EL red local de espacios libres, parque urbano

RL-ES red local de equipamientos sociales
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B) USOS LUCRATIVOS: se distinguen usos y tipos con caracter

pormenorizado.

USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipolégico y precisiones en grados

de ordenanza
I 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2
I 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

| 3° Parcela de regularizacién. Edif. 0,457 m2/m2

USOS TERCIARIOS

T1° Oficinas

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

Se ha previsto, de acuerdo a lo establecido en el Plan General de
Alcobendas y el Plan de Sectorizacion, en cuanto al trazado y ubicacion, el

espacio destinado a la red viaria principal vertebradora del sector.

El detalle de las superficies correspondientes a las distintas zonas se
contiene en el cuadro que se adjunta en el punto 11 del presente documento. La
superficie de hecho del sector resulta ser 861.666 m2, que contiene 3.498 m2 de
Dominio Publico Hidraulico, segun ya se ha sefalado, por medicion efectuada en

el Plan de Sectorizacion y comprobado en este Plan Parcial.
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11 CUADRO GENERAL DE CARACTERISTICAS
10 ZONA DE ORDENANZA
, SUELO EDIFICABLE
USO: INDUSTRIAL |CODIGO |PARCELA UA.
(m2) (m2)
3 18.971,06
GRADO 1 | 10 13.166,05 13.166,0482
6 13.962,00 9.689,73 9.689,7254
TOTAL GRADO 1 32.933,06 |22.855,78 22.855,7736
1 19.515.76 19.515.76 19.515,76
2 3.577,00 3.577,00 3.577,0000
GRADO 2 1.2° 4 56.473,00 56.473.00 56.473,0000
5 84.929,00 84.929,00 84.929,0000
71 5.003,15 5.003,15 5.003,15
TOTAL GRADO 2 169.497,91 |169.497,91 169.497,91
GRADO 3 1.3° 8 4.485,00 2.050,00 2.050,00
TOTAL GRADO 3 448500 | 2.050,00 2.050,00
TOTAL INDUSTRIAL 206.915,97 |194.403,68 194.403,68
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ZONA DE ORDENANZA
. SUELO EDIFICABLE
USO: TERCIARIO |CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)
9 16.102,06 19.322.47 34.780,4493
10 12.636,00 15.163,20 27.293,7600
11 12.389,00 14.866,80 26.760,2400
GRADO 1 T.1°
12 32.267,00 38.720,40 69.696,7200
14 41.593,00 49.911,60 89.840,8800
15 40.114,00 48.136,80 86.646,2400
TOTAL GRADO 1 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
TOTAL TERCIARIO 155.101,06 |186.121,27 |335.018,2893
ZONA DE ORDENANZA
. SUELO EDIFICABLE
USO MIXTO CODIGO |PARCELA U.A.
(m2) (m2)
INDUSTRIAL 10.695,32 10.695,32
7-13 30.772,85
TERCIARIO 14.916,73 26.850,1107
TOTAL USO MIXTO 30.772,85 25.612,05 37.545,4307
CUADRO RESUMEN
SUELO EDIFICABLE
Uso: U.A.
(m2) (m2)
INDUSTRIAL 206.915,97 194.403,68 194.403,68
TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
MIXTO 30.772,85 25.612,05 37.545,4307
TOTAL LUCRATIVO 392.790 406.137 566.967,40
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Aprovechamiento unitario de reparto del sector = Superficie edificable
homogeneizada (U.A.) / Superficie de suelo del sector (excluyendo 3.498 m2 de
dominio publico hidraulico) =

566.967,40 U.A. / 858.168 m2 = 0,660671802

USOS NO , SUELO | EDIFICABLE
CODIGO | PARCELA
LUCRATIVOS (m2) (m2)
RED
RS-EL 54.529
SUPRAMUNICIPAL
RG-ES 16 25.824 32.280
RG-ES 17 5.585 6.982
RG-ES 18 32.628 40.784
RED GENERAL RG-ES 20 3.000 3.750
RG-SUAR 54.838
RG-IV 85.749
RG-EL 81.334
RED LOCAL RL-ES 19 7.669 9.586
RL-SUAR 53.297
RL-EL 60.925
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TiTULO Il REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

ARTICULO 10 CLASIFICACION DEL SUELO.

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente Plan Parcial
corresponde a la Clasificacién del Suelo Urbanizable Sectorizado de
acuerdo a la LSCM 9/01.

ARTICULO 11 CALIFICACION DEL SUELO.

Es la establecida por el Plan a través de su Plano de Calificacion y

Regulacion de los Usos del Suelo.

A los efectos de lo dispuesto en la LSCM 9/2001, el Plan Parcial
establece la asignacion de usos pormenorizados y sus niveles de
intensidad mediante la calificacion del suelo, asignacion de intensidades
y ordenacién de volumenes de edificacion, primando la mas restrictiva

en caso de diferencias u holguras.

El Plan Parcial realiza la calificacion pormenorizada del suelo
dividiéndolo en zonas; se califican como zonas para uso de redes
publicas los suelos de interés general que permiten conseguir los
objetivos de planeamiento relativos y destinados a comunicaciones e
infraestructuras, zonas verdes y espacios libres arbolados,
equipamientos sociales y servicios urbanos; se califican como zonas
para usos no dotacionales los demas suelos, en los que los propietarios
o adjudicatarios podran ejercer sus facultades dominicales de acuerdo
con las especificaciones relativas. Se entiende por “zona” el ambito,
continuo o discontinuo, en el que rige una misma ordenanza y que, en

consecuencia, esta sometido a un mismo régimen.
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Las zonas en que se divide el ambito del Plan Parcial son las siguientes:
De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano

RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local
RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos rodados)
RL-EL red local de espacios libres, parque urbano

RL-ES red local de equipamientos sociales

C) DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y tipos con

caracter pormenorizado.

USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipolégico y precisiones en grados

de ordenanza
I 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2
12°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

I 3°  Parcela de regularizacion. Edif. 0,457 m2/m2
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USOS TERCIARIOS
T1° Oficinas

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

A partir de esta calificacion genérica del suelo se establecen en las
presentes Ordenanzas los usos y aprovechamientos para las distintas
zonas, especificadas en las ordenanzas generales y condiciones
particulares.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 “VALDELACASA” ALCOBENDAS. 3



Modificacion Puntual n® 5 ’
PLAN PARCIAL VALDELACASA NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS (Estado modificado)

ARTICULO 34 DEFINICION DE ZONAS.

A efectos de regulacion de usos pormenorizados, el suelo se divide en las

siguientes zonas delimitadas en los planos de ordenacién correspondientes:

REDES PUBLICAS:

De caracter supramunicipal:

RS-EL red supramunicipal de espacios libres

De caracter general:
RG-IV red general infraestructura viaria
RG-SUAR red general de servicios urbanos (accesos rodados)
RG-EL red general de espacios libres, parque urbano
RG-ES red general de equipamientos sociales

De caracter local
RL-SUAR red local de servicios urbanos (accesos rodados)
RL-EL red local de espacios libres, parque urbano
RL-ES red local de equipamientos sociales

DE CARACTER NO DOTACIONAL: se distinguen usos y tipos con

caracter pormenorizado.
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USO INDUSTRIAL

Con diversidades de caracter tipolégico y precisiones en grados

de ordenanza

I 1°  Tipologia Aislada. Edif. 0,694 m2/m2

| 2°  Tipologia Aislada. Edif. 1,00 m2/m2

I 3°  Parcela de regularizacion. Edif. 0,457 m2/m2

USOS TERCIARIOS

T1° Oficinas

USO MIXTO INDUSTRIAL-TERCIARIO

M Industrial-Terciario

Como regla general, los espacios no ocupados por edificaciéon dentro de la
parcela tendran un tratamiento ajardinado en el que sera preferente la

plantacion de arboles.
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CAPITULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ZONAS DE
ORDENANZA.

ARTICULO 35 CLAVE DE ZONA INDUSTRIAL (1).

1.  Ambito y caracteristicas

Comprende las areas de suelo grafiadas en el Plano de Ordenacién n°® 2 del

Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo con el cédigo |

Grados:

Se establecen 3 grados, que a continuacion se relacionan:

Grado 1°. Tipologia edificatoria aislada. Edificabilidad 0,694 m2/m2
Grado 2°. Tipologia edificatoria aislada. Edificabilidad 1,00 m2/m2
Grado 3°. Parcela de regulacion. Edificabilidad 0,457 m2/m2

2. Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria es la edificacion aislada resultante de aplicar las

determinaciones de esta Ordenanza

3.  Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas. y la Ordenanza de edificacién, construcciones e

instalaciones.

4, Uso caracteristico

Uso industrial: En cada parcela el uso industrial representara como minimo el
75% de la superficie edificable total. Dentro de este 75% minimo, se podran
disponer los usos permitidos asociados al industrial (terciario clase B, comercial
y Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el apartado de usos
permitidos, y sin superar el porcentaje del 50% de la superficie edificable que

correspondera al uso industrial.
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Para los grados 1°, 2°y 3°

Uso industrial:

Clase A: Industria artesana, pequena industria o taller

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase B: Taller del automovil

— Situacion 52. En areas industriales.

— Clase C: Almacenaje

— Situacioén 52. En areas industriales.

— Clase D: Industria ligera o media. Situacién 52. En areas industriales.

— Clase E: Servicios Empresariales

— Situacion 52. En areas industriales.

5. Usos Permitidos

Para todos los grados 1°, 2° vy 3°.

Uso Residencial:

Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros).

Uso Terciario:

— Clase B1: Comercio en general; asociado al uso caracteristico
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 30% de la superficie edificable.

— Clase B1: Comercio en general; no asociado al uso caracteristico
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— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local.

— Clase C: Oficinas; asociado al uso caracteristico
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 32,

inferior al 50% de la superficie edificable.

— Clase B: Oficinas; no asociado al uso caracteristico
— Situacion 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

— Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacién 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m? por local.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m?

Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales
como centros de formacion, academias o similares.
— Situacion 12. En edificio exclusivo.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 “VALDELACASA” ALCOBENDAS. 8



Modificacion Puntual n® 5 ’
PLAN PARCIAL VALDELACASA NORMAS E INSTRUCCIONES URBANISTICAS (Estado modificado)

— Clase A-4: Administrativo.
— Situacion 12. En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie
edificable.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable.

— Clase A-5: Sanitario.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 25% de

la superficie edificable.

— Clase A-9: Deportivo

— Situacion 22. Al aire libre.

— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones

— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacion y Transportes. Todas
las situaciones.

— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones

Los usos permitidos no asociados al caracteristico industrial, tales como el
terciario en sus Clases B (comercial), Clase C (oficinas), D-2 (establecimiento
para comidas y bebidas) y Dotacional no superaran en su conjunto el

porcentaje del 25% de la superficie maxima edificable en la parcela.

Uso Residencial:
Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,

conserjes o porteros.

6. Usos Prohibidos.

Los no permitidos
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7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General, y en el

Plan de sectorizacién, subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido

para su correcto funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente

con el mismo. Estos usos asociados cumpliran las condiciones especificas

derivadas del uso que les fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a)

El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso
y las condiciones de su localizacién, esta definido en el Plano de
Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el Cuadro de

Edificabilidades adjunto a estas Normas.

Las alineaciones oficiales son las sefaladas en el Plano de Ordenacion
n°® 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectue el

Proyecto de Urbanizacion.

Altura de la edificacion y nimero de plantas:

Para los grados 1°, 2°, la edificacidbn no sobrepasara en ningun punto

una altura de cornisa de 13,5 metros.

Para el grado 3° la edificacion no sobrepasara en ningun punto una

altura de cornisa de 15 metros.

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso vy

planta en la Ordenanza de edificacion, construcciones e instalaciones.

Condiciones de parcelacion:

Para el grado 1°:

— Parcela: 2.000 m2

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 “VALDELACASA” ALCOBENDAS. 10
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— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera igual o
superior a 30 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita
inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30 metros.

— No se permite la segregacion después del Proyecto de

Reparcelacion.

Para el grado 2°:

— Parcela minima: sera la fijada en el proyecto de reparcelacion,
cumpliendo las siguientes condiciones:
e Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual o superior a 30 metros
e Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permita inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30
metros.
— Una vez aprobado el proyecto de reparcelacion las futuras
segregaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:
e Parcela minima: 5.000 m2
e Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual o superior a 30 metros
e Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permita inscribir un circulo de diametro igual o superior a 30

metros.

e) Ocupacion maxima de parcela:

Para los tres grados la ocupacion maxima de parcela sobre rasante y
bajo rasante sera la definida por el area de movimiento de la edificacion
en el plano 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a

los linderos con viario o espacio libre publico, y de 6 metros a los

PLAN PARCIAL SECTOR SUS A-4 “VALDELACASA” ALCOBENDAS. 1"
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f)

linderos con otras parcelas edificables, tal y como establece el plano
n°® 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”,
En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que sefiale la

Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

Separacion entre edificios:

La separaciéon de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias establecidas en la Ordenanza de edificacion,

construcciones e instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada
en el plano de ordenacion n° 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los

retranqueos establecidos.

Retranqueos

Para todos los grados:

Los retranqueos estan definidos en el plano n° 4. “Alineaciones, altura

maxima y areas de movimiento”.

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de

borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera

de 6 metros

9. Condiciones estéticas y constructivas

Cerramiento de parcela: tendra una altura maxima de 2,50 metros. La

parte baja podra ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro, el resto de la

altura hasta completar los 2,50 metros se resolvera con elementos visualmente

transparentes o setos vegetales.
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b) Ninguna instalacién de refrigeracién o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de

edificacion una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.

10. Plazas de aparcamiento.

a) La dotacién obligatoria en parcela sera de 1 plazas de aparcamiento por
cada 50 m? edificables. Las superficies destinadas aparcamiento en

superficie deberan acompafarse con alcorques y arbolado.
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ARTICULO 36 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (T).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo. grafiadas en el Plano de Ordenacion n° 2
del Plan Parcial Calificacion y Regulacion de los Usos del Suelo como

Terciario, codigo T.
Grados:
Se establece un unico grado, que a continuacién se relaciona.

Grado 1°; Oficinas

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Alcobendas y la Ordenanza municipal de de edificacion,

construcciones e instalaciones del 26 de octubre de 2004

4. Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario representara como minimo el
50% de la superficie edificable total. Se incluye como uso caracteristico el

Dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativo".

Uso Terciario:
— Clase A: Hotelero
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacién de

superficie.
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— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de
la superficie edificable.
— Clase C: Oficinas
— Situacién 12. En edificio exclusivo. Categoria 32, sin limitacién de
superficie.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 75% de

la superficie edificable.

Uso Dotacional

— Clase 4: Administrativo
— Situacion 12. En edificio exclusivo.

— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos.

5. Usos permitidos.

Uso Residencial:

—Clase A (vivienda): una como maximo destinada exclusivamente a vigilantes,
conserjes o porteros).

—Clase B (Residencia Comunitaria): cuando la residencia esté destinada al
alojamiento estable de personas que no configuran nucleo que pudiera ser
considerado como familia, (residencias, colegios mayores) excepto
residencias de ancianos.

— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Inferior al 50% de

la superficie edificable.

Uso Terciario:

— Clase B1: Comercio de alimentacion.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos. Categoria 12,
inferior al 10% de la superficie edificable con limite de 200 m? por

local.
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— Clase D-2: Terciario Recreativo; establecimientos para consumo de bebidas
y comidas.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,

inferior al 25% de la superficie edificable y hasta 500 m? por local

Uso Dotacional:

— Clase A-2: Cultural
— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-3: Docente, cuando se trate de ensefianzas no regladas, tales como
centros de formacion, academias o similares.
— Situacion 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-4: Administrativo.
— Situacién 22 En edificio compartido con otros usos. Categoria 22,
inferior al 50% de la superficie edificable.
— Clase A-5: Sanitario.
— Situacién 22. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-6: Sanitario
— Situacion 22, En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de
la superficie edificable.
— Clase A-9: Deportivo
— Situacién 22. Al aire libre.
— Clase B: Espacios Libres. Todas las situaciones
— Clase C: Red de Infraestructuras de Comunicacién y Transportes. Todas las
situaciones.
— Clase D: Red de Servicios Urbanos e Infraestructurales. Todas las
situaciones

— Clase E: Servicios publicos. Todas las situaciones
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6. Usos Prohibidos

Aquellos no permitidos

7. Usos asociados

Se permitira cualquier uso de los contemplados en el Plan General,

subordinado y vinculado al uso caracteristico o permitido para su correcto

funcionamiento, quedando integrado funcional y juridicamente con el mismo.

Estos usos asociados cumpliran las condiciones derivadas de su uso que les

fuesen de aplicacion.

8. Intensidad de uso

a)

El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para cada uso
y las condiciones de su localizacién, esta definido en el Plano de
Ordenacion 3 "Aprovechamientos” y segun el Cuadro de

Edificabilidades adjunto a estas Normas.

Las alineaciones oficiales son las sefaladas en el Plano de Ordenacion
n° 4 Alineaciones, alturas maximas y area de movimiento", del presente
Plan Parcial, con las precisiones que en cuanto a rasantes efectue el

Proyecto de Urbanizacion.

Altura de la edificacion y nimero de plantas:

La edificacion no sobrepasara en ningun punto una altura de cornisa de

22 metros y 5 plantas.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de

cien metros), a través de un Estudio de Detalle.

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso y

planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las Normas
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f)

Urbanisticas del Plan General y la Ordenanza municipal de de

edificacion, construcciones e instalaciones.

Condiciones de parcelacion:

— Parcela minima: 4.000 m?

— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera igual o
superior a 50 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que permita

inscribir un circulo de diametro igual o superior a 50 metros.
Ocupacién maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante sera la
definida por el area de movimiento de la edificacién en el plano 4

“Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”.

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las edificaciones
guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo rasante de 10 metros a
los linderos con viario o espacio libre publico, tal y como establece el
plano n° 4 “Alineaciones, altura maxima y areas de movimiento”, y de 10

metros a los linderos con otras parcelas edificables.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que senale la

Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones.

Separacion entre edificios:

La separaciéon de los edificios dentro de la misma parcela deberan
respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion, construcciones e

instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada

en el plano de ordenacion n° 4. “Alineaciones, altura maxima y areas de
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movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los

retranqueos establecidos.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de
cien metros), a través de un Estudio de Detalle. En este supuesto el

Estudio de Detalle fijara la separacion entre edificaciones.

Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineaciéon oficial de
borde de parcelas a la Avda. de Valdelaparra y a la Avda. del Monte de

Valdelatas.

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacién oficial de

borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera
de 10 m.

9. Condiciones estéticas y constructivas.

a)

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con arbolado de
sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal efecto, en caso de
localizarse el aparcamiento bajo el espacio libre privado de parcela
deberan adoptarse soluciones constructivas compatibles con el
ajardinamiento y plantacién de arbolado de porte suficiente para

proporcionar sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50 metros. La
parte superior de los cierres estara constituida por elementos
visualmente transparentes o setos vegetales. La parte baja sélo podra

ser opaca hasta una altura maxima de 1 metro.
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c) Ninguna instalacién de refrigeracion o aparato de aire acondicionado
podra sobresalir del plano de fachada. Se exigira en cada proyecto de

una reserva de espacio capaz de albergar dicha instalacion.
10. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificaciéon

La dotacion obligatoria en parcela sera de 1 plaza de aparcamiento por
cada 35 m? edificables. Sobre rasante tan sélo se podra resolver el
20% de la dotacién obligatoria, cumpliendo la condicion de
ajardinamiento y plantacion de arbolado.
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Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (BOE 6-12-2018),
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1. ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION

1.1 Sobre el Plan de sectorizacion, Plan Parcial y sus Modificaciones

El Sector 4 “Valdelacasa” estaba clasificado, segun el Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas de 1999, como Suelo Urbanizable No Programado

Sectorizado.

En el Plan General aprobado definitivamente por el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, el 9 de julio de 2009, el sector correspondiente al Plan
Parcial Valdelacasa es un Suelo Urbanizable en Régimen Transitorio (SURT-2)
que mantiene las determinaciones del Plan Parcial y sus Modificaciones.

La tramitacion que ha seguido el Plan de Sectorizacion, el Plan Parcial que lo
desarrolla y sus Modificaciones, hasta el momento, se recoge en forma resumida
en la tabla.

Tabla 1.- Tramitacion que ha seguido el Plan de Sectorizacion, el Plan Parcial que
lo desarrolla y sus Modificaciones

Publicacion
(BOCM)

Instrumentos de Planeamiento

Urbanistico Aprobacion

Aprobado por la Consejeria de

Plan de Sectorizacion del P.S. SUS A4

Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de
Madrid el 14 de junio de 2005.

7/julio/2005

Plan Parcial del Sector “Valdelacasa”
(Conjuntamente y en desarrollo del Plan

de Sectorizacion)

Aprobado definitivamente por
acuerdo del Pleno Municipal de 28
de junio de 2005

7/julio/2005

Proyecto de Urbanizacion

Aprobado de manera definitiva por el
Ayuntamiento de Alcobendas el 8 de
noviembre de 2005

23/nov./2005

Proyecto de Delimitacion y Expropiacion

Aprobado de manera definitiva por la
Comisiéon de Urbanismo de Madrid
en sesion celebrada el 25 de abril de
2006

29/mayo /2006

Modificacion Puntual n° 1

del PP

consistente en:

Regulacion del acceso de frafico
rodado a las parcelas localizadas al
este del ambito y con frente a la
Avenida del “Monte Valdelatas”

Subsanacion de errores materiales
detectados en la regulacion de la
edificabilidad de la parcela RG.SUAC
(Servicio Urbano Aparcamiento de
Camiones) y grafiado de planos, asi
como la ampliacion de los usos
permitidos y la definicion de las
condiciones de ordenacién
volumétrica

Modificacion Puntual n® 1 del Plan
Parcial y Texto Refundido del Plan
Parcial, aprobado de manera
definitiva por el Ayuntamiento de
Alcobendas el 30 de enero de 2007.

29/Julio/2009
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Instrumentos de Planeamiento
Urbanistico

Aprobacion

Publicacion
(BOCM)

- [Establecimiento de los parametros
basicos para la ordenacién
pormenorizada de parcela RG SU. 5

Modificacion Puntual n® 2 del PP

consistente en:

- Regulacién del acceso de ftrafico
rodado a las parcelas localizadas al
este del ambito y con frente a la
Avenida del “Monte Valdelatas”

- Regulacién del viario

- Extension del uso terciario a mas
parcelas

- Reduccion de la tipologia y grados en
el uso industrial

- Flexibilizacion de las clases del uso
terciario

Aprobacion  definitva por el

Ayuntamiento de Alcobendas el 16 29/Julio/2009

de junio de 2009

Proyecto de Reparcelacion del sector
Valdelacasa

Acuerdo de |la Junta de Gobierno
Local de Alcobendas de 30 de junio
de 2009

31/Julio/2009

Modificacion Puntual n° 3 del PP

consistente en:

- Ampliacion de los usos admisibles en
la parcela n° 16 (red general de
servicios urbanos aparcamiento de
uso publico para camiones) y en la
parcela n° 20 (red general de
servicios urbanos)

- Supresion en el plano n° 4
“Alineaciones, alturas maximas y area
de movimiento”, asi como en las
ordenanzas de aplicacion a cada
parcela de las  alineaciones
obligatorias de las edificaciones

- Aclaracién de la ocupacion maxima
de parcela cuando se produzcan
parcelaciones

- Nueva regulacion de las parcelas n°
1 y n® 9, adjudicadas a Ila
Universidad Politécnica de Madrid

- Establecimiento de las condiciones de
desarrollo de la parcela n® 14, para el
supuesto de ordenacién singular del
volumen mediante edificacion en
altura

22 de Diciembre de 2010

7/Febrero/2010

Modificacion Puntual n° 4 del PP

consistente en:

- Creacion de una nueva Zona de
Actividad Mixta: Industrial-Terciario,
en la manzana conformada por las
parcelas 7 y 13.

- Fijacion de nueva superficie de
parcela minima para usos terciario

Aprobacion definitiva por el
Ayuntamiento de Alcobendas el 29
de mayo de 2012.
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El Plan de Sectorizacion del Sector “Valdelacasa” del término municipal de
Alcobendas cuenta con informe definitivo de analisis ambiental, emitido por
la Direccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio

Ambiente y Ordenacion del Territorio, con fecha 23 de diciembre de 2004.

El 19 de febrero de 2013 se ha firmé el Acta de Recepcion total de la urbanizacion
entre el Ayuntamiento de Alcobendas y el Consorcio Urbanistico Valdelacasa.
Desde entonces el Parque Empresarial se encuentra abierto al publico y al trafico

rodado.

1.2 Sobre la Modificacion que se evalua

La aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacién del Sector “Valdelacasa”,
por acuerdo de la Junta de Gobierno Local de Alcobendas de 30 de junio de 2009,
publicado en el BOCM de 31 de julio, adjudicé a la Universidad Politécnica de

Madrid las parcelas siguientes:

— Parcela n° 1, con una superficie de 19.515,76 m2, se encontraba regulada
por la norma zonal industrial correspondiente al articulo 35 del Plan Parcial

que tiene reconocido:

Uso caracteristico:  Industrial

Usos permitidos: Terciario
Dotacional (limitado al 25% de la edificabilidad
maxima de la parcela)

— Parcela n° 9, con una superficie de 16.102,06 m2, se encontraba regulada
por la norma zonal terciaria correspondiente al articulo 36 del Plan Parcial

que tiene reconocido:

Uso caracteristico: Terciario

Uso permitidos: Terciario
Dotacional (limitado al 50% de la edificabilidad
maxima de la parcela)

Las citadas Parcelas resultantes se inscriben en el Registro de la Propiedad

numero 1 de Alcobendas el 21 de septiembre de 2010.

Las parcelas originarias titularidad de la Universidad habian sido adquiridas por
expropiacion tramitada por el Ministerio de Educacion y Ciencia en los afnos 1972-
1973 para una determinada finalidad publica (el establecimiento de instalaciones
de la Universidad Politécnica de Madrid) y estaban llamadas a alojar una serie de

centros de investigacion cientifico-tecnolégica que permitieran cumplir el destino
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publico de las parcelas. En concreto se habia previsto la implantacion de un centro
de automatica y robdtica, un centro de acustica aplicada y evaluacion no
destructiva, un centro de segurabilidad y durabilidad estructural de materiales y un
centro de electronica industrial, asi como un centro de servicios comun a los

anteriores.

Con el fin de eliminar las limitaciones que para la implantacion del uso dotacional
en las parcelas n ° 1 y n°® 9 se contemplaba en los articulos 35 (Clave de Zona
Industrial) y 36 (Clave de Zona Terciaria) de las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial, la Universidad Politécnica solicitd la tramitacion de la Modificacion 32 del
Plan Parcial en escrito de fecha 13 de agosto de 2010, en los siguientes términos

literales:

“Tales parcelas materializan las unidades de aprovechamiento en
su dia reconocidas a la Universidad Politécnica de Madrid por los
terrenos titularidad de ésta incluidos en el ambito de planeamiento del
Sector "Valdelacasa" y afectados por el Proyecto de Delimitacion y
Expropiacion del Sector Valdelacasa. Unidades de aprovechamiento que
le fueron reconocidas a la Universidad Politécnica de Madrid en diez
convenios interadministrativos de mutacion demanial (tantos como fincas
de la universidad afectadas) suscritos el 5 de febrero de 2007 entre la
propia Universidad Politécnica de Madrid, el Ayuntamiento de
Alcobendas y el Consorcio Urbanistico "Area Industrial Valdelacasa".

Tales convenios para la mutaciéon demanial de las parcelas fueron
firmados con el objeto de conservar la naturaleza juridica de las
parcelas resultantes, asi como para garantizar el fin persegquido por la
expropiacion, en la medida en que las parcelas originarias titularidad de
la Universidad, habian sido en su dia adquiridas por expropiacion por el
Ministerio de Educacion y Ciencia para una determinada finalidad
publica: el establecimiento de instalaciones de la Universidad Politécnica
de Madrid. Finalidad publica que motivd la expropiacion, que la
Universidad Politécnica de Madrid esta obligada a cumplir y que, en
consecuencia, va a condicionar inexorablemente el destino que Ila
Universidad Politécnica de Madrid pueda dar ahora a las parcelas
resultantes. Finalidad publica que, en definitiva, va a marcar el caracter
dotacional de las parcelas y, por ende, de lo que en ellas ha de
establecerse.

Caracter dotacional que, sin embargo, no va a desvirtuar el
objetivo fijado en la ordenacion del Sector "Valdelacasa" de desarrollar
una moderna area empresarial, donde conviva la actividad industrial y
con los usos terciarios y ,empresariales y otros complementarios a su
entorno. A la vista de este objetivo, la Universidad Politécnica de Madrid
ha previsto la instalacion en las fincas resultantes que le han sido
adjudicadas, de una serie de centros de investigacién cientifico-
tecnologica que permitan cumplir el destino dotacional de las parcelas
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que le viene impuesto, y al mismo tiempo tratar de satisfacer el caracter
industrial y terciario del area empresarial que va a constituir el Sector
"Valdelacasa". En concreto se ha previsto la implantacién de un centro
de automatica y robotica, un centro de acustica aplicada y evaluacion no
destructiva y un centro de electronica industrial, asi como un centro de
servicios comun a los anteriores.

Por este motivo es de interés para la Universidad Politécnica de
Madrid que se proceda por ese Ayuntamiento a tramitar una
modificacion del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" de modo que:

PRIMERO: La consideraciéon del uso dotacional, clase A-3
Docente, cuando se trate de investigacion cientifico-tecnolégica, como
uso permitido asimilado al caracteristico Industrial para la parcela 1y
uso permitido asimilado al caracteristico Terciario para la parcela 9,
pudiendo alcanzar el porcentaje del 100% de la superficie edificable que
corresponda a los usos caracteristicos en ambas parcelas, pero sin que
lo anterior suponga alteracién de las condiciones de edificabilidad ni
restriccion respecto de las alturas méaximas y areas de movimiento de
los usos industrial y terciario de tales parcelas. Ello debido a que ambas
parcelas tienen caracter de dominio publico adscrito a un servicio
publico.

Esta finalidad publica justificaria, incluso, que ambas parcelas
pudieran tener un mayor grado de pormenorizacibn en Sus USOS
caracteristicos que les asemeje al uso dotacional de investigacion
cientifico-tecnologica que se persigue y que justifique su diferenciacion
del resto de las parcelas de uso industrial y terciario en cuanto a
condiciones de edificabilidad, alturas maximas, areas de movimiento y
dotacion de plazas de aparcamiento. Por lo tanto, se sugiere la creacion
de un nuevo grado 4° Industrial para la parcela numero 1 y un nuevo
grado 3° Terciario, para la parcela numero 9”.

A la vista del objetivo de la Universidad Politécnica de Madrid (la instalacion en las
parcelas adjudicadas de una serie de centros de investigacion cientifico-
tecnolégica que permitan cumplir el destino publico de las mismas), el
Ayuntamiento elaboré y aprobd la Modificacion Puntual n°® 3 del Plan Parcial de
Valdelacasa en la que, ademas de abordar otros aspectos ajenos a la UPM, se
justificaba que las parcelas n° 1 y n°® 9 asignadas a la Universidad tuvieran dentro
de sus respectivas ordenanzas de aplicacion grados diferentes al resto de parcelas
del ambito. Para ello, la Memoria de la Modificacion n® 3 recordaba que “ambas
parcelas (parcela n° 1 y n° 9), tienen el caracter de dominio publico adscrito a un
servicio publico, y por consiguiente su destino debe ser de caracter dotacional

publico” y sefialaba que “la finalidad publica de ambas parcelas justifica que las
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mismas tengan dentro de sus respectivas ordenanzas de aplicacion grados
diferentes al resto de parcelas, que permitan destinar las mismas a un uso de

carécter plenamente dotacional publico’.

Asi, aprobada definitivamente la Modificacion n°® 3 del Plan Parcial del Sector
Valdelacasa el 22 de diciembre de 2010, la parcela n° 1 se regula por un nuevo
grado 4° denominado “centro de investigacion cientifico-tecnolégica. Edificabilidad
1,00 m2/m2”. Este grado 4°, permite el uso dotacional destinado a centro de
investigacion cientifico-tecnoldgica sin limitacion de superficie y la parcela n® 9 se
regula por un nuevo grado 3° denominado “centro de investigacion cientifico-
tecnoldgica”, que permite el uso dotacional destinado a centro de investigacion

cientifico-tecnoldgica, sin limitacién de superficie.

En paralelo a este proceso, en fechas 27 y 29 de julio y 16 de septiembre del afio
2005, seis de los expropiados instalaron la reversion de las parcelas expropiadas
ante el Ministerio y, posteriormente, ante la Comunidad de Madrid que asumio las

competencias en materia de ensefanza universitaria trasferidas por el Estado.

A fecha actual, y en todos los casos, existen sentencias firmes, que han
reconocido el derecho de reversion asi como la imposibilidad de hacerla efectiva
“in natura” por el caracter demanial de los terrenos, derivado de su destino a fines
publicos. EI montante de la indemnizacién sustitutoria por imposibilidad de
reversion “in natura” se debate ahora en sede judicial, pero esta cuestion no afecta

en absoluto a la solicitud de modificacion del Plan parcial aqui planteada.

Teniendo en cuenta que los terrenos no se han destinado al servicio publico y que,
por tanto, el uso dotacional publico no ha sido efectivamente implantado y dado
que la UPM no dispone de ningun proyecto, plan ni presupuesto para la realizacion
de cualquier tipo instalacion académica o de investigacidon, ni esta previsto en

ninguna estrategia futura, el cambio de calificacion esta plenamente justificado.

A la vista de todo lo expuesto y de la nueva situacién motivada por las sentencias
firmes del Tribunal Supremo, la modificacion es necesaria para acomodar la
ordenacion urbanistica a la situacion real de los terrenos, que no han sido
destinados a los fines dotacionales publicos previstos ni lo van a ser
previsiblemente, lo que justifica la vuelta a la ordenacién anterior a la repetida

modificacion de 2010.
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En consecuencia, es de interés para la Universidad de Madrid que se proceda a
ajustar la regulacion que de ellas se hace en el Plan Parcial a la nueva situacion
juridica de las parcelas con la aprobacion de una modificacion del Plan Parcial del
Sector “Valdelacasa” por la que se restituya la regulacion que para ellas se
contenia en la primera version del Plan Parcial de Valdelacasa, aprobado de
manera definitiva por acuerdo del Ayuntamiento de Alcobendas el 28 de junio de
2005 y publicado en BOCM el 7 de julio de 2005, regulacion que fue alterada por
su Modificacion Puntual n° 3. Esto es: que las citadas parcelas n°® 1 y n° 9 pasen a
regularse de acuerdo con los parametros urbanisticos de lo uso Industrial grado 2°

y Terciario grado 1°, respectivamente.

2. EQUIPO REDACTOR

El presente Documento Ambiental ha sido redactado por:

- Don Alejandro Gomez Villarino. Doctor Ingeniero Agrénomo. Especialista
en Evaluacién de Impacto Ambiental y Restauracion de Espacios

Degradados.

3. CONTENIDO DEL DOCUMENTO AMBIENTAL

El contenido del Documento Ambiental se ajusta a lo especificado en el articulo
29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, a saber:

Dentro del procedimiento sustantivo de autorizacion del proyecto el promotor
presentara ante el 6érgano sustantivo, junto con la documentacion exigida por la
legislacion sectorial, una solicitud de inicio de la evaluacion de impacto ambiental
simplificada, acomparnada del documento ambiental con el siguiente contenido:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y contenido del plan propuesto y de sus alternativas razonables,
técnica y ambientalmente viables.

¢) El desarrollo previsible del plan o programa.

d) Una caracterizacion de la situacion del medio ambiente antes del desarrollo
del plan o programa en el ambito territorial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

f) Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y fterritoriales
concurrentes.
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g) La motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

h) Un resumen de los motivos de la seleccibn de las alternativas
contempladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida de lo posible,
corregir cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
aplicacion del plan o programa, tomando en consideracion el cambio climatico.

J) Una descripcion de las medidas previstas para el sequimiento ambiental del
plan.

En los epigrafes siguientes se da respuesta a este contenido.
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4. OBJETIVO, ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PROPUESTA
Y DE SUS ALTERNATIVAS RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES

El planeamiento urbanistico que se modifica es el Plan Parcial de Valdelacasa
(Aprobado con caracter definitivo en acuerdo por el Ayuntamiento de Alcobendas
el 28 de junio de 2005 y publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
el 7 de julio de 2005). Se modifica la Modificacion Puntual n® 4 del Plan Parcial

(Aprobacion definitiva por el Ayuntamiento de Alcobendas el 29 de mayo de 2012.).

El sector Valdelacasa se localiza al suroeste del término municipal de Alcobendas,
entre el poligono industrial y el Monte de Valdelatas. El area se encuentra limitada
al este por la Avenida Monte de Valdelatas, al norte por la Avenida Valdelaparra, al
noroeste por un ambito de Suelo Urbanizable de caracter residencial y al suroeste
por el Monte de Valdelatas. El limite del sector al sur coincide con el Parque

Empresarial de Telefonica.

La Modificacion abarca con exclusividad las parcelas 1 y 9 adjudicadas a la
Universidad Politécnica de Madrid. Ambas parcelas se encuentran ubicadas en la
parte noroeste del sector. La avenida Valdeparra sirve de limite norte a la parcela
9, que a su vez sirve de limite a la parcela 1. La avenida Pefalara limita por el
oeste ambas parcelas. La calle Siete Picos limita por el sur la parcela 1 y la calle

de la Maliciosa sirve de limite este a la parcela 9.

Queda perfectamente definido graficamente en el plano que se presenta a

continuacion.
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El objeto formal de la Modificacion es la restitucion de la regulacién que para las
parcelas 1 y 9 se contenia en la primera version del Plan Parcial de Valdelacasa,

regulacion que fue alterada por su Modificacion Puntual n°® 3. Para ello:

- Se suprimen el grado 4° del Uso Industrial y el grado 3° del Uso Terciario
pasando a regularse la parcela 1 segun lo establecido para el Uso Industrial
en su grado 2° y parcela 9 segun lo establecido para el Uso Terciario en su

grado 1°.

En lo que se refiere a las Normas e Instrucciones Urbanisticas s6lo se modifican

los articulos siguientes:
Articulo 11. “Calificacién del suelo”

Se suprime del uso industrial el grado 4° y del uso terciario el grado 3°.
Articulo 34. “Definicion de zonas”

Se suprime del uso industrial el grado 4° y del uso terciario el grado 3°.
Articulo 35. “Clave de Zona Industrial (I)”

Se adapta la redaccién actual de la ordenanza a la modificacién senalada, en

concreto:

- Se suprime el grado 4° denominado “Centro de investigacion cientifico -
tecnologica. Edificabilidad 1,00 m?m?”, que regulaba la parcela niumero
1.

- Se suprimen todas las referencias que a lo largo del articulo habia a las
nuevas condiciones aplicables al grado 4°, en cuanto a la intensidad de

usos, alturas y retranqueos.

- Enlos apartados 8.e) y 8.g) se suprime “... y de 8 metros”.
Articulo 36. “Clave de Zona Terciaria (T)“

Se adapta la redaccién actual de la ordenanza a las modificaciones sefialadas,

en concreto:

- Se suprime el grado 3° denominado “Centro de investigacion cientifico -

tecnoldgica.”, que regulara la parcela numero 9.

13
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- Se suprimen todas las referencias que a lo largo del articulo habia a las
nuevas condiciones aplicables al grado 3°, en cuanto a la intensidad de

usos, alturas y retranqueos.

- Se suprimen todas las referencias que en los apartados 4, 5 y 10 se
hacen al “grado 1” en cuanto que se diferenciaba de otros que ya se han

suprimido.

Los cambios propuestos se recogen a modo de resumen en la tabla siguiente.
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Tabla 2. Cuadro resumen de caracteristicas
(Se ha marcado en negrita los cambios propuestos)

MODIFICACION 4 PLAN MODIFICACION 5 PLAN
PARCIAL VALDELACASA PARCIAL VALDELACASA
ORDENANZA Superficie | - Edificabilidad Superzﬁc'e Edrﬁcabzlhdad
(m?2) (m?) (m?) (m?)
{i1° 32.933,06 22.855,78 32.933,06 22.855,78
12° 160.677,47 160.677,47 169.497,91 169.497,91
INDUSTRIAL
13° 4.485,00 2.050,00 4.485,00 2.050,00
14° 19.515,76 19.515,76 - -
TOTAL INDUSTRIAL 206.915,97 194.403,68 206.915,97 194.403,68
1 i I 138.999,00 166.798,80 155.101,06 | 186.121,27
TERCIARIO
T3 16.102,06 19.322,47 - -
TOTAL TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 155.101,06 186.121,27
INDUSTRIAL 10.695,32 10.695,32
MIXTO M 30.772,85 30.772,85
TERCIARIO 14.916,73 14.916,73
TOTAL MIXTO 30.772.85 25.612,05 30.772.85 25.612,05
TOTAL USOS LUCRATIVOS 392.790 406.137 392.790 406.137
5857
a g : Espacios Libres | RS.EL 54.529 54.529
© -
Espacios Libres | RG.EL 81.334 81.334
®™ | Infraestructuras | RG.IV 85.749 85.749
%)) o =
5 8 Seniclos | Resuar | 54.838 54.838
= Equipamientos | RG.ES 67.037 67.037
Espacios Libres | RLEL 60.925 60.925
® Servicios
§ ibanos RL SUAR 53.297 53.297
Equipamientos | RLES 7.669 7.669
TOTAL REDES 465.378 465.378
Dominio Publico Hidraulico 3.498 3.498
TOTAL AMBITO 861.666 406.137 861.666 406.137
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(Se ha marcado en negrita los cambios propuestos)

Tabla 3. Aprovechamientos

RS | MoolFlcegLI%r;fA PLAN PARCIAL MoolFlch\:lL%réfA PLAN PARCIAL
INDSi’?l;IAL cODIGO | PARCELA | Suelo (m?) Ed‘(fr'r‘l‘i’)b'e UA (m?) Suelo (m?) E"m"'e UA (m?)
1o 3 1897106 | 1366606 | 13.666,0482 18.971,06 | 1366606 | 13.666,0482
GRADO 1 110 6 1396200 | 968973 9.689,7254 13.962,00 | 968973 9.689,7254
TOTAL GRADO 1 3293306 | 2285578 | 228557736 3293306 | 2285578 | 228557736
1-20 1 . = 2 1951576 | 19.515.76 19.515,76
120 2 3.577,00 3577,00 3.577,00 3.577,00 3.577,00 3.577.00
120 4 5647300 | 56.473.00 56.473,00 5647300 | 56.473,00 56.473,00
sRApa2 120 5 8492900 | 84.929,00 84.929,00 8492900 | 84.929,00 84.929,00
120 7 1569847 | 1569847 15.698,47 5.003,15 5.003,15 5.003,15
TOTAL GRADO 2 160.677,47 | 160.677.47 | 160.677,469 169.497,91 | 169.497,91 | 169.497,91
= 8 448500 2050,00 2050,00 4.485,00 2050,00 2.050,00
GRADO3 TOTAL GRADO 3 4.485,00 2.050,00 2050,00 4.485,00 2050,00 2.050,00
4 1 1951576 | 19.51576 | 19.515,7562 - c 2
GRADO 4
TOTAL GRADO 4 1951576 | 1951576 | 19.5157562 z . 5
TOTAL INDUSTRIAL 20691597 | 19440368 | 194.403,68 20691597 | 19440368 | 194.403,68
mgggﬁlo coDIGO | PARCELA | Suelo (m?) Edi(fr'rcli‘)b'e UA (m?) Suelo (m?) E"i’;‘f\f)b'e UA (m?)
T-10 ) - " . 16.102,06 | 19.322,47 | 34.780,4493
T-1° 10 12.636 15.163.20 2729376 12.636 15.163.20 27.293.76
T-1° 1 12.389 14.866,80 26.760,24 12.389 14.866,80 26.760,24
GRADO 1 T-10 12 32 267 38.720,40 69,696,72 32 267 38.720.40 69,696,72
T-10 14 4159300 | 49.911.60 89.840,88 4159300 | 49.911.60 89.840,88
T-10 15 40114 48.136,80 86.646,24 40114 48.136,80 86.646.24
TOTAL GRADO 1 138.999,00 | 166.798,80 | 300.237,8393 155.101,06 | 186.121,27 | 335.018,2893
GRADO 3 T30 9 16.102,06 | 19.32247 | 347804493 - - E
TOTAL GRADO 1 16.102,06 | 1932247 | 347804493 : g B
TOTAL TERCIARIO 155.101,06 | 186.121.27 | 3350182893 155.101,06 | 186.121.27 | 335.018,2893
USO: MIXTO | copico PA'E\CEL Suelo (m?) Edzr:rf?)“e UA (m?) Suelo (m?) Edm”'e UA (m?)
INDUSTRIAL 10.695,32 10.695,32 10.695,32 10.695,32
TERCIARIO ™ e s 14916,73 26.850,1107 LR 14.916,73 26.850,1107
TOTAL USO MIXTO 30.772,85 | 2561205 | 37.5454307 3077285 | 2561205 | 37.5454307
MODIFICACION 4 PLAN PARCIAL MODIFICACION 5 PLAN PARCIAL
VALDELACASA VALDELACASA
LUI:OR]/‘GII—VO Suelo (m?) Edificable (m?) UA (m?) Suelo (m?) | Edificable (m?) UA (m?)
INDUSTRIAL 206.915,97 194 403,68 194 403,68 206.915,97 194 403,68 194 403,68
TERCIARIO 155.101,06 186.121,27 335.018,2893 155.101,06 186.121,27 335.018,2893
USO MIXTO 30.772,85 25612,05 37.545,4307 3077285 25612,05 37.545,4307
USOS NO LUCRATIVOS
REDES CODIGO | PARCELA S(;ez')" PARCELA Suelo (m?)
RG.ES 16 25824 16 25824
: g&;’;ﬁ'gmé 5 RG.ES 17 5586 17 5586
Y SERVICIOS RG.ES 18 32.627 18 32627
RL.ES 19 7.669 19 7.669
RG.ES 20 3.000 20 3.000
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Como se observa, tan solo se suprimen el grado 4° del Uso Industrial y el grado 3°
del Uso Terciario pasando a regularse la parcela 1 segun lo establecido para el
Uso Industrial en su grado 2° y parcela 9 segun lo establecido para el Uso Terciario
en su grado 1°. La supresion de los dos nuevos grados afecta al resto de las
determinaciones que les eran propias ademas de las que afectaban a los usos:
desaparece la posibilidad de que las edificaciones puedan disponerse sin
separacion en el lindero comun de las parcelas, cuando ambas se agrupen y se
desarrollen bajo una unica actuacién edificatoria que abarque ambas parcelas
iniciales asi como que, si se produce la agrupacion de las citadas parcelas, y se
desarrollan bajo una Unica actuacién edificatoria que abarque ambas, la
edificabilidad de la parcela resultante sera la suma de las iniciales y se podra

materializar sobre la totalidad de la parcela.

A continuacion se presentan tres planos -Calificacion y regulacién de los usos,
Aprovechamientos y Alineaciones- tanto para la situacion actual como para la

propuesta de Modificacion.
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Respecto a posibles alternativas, no se plantean. Y es que la actual situacion
proviene de sentencias firmes del Tribunal Supremo que han reconocido el

derecho de reversion asi como la imposibilidad de hacerla efectiva “in natura”.

5. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION

La Modificacién propuesta no afecta al desarrollo del planeamiento en si mismo.
Se trata de un ambito urbanistico ya ordenado —no cambia la zonificacion- y

desarrollado a nivel de gestion y de urbanizacion.

No se prevé ninguna otra alteracion.
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6. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES
DEL DESARROLLO DE LA MODIFICACION EN EL AMBITO TERRITORIAL
AFECTADO

6.1 Localizaciéon y ambito de estudio

Como ya se ha mencionado el sector "Valdelacasa" esta situado en el municipio de
Alcobendas, al suroeste del término municipal, entre el poligono industrial y el
Monte de Valdelatas. El Sector se encuentra limitado al este por la Avenida Monte
de Valdelatas, al norte por la Avenida Valdelaparra, al noroeste por un ambito de
Suelo Urbanizable de caracter residencial y al suroeste por el Monte de Valdelatas.
El limite del sector al sur coincide con el Parque Empresarial de Telefénica. El
ambito se configura como un nuevo desarrollo empresarial junto a un area
industrial y terciario, al norte de los desarrollos residenciales de Las Tablas, Monte
Carmelo y prolongacion del Paseo de la Castellana, y préxima al area de servicios
centrales de Alcobendas.

A principios de 2013 finalizaron las obras de urbanizacién del Sector y por lo tanto
forma parte del suelo urbano. Desde entonces, el Parque Empresarial se
encuentra abierto al publico y al trafico rodado y peatonal.

Imagen 1. Las imagenes del sector Valdelacasa muestran un poligono urbanizado
y en servicio.

Las parcelas 1y 9, objeto de la Modificacién, se encuentran ubicadas al noroeste
del Sector. La parcela 1 limita al sur con la Calle Siete Picos, al oeste con la
Avenida Pefalara y al norte con la parcela 9. A su vez la parcela 9 limita al norte

con la Avenida de Valdeparra y al este con la calle de la Maliciosa.
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Concretamente la parcela 1 con una forma rectangular, delimita una superficie total
de 19.515,76 m?, y la parcela 9 con forma trapezoidal delimita una superficie total
de 16.102,06 m?2. Quedan definidas por las coordenadas UTM ETRS 89 Zona 30:

Tabla 4. Coordenadas de ubicacion de las Parcelas 1y 9 objeto de la Modificacion

A (x,y) B (x,y) C (x,y) D (x,y)
Parcela 1 (443950,4487942) (443995,4487877) (444132,4488097) (444181,4488039)

Parcela 9 | (444132,4488097) | (444235,4487977) | (444331,4488071) | (444197,4488141)

6.2 Medio Fisico

6.2.1 Factores climaticos

Atendiendo a los datos del Estudio de Incidencia Ambiental de la Revision y
Adaptacion del Plan General de Alcobendas, el clima de la zona es de tipo

mediterraneo, con influencia continental, templado y seco.

La posicién interior del municipio de Alcobendas introduce un matiz de
continentalidad, con largos periodos de sequia y fuertes oscilaciones térmicas. En
este sentido, la presencia del Sistema Central, al norte, actia como barrera
impidiendo la penetracién de las masas de aire frias procedentes del norte y

noroeste que dan lugar a la mayor parte de la nubosidad y de las precipitaciones.

En el término municipal de Alcobendas, dentro de la uniformidad general, de
ausencia de accidentes orograficos importantes y de la escasa cubierta forestal
que subsiste, no se presentan factores singulares que creen verdaderos

microclimas diferenciados.
6.2.2 Aire

Calidad del aire. El Plan de Sectorizaciéon del Sector Valdelacasa contenia un
Estudio de Contaminacién Atmosférica cuyo objetivo era determinar la influencia
del nuevo sector industrial planteado y que cuenta con informe favorable. La
Modificacion planteada propone volver a la situacion de partida por lo que no

afecta a dichos resultados.

Confort sonoro. El Plan de Sectorizacion del Sector Valdelacasa, contenia un
Estudio de Contaminacién Acustica que valoraba los niveles de presion sonora
generados, que cuenta asimismo con informe favorable y cuyas determinaciones

no se ven afectadas por la Modificacion.
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6.2.3 Hidrologia y calidad hidrica

Hidrologia superficial. El area objeto de analisis pertenece a la cuenca del rio
Tajo. Concretamente el sector cuenta con la presencia de arroyo de la Vega, de
Valdelacasa, de Valportillo y otro al norte del sector.

Hidrologia subterranea. Desde el punto de vista hidrogeoldgico la zona se
corresponde con el acuifero detritico de Madrid y el acuifero cuaternario,

subyacentes al término municipal.

6.2.4 Materiales, formas y procesos del medio inerte

Geomorfologia. Topografia del terreno. Pendientes. La topografia particular del
sector y de las parcelas afectadas por la Modificacion se encuentra ya modificada

por la urbanizacion.

Imagen 2. Aspecto general del relieve de la parcela 1

Imagen 3. Aspecto general del relieve alterado de la parcela 9
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6.2.5 Suelos

El Estudio de Caracterizacion de Suelos del Sector Valdelacasa determina que no
es probable la presencia de contaminantes significativos en el suelo ni en las
aguas subterraneas. Esto es debido a que Valdelacasa ha sido durante los ultimos
50 afios una zona eminentemente agricola con pocos cambios morfoldgicos y de
uso. La zona industrial colindante, al este, esta formado por industrias poco
contaminantes con actividad casi terciaria, ademas de encontrarse aguas abajo.
Por el lado oeste el limite del ambito Valdelacasa, lo marca el propio Monte de
Valdelatas, Monte Preservado por la Ley 16/95 de 4 de mayo, Forestal y de
Proteccion de la Naturaleza los que asegura la protecciéon frente a la

contaminacién en esa zona.

6.3 Medio Bidtico

6.3.1 Vegetacion

Vegetacion potencial. La vegetacion climacica en los terrenos del ambito

corresponde a la serie mesomediterranea guadarramico-ibérica de la encina.

Vegetacion actual. Como ya se ha dicho el Sector se encuentra actualmente
totalmente urbanizado por lo que practicamente no quedan restos de la vegetacién
existente -previa a la urbanizacién-. Esta vegetacion estaba ya degradada,
constituida por cultivos de secano cerealistas y zonas de erial. Existia también una

pequefa parcela de vifiedo y un pequefio retamar con pastizales.

La vegetacion de ribera del arroyo de la Vega previa a la urbanizacion se
encontraba bien conservada, algo degradada la del arroyo Valdelacasa y ausente

en el caso del arroyo Valportillo.

Actualmente la zona mas cercana al pinar de Valdelatas esta tratada como un
espacio de proteccién del mismo, con plantaciones de pino, asi como de encinas,
alcornoques y areas de coscoja, en recuerdo del bosque original. Una segunda
franja incluye plantaciones tipicas de ribera y, a continuacién, se desarrollan dos
zonas verdes con tratamiento de parque para actividades urbanas. El agua

destinada a riego se toma de la red de agua reciclada del municipio.
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Imagen 4 y 5. Arroyo de la Vega desde la Avenida de Pefalara, revegetado. Al
fondo se aprecia el pinar de Valdelatas (Monte Preservado).

En concreto las parcelas afectadas por la Modificacion, se encuentran desprovistas
de vegetacion destacable, estando formadas por un herbazal ruderal propio de
suelos removidos y, ademas en la parcela 9, aparecen algunos ejemplares jévenes

de chopos (Populus canadensis) rebrotados gracias a la humedad edafica.

Imagen 6 y 7. Vegetacion parcela 1
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Imagen 8 y 9. Vegetacion parcela 9, herbazal ruderal y chopos asociados a la
humedad edéfica

6.3.2 Habitats-Fauna

Las especies presentes en el area de estudio son poco exigentes y ampliamente
distribuidas: muy comunes en la zona, en el conjunto regional y nacional. Esto se
debe a que el area de estudio presenta una fuerte presion antropica, a pesar de
limitar con monte preservado. De manera que desde el punto de vista faunistico la
zona constituye un espacio de escaso valor ambiental dénde pueden observarse
un reducido numero de especies comunes de espacios abiertos como la urraca
(Pica pica), la cogujada comun (Galerida cristata), el gorridon molinero (Passer
montanus), la curruca cabecinegra (Sylvia melanocephala) o el alcaudén comun

(Lanius senator).

En las zonas mas humedas, proximas al arroyo de la Vega, pueden observarse
especies como el verderon comun (Carduelis chloris), el verdecillo (Serinus

serinus), el mirlo comun (Turdus merula) o el carbonero comun (Parus major).
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Ninguna de estas especies presenta alguna categoria de amenaza de las
propuestas en el Libro Rojo de los vertebrados de Espana (1992), que refleja las
categorias de la UICN y se basa en criterios del R.D. 439/90, R.D. 1095/89, R.D.
1118/89, Directiva Aves, Directiva Habitat, Convenio de Berna, Convenio de Bonn
y el Reglamento CEE/CITES. Del mismo modo, ninguna de estas especies esta
incluida en el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Flora y Fauna

Silvestres de la Comunidad de Madrid.

6.3.3 Espacios naturales protegidos

Ni el del Sector Valdelacasa, ni por tanto las parcelas 1 y 9 afectadas por la
Modificacion, se encuentra en los limites de ningun espacio natural que se derive
de la legislacion comunitaria, estatal, autonémica o local. Limita al este con el
Monte de Valdelatas, catalogado como Monte Preservado segun la Ley 16/1995 de
la Comunidad de Madrid y que es también una zona periférica de proteccion del

Espacio Natural Protegido Cuenca Alta del Manzanares.

La Direccion General de Medio Natural consideré oportuna la creacién de una
banda de proteccion paralela al monte de Valdelatas y una zona con vegetacion
ripicola a lo largo del arroyo de la Vega, como curso de agua mas importante del

Sector. Ambas actuaciones han sido ya ejecutas.

Imagen 10. Zona revegetada en el arroyo de la Vega.
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6.4 Medio perceptual

El ambito presenta una gran accesibilidad visual para potenciales observadores
externos debido a su localizacién, pero se encuentra ya transformado por la

urbanizacion.

Imagen 11 y 12. Aspecto general del sector Valdelacasa, ya urbanizado. Al fondo
de aprecia la ciudad de Madrid y a la izquierda el Monte de Valdelatas.

Imagen 13. Imagen de la edificacion de ITV Applus dentro del Parque Empresarial
de Valdelacasa desde la parcela 9.

Imagen 14. Vista de la calle de la Maliciosa desde la misma parcela.

6.5 Patrimonio histérico-artistico-cultural

Vias pecuarias. El Sector no se encuentra atravesado por ninguna via pecuaria.

Yacimientos arqueolégicos. No se han detectado yacimientos arqueoldgicos en

la zona de estudio.

Resto de patrimonio cultural. No se ha detectado otro tipo de patrimonio histérico

artistico en la zona.
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6.6 Medio socioeconémico

El area objeto de analisis pertenece al término municipal de Alcobendas, situado a
15 km al norte de la capital y a 669 metros de altitud. Limita con los municipios de
San Sebastian de los Reyes, al norte; Madrid, al oeste y al sur; y Paracuellos de

Jarama, al este. En 2015 contaba con una poblacion de 113.055 habitantes.

6.6.1 Analisis socioecondmico del ambito objeto de la Modificacion.

Las parcelas 1y 9 objeto de la modificacion se localizan en el Sector Valdelacasa,

y participan de las caracteristicas globales del mismo.

Con una superficie de 850.000 metros cuadrados, el Sector ofrece un alto nivel de
servicios, infraestructuras y calidad ambiental para la actividad empresarial e
industrial, y acogera, cuando esté a pleno rendimiento, a 76 empresas. Esta
dotado con las infraestructuras y equipamientos mas modernos, asi como con
importantes ventajas logisticas, entre ellas, la proximidad a importantes nudos de
comunicacion: se encuentra a 15 kildmetros de Madrid, beneficiAandose de su
privilegiada localizacion entre las autovias de Burgos (A-1) y Colmenar (M-607) y la
carretera de Fuencarral (M-603); cuenta con acceso proximo a la M-40, lo que
facilita la conexién con la corona metropolitana; a través de la M-50 y de la R-2 se
comunica con la A-2 y con el Corredor del Henares; y la M-110 enlaza
directamente con el aeropuerto de Barajas. A las comunicaciones por carretera se
unen los servicios de Metronorte, con la estacion de La Granja en sus
proximidades, y de Cercanias Renfe, estacion de Valdelasfuentes, garantizando la

accesibilidad mediante el transporte publico.

6.6.2 Usos y edificaciones existentes en el ambito objeto de la Modificacion

El ambito objeto de la Modificacion, las parcelas 1 y 9, se encuentra, al igual que
todo el sector, totalmente urbanizado. Las parcelas 1 y 9 se encuentran ademas

libres de cualquier edificacion.

6.6.3 Infraestructuras internas en el ambito objeto de la Modificacion

Como se ha senalado anteriormente, se trata de un sector totalmente urbanizado,
y por ello totalmente dotado de la infraestructura suficiente para acoger los usos e

intensidades edificatorias proyectadas.
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7. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

Las parcelas 1 y 9 afectadas por la Modificacion se enclavan en el limite noroeste

del Sector Valdelacasa.

Se trata de un Sector de uso industrial y terciario, que no cuenta con valores
ambientales relevantes, al margen de limitar con el Monte Preservado de
Valdelatas y ser cruzado por el arroyo de la Vega. En todo caso, el tipo de
modificaciones que se introducen en el Plan vigente no implica cambios
sustanciales en el uso del territorio ni en las condiciones de utilizacion del mismo,
por lo que, a priori, se descarta la posibilidad de ocurrencia de afecciones

significativas sobre el entorno ambiental.

El escaso potencial de impacto se justifica a continuacion para los elementos de

mayor relevancia ambiental del ambito y su entorno:

- Calidad del aire y Confort sonoro. Considerando que la Modificacion
planteada consiste en la restitucion de la regulacion de las parcelas 1y 9 a
la contenida en la primera version del Plan Parcial de Valdelacasa y que los
Estudio de Contaminacién Acustica y Atmosférica elaborados para el Plan
de Sectorizacion del Sector, que se tramito junto con el Plan Parcial, cuenta
con informes favorables, no existe afeccion ambiental derivada de la

Modificacion.

- Calidad hidrica. La Modificacion planteada no introduce modificaciones
que puedan afectar al Estudio de Calidad Hidrica presentado como parte
del Estudio de Incidencia Ambiental del Plan de Sectorizacion, por lo que

sus determinaciones siguen siendo validas.

- Materiales, formas y procesos del medio inerte. La Modificacion
planteada no altera las condiciones los materiales, formas y procesos del
medio inerte mas alla de lo que evalud en su dia el Estudio de Incidencia

Ambiental del Plan de Sectorizacion.

- Suelo. El informe definitivo de analisis ambiental del Plan de Sectorizacion
del Sector Valdelacasa recogia respecto al estudio de caracterizaciéon de la
calidad de suelos que el documento urbanistico pertinente debia incluir la
obligacién de ejecutar los trabajos relativos a la caracterizacién analitica,
que deberan ser remitidos a la Direccién General de Medio Ambiente para

su aprobacion.
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En este sentido las Normas e instrucciones urbanisticas del Plan en su
articulo 41 “Medidas generales de proteccion del medio ambiente
derivadas del informe previo y definitivo de analisis ambiental” recogen

especificamente esta obligacion.

- Vegetacion y Habitats-Faunisticos. La Modificacion planteada para las
parcelas no introduce ninguna variacién sustancial respecto al impacto que
el desarrollo del sector en sus condiciones actuales puede generar sobre la
vegetacion y los habitats faunisticos actualmente existentes que, en todo
caso, presentan escasa relevancia ambiental.

- Medio perceptual. La Modificacion planteada no va a producir variaciones
significativas en el paisaje industrial y terciario que finalmente se configure.

- Espacios naturales protegidos. Las parcelas 1 y 9 de Sector afectadas
por la Modificacion, no se localiza sobre ningun espacio natural protegido vy,
en todo caso, se encuentra suficientemente alejada de los existentes en el
entorno como para que las modificaciones que se contemplan las afecte ni
directa ni indirectamente.

- Medio socioeconémico. La modificacion del Plan no implica variaciones

sustanciales respecto a lo previsto.

Dado el caracter de la Modificacion, no son relevantes ni se entiende necesario
actualizar los informes sectoriales ya evacuados en la tramitacion del Plan de
Sectorizacion inicial, habida cuenta que no se altera vuelve a la situacién contenida
en el Plan Parcial inicial. Los elementos objetivos que informan al ambito de

ordenaciéon que se considera son basicamente los mismos.

Ademas las Normas e instrucciones urbanisticas del Plan en su articulo 41
recogen las “Medidas generales de proteccion del medio ambiente derivadas del
informe previo y definitivo de analisis ambiental” que minimizan de inicio su

potencial de impacto en el medio y que hacen referencia a:

- Sometimiento a Evaluacion ambiental de los Proyectos y actividades

establecidos en la legislacion.
- Cumplimiento de la Ley de Residuos:
- Proteccién del medio nocturno
- Espacios libres: Arroyo de la Vega y Monte de Valdelatas

-  Proteccion de incendios
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- Vertidos
- Contaminacion acustica y vibratoria
- Suelos

- Infraestructuras

8. LOS EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

La Modificaciéon que se plantea no introduce cambios sustanciales que puedan
afectar de forma significativa a planes sectoriales o territoriales concurrentes, tal es

el caso de:

- Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, instrumento

de planeamiento general del municipio.

- Estrategia de Calidad del Aire y Cambio Climatico de la Comunidad de Madrid
(2013-2020) y Plan de mejora de la calidad del aire de Alcobendas, 2012 —
2016, instrumento de planificacion, prevencién y desarrollo de acciones
encaminadas a mitigar los efectos de la contaminacién atmosférica y mejorar

la calidad del aire del municipio.

- Estrategia de Residuos de la Comunidad de Madrid 2006-2016, instrumento
que es establece el marco en el que va a desarrollarse la gestion de los

residuos en la comunidad.
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9. LA MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La Modificacion Puntual n® 5 del Plan Parcial Valdelacasa se encuentra en los
supuestos contemplados en el articulo 6, apartado 2, de la Ley 21/2013 de

Evaluacién Ambiental:
“2.- Seran objeto de una evaluacién ambiental estratégica simplificada:

- Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el
apartado anterior’ .

- Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que
establezcan el uso, a nivel municipal, de zonas de reducida extension.

- Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacién
en el futuro de proyectos, no cumplan los demas requisitos mencionados en

el apartado anterior”.

10. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

Como ya se ha mencionado el motivo que ha llevado a plantear la Unica alternativa
que se propone es la restitucion de la regulacion con que inicialmente contaban las
parcelas 1 y 9 a la vista del contenido de las sentencias firmes del Tribunal
Supremo, en los términos en los que se expone en el Apartado 1 del presente

documento.

' “1.- Seran objeto de una evaluacion ambiental estratégica ordinaria los planes y programas asi como sus
modificaciones (...) cuando: (a) Establezcan el marco para la futura autorizacién de proyectos legalmente sometidos a
evaluacion de impacto ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia,
mineria, industria, transporte, gestion de residuos, gestiéon de recursos hidricos, ocupacion del dominio publico maritimo
terrestre, utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacion del territorio urbano y rural, o del uso
del suelo; o bien (b) Requieran una evaluacién por afectar a espacios Red Natura 2000 (...), (c) Los comprendidos en
el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el érgano ambiental (...), (d) Los planes y programas incluidos en el
apartado 2, cuando asi lo determine el érgano ambiental, a solicitud del promotor”
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11. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR O CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE
DE LA APLICACION DE LA MODIFICACION

De lo expuesto anteriormente se deduce que no son necesarias medidas ya que la

Modificacion propuesta no supone afeccién al medio ambiente.

12. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO
AMBIENTAL DE LA MODIFICACION

Por lo sefialado en el apartado anterior tampoco se precisa un Programa de
Vigilancia Ambiental ya que no hay medidas cuya eficacia deba ser comprobada y

tampoco factores ambientales cuya evolucién deba ser revisada.

13. CONCLUSION

Teniendo en cuenta la escasa entidad de la modificacion que se propone se
considera que la Modificacion Puntual n° 5 del Plan Parcial Valdelacasa

(Alcobendas) es ambientalmente viable porque no va a generar efectos adversos

significativos sobre el medio ambiente.

En Madrid, 1 marzo de 2019.

Alejandro Gémez Villarino

Dr. Ingeniero Agrénomo

38



Modificacion Puntual n® 5
Plan Parcial VALDELACASA

ANEXO Il

PLANOS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

INCLUSION DEL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL N° 5 DEL PLAN PARCIAL
VALDELACASA EN LOS SUPUESTOS DEL PROCEDIMIENTO ABREVIADO PREVISTOS
EN LOS ART.29 Y 32 DEL DECRETO 584/1972 DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
MODIFICADO POR REAL DECRETO 297/2013.
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Conforme a lo establecido por la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de
Proteccion de Datos Personales y garantia de los derechos digitales (BOE 6-12-2018),
se hace constar que alguno de los documentos no se exponen al publico completos ya
qgue contienen datos personales o corresponden a Informaciéon Registral, y exceden de
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1. FICHA DE RESUMEN EJECUTIVO

Mlnisteriolérgano proponente Universidad Politécnica de Madrid Fecha 2 de mayo de 2018

Titulo de la norma Modificacion n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" de Alcobendas
(Madrid)

Tipo de Memoria Normal O Abreviada ™M

OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

Situacion que se regula Desarrollo de los instrumentos de planeamiento establecidos en la Modificacion
Puntual n25 de la ordenacion pormenorizada de un sector de Suelo Urbanizable
del Municipio de Alcobendas segtin su planeamiento general.

Objetivos que se persiguen Modificacion de la regulacion urbanistica de las parcelas 1y 9 del Plan Parcial del
Sector "Valdelacasa", adjudicadas a la Universidad Politécnica de Madrid.

Principales alternativas Alternativa 1: No aprobar la Modificacion n25 del Plan Parcial de "Valdelacasa" y
consideradas mantener como planeamiento de desarrollo vigente en el &mbito.
Alternativa 2: Aprobar una nueva Modificacién sobre el ambito del Plan Parcial
de "Valdelacasa" que restituya el uso de las parcelas 1 y 9 del ambito, al
aprobado en un primer momento para el desarrollo del Plan Parcial.
Alternativa 3: Aprobar una nueva Modificacion sobre el ambito del Plan Parcial
de "Valdelacasa" que, manteniendo el grado 42 de uso Industrial y el grado 32 de
uso Terciario plantease un uso diferente al dotacional en ellos.

CONTENIDO Y ANALISIS JURIDICO

Tipo de norma Planeamiento urbanistico. Modificacion Puntual de Plan Parcial

Estructura de la Norma La Modificacion Puntual del Plan Parcial consta de una parte informativa y una
de ordenacion.

Informes recabados

Tramite de informacién publica Exposicion publica tras su aprobacion inicial.

ANALISIS DE IMPACTOS

Adecuacion al orden de La Modificacién del Plan Parcial se redacta en consonancia con el Plan General de

competencias Ordenacion Urbana de Alcobendas, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid y el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, asi como con los distintos reglamentos y disposiciones sectoriales
detallados en la documentacion de Modificacion Puntual de Plan Parcial.

Impacto econémico y La norma tendra un efecto  El analisis del impacto econémico permite estimar
presupuestario indirecto positivo sobrela que el proyecto tendra un impacto econdmico
economia positivo.
En relacion con la [0 Efectos negativos sobre la competencia.
competencia, la norma
tiene

Efectos positivos sobre la competencia.

O
[0 Efectos significativos sobre la competencia.

Nulos efectos sobre la competencia.
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Desde el punto de vista de
las cargas administrativas

Supone reduccion de cargas administrativas.

Incorpora nuevas cargas administrativas.

No afecta a las cargas administrativas.

Desde el punto de vista de
los presupuestos, la
norma

Afecta a presupuestos de la Admon. Estatal.

Puede afectar a los presupuestos de otras
Administraciones Territoriales.

Implica un gasto.

o|jo|jo(go|g|0f0

Implica un ingreso.

&

No afecta a los gastos ni ingresos.

La norma tiene un [0 Negativo
impacto de género

Nulo

[ Positivo
La norma tiene un [0 Negativo
impacto en la infancia,
adolescencia y la familia Nulo

[0 Positivo
La norma tiene un [0 nNegativo
impacto sobre la
accesibilidad y supresion Nulo
de barreras
arquitectonicas .

O Positivo
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2. OBJETO DEL INFORME Y METODOLOGIA DE ELABORACION

2.1. Objeto del informe

El objeto de la presente Memoria del analisis de Impacto Normativo es dar cumplimiento a lo dispuesto en
el la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico y al Real Decreto 931/2017 de 27
de octubre, por el que se regula la Memoria del Andlisis de Impacto Normativo.

Es el documento se recoge y unifica la informacidon que acompafia a la nueva normativa que implica la
Modificacion n95 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" de Alcobendas (Madrid), justificando su
oportunidad y necesidad y realizando una estimacion del impacto en diferentes ambitos de la realidad que
tendria su aprobacion.

2.2. Metodologia de elaboracién del informe

El 27 de octubre de 2017 el Consejo de Ministros aprobd el Real Decreto 931/2017 por el que se regula la
Memoria del Andlisis de Impacto Normativo y que deroga el texto de 3 de julio de 2009. El nuevo Real
Decreto tiene por objeto desarrollar las previsiones contenidas en la nueva redaccién dada al art. 26.3 de la
Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno por Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, en lo que se refiere a la memoria del analisis de impacto normativo que debe acompaiar a
los anteproyectos de ley y proyectos de reales decretos-leyes, reales decretos legislativos y normas
reglamentarias. Se adapta de esta forma a las novedades de las nuevas leyes administrativas y a las
recomendaciones y mejores practicas de la OCDE y de la Unién Europea. Asimismo, el texto recoge un
mandato de seis meses para la adaptacion de la actual Guia Metodoldgica para la elaboracién de la MAIN.
En la fecha de redaccién de este documento, la Guia Metodolégica de referencia responde al Real Decreto
1083/2009, de 3 de julio y es la que figura en la pagina electrdnica del Ministerio de Hacienda y Funcidn
Publica.

Esta Guia contiene las pautas orientativas para la realizacién del andlisis de impacto normativo y la
redaccidn de la Memoria de los proyectos normativos. Sus criterios, tal y como apunta la Introduccién de la
misma, "se aplicardn de un modo flexible y proporcionado, adecuando sus previsiones a cada proyecto
concreto y atendiendo a la trascendencia de los impactos que la aprobacion que la aprobacidn de la norma
pueda suponer". Por ello se considera que la Guia no tiene caracter dispositivo, sino que es un instrumento
metodoldgico que se ha utilizado para la elaboracidn de este documento.

De este modo, la presente Memoria del andlisis de Impacto Normativo respetard el orden y estructura de
contenidos que refleja la citada Guia, constando primeramente de un Resumen Ejecutivo, seguido del
Cuerpo central de la Memoria.

Atendiendo también a lo dispuesto en dicha Guia, su extensidn intenta cefiirse a la estrictamente necesaria,
buscando la brevedad y la concision, de modo que sea concreta y no abunde en aspectos que no sean
imprescindibles para el proyecto normativo.



Anexo Ill. Memoria del andlisis de impacto normativo de la Modificacion n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" en Alcobendas (Madrid)

3. JUSTIFICACION DE LA MEMORIA ABREVIADA

El Real Decreto 1083/2009 de 3 de julio, por el que se regula la Memoria de Analisis de Impacto
Normativo, en su art. 3, sefiala que existe la posibilidad de realizar una memoria abreviada cuando
se estime que de la propuesta normativa no se derivan impactos apreciables en alguno de los
ambitos a que se refiere aquella, debiendo justificarse, por parte del érgano proponente.

En base a ello cabe sefialar que de la presente Modificacién Puntual de Plan Parcial no se prevé que se
deriven impactos extraordinarios en ninguno de los apartados que se recogen en el apartado relativo al
analisis de impactos. En definitiva, esta Modificacién busca la restitucion de la regulacion de dos de las
parcelas del ambito del Plan Parcial a la primera version del mismo. Todas las posibles implicaciones
guedan estudiadas en los correspondientes estudios sectoriales adjuntos a este documento.

La presente Memoria de analisis de impacto normativo se realiza con objeto de proporcionar una visién
integral que facilite el andlisis y la comprensién de la propuesta, de acuerdo con lo sefialado en los Reales
Decretos 931/2017, de 27 de octubre, y 1083/2009, de 3 de julio. Los contenidos de la memoria se irdn
actualizando y completando a medida que avance el proceso de tramitacion de la propuesta.
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4. OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

4.1. Motivacion de la propuesta

La aprobacidn definitiva del Proyecto de Reparcelacién del Sector “Valdelacasa”, por acuerdo de la Junta de
Gobierno Local de Alcobendas de 30 de junio de 2009, publicado en el BOCM de 31 de julio, adjudico a la
Universidad Politécnica de Madrid las parcelas 1y 9 del dmbito en cuestion.

La parcela 1, en el momento de la aprobacion del Proyecto de reparcelacidon estaba regulada por la norma
zonal industrial del art. 35 del Plan Parcial que tiene reconocido como uso caracteristico el uso industrial y
como usos permitidos el terciario y el dotacional. El uso dotacional se encontraba limitado al 25% de la
edificabilidad maxima de la parcela. Por su parte, la parcela 9 estaba regulada por la norma zonal terciaria
correspondiente en el art. 36 del Plan Parcial que tiene reconocido como uso caracteristico el uso terciario,
y como permitidos el terciario y el dotacional. El uso dotacional se encontraba limitado al 50% de la
edificabilidad maxima de la parcela.

Las parcelas originarias titularidad de la Universidad habian sido adquiridas por expropiacion tramitada por
el Ministerio de Educacién y Ciencia entre los afios 1972 y 1973 para una determinada finalidad publica y
estaban llamadas a alojar una serie de centros de investigacidn cientifico-tecnoldgica que permitieran
cumplir el destino publico de las parcelas.

Con el fin de eliminar las limitaciones que para la implantacién del uso dotacional en estas parcelas se
solicitd la tramitacidn de la modificacidon 32 del Plan Parcial en escrito de fecha 13 de agosto de 2010. De
este modo, el Ayuntamiento elabord y aprobd una Modificacién Puntual que justificaba la aplicacién grados
diferentes al resto de parcelas del ambito dentro de sus respectivas ordenanzas.

En paralelo a este proceso, en fechas 27 y 29 de julio y 16 de septiembre del afio 2005, seis de los
expropiados instalaron la reversion de las parcelas expropiadas ante el Ministerio y, posteriormente, ante
la Comunidad de Madrid que asumio las competencias en materia de ensefianza universitaria transferidas
por el Estado.

A fecha actual, y en todos los casos, existen sentencias firmes del Tribunal Supremo en las que se han
reconocido el derecho de reversion asi como la imposibilidad de hacerla efectiva “in natura” por el caracter
demanial de los terrenos, derivado de su destino a fines publicos. EI montante de la indemnizacidn
sustitutoria por imposibilidad de reversidn “in natura” se debate ahora en sede judicial, pero esta cuestion
no afecta en absoluto a la solicitud de modificacién del Plan Parcial aqui planteada.

Teniendo en cuenta que los terrenos no se han destinado al servicio publico y que, por tanto, el uso
dotacional publico no ha sido efectivamente implantado y dado que la UPM no dispone de ningin
proyecto, plan ni presupuesto para la realizacién de cualquier tipo instalacién académica o de investigacion,
ni estd previsto en ninguna estrategia futura, el cambio de calificacidén esta plenamente justificado.

A la vista de todo lo expuesto y de la nueva situacidén motivada por las sentencias firmes del Tribunal
Supremo, la modificacién es necesaria para acomodar la ordenacidn urbanistica a la situacion real de los
terrenos, que no han sido destinados a los fines dotacionales publicos previstos ni lo van a ser
previsiblemente, lo que justifica la vuelta a la ordenacién anterior a la repetida modificacion de 2010.
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4.2. Objetivos de la propuesta

Los objetivos que se pretenden alcanzar con la efectiva aplicacidon de la norma propuesta son:

e Suprimir el grado 42 de uso Industrial y el grado 32 de uso Terciario, por los que se regulaba la
construccion de centros docentes y de investigacién cientifico-tecnolédgica vinculados al
docente de caracter institucional y de naturaleza publica en las parcelas 1 y 9 del Plan Parcial
del Sector "Valdelacasa", respectivamente.

e Que las parcelas 1 y 9 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" pasen a regularse de acuerdo
con los pardmetros urbanisticos del uso Industrial grado 22 y Terciario grado 19,
respectivamente.

La supresidon de ambos grados afecta también al resto de las determinaciones que les eran propias ademas
de las que afectan a los usos. Desapareciendo la posibilidad de que las edificaciones se puedan disponer sin
separacion en el lindero comun de las parcelas, cuando ambas se agrupen y se desarrollen bajo una Unica
actuacion edificatoria que abarque ambas parcelas iniciales. Por otro lado se posibilita que, si se produce la
agrupacion de las citadas parcelas, y se desarrollan bajo una Unica actuacién edificatoria que abarque
ambas, la edificabilidad de la parcela resultante sea la suma de las iniciales y se podra materializar sobre la
totalidad de la parcela.

Se trata, en resumen, de la restitucion de la regulacidon que para ellas se contenia en la primera version del
Plan Parcial de "Valdelacasa" aprobado de manera definitiva en acuerdo por el Ayuntamiento de
Alcobendas el 28 de junio de 2005 y publicado en BOCM el 7 de julio de 2005, regulacién que fue alterada
por la Modificacién n2 3 del mismo.

4.3. Alternativas de la propuesta

Como alternativas a la aprobacion del texto normativo que nos ocupa, se han barajado las siguientes:

e 12 jlternativa: No aprobar la Modificacion n25 del Plan Parcial de "Valdelacasa" y mantener
como planeamiento de desarrollo vigente en el dmbito la Modificacién n24. En este caso, los
propietarios del suelo tendrian impuesto el uso dotacional y no el uso terciario e industrial
previsto con el que afrontaron las cargas de urbanizacidon correspondientes. No obstante, se
considera preferible plantear una modificacién del planeamiento para que el uso se adecue a lo
previsto en el momento de costear estos gastos de urbanizacion y no perjudicar ni al
propietario de estas parcelas ni al Ayuntamiento.

e 22 gjlternativa: Aprobar una nueva Modificacién sobre el ambito del Plan Parcial de
"Valdelacasa" que restituya el uso de las parcelas 1 y 9 del ambito, al aprobado en un primer
momento para el desarrollo del Plan Parcial. Se considera esta alternativa la adecuada puesto
gue no contemplaba el uso dotacional sobre estas parcelas, eliminando el grado 42 de uso
Industrial y el grado 32 de uso Terciario, y devuelve a estas parcelas a los usos previstos en el
momento de la reparcelacién.

e 32 gjlternativa: Aprobar una nueva Modificacién sobre el ambito del Plan Parcial de
"Valdelacasa" que, manteniendo el grado 42 de uso Industrial y el grado 32 de uso Terciario
plantease un uso diferente al dotacional en ellos. Esta alternativa se habria descartado al
considerarse que los grados adecuados en el desarrollo del dmbito corresponden a los previos a
la Modificacién n23 del Plan Parcial (grado 22 de uso Industrial y el grado 12 de uso Terciario) y
Nno a unos NUevos.
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5. CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

5.1. Contenido

La presente Modificacidn Puntual de Plan Parcial afecta al Sector "Valdelacasa” del Municipio de
Alcobendas. Consta de:

e Memoria.

e Documentacion que se modifica: estado actual.

e Documentacion que se modifica: estado modificado.

e Anexo |. Documento estratégico ambiental.

e Anexo Il. Planos: servidumbres aeronduticas.

e Anexo lll. Memoria del andlisis de impacto normativo.

e Anexo IV. Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica.

e Anexo V. Texto refundido.

La propuesta normativa consiste en restituir la regulacion urbanistica de las parcelas 1 y 9 del Plan Parcial
de "Valdelacasa" a la contenida en la Modificacién n23 del mismo. Esta modificacidn tendra efecto en los
siguientes documentos y del modo que se sefiala a continuacion:

e Memoria:

v
v

v

Presentacion: Se afiade un parrafo g) que justifica la modificacién realizada.

Apartado 10.1. Definicién de Zonas: Se suprimen el grado 42 del uso industrial y el
grado 32 del uso terciario pasando a regularse la parcela 1 segun lo establecido para el
uso Industrial en su grado 22 y parcela 9 segun lo establecido para el uso Terciario en su
grado 1¢9.

Apartado 11. Cuadro general de caracteristicas: Se actualizan los cuadros de
caracteristicas de las superficies destinadas a los distintos usos y grados.

e Normas e instrucciones urbanisticas:

v

v

Art. 11. Calificacion del suelo: Se suprime del uso industrial el grado 49 y del uso
terciario el grado 39.

Art. 34. Definicidn de zonas: Se suprime del uso industrial el grado 42 y del uso terciario
el grado 39.

Art. 35. Clave de Zona Industrial (1): Se adapta la redaccidn actual de la ordenanza a las
modificaciones sefialadas en el punto anterior, en concreto se suprime el grado 42
denominado “Centro de investigacion cientifico-tecnoldgica. Edificabilidad 1,00 m*/m?”,
que regulard la parcela 1, y todas las referencias que a lo largo del articulo habia a las
nuevas condiciones aplicables a ese grado, en cuanto a la intensidad de usos, alturas y
retranqueos.

Art. 36. Clave de Zona Terciaria (T): Se adapta la redaccion actual de la ordenanza a la
modificacion sefialadas en el punto anterior, en concreto se suprime el grado 3¢
denominado “Centro de investigacion cientifico -tecnoldgica”, que regulaba la parcela
9, y se suprimen todas las referencias que a lo largo del articulo habia a las nuevas
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condiciones aplicables a ese grado, en cuanto a la intensidad de usos, alturas y
retranqueos.

e Planos de ordenacion: Se adaptan los tres planos afectados por la modificacién, en concreto los
planos de la coleccién de ordenacién de titulo:

v/ 2. Calificacidn y regulacién de los usos.
v 3. Aprovechamientos.

v 4. Alineaciones, alturas maximas y drea de movimiento.

La modificacion no afecta a la coleccion de Planos de informacion.

5.2. Listado de normativa modificadas

Se modifica el Plan Parcial del Sector "Valdelacasa", mas concretamente su Modificacion n23, a los efectos
de la nueva regulacién que establecia en las parcelas 1 y 9 del ambito, que habian sido adjudicadas a la
Universidad Politécnica de Madrid.

5.3. Descripcion de la tramitacion

La tramitacidn se inicia con la Aprobacidn Inicial de la Modificacidn Puntual del Plan Parcial por el Alcalde
de Alcobendas segun lo dispuesto en los arts. 57, 59 y 61 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Madrid y particularmente el Decreto 92/2008 del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las
Modificaciones no sustanciales de Planeamiento Urbanistico, lo que dard lugar a un periodo de Informacion
Publica por el plazo minimo de un mes con los requisitos establecidos en el art. 56bis de la Ley 9/2001.

Simultdneamente, se recabaran los informes de las administraciones sectoriales afectadas, que se
entenderan favorables a la tramitacidn en caso de no emitirse en el plazo de dicha Informacién Publica. El
Pleno del Ayuntamiento sera después el encargado de aprobar definitivamente el Plan Parcial una vez
obtenido informe favorable de todas las administraciones.

Se referencian a continuacién de forma esquematica dichas fases:

e Aprobacidn inicial de la Modificacién n95 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa".
e Consultas e informacion publica (45 dias naturales)

v Informacion Publica (1 mes) + Informes Administraciones + Notificacidon propietarios
afectados.

v" Introduccion en el documento de las correcciones pertinentes. Si tales correcciones
supusieran cambios sustantivos en la ordenacién, el nuevo documento volvera a ser
sometido a informacion publica.

e Aprobacién definitiva de la Modificacion n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" por el
pleno del Ayuntamiento de Alcobendas (Madrid).
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6. ANALISIS DE IMPACTOS

6.1. Consideraciones generales

En el desarrollo del epigrafe 6.4.5 se realiza un andlisis del impacto normativo que supone la Modificacion
n25 del plan parcial del sector "Valdelacasa" en Alcobendas en cuestion de género, infancia, adolescencia y
familia. Para ello se cree conveniente aclarar una serie de conceptos en el marco conceptual del urbanismo
y la igualdad. Estos se interpretan a continuacion:

e Ciudadania: conjunto de derechos que tienen las personas como sujetos y los deberes que de
ellos se derivan. Se refiere a derechos civiles, politicos y sociales.

e Discriminacion multiple: Se habla de discriminacion cuando, en sociedades estructuradas
jerdrquicamente de cara al acceso a derechos o recursos, se produce la marginacién
sistemdtica de un grupo de personas. Se entiende como tal a una situacion de desventaja social
derivada de la concurrencia en una misma persona o grupo social de mas de un factor que
puede dar lugar a discriminacién. En el contexto de la igualdad de mujeres y hombres, se
refiere a mujeres o grupos de mujeres que, ademas de la discriminacion por razén de su sexo,
sufren otras discriminaciones por motivo de su raza, color, origen étnico, lengua, religion,
opiniones politicas o de otro tipo, pertenencia a una minoria nacional, patrimonio, nacimiento,
discapacidad, edad, orientacién sexual o cualquier otra condicidon o circunstancia personal o
social.

e Diversidad: Segun la Carta Europea de los Derechos Humanos, se refiere a las diferencias entre
las personas, mujeres y hombres y dentro de las mujeres y de los hombres, que se manifiesta
en los siguientes factores: raza, color, origen étnico, lengua, religiéon, opiniones politicas o de
otro tipo, pertenencia a una minoria nacional, patrimonio, nacimiento, discapacidad, edad,
orientacién sexual o cualquier otra condicién o circunstancia personal o social. Esta diversidad
hay que considerarla como una potencialidad y riqueza pero, en determinados contextos
culturales, sociales y temporales, factores que reflejan la diversidad se convierten en factores
de discriminacion que unidos a la discriminacion por sexo producen una multiple
discriminacion.

e Empoderamiento: Se refiere al proceso mediante el cual tanto hombres como mujeres asumen
el control sobre sus vidas: establecen su propias agendas, adquieren habilidades (o son
reconocidas por sus propias habilidades y conocimientos), aumentando su autoestima,
solucionando problemas y desarrollando la autogestién. Es un proceso y un resultado. (En
INSTRAW basado en IDRC 1998)

e Familia: La familia es una institucidn social y juridica cuyos derechos se encuentran recogidos
en el art. 39 de la Constitucién Espafiola. Este cita la obligacién de los poderes publicos de
asegurar la proteccién social, econdmica y juridica de la familia, y en especial de los
menores de edad, de conformidad con los acuerdos internacionales que velan por sus
derechos.

e Género: Se refiere a la gama de roles, relaciones, caracteristicas de la personalidad, actitudes,
comportamientos, valores, poder relativo e influencia, socialmente construidos, que la
sociedad asigna a ambos sexos de manera diferenciada. Mientras el sexo bioldgico esta
determinado por caracteristicas genéticas y anatémicas, el género es una identidad adquirida y
aprendida que varia ampliamente intra e interculturalmente. El género es relacional ya que no
se refiere exclusivamente a las mujeres o a los hombres, si no a las relaciones entre ambos.
(INSTRAW).
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Integracion de la perspectiva de género - “mainstreaming” de género: Consideracién
sistematica de las diferentes situaciones, condiciones, aspiraciones y necesidades de mujeres y
hombres, incorporando objetivos y actuaciones especificas dirigidas a eliminar las
desigualdades y promover la igualdad en todas las politicas y acciones, a todos los niveles y en
todas sus fases de planificacién, ejecucién y evaluacion.

Igualdad de oportunidades: Ejercicio efectivo por parte de mujeres y hombres en condiciones
de igualdad de los derechos politicos, civiles, econdmicos, sociales y culturales y del resto de
derechos fundamentales que puedan ser reconocidos en las normas, incluido el control y
acceso al poder y a los recursos y beneficios econdmicos y sociales. La igualdad de
oportunidades se debe entender referida no sélo a las condiciones de partida o inicio en el
acceso al poder y a los recursos y beneficios, sino también a las condiciones para el disfrute y
control efectivo de aquéllos, segun la Ley 4/2005, de 18 de febrero, para la Igualdad de Mujeres
y Hombres.

Igualdad de trato: Ausencia de discriminacion basada en el sexo de las personas, tanto directa
como indirecta.

v Existe discriminacién directa cuando una persona sea, haya sido o pudiera ser tratada
de manera menos favorable que otra en situacién andloga por razén de su sexo o de
circunstancias directamente relacionadas con el sexo como el embarazo o la
maternidad, sin que exista una justificaciéon objetiva y razonable. Sin perjuicio de su
tipificacion como delito, el acoso sexista en el trabajo tiene la consideracion de
discriminacion directa por razén de sexo.

v' Existe discriminacién _indirecta cuando una disposicién, criterio o practica
aparentemente neutra perjudique a una proporcidon sustancialmente mayor de
miembros de un mismo sexo, salvo que dicha disposicién, criterio o prdctica resulte
adecuada y necesaria y pueda justificarse con criterios objetivos que no estén
relacionados con el sexo.

Patriarcado: Literalmente significa “gobierno de los padres”, pero las interpretaciones criticas
desde el feminismo se refieren a él como un sistema u organizacién social de dominacion
masculina sobre las mujeres que ha ido adoptando distintas formas a lo largo de la historia.
Alicia Puleo distingue entre patriarcados de coercidn, “los que estipulan por medio de leyes o
normas consuetudinarias sancionadoras con la violencia aquello que estd permitido y prohibido
a las mujeres”, y los patriarcados de consentimiento, donde se da la igualdad formal ante la ley,
y que define como “los occidentales contempordneos que incitan a los roles sexuales a través
de imdgenes atractivas y poderosos mitos vehiculizados en gran parte por los medios de
comunicacion". (Diccionario de Términos de lIgualdad. CAVE/Wg). (Tomado de W.G.
Consultoras para el desarrollo S.L)

Pleno acceso: Cuando hablamos de pleno acceso y disfrute nos referimos a la capacidad y
posibilidad de todas las personas para las distintas funciones sociales y humanas, en relacién a
la utilizacion y servicio del espacio habitable y accesible, dentro del marco legal y social de la
convivencia democratica.

Sexo: Segln la OMS, este se refiere a las caracteristicas biolégicas que definen a un ser humano
como hombre o mujer. Los conjuntos de caracteristicas bioldgicas no son mutuamente
excluyentes, ya que existen individuos que poseen ambos, pero estas caracteristicas tienden a
diferenciar a los humanos como hombres y mujeres.

11
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6.2. Adecuacion de la norma al orden de distribucién de competencias

Sin dnimo de exhaustividad y limitando el enunciado a las Normas que mas afectan al planeamiento
urbanistico de la Comunidad de Madrid y aquellas referidas especificamente al analisis de impacto sobre el
género, la infancia, la adolescencia, y la familia, se relacionadas las siguientes:

e Naciones Unidas:

v

v

v

Convencidn de los Derechos de las Personas con Discapacidad. Publicado en BOE n?96,
de 21 de abril de 2008.

Informe de la Cuarta Conferencia Mundial sobre la Mujer de Naciones Unidas en Beijing,
4 a 15 de septiembre de 1995.

Convencion de los Derechos del Nifio. Publicado en BOE n2 313 de 31 de diciembre de
1990.

e Unidn Europea

v
v

<\

AN NN

v

Pacto de Amsterdam. 2016

Instrumento de Ratificacion del Convenio Europeo sobre el Ejercicio de los Derechos de
los Niflos, hecho en Estrasburgo el 25 de enero de 1996. Publicado en BOE n245 de 21
de febrero de 2015.

Declaracién de Riga Agenda Urbana de la UE. 2015

Instrumento de Ratificacidon del Convenio relativo a la competencia, la ley aplicable, el
reconocimiento, la ejecucién y la cooperacién en materia de responsabilidad parental y
de medidas de proteccién de los nifios, hecho en La Haya el 19 de octubre de 1996.
Publicado en BOE n2291 de 2 de diciembre de 2010.

Convenio de Estrasburgo. 2008, ratificado en 2010
Consejo Europeo de Niza. 2000
Consejo de Lisboa. 2000

Tratado de Amsterdam, por el que se modifican el Tratado de la Unién Europea, los
tratados constitutivos de las comunidades europeas y determinados actos conexos.
Publicado en DOCE C n2340, de 10 de noviembre de 1997; y en el BOE n2109, de 7 de
mayo de 1999.

Carta Europea de la Mujer en la Ciudad. 1996

e Legislacion Estatal:

v

v

Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre, por el que se regula la Memoria del Andlisis
de Impacto Normativo. Publicado en BOE n2276 de 14 de noviembre de 2017.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana. Publicado en BOE n2261 de 31 de
octubre de 2015.

Ley 26/2015, de 28 de julio, de modificacion del sistema de proteccion a la infanciay a
la adolescencia. Publicado en BOE n2180 de 29 de julio de 2015.

Ley Organica 8/2015, de 22 de julio, de modificacién del sistema de proteccion a la
infancia y a la adolescencia. Publicado en BOE n2175 de 23 de julio de 2015.

Ley Organica 3/2007, para la Igualdad Efectiva de Mujeres y Hombres. Publicado en
BOE n271 de 23 de Marzo de 2007.
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v

v

Ley Organica 1/2004 sobre Medidas de Proteccidon Integral contra la Violencia de
Género. Publicado en BOE n2313 de 29 de diciembre de 2004.

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion del
impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno. Publicado
en BOE n2246 de 14 de Octubre de 2003

Ley 27/2003, de 31 de julio, reguladora de la Orden de Proteccion de las victimas de la
violencia doméstica. Publicado en BOE n2183 de 1 de Agosto de 2003.

Ley 39/1999, de 5 de noviembre, para promover la conciliacion de la vida familiar y
laboral de las personas trabajadoras. Publicado en BOE n9266 de 6 de noviembre de
1999.

Ley Organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor. Publicado en
BOE n215 de 17 de enero de 1996.

e Legislacién Autondmica:

v

Ley 3/2016, de 22 de julio, de Proteccién Integral contra la LGTBIfobia y la
Discriminacion por Razéon de Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de
Madrid. Publicado en BOCM n? 190 de 10 de agosto de 2016 y BOE n2285 de 25 de
noviembre de 2016.

Resolucién 1360/2016, de 26 de mayo, de la Secretaria General Técnica de la
Consejeria de Politicas Sociales y Familia, por la que se somete a informacion publica el
Anteproyecto de Ley de modificacion de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral
contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM n213 de
junio de 2016.

Ley 2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresidén de Género e Igualdad Social y no
Discriminacion de la Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM n298 de 26 de abril de
2016 y BOE n2169 de 14 de julio de 2016.

Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de Gobierno, por el que se regulan las
modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico. Publicado en
BOCM n2 179 de 29 de julio de 2008.

Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral contra la Violencia de Género de la
Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM n2310 de 29 de diciembre de 2005 y BOE
n252 de 2 de marzo de 2006.

Decreto Legislativo 1/2002, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Tasas y Precios Publicos de la Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM
n2257 de 29 de octubre de 2002 y BOE n262 de 13 de marzo de 2003.

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM
n2177 de 27 de julio de 2001 y BOE n2245 de 12 de octubre de 2001.

Ley 7/2000, de 19 de junio, de Rehabilitacion de Espacios Urbanos Degradados y de
Inmuebles que deban ser objeto de Preservacion. Publicado en BOCM n2147 de 22 de
junio de 2000 y BOE n2189 de 8 de agosto de 2000.

Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la
Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM n286 de 11 de abril de 1995 y BOE n2186
de 05 de agosto de 1995.

Decreto 51/1993, de 13 de mayo, por el que se crea el Registro de Asociaciones de
Mujeres de la Comunidad de Madrid. Publicado en BOCM n2130 de 3 de junio de 1993.

Orden 500/1993, de 21 de mayo, de la Consejeria de Presidencia, por la que se dictan
normas para el cumplimiento del principio de no discriminacion por razén de sexo en la

13
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informacién y divulgacién de la accién institucional de la Comunidad de Madrid.
Publicado en BOCM n2125 de 28 de mayo de 1993).

6.3. Impacto econdmico y presupuestario

El impacto presupuestario que supondria la aprobacién del presente Plan Parcial queda descrito y detallado
en el correspondiente Informe de Sostenibilidad Econdmica adjunto al documento como Anexo IV a la
Memoria.

En dicho informe se realiza una estimacion de los ingresos y gastos corrientes que se prevé se produciran
en el Ayuntamiento de Alcobendas derivados de la ejecucién y mantenimiento del Plan Parcial del Sector
"Valdelacasa" objeto de la presente Modificacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas.

Se deduce del mismo un efecto nulo dado la situacién real de ejecucidn del planeamiento del Plan Parcial,
en el cual tanto las diferentes cesiones obligadas por la legislacién urbanistica como la urbanizacién se
encuentran completadas. Por el tamafio de la Modificacidn (35617,82 m’s) y no afectar condiciones de
edificabilidad, uso principal y aprovechamiento urbanistico de las Unicas dos parcelas afectadas por su
aprobacién ingresos municipales derivados de su construccion.

Por la misma razdén, en el &mbito supramunicipal, tampoco se identifica ingresos fiscales generados por la
modificacién planteada en esta actuacion urbanistica ni en el ambito estatal ni autondémico.

6.4. Impacto por razon de género, infancia, adolescencia y la familia

6.4.1. Diagndstico general

El Sector 4 “Valdelacasa” estaba clasificado, segin el vigente Plan General de Ordenacidon Urbana de
Alcobendas de 1999, como suelo urbanizable no programado sectorizado. Para su desarrollo era necesario
un Plan de Sectorizacién que fue aprobado por la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del
Territorio de la Comunidad de Madrid el 14 de junio de 2005 (Resolucion publicada en el BOCM el 7 de julio
de 2005). A este documento le acompafnaba un Plan Parcial que se aprobaria definitivamente por acuerdo
del Pleno Municipal de 28 de junio de 2005 (Acuerdo publicado en el BOCM el 7 de julio de 2005). Sobre
dicho documento se han aprobado cuatro modificaciones de planeamiento y se presenta esta quinta en la
actualidad.

El primer objetivo a abordar por el Plan Parcial es lograr el reequilibrio del tejido industrial, que conduciria
a su vez a la regeneracién del sistema productivo. Frente a los desarrollos previos, con este Plan Parcial se
perseguia establecer otro polo de atraccion al oeste de la ciudad, en el que se apostase por el espacio
publico y la generacion de empleo.

Por su ubicacién el &mbito tiene una capacidad de fijacién de empleo tanto para los desarrollos del norte
de Madrid como para los que ya se hubieran realizado en el propio municipio. Por esta razon, el disefio del
area busca asegurar una buena accesibilidad y un soporte fisico y de servicios atractivo para la implantacion
de nuevas actividades econdmicas e industriales. También por su ubicacidn, y en especial por su cercania
con el monte de Valdelatas, se puede consideraba al mismo un espacio de alto valor ambiental que se quiso
trasmitir en el desarrollo urbanistico mediante una banda-filtro con caracter de proteccidon que alberga
espacios libres y dotaciones.

En cuanto accesibilidad, la actuacion se apoya en el eje estructurante de la avenida Monte de Valdelatas,
avenida que se duplica y recualifica ddndole un caracter de eje de calidad que no separe, sino que integre el
nuevo parque empresarial con el drea industrial existente. Se aplicard un tratamiento boulevarizado, con
aceras arboladas que creen un espacio longitudinal de transporte eficiente y atractivo para los ciudadanos.
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Ademas la secuencia de edificios a lo largo de esta avenida conformard una nueva fachada que apoye la
regeneracion por 6smosis del viejo poligono.

La trama general estructurante de la ordenacién, en cuanto a la distribucién de usos genéricos,
aprovechamientos y calificacién de Redes, responde tanto a los criterios establecidos por la Revisién y
adaptacion del Plan General como a los establecidos por la Ley 9/2001.

Esta estructura esta claramente reflejada en la propuesta de localizacion y calificacidon de las Redes publicas
asi como de los aprovechamientos dentro del ambito. El criterio del Plan Parcial para localizar las redes
publicas es producir la banda de proteccion de espacios libres del monte de Valdelatas -determinacién
estructurante del Plan General- asocidndole los usos dotacionales para asi evitar la cercania de otros usos
gue puedan perjudicar este entorno. Al localizar los usos terciarios en la banda de suelo que queda entre la
Avenida del Monte de Valdelatas y la franja de dotaciones, se pretende respetar el orden de transicidn
desde los usos protegidos hacia los usos mds intensivos. Para rematar ese gradiente, se localizan los usos
industriales en la zona norte -la que ofrece un espacio mayor expansion- con el fin de completar el poligono
existente evitando disponer estos usos, de caracter productivo, en la zona del borde del monte de
Valdelatas.

Figura 1. Ambito de la MP n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" y estado de urbanizacién del Parque empresarial
Elaboracion propia sobre vista aérea de Googlemaps

Con fecha 19 de febrero de 2013 se recepcionaron las obras de urbanizacion por parte del Ayuntamiento
de Alcobendas, iniciandose la construccién de los edificios de las primeras empresas que se han implantado
en el Parque Empresarial. En la actualidad se encuentra en servicio aunque no estd a plena carga de
funcionamiento ni capacidad. Las parcelas 1 y 9 del Plan Parcial no se han edificado, teniendo la
consideracion de solar, al igual que otras del mismo ambito que no se ven afectadas por la Modificacién.
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6.4.2. Objeto del apartado

A continuacién se recogen las consideraciones relativas al diagndéstico previo y de propuesta y
recomendaciones sobre medidas a adoptar en relacién al género, la infancia, adolescencia y la familia en la
Modificacion n25 que nos ocupa por parte del promotor y/o del Ayuntamiento Alcobendas como
responsables de ejecucidon y control respectivamente. Con estas medidas se pretende eliminar la
incidencia negativa y reducir o eliminar la actualmente existente en relaciéon a la discriminacién sobre
los diversos grupos de personas. El compromiso con la igualdad de oportunidades se plantea desde
una perspectiva interseccional, que incluye no sélo el género sino también la diversidad funcional, raza,
edad, orientacion e identidad, en consonancia con la regulaciéon vigente.

A partir de la entrada en vigor de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad efectiva de
mujeres y hombres, todas las politicas publicas deben asumir no sélo el compromiso de la erradicacion de
la desigualdad de género, sino la integracion transversal del principio de igualdad de trato y oportunidades
entre mujeres y hombres. Su art. 14 establece como criterio general de la actuacion de los poderes publicos
un compromiso firme con la efectividad real del derecho constitucional de igualdad entre mujeres y
hombres.

Este documento, de reciente introduccidon en el marco de la elaboracién de planeamiento urbanistico, da
continuidad al establecimiento de esa linea de trabajo en materia de igualdad desde el proyecto de ciudad.
Las recomendaciones contenidas estan preparadas como parte de las mejoras de disefio y ejecucion en los
documentos de ejecucién y urbanizacidon inmediatamente posteriores a este documento, habiéndose dado
acompafiamiento en el proceso de disefio propio del planeamiento y en la redaccién del mismo.

Por otra parte, el impacto sobre la infancia, la adolescencia y la familia queda regulado por la Ley
26/2015, de 28 de junio de modificacién del sistema de proteccion a la infancia y la adolescencia. Se
significa que la presente disposicibn normativa no supone merma alguna en la garantia de
proteccién del menor ni de la familia, valorandose la racionalizacién en la reordenacion de usos sobre la
que incide la Modificacion n25 del Plan Parcial.

La finalidad de este apartado es establecer la afeccién de la Modificacidn n25 sobre el principio de igualdad
de oportunidades entre mujeres y hombres a todas las fases de redaccidn del documento de planeamiento,
ya sea diagndstico, disefio, produccion de normativa o implementacion posterior en la fase de ejecucién en
el ambito de este documento. Como tal, tiene como objetivos principales:

e Adaptar la planificacion urbana al uso que le dan las mujeres al espacio publico para que no
resulte disfuncional, hostil o inseguro.

e Sentar las bases de una planificacion urbana inclusiva con la diversidad que no perpetue los
roles de género a través del espacio publico.

Ademas, y de forma mas concreta, este documento es parte de las competencias establecidas por la
legislacion para la redaccién del mismo:

e Evaluar el impacto de género de la Modificaciéon Puntual del Plan Parcial Sector "Valdelacasa”,
documento al que acompana.

e Proponer acciones dirigidas a la aplicacion de la perspectiva de género en el ambito del
planeamiento de desarrollo y de la ejecucién del mismo.

Por su parte son objetivos especificos en materia de igualdad respecto de la familia, la adolescencia y la
infancia elementos como los que se contienen a continuacién, y que son de algin modo inseparables del
disefio de un espacio inclusivo como es el contenido concreto de este informe, con independencia de que
éste se produzca desde la vision del género:
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e Conciliacién del trabajo y de la vida personal y familiar de las mujeres y los hombres, y fomento
de la corresponsabilidad en las labores domésticas y en la atencion a la familia. Este objetivo
tiene una incidencia de segundo orden en el disefio urbano, si bien es posible aplicarlo a través
de su consideracion en los usos complementarios a los propios del sector que son posible en
relacion al uso principal en cada parcela.

e Promover la participacidon infantil, favoreciendo entornos medioambientales y sociales
apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus capacidades, defendiendo el derecho al
juego, al ocio y al tiempo libre en igualdad de oportunidades y en entornos seguros, en aras de
un desarrollo sostenible. La Modificacidon del Plan Parcial debe ser sensible a la creacién de
espacios apropiados y seguros.

6.4.3. Eficaciay vinculacidon normativa

La vinculacién normativa a la que se encuentra sujeto el Informe de Impacto de Género deriva de la Ley
Organica 3/2007, para la lgualdad Efectiva de Mujeres y Hombres. Al cumplimiento de la misma insta la
Circular 1/2017, de 17 de octubre, de la Direccion General de Urbanismo, a los Ayuntamientos de la
Comunidad de Madrid.

En dicha circular se solicita que los expedientes relativos a la aprobacién de Planes Parciales y Especiales:

“deben contener en la memoria que exigen los articulos 43 y 44 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del
Suelo de la Comunidad de Madrid, un andlisis especifico del impacto que la nueva ordenacion
prevista en el planeamiento que se pretende aprobar puede provocar en la igualdad de género,
entendida esta, como la igualdad de oportunidades entre hombres y mujeres; (...) el impacto de la
normativa en la infancia, la adolescencia y la familia {(...)

El informe relativo a LGTBI (...) conforme a la legislacion vigente no es exigible mds que para las
resoluciones y disposiciones de la Comunidad de Madrid, por lo que ni la Memoria del Plan tiene
que contener una valoracion sobre este extremo, ni tiene que contar la aprobacion del
planeamiento con informe alguno al respecto.

No obstante, si el Ayuntamiento considera que este informe debe formar parte de su contenido, por
considerar que se trata de un informe necesario, se podrd solicitar y emitir, en este caso por el
drgano del Ayuntamiento que tenga atribuidas las competencias en esta materia.”

Atendiendo a esta solicitud de la Comunidad de Madrid se establece la base metodoldgica y contenidos
especificos sobre la que se aborda el presente documento, al considerar que no es necesario en el marco
de esta Modificacidén n95 la necesidad de incorporacién del informe relativo a no discriminacién por razén
de orientacién e identidad sexual, en razén del propio contenido del planeamiento que se elabora.

No existe una relacién especifica en la legislacién citada de los contenidos o estructura que debe abordar
un Informe sobre el impacto o la incidencia del planeamiento en la discriminacidn ciudadana o de género,
gue en cambio si ha sido regulado en los marcos legales estatal y autonédmico en lo que concierne a la
actividad legislativa. Existen, en algunos casos, manuales redactados por las autonomias que ordenan
ciertos ejes a considerar y proporcionan indices aproximados, asi como la indicacidn de inclusiéon en una
memoria de impactos con una consideracion de positivo, negativo o neutro. Tomando de referencia estos
textos con cardcter orientador, se redacta el presente documento que se concentra en la definicién de
recomendaciones y propuestas para la correcta ejecucién de la urbanizacidén, y aquellos que como parte
del disefio han sido atendidos en la redaccién del documento de planeamiento.

La proteccion de la infancia y adolescencia queda tipificada en el Derecho espafol a través del art. 39 de la
Constitucion Espafiola, que obliga a los poderes publicos a la proteccidn social, econdmica y juridica de la
familia y en especial de los menores de edad. Durante dos décadas esto ha resultado en el principal marco
regulador de los derechos de los menores, la Ley Orgéanica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccidn Juridica
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del Menor. Asi lo recogen las actuales Ley 26/2015, de 28 de julio, y Ley Orgéanica 8/2015, de 22 de julio,
de modificacién del sistema de proteccidn a la infancia y a la adolescencia, que incorporan los cambios a la
legislacién fruto de los cambios sociales producidos en la situacién de los menores para una garantia
adecuada del deber de proteccion.

La legislacion actual consta de cuatro articulos, recoge la trayectoria internacional de Convenciones de
Naciones Unidas: sobre los Derechos del Nifio el 20 de noviembre de 1989, ratificada el 30 de noviembre
de 1990 con sus Protocolos facultativos; y la Convencion de los Derechos de las Personas con
Discapacidad, de 13 de diciembre de 2006, instrumento de ratificacion de 23 noviembre de 2007.

También se mencionan Convenios impulsados por la Conferencia de La Haya de Derecho internacional
privado: el Convenio relativo a la proteccion del nifio y a la cooperacidon en materia de adopcién
internacional, de 29 de mayo de 1993, ratificado el de 30 de junio de 1995 y el Convenio relativo a la
competencia, la ley aplicable, el reconocimiento, la ejecucion y la cooperacion en materia de
responsabilidad parental y de medidas de proteccién de los nifios, de 28 de mayo de 2010, ratificado el 6
de septiembre de 2010.

Por ultimo, se toman en consideracion tres Convenios del Consejo de Europa, el relativo a la adopcién de
menores, hecho en Estrasburgo el 27 de noviembre de 2008, ratificado el 16 de julio de 2010, el relativo a
la proteccién de los nifios contra la explotacion y el abuso sexual, hecho en Lanzarote el 25 de octubre de
2007, ratificado el 22 de julio de 2010, asi como el Convenio Europeo sobre el Ejercicio de los Derechos de
los Nifios, hecho en Estrasburgo el 25 de enero de 1996, ratificado el 11 de noviembre de 2014.

6.4.4. Metodologia para la elaboracion del informe

Los analisis de género, infancia, adolescencia y la familia de un proyecto urbano no pueden concebirse de
manera independiente a las herramientas de la disciplina urbanistica. No se trata, por lo tanto, de crear un
nuevo set de herramientas que afiadir a las anteriores sino de hacer visible el papel que estos papeles
tienen en dichas herramientas y en los territorios objeto de transformacién. Sélo de este modo y bajo la
premisa de la igualdad (de acceso a los recursos, de autonomia, de acceso y disfrute del espacio publico y
privado...) puede llegar a proponerse nuevas directrices de disefio o desarrollarse herramientas de
planeamiento mas pertinentes. De forma similar se han establecido metodologias especificas en el caso de
vulnerabilidad socioecondmica, racial, funcional y de accesibilidad, etc.

La metodologia propuesta constituye una continuacién de las metodologias de gender mainstreaming
aplicadas tanto en el territorio espafiol como en los diferentes casos de éxito en Europa, incorporando las
directrices a nivel europeo y estatal en la materia asi como las conclusiones alcanzadas por las Naciones
Unidas en las Conferencias Mundiales de la Mujer que vienen trabajando con el territorio desde mediados
de los noventa. Asi mismo, incorporan perspectivas de disefio inclusivo que dotan de herramientas
especialmente Utiles para la gestiéon de informacién compleja, de situaciones de diversidad y de
desigualdad.

En consonancia, se sigue la metodologia propuesta en la Guia Metodoldgica aprobada por los Ministerios
de la Presidencia, Economia y Hacienda, Politica Territorial e Igualdad, tal como se enuncia en la Disposicion
adicional primera del Real decreto 1083/2009 por el que se regula la memoria de analisis del impacto
normativo, incluyendo contenidos especificos en relacién al impacto de género.

El analisis de la Modificacién n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" objeto de este informe se centra
en su contenido documental y efecto que podria tener la modificacion del planeamiento sobre el
planeamiento aprobado. En relacién al mismo, se determinan los principios generales para la promocién de
la igualdad de género, infancia, adolescencia y la familia que son de aplicacidn en relacién con el proyecto,
asi como una serie de indicadores para facilitar la medicion de su cumplimiento en las fases de ejecucion
del mismo.
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Las competencias y capacidad de transformacion de la Modificacion Puntual del Plan Parcial se
circunscriben a sus herramientas de ordenacion y gestién, asi como al impacto que puedan ejercer sus
ordenanzas urbanisticas en estos contenidos especificos.

Como consecucién de los principios generales en este campo se definen como objetivos:

Ordenacién del dmbito de modo que contribuya a la disminucién de las desigualdades de
género, edad y situacion de dependencia presentes en la zona. Promocién de disefios que
creen espacios amigables y cuidados.

Eliminacion o, al menos, disminucidn de las desigualdades en cuanto al acceso a los recursos de
pleno acceso al territorio, movilidad, seguridad, y habitabilidad para todas las personas
independientemente de su género, edad, o situacion de dependencia.

Promocidon de la participacion de actores sociales infrarrepresentados y en situacion de
discriminacién social, politica o econdmica como son las mujeres, niflos y adolescentes o
personas mayores en interseccion con la diversidad de sus condiciones de vida y hdabitat,
incorporando sus experiencias como parte de diagndsticos participativos y las preceptivas fases
de informacidn publica. En su defecto, lograr una representacién similar al de su presencia en
el ambito.

Promover la participacion infantil y su pleno acceso al espacio, creando entornos
medioambientales y sociales apropiados que permitan el desarrollo adecuado de sus
capacidades, defendiendo el derecho al juego, al ocio y al tiempo libre en igualdad de
oportunidades y en entornos seguros.

Establecimiento de objetivos y medidas coordinadas con las administraciones competentes que
contribuyan a la superacion o modificacién de las normas sociales o valores atribuidos
tradicionalmente a las mujeres o a los hombres.

Garantia de cumplimiento de estas y otras normas, planes e instrumentos juridicos dirigidos a
evitar la discriminacion y promover la igualdad. Establecimiento de mecanismos de
seguimiento y mejora de los mismos.

Por todo ello se establecen una serie de indicadores que se utilizan extensivamente en el diagndstico previo
y de impacto en la practica de la transversalizacion de género. Se han escogido ejes de especial relevancia
en lo tocante a la influencia sobre la calidad de vida y el cambio hacia un paradigma de ciudad inclusiva,
analizando los siguientes intems:

Transporte y movilidad
v Disponibilidad de transporte publico.
v Frecuencia adecuada del transporte publico.
v Acceso seguro y poco distante al medio de transporte.
v

Elementos de templado de trafico, que permita la libertad de movimiento de las
personas mas vulnerables y quienes las cuidan.

v Existencia de carril bici integrado en la trama urbana seguros en su disefio y utilizacion.
v" Pendientes reducidas y eliminacién de barreras para garantizar la accesibilidad
universal.

Espacio publico y seguridad

v Inclusidn de espacios libres que cubran las necesidades de relacién, juego o acceso a la
naturaleza con seguridad e independencia.
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v" Dotacidn adecuada de parques, con la necesidad de ejecucion de areas infantiles y de
mayores de adecuada dimensidn y completa accesibilidad fisica y visual.

v Presencia de alumbrado publico en aceras y parques.

<\

Disefio de trayectos peatonales cercanos a vias de trafico rodado.

v" Mezcla de usos para fomentar la presencia de personas en la calle en diferentes horas
del dia y/o de la noche.

e Participacién y gasto publico
v' Existencia de partidas presupuestarias destinadas a acciones de lucha contra la
discriminacidn
v' Existencia de una institucion o comisién cuyo cometido sea la implementacion de

acciones por la igualdad

v' Atencidn a las mujeres como grupo especifico en los mecanismos de participacién

6.4.5. Valoracion del impacto de la Modificacion n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa"

La Modificacion n25 altera el planeamiento vigente de forma muy poco sustantiva en cuanto a su modelo
de ocupacion, usos o tipologias, y no produce modificacién alguna en cuanto a la intensidad de uso
inicialmente prevista. La supresién del grado 49 de uso Industrial y el grado 32 de uso Terciario en las
parcelas 1y 9 afectan a un Unico propietario que se vera obligado a mantener el uso global de las mismas
(industrial y terciario). Este cambio no varia la regulacién de uso principal de estas y tan sdlo las libera de la
condicion restrictiva previa de exclusividad que le otorgaban dichos grados para uUnicamente poder
construir centros docentes y de investigacién cientifico-tecnoldgica.

En este sentido el documento no produce reordenacion fisica de los usos no lucrativos, ni dotaciones ni de
espacios libres publicos, pudiéndose considerar que no existe impacto de género, infancia, adolescencia y
familia, en tanto que no altera en estos aspectos las condiciones de bienestar ciudadano, no estableciendo
nuevos criterios de disefio, aumentos de edificabilidades ni similares que pudieran alterar sustancialmente
la experiencia del espacio en la reordenacion del mismo.

La citada supresion de grados afecta también al resto de las determinaciones que les eran propias ademas
de las que afectan a los usos como:

e Desaparicion de la posibilidad de que las edificaciones se puedan disponer sin separacion en el
lindero comun de las parcelas, cuando ambas se agrupen y se desarrollen bajo una Unica
actuacion edificatoria que abarque ambas parcelas iniciales.

e Se posibilita que, si se produce la agrupacién de las parcelas 1y 9, y se desarrollan bajo una
Unica actuacion edificatoria, la edificabilidad de la parcela resultante sea la suma de las iniciales
y se pueda materializar sobre la totalidad de la parcela.

Estas circunstancias afectan tan sélo al ambito privado de ambas parcelas por lo que su incidencia en el
espacio publico es nula.

El documento de Modificacion n25 del Plan Parcial no cuenta con una especificacion de partidas de
presupuesto, mecanismos de participacién o medidas correctoras especificamente dedicadas a ningun
grupo de poblacion en razén del grado de ejecucion fisica del dambito, y del alcance menor de esta
Modificacion Puntual. Si bien los asuntos relacionados con estos aspectos seran gestionados por las
correspondientes concejalias del Ayuntamiento de Alcobendas, no se estima pertinente la creacién de una
comisién especifica, mas alld de la evaluacién de los impactos exigidos por las normativas estatales y
comunitarias que se contemplan en este informe.
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A continuacion se desarrollan las valoraciones de los diferentes indicadores manejados al respecto de su
incidencia entre la situacion previa y la alteracion que supondria la Modificacion n25 del Plan Parcial. Dado
el ambito de afeccion de la regulacion normativa y el estado de ejecucion del planeamiento de desarrollo,
parte de los indicadores no sufririan alteraciones en su concepcion, no variando el impacto existente (ni a
favor ni en contra). Entre estos se encontrarian la "inclusion de espacios libres que cubran las necesidades de
relacion, juego o acceso a la naturaleza con seguridad e independencia" o el "disefio de trayectos peatonales
cercanos a vias de trafico rodado".

Otros aspectos como la "disponibilidad de transporte publico" o la "frecuencia adecuada del transporte
publico" se podrian implementar para mejorar los aspectos de igualdad tratados pero se considera que
seran objeto de disefio municipal una vez establecidos los usos terciarios e industriales en el ambito.

Por ultimo, se detectan bajo la denominacion de "no procede"” una serie de aspectos que si bien son
positivos en su conjunto para el municipio, deberan desarrollarse desde la Concejalia correspondiente.

Indicador Valoracion

Disponibilidad de transporte publico. A implementar
Frecuencia adecuada del transporte publico. A implementar
Acceso seguro y poco distante al medio de transporte. A implementar

Elementos de templado de trafico, que permita la libertad de movimiento de las personas mas vulnerablesy A implementar
quienes las cuidan.

Existencia de carril bici integrado en la trama urbana seguros en su disefio y utilizacion. A implementar

Pendientes reducidas y eliminacion de barreras para garantizar la accesibilidad universal. No afecta

2

Inclusion de espacios libres que cubran las necesidades de relacidn, juego o acceso a la naturaleza con seguridad No afecta
e independencia.

Dotacion adecuada de parques, con la necesidad de ejecucion de areas infantiles y de mayores de adecuada No afecta
dimensiéon y completa accesibilidad fisica y visual.

Presencia de alumbrado publico en aceras y parques. No afecta
Disefio de trayectos peatonales cercanos a vias de trafico rodado. No afecta

Mezcla de usos para fomentar la presencia de personas en la calle en diferentes horas del dia y/o de la noche. No afecta

Existencia de partidas presupuestarias destinadas a acciones de lucha contra la discriminacion. No procede

Existencia de una instituciéon o comision cuyo cometido sea la implementacion de acciones por la igualdad. No procede
Atencion a las mujeres como grupo especifico en los mecanismos de participacion. No procede

Tabla 1. Evaluacién por indicadores de la Modificacién n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa"

Del examen de los indicadores y observaciones mencionadas en este documento se deduce la continuidad
de un modelo de ocupacion y usos previos que implican que las variaciones entre el documento de
planeamiento vigente y el modificado sean tan poco sustantivas que se considera como nulo el efecto de la
misma sobre el género, la infancia, adolescencia y familia.

6.5. Impacto sobre la accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas

6.5.1. Diagndstico general

En cuanto accesibilidad, la actuacion se apoya en el eje estructurante de la avenida Monte de Valdelatas,
avenida que se duplica y recualifica dandole un caracter de eje de calidad que no separa, sino que integra el
nuevo parque empresarial con el area industrial existente. Sobre el ambito del Plan Parcial se ha aplicado
un tratamiento boulevarizado, con aceras arboladas que crean un espacio longitudinal de transporte
eficiente y atractivo para los ciudadanos como se puede ver en las imagenes siguientes.
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Figura 2. Distintas visiones de la Parcela 1 desde la Avenida de Pefialara
Fuente: Googlemaps. Mayo 2015, julio 2015 y junio 2017

En la actualidad el ambito se encuentra totalmente urbanizado, con aceras libres de obstaculos superiores
a 1,80 m y pendientes adecuadas para favorecer el transito y la accesibilidad a las parcelas privadas de
forma adecuada.
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Figura 3. Distintas visiones de la Parcela 1 desde la Avenida de Pefalara y Avenida de Valdelaparra
Fuente: Googlemaps. Julio 2015 y junio 2017

6.5.2. Objeto del apartado

El objeto de este apartado del informe es analizar el impacto que tendria la modificacién del planeamiento
del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" a través de la Modificacion n25 en lo referente a la accesibilidad a
espacios urbanizados y servicios publicos, garantizando su uso a personas con movilidad reducida o con
cualquier otra limitacion.

6.5.3. Eficacia y vinculacidn normativa

El art. 148.1.3 de la Constitucion (CE) establece que las Comunidades Auténomas podran asumir
competencias en relacién con la ordenacién del territorio, urbanismo y vivienda asi como con la asistencia
social y los servicios sociales. Este titulo competencial introduce en materia de accesibilidad una prioridad
de competencias a favor de las Comunidades Autdénomas por lo que estos entes territoriales han hecho uso
de este titulo competencial para legislar en materia de accesibilidad y supresién de barreras
arquitectodnicas, llegando incluso a dictar normas técnicas de obligado cumplimiento.

Asi la Ley 8/1993, de 22 de junio, de Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectdnicas
y el Decreto 13/2007 de 15 de marzo por el que se aprueba el Reglamento Técnico de Desarrollo en
Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresidon de Barreras Arquitectdnicas contemplan dichos
aspectos en la Comunidad de Madrid.

Si bien la competencia en materia de accesibilidad viene siendo asumida de manera exclusiva por las
Comunidades Auténomas, debe sefialarse que el Estado ostenta también competencia de armonizacién o
establecimiento de normativa basica, justificada por la necesidad de exigir una sustancial uniformidad en
las condiciones de vida del colectivo de personas con discapacidad con fundamento en el art. 149.1.12 de la
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Constitucion, o bien amparada en otros titulos competenciales que inciden de manera indirecta en
cuestiones relativas a la accesibilidad. En aplicacidén de estos titulos competenciales y con el fin de lograr un
marco unificador, el Estado ha dictado diversa normativa que de una u otra forma incide de manera
decisiva en la mejora de la accesibilidad y en la supresion de las barreras arquitecténicas que afecta a las
personas con discapacidad.

En este sentido destaca la Ley 51/2003, de 2 de diciembre, de igualdad de oportunidades, no discriminacidn
y accesibilidad universal de las personas con discapacidad (LIONDAU) que establece en su art. 10 y en su
disposicion final novena, que el Gobierno regulara, sin perjuicio de las competencias atribuidas a las
comunidades autéonomas y a las corporaciones locales, unas condiciones bdsicas de accesibilidad y no
discriminacién que garanticen unos mismos niveles de igualdad de oportunidades a todos los ciudadanos
con discapacidad dando una serie de plazos para regular las mismas en los distintos sectores. Asi, en virtud
de lo anterior, se aprobd el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones
basicas de accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacidon de
los espacios publicos urbanizados y edificaciones, que incorpora un mandato para la incorporacién y
desarrollo, en el Cddigo Técnico de la Edificacion (CTE), de las condiciones de accesibilidad y no
discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y la utilizacidn de los edificios.

En desarrollo de ese mandato, el Real Decreto 173/2010, de 19 de febrero, por el que se modifica el Cédigo
Técnico de la Edificacién (CTE), incorpora, con caracter de normativa basica estatal al Codigo Técnico de la
Edificacion, las condiciones de accesibilidad y no discriminacién de las personas con discapacidad para el
acceso y la utilizacién de los edificios regulando los requisitos e incorporando la accesibilidad a la condicion
de "seguridad de utilizacién (SU)" ya presente en el CTE, pasando a denominarse el documento "DB-SUA
Seguridad de Utilizacidn y Accesibilidad".

Por otra parte, en relacion con los espacios publicos urbanizados, el Real Decreto 505/2007, es desarrollado
mediante la Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones bdsicas de accesibilidad y no discriminacidn para el acceso y utilizaciéon de los espacios publicos
urbanizados.

6.5.4. Valoracién del impacto de la Modificaciéon n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa"

La sociedad, en general, y los poderes publicos, en particular, tienen el deber de facilitar la accesibilidad al
medio de todos los ciudadanos; deber que se extiende, por tanto, de la misma forma, a aquellos
ciudadanos con o sin minusvalias que se encuentren en situacién de limitacién con el medio, poniéndose
especial énfasis respecto de aquellos cuya dificultad de movilidad y comunicacién sea mas grave.

En ese sentido la ley se redactd la Ley 8/1993, de 22 de junio (actualizada en Febrero de 2009), de
Promocidn de la Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitecténicas y los reglamentos que la desarrollan.

Como se establece en su art. 2 sera de aplicacion, en el ambito de la Comunidad de Madrid, en todas
aquellas actuaciones referentes a planeamiento, gestion o ejecucién en materia de urbanismo, edificacién,
transporte y comunicacidn sensorial tanto de nueva construccion como de rehabilitacién o reforma, que se
realicen por entidades publicas o privadas, asi como por personas fisicas.

Por otra parte, la planificacién y la urbanizacion de las vias publicas, de los parques y de los demas espacios
de uso publico, se efectuardn de forma que resulten accesibles para todas las personas y, especialmente,
para las que estén en situacion de limitacién o con movilidad reducida.

El Plan Parcial establece los criterios y debe adecuarse a lo establecido en la ley 8/1993, para adaptar las
vias publicas, a las normas de accesibilidad.
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El trazado y disefio de los itinerarios publicos o privados de uso comunitario, destinados al trafico de
peatones o al trafico mixto de peatones y vehiculos, se realiza de forma que resulten accesibles a cualquier
persona, debiendo tenerse en cuenta, para ello, entre otros parametros, la anchura minima de paso libre
de cualquier obstaculo, los grados de inclinacién de los desniveles y las caracteristicas de los bordillos.

Las especificaciones técnicas concretas del disefio y trazado son las establecidas de la ley de promocién y
supresion de barreras arquitectdonicas y corresponderd al instrumento de desarrollo (Plan Parcial) y
proyecto de Urbanizacion adecuar las caracteristicas de disefio y trazado de los itinerarios peatonales a lo
estipulado en el articulado de la ley 8/1993 y sus respectivos reglamentos y actualizaciones.

La Modificacion n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" no plantea cambiar la urbanizacidon, pues se
mantienen las caracteristicas indicadas en el correspondiente proyecto de urbanizacién del ambito que ya
ha sido ejecutado. Por ello se considera que los efectos de la modificacion de la norma sobre la
accesibilidad son nulos.

En Madrid, 1 de marzo de 2019

Rafael Cérdoba Hernandez
Arquitecto por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Madrid
Especialidad en Planeamiento y Medio Ambiente
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1. OBJETO DEL INFORME Y METODOLOGIA DE ELABORACION

1.1. Objeto del informe

Se redacta la presente memoria en relacidn a lo dispuesto en el art. 22.4 del Real Decreto Legislativo 7/2015,
Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSy RU). Dicho articulo establece que "la
documentacion de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de transformacion urbanistica deberd
incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el que se ponderard, en particular, el impacto
de la actuacion en las Haciendas Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las
infraestructuras necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi como la
suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.”

Una de las innovaciones significativas de la Ley 8/2007 de Suelo, ratificada en el Real Decreto Legislativo
2/2008, de 2008 de junio, por la que aprobd el Texto Refundido de la Ley de Suelo, es la relativa a la
evaluacion, control y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano, estableciendo que
todos los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica deberan someterse preceptivamente a
evaluacidn econdémica, ademas de la ambiental. El nuevo texto del Real Decreto Legislativo 7/2015 mantiene
esta exigencia que pretende mejorar la informacién necesaria para la toma de decisiones publicas de
cardcter territorial y urbanistico.

Este concepto de “sostenibilidad econémica”, no debe de confundirse con el denominado Informe de
viabilidad econdmica o de los anteriormente denominados Estudios Econdmico-Financieros de la
planificacion general o parcial. La finalidad de éstos documentos era evaluar la suficiencia de los recursos
econdmicos para la ejecucion material de todas las infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en
funcionamiento de la nueva pieza de la ciudad, sin merma de la calidad urbana anteriormente consolidada,
siendo su objeto la cuantificaciéon del coste de la actuacion urbanistica desde la perspectiva del instante de
su ejecucién. Con la nueva normativa y el documento Memoria de Sostenibilidad Econémica, se amplia la
perspectiva, ya que se exige un analisis de la viabilidad econédmica tanto para los particulares instantes de la
ejecucion como para las Administraciones publicas; y desde el punto de vista temporal, el horizonte
considerado va mas alla de la ejecucion de la urbanizacién, amplidndose al analisis del coste publico de
mantenimiento y conservacion de los nuevos ambitos una vez urbanizados y recibidos por la Administracién
Publica, especialmente la Local.

Por tanto, en cumplimiento de la legislacion vigente se incluye entre la documentacién de la presente
Modificacién n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" ademds del Estudio de Viabilidad Econdmica, este
Informe de Sostenibilidad Econdmica exigido en el art. 22.4, en el que se pondera el impacto de la actuacion
urbanizadora prevista por la Modificacién n25 en la hacienda local, considerando principalmente los efectos
de la misma sobre el mantenimiento de las infraestructuras necesarias y la puesta en marcha y prestacion de
los nuevos servicios resultantes de la misma frente al planeamiento aprobado.

Asimismo el art. 22.4 incluye como objetivo del Informe o memoria de sostenibilidad econdmica la
ponderacion de la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

1.2. Metodologia de elaboracién del informe

Este estudio supone la consideracion de los efectos y nuevas condiciones que plantea la Modificacion n25
del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" sobre el planeamiento vigente en el momento de su redaccidn y con
respecto a las otras modificaciones de planeamiento a las que se ha visto sometido el ambito.
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Dichas condiciones implican solamente el cambio de uso de las parcelas 1y 9 respecto a las establecidas en
el documento de la Modificacidn n24 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa". Este cambio no implica la
adaptacién de viarios de acceso y mantiene en todo caso los indices de edificabilidad, los usos principales de
la parcela, aprovechamientos del ambito y la superficie total edificable.

De este modo se mantienen los ingresos previstos en anteriores estudios respecto de Impuesto de Bienes
Inmuebles (IBl), Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO) o el Impuesto de Actividades
Econdmicas (IAE) como se justifica mds adelante.

Se integra por tanto en este documento la estimacidon econdmica de la actuacién y la asignacion de las
inversiones, segln establece el art. 63 del Reglamento de Planeamiento, y la evaluacién el coste de las obras
de urbanizacién y de implantacién de los servicios de acuerdo con las especificaciones contenidas en el art.
55 del Reglamento de Planeamiento.

Para la realizacién de esta Memoria de Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica se utilizan estimaciones,
calculos y escenarios que figuran en el Texto Refundido de la Modificacidn n24 del Plan Parcial del Sector
"Valdelacasa", dando estos por validos y asumiendo en el estudio tan sélo aquellos cambios que pudiera
ocasionar la presente Modificacién del planeamiento.

Para la redaccion de esta Memoria se ha tomado como guia metodoldgica la elaborada por la Secretaria de
Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas en 2011. Este documento, denominado como Guia Metodoldgica
para la elaboracion de los Informe de Sostenibilidad Econdmica tenia como finalidad "la explicacion de las
técnicas instrumentales propias del contenido de los Informes de Sostenibilidad para facilitar la formulacion
de los mismos por los diversos aplicadores de la legislacion y normativa urbanisticas, tanto desde la
Administracion Publica en la formulacion de los planes e instrumentos de ordenacion urbanistica y territorial
correspondientes, como desde el sector privado, cuando propongan iniciativas urbanizadoras particulares”.

Dicha guia metodoldgica ultima que "la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos
supone, fundamentalmente, «la disponibilidad de suelo para el desarrollo de actividades econdmicas
diversificadas, con posibilidades de integracion con el tejido productivo pre-existente»". Para ello
recomienda concretar las diferentes dimensiones contenidas por dicha definicion anterior. La propia guia
cita como tales la macroecondmica, la urbanistica y la productiva y de diversidad econémica.

La importancia de las dimensiones a analizar por el Ministerio de Fomento radica en desarrollar con mas
detalle el fendmeno analizado y, proporcionar una herramienta de aproximacién a las variables y a la
informaciéon que se debe recabar para alcanzar una conclusién que derive en una afirmacién o negacién de
la sostenibilidad del modelo propuesto.
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2. ESTIMACION DE INGRESOS MUNICIPALES DEBIDOS A LA MODIFICACION N25

El presente apartado analiza la repercusién de la Modificacidon n25, que afecta tan sélo a las parcelas 1y 9
del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa", en las finanzas municipales respecto a sus implicaciones sobre el
planeamiento aprobado en la totalidad del ambito, centrandose en el analisis de los ingresos.

Esta repercusidn se estima sobre los ingresos futuros del municipio y se realizan de forma global, referidas al
importe anual o al importe total a lo largo de todo el periodo.

2.1. Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas

En el afio 2014, entrd en vigor un nuevo sistema de financiacidn de las Entidades Locales recogido en el Real
Decreto Legislativo 2/2004 que aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales
(en adelante TRLHL) en los arts. 111 y siguientes, que incluye junto con la participacién en los Ingresos del
Estado, la cesién de la recaudacion de determinados impuestos estatales a los municipios de mayor
poblacion.

Asi, los municipios capitales de provincia o de Comunidad Auténoma o con poblacién de derecho superior a
75.000 habitantes, entre los que se encuentra Alcobendas, pasan a percibir determinados porcentajes del
IRPF de los residentes en cada municipio, asi como los porcentajes fijados en el art. 112 del TRLHL sobre la
recaudacion liquida imputable a cada uno de los municipios del IVA e Impuestos Especiales de Fabricacidn,
excepto el de la Electricidad.

En relacion con el IRPF el ingreso que corresponde a cada municipio, y por tanto a Alcobendas, es un
porcentaje de la parte estatal de la cuota liquida del IRPF de los residentes de su municipio. Por tanto la
cuantia total a ingresar por este concepto serd mayor a medida que se incremente el nimero de residentes y
su renta. En el caso de la Modificacién n25 no se plantea cambio de uso productivo por residencial en las
parcelas 1y 9, por lo que no existird variacion en este concepto por la aprobacién de la misma.

2.2. Impuesto sobre Bienes Inmuebles (IBI)

El Impuesto sobre Bienes Inmuebles es un tributo directo de naturaleza real establecido con caracter
obligatorio en el Real Decreto 2/2004, que se rige por la Ordenanza Fiscal n? 4.1 municipal, cuyas normas se
ajustan a las disposiciones contenidas en los arts. 60 a 77, del TRLHL. Constituye el hecho imponible del
impuesto la titularidad, sobre los bienes inmuebles del derecho de propiedad y otros derechos reales. Para
su cdlculo se aplican las normas establecidas en la Ordenanza fiscal reguladora correspondiente.

La base imponible estd constituida por el valor catastral de los bienes inmuebles, que se determinar3,
conforme a las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. A tal efecto se aplican el Real Decreto
1020/1993 de 25 de junio, por el que se aprueban las Normas Técnicas de valoracién y el Procedimiento de
valoracidn colectiva de caracter general sobre la ultima Ponencia de Valores Catastrales del Municipio de
Alcobendas.

Debe sefialarse que la Valoracion Catastral es una valoracion administrativa y, como tal, se realiza siguiendo
las normas establecidas en el mencionado Real Decreto 1020/1993. Los valores reales de mercado de los
bienes inmuebles no tienen por qué coincidir con los utilizados para estos célculos, incluso pueden ser
claramente dispares. En todo caso no se trata de un error ni de una técnica que facilite mejores resultados,
sino que las valoraciones fiscales siguen sus propias reglas que son las aplicables a los efectos del calculo de
impuestos.
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El tamafio, uso final y edificabilidad de las parcelas 1 y 9 que se verdn afectadas por la aprobaciéon de Ila
Modificacién n25 no varia, manteniéndose la superficie catastral de cada una de ellas, el uso previsto
(industrial y terciario) y superficie maxima construible aprobada por el planeamiento vigente previamente.

El art.8 de la Ordenanza Fiscal n? 4.1 Reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles indica que "la cuota
integra de este impuesto serd el resultado de aplicar a la base liquidable el tipo de gravamen. La cuota
liquida se obtendrd minorando la cuota integra en el importe de las bonificaciones previstas legalmente".

En el apartado 39 del citado articulo se establece que "el tipo de gravamen general aplicable a los bienes de
naturaleza urbana serd del 0,395%, en aplicacion de lo dispuesto en el art. 72-5° del Real Decreto
Legislativo 2/2004 de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales (TRLRHL), el cual faculta a los Ayuntamientos el establecimiento, durante un periodo
mdximo de 6 afios, de tipos de gravamen reducidos, desde la entrada en vigor de nuevos valores catastrales
de inmuebles rusticos y urbanos, resultantes de procedimientos de valoracion colectiva de cardcter
general”. Mas adelante se sefala que "los Bienes inmuebles de uso industrial cuyo valor catastral exceda de
700.000 € el tipo de gravamen serd del 0,6%". Independientemente del valor catastral de la parcela
industrial, el precio de esta no varia tras la Modificacién n25, y se considera por tanto que el gravamen se
mantiene antes y después de la aprobacidn del nuevo planeamiento.

Por todo ello se considera que el IBI no sufre variacién con la aprobacién de la Modificacion n25 del Plan
Parcial del Sector "Valdelacasa" y no habra repercusiones en las arcas municipales en este sentido.

2.3. Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica (IVTM)

El Impuesto sobre Vehiculos de Traccion Mecanica es un tributo directo establecido con caracter obligatorio
en el Real Decreto Legislativo 2/2004, que se rige por la Ordenanza Fiscal n2 4.2 municipal y cuyas normas se
ajustan a las disposiciones contenidas en los arts. 92 a 99 de dicha Ley.

El hecho imponible consiste en la titularidad de estos vehiculos aptos para circular por las vias publicas,
calculandose la cuota tributaria, con arreglo a las tarifas del TRLHL, segun la potencia y clase del vehiculo.

La Modificacion de planeamiento analizada no implica aumento de residentes y cambio de uso que pudieran

modificar las consideraciones previas referidas a los ingresos derivados de este impuesto, razén por la cual
se considera que los ingresos derivados del IVTM no se veran alterados por la aprobacién.

2.4. Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras (ICIO)

La Ordenanza Fiscal n? 4.3 municipal es la encargada de la regulaciéon del Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras (ICIO). El hecho imponible consiste en la realizacién, dentro del término municipal, de
cualquier construccion, instalacion u obra para la que se exija la obtencién de la correspondiente licencia de
obras o urbanistica, se haya obtenido o no dicha licencia, o para la que se exija presentacién de declaracion
responsable o comunicacion previa, siempre que la expedicion de la licencia o la actividad de control
corresponda al Ayuntamiento de la imposicidn; o bien, se hayan realizado las obras sujetas a licencia a
consecuencia de una orden de ejecucion dictada por el propio Ayuntamiento. Este impuesto grava por tanto
un hecho puntual no periddico.

El art. 3 de esta Ordenanza establece que "la base imponible del Impuesto estd constituida por el coste real
y efectivo de la construccion, instalacion u obra, y se entiende por tal, a estos efectos, el coste de ejecucion
material de aquélla”. Continua estableciendo que la cuota del impuesto sera el resultado de aplicar a la base
imponible el tipo de gravamen (4%).
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Para la estimacion del coste de ejecucidon material que pudiera resultar de los proyectos en ambas parcelas,
habria que considerar la edificabilidad final del proyecto y un coste estimado del mismo. En funcién de estos
se tendria un valor diferente. El valor maximo seria por tanto, ante un mismo coste m2construido, aquel que
agotase la edificabilidad maxima.

El precio €/m2c de los futuros edificios no se considera que varie al no establecerse cambios tipoldgicos
notables que pudieran encarecer o abaratar su construccion. No transformando este concepto ni la
edificabilidad maxima de las parcelas entre el planeamiento vigente y la modificacién planteada, el ICIO no
se alteraria.

2.5. Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana (IIVTNU)

En ejercicio de la facultad concedida por el art. 59.2 del Real Decreto 2/2004 se establece en Alcobendas la
aplicacién del Impuesto Municipal sobre el Incremento del Valor de los Terrenos (IIVTNU), que se exigira
conforme a las normas reguladas la Ordenanza Fiscal n? 4.4 municipal, la cual se ajusta a las disposiciones
contenidas en el TRLHL en los arts. 104 a 110. Como tal se grava el incremento de valor que experimenten
los terrenos urbanos que se pongan de manifiesto como consecuencia de su propiedad por cualquier titulo o
de la constitucion o transmisién de cualquier derecho real de goce, limitativo del dominio, sobre los
referidos bienes.

Para su calculo se aplican las normas establecidas en la ordenanza reguladora de dicho impuesto, que
establece los porcentajes a aplicar sobre el valor catastral en funcion del nimero de afios desde la
adquisicién para determinar la base imponible del impuesto, asi como el tipo de gravamen que se determina
en el art. 6 de la misma.

El desarrollo del d@mbito ya se ha ejecutado y por tanto, se considera producida la transmisién de las
correspondientes parcelas ya urbanizadas a terceros o su aportacion a sociedades para su promocion. Por
tanto el devengo se habria producido previo a la Modificacidon de planeamiento.

Por ello no habrd variaciones en la cantidad ingresada por el concepto Impuesto sobre el incremento del
valor de los terrenos de naturaleza urbana tras la aprobacién de la Modificacién n25.

2.6. Impuesto de Actividades Econdmicas (I1AE)

La Ordenanza Fiscal n? 4.5 es la reguladora del Impuesto sobre Actividades Econdmicas. Se trata este de un
impuesto directo de caracter real y obligatorio, establecido en el Real Decreto 2/2004, y regulado de
conformidad con lo que disponen los arts. 78 a 91 del TRLHL. Las tarifas del Impuesto sobre Actividades
Econdmicas y las Instrucciones aprobadas por Real Decreto Legislativo 1175/1990, de 28 de septiembre y
Real Decreto Legislativo 1259/91, de 2 de agosto, comprenden: la descripcion y contenido de las distintas
actividades econdmicas, clasificadas en actividades empresariales, profesionales y artisticas, y las cuotas
correspondientes a cada actividad, determinadas mediante la aplicacion de los correspondientes elementos
tributarios, regulados en las tarifas y en la instruccion.

Este impuesto grava el mero ejercicio de actividades empresariales, profesionales o artisticas, que se ejerzan
o no en local determinado y se hallen o no especificadas en las tarifas del Impuesto. El Ordenanza Fiscal
considera que una actividad pertenece a este grupo, cuando suponga la ordenacién por cuenta propia de
medios de produccion y de recursos humanos, o de uno de ambos, con la finalidad de intervenir en la
produccién o distribucién de bienes o servicios, segun su art.2.

Para este tipo de analisis se consideran tan sélo los efectos del IAE que se producen y derivan del desarrollo
del dmbito. En este caso, el desarrollo se encuentra efectuado y ademas, la Modificacién n25 no altera el
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uso, industrial y terciario, de las parcelas implicadas. Por ello se considera que el IAE no tiene por qué sufrir
variaciones con la aprobacién del documento.

2.7. IVA e impuestos especiales

El nuevo sistema de financiacion de las entidades locales implantado desde 2014 establece para los
municipios de mayor poblacién, como puede ser Alcobendas, la percepcién de determinados porcentajes del
IRPF de los residentes en cada municipio, asi como los porcentajes fijados en el art. 112 del TRLHL sobre la
recaudacion liquida imputable a cada uno de los municipios del IVA e Impuestos Especiales de Fabricacion,
excepto el de la Electricidad.

En relacién con los Impuestos Especiales y el IVA la cesidén consiste en un porcentaje de la recaudacién
liquida estatal que se imputa a cada municipio aplicando una férmula que tiene en cuenta el indice de
Consumo de la Comunidad Autéonoma correspondiente (en este caso Alcobendas) y la poblacion de cada uno
de los municipios sobre la poblacion total de la Comunidad.

Al no existir variacion poblacional derivada directamente de la aprobacién de la Modificacion n25 del Plan
Parcial no se estima variacion en este concepto.

2.8. Aprovechamiento urbanistico municipal

Conforme el art. 18.1b) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el Texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSyRU) y el art. 96 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, deberan cederse al municipio de forma libre y gratuita terrenos urbanizados que
alberguen el 10% del aprovechamiento lucrativo de los dmbitos de actuacién, sectores o unidades de
ejecucidon. En todo caso es necesario matizar que, tanto los terrenos en que se materialice el
aprovechamiento municipal como, en su caso, su equivalente econémico forman parte del Patrimonio
Municipal del Suelo y que de acuerdo con lo establecido en el art 176 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid sélo podrd destinarse a los gastos previstos en dicho precepto, sin que en ningln caso
puedan destinarse a los gastos corrientes de la entidad. Es por ello que no se confronta directamente esta
plusvalia municipal con los gastos corrientes adicionales derivados del nuevo desarrollo.

El valor de repercusion a efectos de la valoracion catastral se establecia en una cantidad que, como se
apuntaba anteriormente, no sufria variacion con la Modificacidon n25 del Plan Parcial. Tampoco afectaba la
misma al aprovechamiento final del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa". Atendiendo a esto, la deduccion
del 10% para el aprovechamiento urbanistico municipal se considera invariable tras la aprobacion del
documento.
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3. ESTIMACION DE GASTOS MUNICIPALES DEBIDOS A LA MODIFICACION N25

Se analiza a continuacion la repercusién de la Modificacidén n25, que afecta tan sélo a las parcelas 1y 9 del
Plan Parcial del Sector "Valdelacasa", en las finanzas municipales respecto a sus implicaciones sobre el
planeamiento aprobado en la totalidad del ambito, centrandose en el analisis de los gastos corrientes. De
forma andloga a los ingresos estructurales, los gastos estructurales analizados en este epigrafe dejaran de
producirse en el momento en el que el planeamiento esté plenamente ejecutado.

El documento del Plan Parcial contiene un Estudio Econdmico y un documento expreso de Organizacién y
gestidon que analiza los costes de urbanizacidon de la actuacién urbanistica y que se ha considerado como
referencia. Este contempla que el Plan Parcial del sector SUS A-4 “Valdelacasa”, se realicé a través de una
Unica unidad de ejecucion que condiciona el desarrollo de la totalidad del sector y ya estad ejecutada. El
Estudio Econdmico no sdélo contempla la ejecucidn de las obras correspondientes a la urbanizacién interior al
ambito, sino que valora las obras necesarias para resolver la conexidon con las infraestructuras basicas
exteriores: red viaria y redes de infraestructuras de servicios. Su coste se establecié aplicando precios de
mercado del momento de redaccidn y la estimacion se realizé tomando como referencia la ordenacion
urbanistica propuesta. Esta no es alterada por la Modificacidon n25 ya que afecta tan sélo a dos parcelas de
caracter privado.

Respecto al impacto econdmico para la Hacienda Local de Alcobendas de esta Modificacion de
planeamiento, cabe hacer mencién a que las parcelas 1 y 9 del dmbito del Plan Parcial sobre la que versa la
modificacion cuentan en la actualidad con todas las infraestructuras y servicios, por lo que las actuaciones a
realizar consistiria en una serie de obras que corresponde asumir a los propietarios para que estas dejen de
ser consideradas como solares.

Es por ello que la presente Memoria, no recalcula ni reevalua la situacion de partida, sino que se limita a
analizar la variacién que se produciria en el planeamiento vigente ante la aprobacién de la Modificacién n25
del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" teniendo en cuenta la realidad ejecutada. Por ello no se considera
gue se deban producir nuevos gastos derivados de la aprobacién del documento, en los siguientes apartados
de gasto municipal:

e Urbanizacién, considerando como tales el coste de ejecucion material de las diferentes obras
de las infraestructuras e instalaciones contempladas por el Plan Parcial y que ya se encuentran
ejecutadas.

e Recursos e infraestructuras de servicio, entre los que figuran los recursos e infraestructuras
necesarios para dar cobertura a las necesidades de cada sector. Entre estos contabilizarian las
redes de abastecimiento de agua, saneamiento, servicios de telecomunicaciones y electricidad,
entre otras, ya ejecutadas.

e Ejecucion de los sistemas de dotaciones y espacios libres publicos, que han debido correr a
cargo del promotor del desarrollo y ser cedidos al ayuntamiento para el uso y disfrute de sus
ciudadanos.

e Gastos de personal municipal, que garantizasen el correcto funcionamiento de la gestidn
administrativa, entendiendo como tal a todos los agentes implicados en el mantenimiento y
gestién del término municipal que no deberia variar por el cambio propiciado por la
Modificacion n95.

e Gastos en bienes corrientes y servicios, entendiendo como tales los gastos del funcionamiento
del sector (alumbrado, agua, limpieza, recogida basuras, manteniendo colegios, cuidado de
parques y jardines, etc) que no deberia variar por el cambio propiciado por la Modificacién n25.




Anexo IV. Memoria de sostenibilidad y viabilidad econdémica de la Modificacion n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" en Alcobendas (Madrid)

4. IMPACTO SOBRE LA HACIENDA LOCAL DEBIDOS A LA MODIFICACION N25

A continuacién se resumen el impacto sobre la hacienda local que tendria la aprobacién de la Modificacién
n25 del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" en Alcobendas (Madrid) derivado de las variaciones en las
estimaciones de ingresos y gastos para los distintos afos siguientes a la aprobacién de la presente
modificacién de planeamiento.

El analisis de los conceptos relativos a la variacion de ingresos municipales con la aprobacién de la
Modificacidon n25 se desarrollan en el apartado 2 de la presente Memoria. Para ello se analizan diferentes
impuestos municipales obteniendo la conclusién tanto particular, respecto a cada uno de ellos, como
general, respecto a los ingresos a percibir por las arcas municipales, que no se produciria variacién en ellos.
Se recuerda en este apartado que la modificacién tan sélo afecta a la definicion de los grados de la
ordenanza de dos parcelas de uso privado, no variando el uso principal de las mismas y no aumentando la
edificabilidad ni aprovechamiento de estas.

La Modificacién n25 tampoco afectaria a los gastos a atender por parte de la administracion local. Este
concepto se analiza en el apartado 3 del documento. La urbanizacion del Plan Parcial ya se encuentra
realizada y tan sélo serian necesarias las obras necesarias para que las parcelas 1y 9 del sector dejaran de
ser solares. Obras que no dependen de la administracién local.

En el siguiente cuadro se resume el resultado obtenido del escenario y estimaciones consideradas:

Variacion respecto planeamiento vigente

Concepto analizado Epigrafe del informe previo a la Modificacién Puntual
IRPF 21 No se deduce variacion
1BI 2.2 No se deduce variacién
IVTM 2.3 No se deduce variacién
ICIO 2.4 No se deduce variacién
IIVTNU 25 No se deduce variacién
IAE 2.6 No se deduce variacién
IVA e impuestos especiales 2.7 No se deduce variacion
Aprovechamiento 2.8 No se deduce variacion
Variacion ingresos 2 No se deduce variacién
Variacion gastos 3 No se deduce variacion

Tabla 1. Estimacion de la variacidn de ingresos y gastos anuales y por periodo derivados de la aprobacién de la Modificacion n25
Elaboracién propia
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5. SUFICIENCIA Y ADECUACION DEL SUELO DESTINADO A USOS PRODUCTIVOS

El analisis de la suficiencia y adecuacién de usos productivos no puede considerarse en el ambito exclusivo
del desarrollo urbanistico que se ve afectado por la Modificacién n25, sino considerando el area de
influencia en el que se integra y del conjunto municipal.

Entre los principales objetivos del Plan Parcial del sector de Valdelacasa figuran dos aspectos intimamente
ligados con el uso de la globalidad del sector y de las parcelas 1 y 9 en particular. Asi, entre los objetivos de
ese documento, y que no se ven afectados por la presente Modificacion figura la necesidad de abordar el
reequilibrio del tejido industrial, que conduce a su vez a la regeneracién del sistema productivo. En este
sentido apunta que "de acuerdo con las actuaciones de los ultimos 20 afios en Alcobendas, la generosa
asignacion de usos industriales y terciarios de diversa indole ha localizado gran nimero de empresas en el
municipio, pero en el “entorno longitudinal” de la carretera a Fuencarral. Hoy es necesario establecer otro
polo de atraccion al oeste de la ciudad, en el que se apueste por el espacio publico e implantar acciones de
“difusion de calidad”, para lo cual se propone construir una nueva fachada a la carretera que regenere e
induzca la transformacion del poligono existente hacia nuevas tipologias industriales”.

Ademds, se apunta un segundo objetivo relacionado con las esperadas repercusiones de la creacion de este
espacio productivo en la que se espera que "por su estratégica ubicacion el dmbito tiene una cierta
caracteristica de “puente” con capacidad de fijacion de empleo entre las mds de 30.000 nuevas viviendas de
los PAUs del norte de Madrid y las aproximadamente 8.000 viviendas de los sectores en ejecucion de
Alcobendas. Por eso el disefio del drea ha de asegurar una excelente accesibilidad y un soporte fisico y de
servicios atractivo para la implantacion de nuevas actividades econémicas e industriales”.

Asimismo tanto la capacidad productiva existente como la potencial en Alcobendas se complementa en la
actualidad con la existente en los municipio colindantes que conforman su area de influencia y entre los
gue se encuentra Madrid.

El dmbito presenta un total de 406.137 m’c destinados a uso productivo, ya sea como uso terciario
(201.038 m’c) ya sea como uso industrial (201.038 m’c) tal y como expone su ficha de desarrollo
reproducida en la pagina siguiente. De esta edificabilidad final por uso, las parcelas 1y 9 no sufren variacién
con la Modificacién n25.

parcela Uso Codigo Conditz:iones previas a Modlficacién n25 Conzdiciones tras Modifitz:acién n25
Suelo (m") S. Edificable (m®) U.A. Suelo (m”) S. Edificable (m®) U.A.

1 Industrial 1.22 19.515,76 19.515,76 19.515,76 19.515,76 19.515,76 19.515,76

9 Terciario T.1¢ 16.102,06 19.322,47 34.780,45 16.102,06 19.322,47 34.780,45

Total uso productivo 35.617,82 38.838,23 54.296,21 35.617,82 38.838,23 54.296,21

Tabla 2. Usos y edificabilidades previas y finales de las parcelas afectadas por la Modificacion n25
Elaboracidn propia a partir de la Memoria justificativa y de ordenacion Texto refundido a la Modificacion n25

En todo caso, dada la escasa entidad de la Modificacidn propuesta no se contemplan cambios cuantitativos
resefiables sobre el equilibrio de usos productivos a nivel municipal respecto al modelo anterior propuesto
previo a la aprobacion de este documento.
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VALDELACASA

Nombre

Figura de

URBANIZABLE SECTORIZADO i
Planeamiento

Clase de Suelo PLAN PARCIAL

Superficie Dominio Pablico  Superficie a
Ambito: Hidraulico ordenar SG. Adscritos: — S.G. Interiores: 10 Ha
861.666 m” 3.498 m’ 858.168 m”

INICIATIVA DE PLANEAMIENTO
SISTEMA DE ACTUACION

Publica (consorcio de Valdelacasa)

Expropiacion

ORDENACION A LA QUE PERTENECE PS A-4 “Valdelacasa”
PRIORIDAD DE PLANEAMIENTO Segundo cuatrienio PGOU Afios 2003-2004
EJECUCION Afos 2004 - 2008

OBIJETIVOS:

Ampliacion del actual Poligono Industrial y creacion de una banda de proteccion a lo largo del limite del Monte de
Valdelatas.

Configurar una nueva area regional de calidad para el desarrollo de nuevas actividades industriales, econémicas y
tecnoldgicas.

Compatibilizar el desarrollo urbanistico con el paisaje y medio natural

APROVECHAMIENTO UNITARIO DE REPARTO 0,660671802

AREA DE REPARTO SUS A-4
INDUSTRIAL 1
TERCIARIO 1,8

COEFICIENTES DE PONDERACION DE LOS USOS

EDIFICABILIDAD POR USOS LUCRATIVOS (m2 construidos)

INDUSTRIAL TERCIARIO TOTAL USOS LUCRATIVOS
205.099 m’ 201.038 m’ 406.137 m’
REDES PUBLICAS
NIVEL SUPRAMUNICIPAL Zoua veyde: Barid 'ce iprofbosion 54.529 m>
del Monte de Valdelatas
Zona verde. Banda de proteccion 2
81.334
del Monte de Valdelatas o
Equipamiento social 38213 m’
NIVEL GENERAL Infraestructura viaria 85.749 m’
Accesos rodados 54.838 m’
Seriags Infraestructuras 3.000 m2
urbanos 5
Aparcamiento 25.824 m

INSTRUCCIONES DE DESARROLLO

Se reservara una banda en el limite oeste de esta area para la instalacion de infraestructuras supramunicipales,
dentro de la cual se localizaran las 10 Ha de espacios libres de sistemas generales.

El sistema de actuacion sera el de expropiacion

Determinar la ordenacion pormenorizada completando la establecida en el PGOU y en el PS

Localizar dotaciones publicas complementarias de los usos industriales, tecnologicos y terciarios

Resolver el enlace con las infraestructuras.

Las edificaciones no se podran situarse a menos de 25 metros a ambos margenes del cauce del Arroyo de la Vega

No se podran aprobar los Proyectos de Urbanizacion sin haber satisfecho las cantidades correspondientes en cuanto
al saneamiento y depuracion de acuerdo con lo establecido en el Convenio suscrito por el Ayuntamiento y el Canal
de Isabel Il

En la zona norte del ambito, lindando con la M 616, se ubicaran el uso industrial E, Servicios Empresariales , dentro
de la zona acustica Il ( 65-55 Db (A)).segun el Decreto 78/99 articulo 12.1

11
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6. ANALISIS DEL IMPACTO EN LA HACIENDA PUBLICA SUPRAMUNICIPAL

El efecto de la ordenacidon urbana sobre las Haciendas Publicas no municipales derivara de evaluar el
impacto de las inversiones sobre la actividad (Valor Afadido Bruto y Produccién), empleo y, en ultima
instancia, los ingresos publicos derivados: IRPF, IVA, Impuestos Especiales, Impuesto de Sociedades,
Cotizaciones a la Seguridad, Social e impuestos autondmicos (Impuesto sobre sucesiones y donaciones,
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales, etc.).

Nuevamente, y al igual que se sefialaba a la hora de analizar la suficiencia y adecuacién del suelo destinado
a usos productivos, cabe sefialar que la incidencia de la Modificacidon n25 en el contexto de este analisis
podria no considerarse dado el tamafio de la actuacién propuesta y la nula variacion a los efectos de este
estudio respecto al planeamiento vigente en la actualidad.
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7. CONCLUSION

El presente Informe de sostenibilidad contiene una estimacion de los ingresos y gastos corrientes
(apartados 2 y 3) que se prevé se produciran en el Ayuntamiento de Alcobendas derivados de la ejecuciéon y
mantenimiento del Plan Parcial del Sector "Valdelacasa" objeto de la presente Modificacion del Plan
General de Ordenacidn Urbana de Alcobendas.

Se deduce del mismo un efecto nulo dado la situacidn real de ejecucion del planeamiento del Plan Parcial,
en el cual tanto las diferentes cesiones obligadas por la legislacion urbanistica como la urbanizacién se
encuentran completadas. Por el tamafio de la Modificacién (35617,82 m?’s) y no afectar condiciones de
edificabilidad, uso principal y aprovechamiento urbanistico de las Unicas dos parcelas afectadas por su
aprobacién no se consideran variaciones en los ingresos municipales derivados de su construccién.

Pro la misma razdn, en el ambito supramunicipal, tampoco se identifica ingresos fiscales generados por la
modificacién planteada en esta actuacion urbanistica ni en el ambito estatal ni autonémico.

En cuanto a la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos, se consideran cubiertas las
necesidades productivas de la poblacion residente trabajadora en el municipio en la misma medida que
previas a la aprobacion de la Modificacion. En este sentido, la aprobacion del documento no implicaria
variacion entre la edificabilidad existente y prevista para usos productivos en el ambito del Plan Parcial.

En Madrid, 1 de marzo de 2019

Rafael Cérdoba Herndndez
Arquitecto por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Madrid
Especialidad en Planeamiento y Medio Ambiente



