REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMENTO CONSOLIDADO

El presente documento forma parte del TEXTO CONSOLIDADO de la
documentacion técnica de Revision y Adaptacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcobendas, compuesto por el denominado
Texto Consolidado aprobado por el Pleno municipal de fecha 31 de
marzo de 2009 y de la Separata complementaria del Texto Consolidado,

aprobada por el Pleno municipal de fecha 16 de junio de 2009.

Ambos documentos fueron aprobados definitivamente, previo informe
favorable de la Comision de Urbanismo de Madrid de 24 de julio de
2009, por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de

Madrid, de fecha 9 de julio de 2009. (BOCM de 23 de julio de 2009).

Contiene igualmente:

e La correccion de errores materiales y de hecho detectados en el
documento, y cuya rectificacion fue objeto de Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de fecha 2
de febrero de 2012. (BOCM de 17 de febrero de 2012)

e La modificacion puntual n°l del Catadlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Alcobendas,
referida a la edificaciéon de la iglesia y el antiguo convento de las
Religiosas Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus. Acuerdo de 5 de
mayo de 2021 del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid (BOCM n° 113 de 13 de mayo de 2021). El anuncio de la

aprobacién definitiva con la nueva ficha y las Normas Urbanisticas se

publicé en el BOCM de 22 de junio de 2021.


http://www.bocm.es/boletin/CM_Orden_BOCM/2019/05/17/BOCM-20190517-52.PDF
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1.1.- INTRODUCCION.

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Alcobendas se inscribe dentro del tipo
de planeamiento especificamente previsto en la Legislacion Urbanistica vigente, lo
cual regula su naturaleza y contenido.

Las determinaciones del presente Catalogo estan plenamente avaladas por la
legislacion urbanistica que, explicitamente, establece la capacidad de los
Ayuntamientos para imponer condiciones especificas en la conservacién y sustitucion
de Bienes y Espacios del Patrimonio Historico, Arqueoldgico y Paleontoldgico sitos en el
término municipal para su proteccién. El Catalogo se apoya juridicamente en lo que
se determina en la Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid
(articulos 41, 42 y 43) y el Reglamento de Planeamiento, Real Decreto 2159/78 de 23
de Julio (articulos 86 a 87).

Asimismo se estara a lo que determina la Ley 10/98 de 9 de Julio de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid para aquellos edificios declarados Bienes de
Interés Cultural con la categoria de Monumento o Conjunto Histérico, en su caso, o
aguellos bienes del patrimonio arqueoldgico y del patrimonio histérico inmueble.

El objeto del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos es la proteccidén y conservacion
de los bienes inmuebles que por sus valores arquitectonicos, tipoldgicos, urbanisticos,
histéricos, artisticos, culturales, arqueoldgicos, ambientales, paisajisticos, botanicos,
forestales, agricolas u otros, sean susceptibles de ser considerados como bienes
catalogables con arreglo a lo dispuesto en los Art. 42.7.c, 43.f y 55 de la ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

La Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/98, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid, que se transcribe a continuacién, hace referencia, entre
otros, a bienes de interés histérico y cultural que habitualmente aparecen en el medio
rural y/o vinculados a caminos histéricos y vias pecuarias:

“Quedan sometidos al régimen de proteccion previsto para los bienes incluidos en el
Inventario de bienes Culturales de Madrid, los siguientes bienes sitos en su territorio,
salvo los incluidos en el Inventario General de Bienes Muebles e Inmuebles del Ministerio
de Educacioén y Cultura al amparo de la ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio
Historico:

a) Las iglesias, ermitas, cementerios y edificios singulares con mas de cien afios de
antigiedad y asimismo los molinos, bodegas, cuevas y abrigos que contengan
manifestaciones culturales, puentes, estaciones de ferrocarril, canales “viages” de
agua, norias, potros y fraguas y caminos histéricos con mas de cien afios de
antigiedad.

b) Teatros, mercados y lavaderos representativos de los usos para los que fueron
edificados, con mas de cien afos de antigiedad.
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C) Los castillos, casas fuertes, torreones, murallas, recintos fortificados, estructuras
militares y defensivas, emblemas, piedras heraldicas, rollos, cruces de término, hitos
y picotas con mas de doscientos cincuenta afios de antigliedad.

d) Los muebles de caracter artistico o representativos de la forma de vida o de
produccién singular de la poblacién de la regiobn de Madrid que cuenten con mas
de doscientos afios de antigiedad.”

Por otro lado se sefiala que, de acuerdo con el articulo 17 de la norma autonémica,
gozan del mismo nivel de proteccidon que el propio bien los entornos de proteccién
delimitados al efecto.

1.2.- CARACTER.

Sobre la base de lo determinado en la Legislacion Urbanistica vigente en aquello que
le es de aplicaciéon en relacién con su tramitacién, debido a que la redacciéon del
presente Catalogo se realiza en paralelo y como documento integrante de la Revision
del Plan General, ambos documentos se tramitaran y aprobaran de forma
intencionadamente simultanea.

1.3.- SOPORTE LEGAL.

El presente Catalogo, su contenido y su caracter (descrito en el punto anterior) se basa
y justifica en los siguientes textos legales:

- Ley 9/2001 de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid (Arts. 41 a 43,55y
concordantes).

- Ley 10/98, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

- Ley 16/85, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espariol.

1.4.-PROCEDIMIENTO DE INVESTIGACION Y PROTECCION DE FUTUROS HALLAZGOS.

Se deberan evitar cambios de uso incompatibles con la conservacion de los Bienes
Culturales, y se deberéa procurar, en todo caso, que los bienes del patrimonio histérico,
arqueoldgico y paleontolégico sean asignados a los sistemas de redes publicas,
cuando ello sea posible. Se establecera en ellos un procedimiento de investigaciéon
arqueoldgica previo o paralelo a la redaccion de planes y programas, mediante
procesos de intervencion arqueoldgica progresivos: estudio documental, prospeccion,
sondeos y excavacion. Las excavaciones y remociones de tierra se efectuaran con
metodologia arqueoldgica. La realizacion de las intervenciones requerira autorizacion
de la Direccion General de Patrimonio Histérico (Art. 41 de la Ley 10/1998) que, a la
presentacion de los informes preceptivos, dictaminara sobre la necesidad de adoptar
procedimientos arqueoldgicos subsiguientes, sobre la continuidad de las obras, y sobre
la conservacidn de restos arqueoldgicos, si estos aparecen. El planeamiento podra
establecer, en su caso, mecanismos de modificacién, reasignacion, transferencia o
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reparto del aprovechamiento para los casos en que se prescriba la conservacion en el
sitio de bienes de naturaleza arqueoldgica o paleontoldgica.

1.5.- CONTENIDO.

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Alcobendas se contiene en la siguiente
Documentacion:

A.- MEMORIA JUSTIFICATIVA.
B- FICHAS DE BIENES INMUEBLES.

C- FICHAS DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
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A- MEMORIA JUSTIFICATIVA.

El presente Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos es el resultado del analisis del
patrimonio arquitectdnico, arqueoldgico y paleontolégico existente en el ambito del
término municipal de Alcobendas.

Ante la cuestion planteada sobre la necesidad de realizar un Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, como parte de la documentacién que conforma la Revision del
Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, entendemos lo siguiente:

El municipio de Alcobendas cuenta con un escaso Patrimonio Histérico pero de
reconocido valor, compuesto por los elementos que mas adelante se analizan y que,
como tales, deben incluirse en el correspondiente Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos en el que se sefiale su Localizaciéon, Caracteristicas, Referencia Fotografica
o planimétrica y Grado de Proteccion (en el caso de edificios o elementos).

A.1- CATALOGO DE BIENES INMUEBLES

En este sentido, en relacién con el Patrimonio Arquitecténico de su Casco Urbano
Tradicional y su primer Ensanche y una vez reconocida y analizada la edificacién que
conforma y consolida dichos ambitos, se manifiestan las siguientes circunstancias:

- En primer lugar, la mayoritaria renovacion de su caserio tradicional, en su momento,
de reducida dimensién, lo que ha provocado la desaparicion de todos aquellos
ejemplos de Arquitectura Histérica, Tradicional o de Caracter Ambiental con valor
en si mismo en los dos primeros tipos o como caracterizadores de su entorno
préoximo en el tercero, por lo que no es posible realizar en este ambito el pretendido
Catalogo.

- Asimismo, y en segundo lugar, en el Ensanche mas reciente, en la nueva
arquitectura, tanto individualmente como en conjuntos, y como analisis global, no

se reconocen edificios merecedores de Proteccién (Catalogacion).

En consecuencia, el patrimonio arquitectonico que se va a catalogar presenta
diversas caracteristicas y puede reconocerse tipoldgicamente en los siguientes grupos:

A.1.1.- IDENTIFICACION.
ARQUITECTURA MONUMENTAL. (A.M.)
Pertenece a este grupo tipoloégico el edificio mas antiguo (Siglo Xll) y valioso del

municipio: La Ermita de la Paz (incoado B.l.C) La Iglesia de San Pedro Apdstol (Siglo
XVII) y el Monolito (Cruz) situado frente a la Ermita de la Paz.
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ARQUITECTURA HISTORICA. (A.H.)

Independientemente de los elementos identificados como de Arquitectura
Monumental se han reconocido en el municipio los siguientes elementos de tipologia
historica de Interés: Casa del Guarda del Real Bosque de la Moraleja (Siglo XVIII), y
Edificio sito en la C/ Constitucion, n° 16, (Siglo XIX).

ARQUITECTURA TRADICIONAL. (A.T.)

Como elementos de arquitectura tradicional se sefialan los Nichos antiguos del
cementerio de la Ermita de la Paz, asi como la Ermita de San Isidro.

ARQUITECTURA POPULAR. (A.P.)

No se ha detectado, por el alto grado de renovacion del municipio, una tipologia
reconocible por tener los mismos invariantes tipolégicos propios de la arquitectura
tradicional popular.

ARQUITECTURA CULTA. (A.C))

Responden a esta tipologia los edificios considerados como obras de autor, de
indudable valor arquitecténico, realizados a partir de los afios 40 del s. XX. Tal es la
iglesia y el antiguo convento de Religiosas Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus
(h.1950)

A.1.2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION.
Se pueden establecer seis tipos de proteccidn, con sus grados respectivos:

1. Proteccidn individualizada de elementos: Se aplica a cada uno de los elementos
aislados, espacios urbanos, edificios o agrupaciones de éstos identificados como
tales en el presente catalogo. Se estructura en tres grados jerarquizados:

Proteccion integral: Se aplica a edificios, construcciones y elementos de
excepcional valor arquitecténico y significacion cultural y ciudadana, y los
equiparables por sus valores a los monumentos declarados o incoados con arreglo
a la legislacion sobre Patrimonio Histérico Espafiol.

Proteccion estructural: Se aplica a aquellos edificios, elementos y agrupaciones que
por su valor histérico o artistico o su calidad arquitecténica, constructiva o
tipoldgica se singularizan dentro del casco o del municipio.

Proteccion ambiental: Se acogen a este régimen de catalogacion los edificios que
aislados o en conjunto conforman tramos o areas de calidad, en buen o regular
estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores
arquitectdnicos. También son susceptibles de esta catalogacion los espacios urbanos
de calidad destacada o los edificios que, situados en areas de calidad media o
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escasa, incluso presentando mal estado de conservacion, rednen constantes
tipolégicas interesantes.

2 Proteccion individualizada de parcelas: Puede ser complementaria de la de
elementos, afectando a las parcelas de aquellos en cuya catalogacién asi se
seflale, o puede afectar a las parcelas que individualmente se cataloguen. Se
estructura en tres grados jerarquizados:

Proteccion Global: Parcelas que pueden considerarse bienes catalogables por
contener valores intrinsecos relativos a la calidad de los cerramientos, del arbolado,
de la jardineria, del amueblamiento o elementos auxiliares del jardin, o por constituir
unidad inseparable con el elemento o edificio que albergan.

Proteccion Parcial: Parcelas que contienen alguno o algunos de los valores
expresados para el grado anterior.

3 Proteccidén de zonas urbanas: Se aplica a las actuaciones que afecten a los &mbitos
inscritos en las delimitaciones que para cada una de ellas se acompafan, y toma la
forma de ORDENANZAS ESPECIFICAS, que se redactan para cada una de las areas
delimitadas con el objeto de proteger los valores existentes en ellas.

4 Proteccion de visualizaciones: que afecta a aquellas areas en que las actuaciones
de edificacién u otras podrian entorpecer o degradar la recepcién o emisidn de
vistas de interés.

5 Proteccibn de yacimientos arqueoldgicos, que se estudiara en apartado
independiente: se aplica a los ambitos delimitados con este caracter en el
Catalogo. Implica la imposicion de determinadas normas cautelares de
procedimiento en las actuaciones que se lleven a cabo sobre estos ambitos.

6 Proteccidn del medio no urbano: afecta a las zonas del término municipal cuyas
delimitaciones acompafien a este Catalogo y toma la forma de NORMAS
ESPECIFICAS que regulan las actividades y usos a desarrollar en cada una de ellas.

A.1.3.- NORMAS DE PROTECCION.

A.1.3.1.- Efectos de la catalogacion:

La catalogaciéon de los bienes identificados en este documento significa la
declaracion de la existencia en ellos de determinados valores que la Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid ordena proteger, como se recoge en objeto del presente

documento.

La catalogacion implica la inclusion de las obras de mantenimiento, consolidacion,
recuperacioén, acondicionamiento y reestructuracion de los bienes aqui identificados en
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los regimenes de subvenciones, exenciones fiscales y beneficios previstos por la
normativa vigente.

Seran de aplicacion todas las determinaciones del Plan General vigente en tanto en
cuanto no contradigan a lo dispuesto en estas Normas.

A.1.3.2.- Efectos sobre la propiedad (Deber de Conservar).

1.- Seguridad, Salubridad y Ornato.

Los propietarios de toda clase de edificaciones, instalaciones, terrenos y demas
elementos urbanos deberan mantenerlos en buenas condiciones de seguridad,
salubridad y ornato publicos, de acuerdo con lo dispuesto en la normativa vigente. El
Ayuntamiento exigira, en su caso, el mantenimiento de tales condiciones.

Sera de aplicacion el articulo 18 de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid en lo que se refiere al Deber de Conservar de propietarios,
poseedores y demas titulares de derechos reales sobre bienes integrantes del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

2.- Declaracion de Ruina. Demolicion.

La declaracion del estado ruinoso de las construcciones o parte de ellas sélo podra
llevarse a cabo en virtud de lo dispuesto en la Legislacidon Urbanistica, y en el Plan
General vigente.

Las actuaciones de demolicién sobre elementos con catalogacion individualizada
responderan exclusivamente a uno de los dos supuestos siguientes:

a. La demolicion se engloba en una obra de recuperacion, acondicionamiento o
reestructuracion, y afecta solamente a aquellas partes del elemento catalogado
no consideradas significativas y de obligada conservacion por el grado de
proteccion y tipo de obra correspondientes.

b. Las partes a demoler, o la totalidad del edificio, en su caso, cuentan con
declaraciéon de estado de ruina legal o ruina fisica de acuerdo con la normativa
vigente.

En lo referente a la declaracion de ruina y/o demolicibn de los bienes integrantes del
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, seran de aplicacion los articulos 25 y 26
de la Ley 10/98 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

Dado que la demolicién total o parcial de un elemento catalogado que no viniera
seguida de inmediato por una accién de reedificacion, recuperacion o
acondicionamiento del solar podria producir un impacto negativo importante, con el fin
de minimizar dicho impacto en su duracion, la concesion de licencia de demolicién total
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o0 parcial vendra siempre precedida de la formalizacibn del compromiso de
reedificacion, recuperacion o acondicionamiento.

A.1.3.3.- Tipos de obras.

Se definen los siguientes tipos de obras que pueden afectar a los bienes integrantes de
este catalogo:

1. Obras de Restauracion: Son las habituales derivadas del deber de conservacion de
los propietarios, y su finalidad es la de mantener el edificio o elemento
correspondiente en las debidas condiciones de higiene y ornato sin afectar a la
estructura portante ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de caracteristicas
formales y funcionales tales como composicidn de huecos, materiales, colores,
texturas, usos existentes, etc.

2. Obras de consolidacion: Tienen por objeto, dentro del deber de conservacion de
los propietarios, mantener las condiciones de seguridad, a la vez que las de
salubridad y ornato, afectando también a la estructura portante, pero sin alterar,
como en el tipo anterior, caracteristicas formales ni funcionales.

3. Obras de recuperacion: Son las encaminadas a la puesta en valor de un elemento
catalogado restituyendo sus condiciones originales.

4. Obras de acondicionamiento: Son las necesarias para la adecuacion del elemento
catalogado o una parte del mismo a los usos a que se destine, mejorando sus
condiciones de habitabiidad y manteniendo en todo caso las condiciones
originales en todo los que afecta a su envolvente exterior, a su configuracion
general y estructura basica original (elementos estructurantes) y a los demas
elementos significativos que lo singularicen o lo caractericen como de una
determinada época o tipologia.

5. Obras de reestructuracion: Son las que al objeto de adecuar el elemento
catalogado o una parte del mismo a los usos a que se destina afectan a sus
elementos estructurantes alterando su morfologia en lo que no afecte a las
caracteristicas originales de su envolvente exterior visibles desde los espacios
publicos, proximos o lejanos.

6. Obras de ampliacion: Son las que se realizan para aumentar el volumen construido
de edificaciones existentes, ya sea mediante el aumento de ocupacién en planta,
el incremento del numero de plantas, el aumento de altura de las existentes o el
aprovechamiento de los espacios bajo cubierta hasta agotar, en su caso, la
edificabilidad permitida por las ordenanzas de la zona de que se trate.
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A.1.3.4.- Obras permitidas para cada tipo y grado de proteccién de elementos:

1. Elemento de proteccién integral: Se permitran solamente las actuaciones
encaminadas a la conservacion y puesta en valor del edificio, elemento, espacio o
agrupacion catalogado dotandosele excepcionalmente del uso o usos que, siendo
compatibles con sus caracteristicas y condiciones originales, garanticen mejor su
permanencia.

Estardn permitidas con caracter general las obras de mantenimiento, restauracion,
consolidaciéon y recuperacion. Excepcionalmente estaran permitidas las obras de
acondicionamiento.

Se prohiben expresamente las actuaciones relativas a la fijacion de elementos
extrafos a la naturaleza del propio elemento catalogado tales como tendidos
aéreos de redes de energia, alumbrado o comunicacion, sefializacion de trafico,
baculos de alumbrado, rétulos publicitarios, toldos, etc.

2. Elemento de proteccion estructural: Las obras a efectuar en los edificios o elementos
sometidos a este grado de proteccidon seran las tendentes a su conservacion
mejorando sus condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion
estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos.

Estardn permitidas con caracter general las obras de mantenimiento, restauracion,
consolidaciéon, recuperacion y acondicionamiento. Excepcionalmente estaran
permitidas las obras de reestructuracion.

3. Elemento de proteccién ambiental: Las obras que se efectien en los edificios,
elementos o conjuntos afectados de este grado de proteccion tendran por objeto
adecuarlos a los usos y costumbres actuales sin pérdida de los valores ambientales y
tipoldgicos que poseen.

Estaran permitidas con caracter general las obras de mantenimiento, restauracion,
consolidacién, recuperacion, acondicionamiento y reestructuracion y ampliacion.

4. Parcela con proteccibn global: Se permitirdan solamente las actuaciones
encaminadas a la conservacion de su integridad, de los valores que contienen, y a
la restauracidon de aquéllos que se hubieran degradado, de forma anéloga a la
proteccion integral de elementos.

En consecuencia se prohiben expresamente las actuaciones de segregacion y las
gue supongan aumento de volumen y ocupacion.

5. Parcela con proteccion parcial: Sobre las partes o aspectos afectados por la
proteccion se permitiran solamente las actuaciones encaminadas a la conservacion
de su integridad y de sus valores, y a la restauracion de aquellos que se hubieran
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degradado, de forma analoga a lo especificado para la proteccién integral de
elementos.

De acuerdo con el articulo 8.3 de la Ley 10/98, de 9 de julio, de Patrimonio Histérico de
la Comunidad de Madrid, cualquier actuacion sobre los bienes que integran el
patrimonio histérico de la Comunidad de Madrid requerira la previa autorizacion de la
Consejeria de Cultura, Deporte y Turismo.

Si ademas el bien tiene la consideracion de Bien de Interés Cultural con arreglo a la
normativa vigente, la intervencion que se lleve a cabo sobre el mismo sera acorde a lo
previsto en el articulo 32 de la citada norma.

A.1.4.- MODIFICACIONES DE CATALOGO

Este Catalogo podra ser modificado durante su periodo de vigencia para la inclusién
de nuevas piezas, la exclusion de alguna de las existentes 0 e cambio de grado de
proteccion dentro de los de su tipo siguiendo los tramites previstos por la normativa
vigente relativos a la Modificacion Puntual de Planeamiento General.

La solicitud de exclusion de un bien inmueble catalogado ira acompafiada de informe
redactado por arquitecto o técnico competente por razén de la materia, justificativo
de la pérdida de vigencia de las razones que motivaron su inclusion. No se entendera
en ningln caso motivo de exclusion la declaracibn de ruina posterior a la
catalogacion.

A.2.- CATALOGO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

A.2.1.-Legislacién aplicable y definiciones

El Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico de la Comunidad de Madrid se rige por la
Ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, y por
la Ley 16/1985 de 25 de Junio, del Patrimonio Histérico Espafiol.

La ordenacioén urbanistica tiene entre sus fines la proteccion, rehabilitacion y mejora
del Patrimonio Histérico (Art. 3 de la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de
Madrid).

Integran el Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid los bienes muebles e
inmuebles de caracter cultural e histérico, para cuyo estudio es preciso utilizar
metodologia arqueoldgica. También lo integran el territorio o paisaje habitado por el
hombre en época histdrica y prehistérica y los elementos geoldgicos y paleontoldgicos
relacionados con el ser humano y con sus origenes y antecedentes. (Art.39 Ley 10/98).
Los bienes que integran el Patrimonio Arqueoldgico y Paleontoldgico de la Comunidad
de Madrid protegidos especificamente por la legislacion sectorial son los Bienes de
Interés Cultural y los Bienes Incluidos en Inventario de Bienes Culturales o sometidos a su
régimen de proteccion (Art.8.2 y Disposicion Adicional Segunda, Ley 10/98).

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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El capitulo VI del Titulo | de la Ley 10/1998, de 9 de Julio, de Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, recoge las normas especificas de proteccion del patrimonio
arqueoldgico y paleontolégico en la Comunidad de Madrid.

A.2.2.-Intervenciones arqueolégicas y paleontologicas

1. Son intervenciones arqueoldgicas y paleontoldgicas los estudios directos de arte
rupestre y las prospecciones, los sondeos, las excavaciones, los controles y cualquier
otra intervencion, con remociéon de terrenos o sin ella, que tenga por finalidad
descubrir, documentar o investigar restos arqueolégicos o paleontolégicos (Art. 41
de la Ley 10/1998)

2. Todos los trabajos arqueoldgicos o paleontolégicos sefialados en las presentes
normas seran dirigidos y suscritos por técnico arqueodlogo que debera contar con un
permiso oficial y nominal emitido por la Direccién General de Patrimonio Histérico
de la Consejeria de Cultura y Deportes, tal y como se expone en los articulos 40.2,
41y 42 de laLey 10/1998.

3. Finalizadas las intervenciones arqueoldgicas, se elaborara y presentara la memoria
preceptiva, de la cual se entregara un informe preliminar de forma inmediata a la
conclusiéon de los trabajos, siendo obligatorio su registro en la Direccion General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y Deportes de la Comunidad de
Madrid que, a su vez, emitira resolucion, valorando la importancia de los restos
hallados y estableciendo soluciones adecuadas para su correcta conservacion.

4. La financiaciéon de los trabajos arqueolégicos correra por cuenta del promotor o
contratista de las obras solicitadas.

A.2.3.-Ambito y régimen de aplicacion.

El ambito y régimen de aplicacion de estas normas tiene caracter general, por o que
su uso es complementario a las disposiciones establecidas en el presente Plan General
en las Normas Urbanisticas y el Catalogo.

Las presentes normas se refieren a los suelos y elementos que conforman el patrimonio
protegido por sus valores arqueolégicos y paleontolégicos, tanto si se encuentran en
suelo urbano, urbanizable o no urbanizable.

Los bienes del patrimonio arqueolégico y paleontoldgico se protegen mediante su
inclusion en Areas de Proteccion Arqueoldgica con distintos niveles, para las cuales se
establecen normas especificas. Se incluyen aquellos terrenos, solares o edificios donde
por haberse realizado prospecciones, sondeos 0 excavaciones arqueoldgicas, o bien
por existir referencias documentales suficientes, es posible establecer delimitaciones y
normas de proteccién adecuadas a la importancia de cada inmueble.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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Se establecen asimismo normas generales de aplicacion en todo el término municipal.
A.2.4.-Zonificacién arqueoldgica: tipos, definiciones y normas
A.2.4.1.-Areas A, de Proteccion Integral

a) Definicién

Areas que contienen restos arqueoldgicos y paleontolégicos de objetiva y probada
relevancia ya constatada, con un grado de conservacion y entidad histérica tales que
requieren su proteccion integral en el sitio, libres de edificacion o incluidos en espacios
construidos visitables, con el objeto de procurar la necesaria proyeccion social,
atendiendo, fundamentalmente a su gran interés cientifico para el conocimiento de la
historia de la Comunidad de Madrid.

b) Normas de actuacioén y proteccion.

Los restos arqueoldgicos incluidos en este ambito quedaran integramente protegidos,
y no se permitird ningun tipo de obra que suponga alteraciéon o remociéon de los
mismos, salvo todas aquellas encaminadas a su excavacion arqueoldgica con fines
cientificos, conservacion, restauracion, integraciéon y eventualmente musealizaciéon. La
Administracion competente en materia de Proteccion del Patrimonio podra
excepcionalmente autorizar construcciones sobre rasante mediante estructuras de
pilotes diafanos con la menor incidencia posible sobre los restos conservados, que en
todo caso no admitirAn otros usos que los de su propia exposicion al publico. En todo
caso, de forma previa a la redaccion de planes o proyectos sera preceptiva la
realizacion de una intervencidén arqueolégica de excavacion que delimite y defina
con precision los bienes arqueolégicos con el objeto de asegurar la compatibilidad de
iniciativas con la proteccién del patrimonio.

A.2.4.2.-Areas B, de Proteccion General.

a) Definicién.

Ambitos en los que se tiene constancia, mediante publicacion, prospeccion,
excavacion, control, o estudios de caracter documental, de la existencia de
yacimientos arqueoldgicos o paleontolégicos, fortificaciones, o evidencias de edificios
singulares ocultos cuya forma de conservacion, que puede ser compatible con otros
usos, se determinara a partir de los informes arqueolégicos elaborados.

b) Normas de procedimiento.

1. Ante cualquier iniciativa que afecte al suelo y al subsuelo sera obligatoria la emision
de un estudio arqueoldgico y paleontoldégico, que incluira la realizacion de
intervenciones arqueoldgicas y paleontoldgicas en fases sucesivas. Esta obligaciéon
es anterior o paralela al proceso de redaccion de los planes o proyectos de las
promociones. Si éstas implican el desmontaje o derribo de edificaciones existentes,
podra concederse autorizacidon para estas acciones con el fin de dejar el solar
despejado sin perjuicio del cumplimiento de las restantes normas.
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2. La realizacion de las actuaciones arqueoldégicas Yy paleontolégicas sucesivas
comporta la obligacién en cada fase de redactar un informe técnico sobre su
desarrollo y resultados, expresando la valoracién que los hallazgos merecen e
indicando, en cualquier caso, la propuesta de actuacion arqueoldgica posterior,
de conservar los restos arqueoldgicos aparecidos, asi como la forma en que debe
realizarse tal conservacion y la compatibilidad con los usos previstos.

3. La Direccién General de Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura y Deportes
de la Comunidad de Madrid, a la vista de los informes presentados, resolvera bien
la continuidad sin condicionantes de la obra, o bien determinara en su caso la
realizacion de actuaciones arqueoldgicas subsiguientes y, a la vista de la
importancia de los restos hallados, propondra soluciones adecuadas para su
correcta conservacion.

c) Conservacion.

La resolucion final de la Direccién General de Patrimonio Histérico se incorporara a las
condiciones incluidas en la licencia de obras, mediante la adopcion parcial o total de
alguna de las siguientes opciones:

1. Proteccién integral segun o previsto en el Art. 7.3.4.1 de la presente normativa.

2. Conservacion y restauracion “in situ” de los elementos arqueoldgicos hallados, que
puede ser compatible con otros usos no lesivos para los mismos.

3. Traslado a museos u otros espacios de exposicion de forma que se garantice la
coherencia y capacidad cientifica y didactica de los restos.

4. Continuacion de la obra, previa elaboracion de la documentacion técnica
suficiente para el analisis y registro cientifico del patrimonio.

Si la conservacion del Patrimonio Arqueolégico y Paleontoldégico supone pérdida de
aprovechamiento urbanistico, se compensara al propietario mediante los mecanismos
posibles de ejecucion, transferencia o reparto, o permutando el mencionado
aprovechamiento con el equivalente que provenga del Patrimonio Municipal de
Suelo, o expropiando el aprovechamiento perdido, o por cualquier otro procedimiento
de compensacion conforme a Derecho.

A.2.4.3.-Areas C, de Proteccion Cautelar.

a) Definicion.

Areas que por su configuracion topogréafica, geoldgica o morfolégica configuran el
entorno de las anteriores, que son altamente susceptibles de contener bienes del
patrimonio arqueolégico o paleontolégico, o que no han podido ser investigadas por
las condiciones de acceso, visibilidad o titularidad.

b) Normas de procedimiento.

1. Ante cualquier iniciativa o promocién que afecte al suelo y al subsuelo sera obligatoria
la emision de informe arqueoldgico, previa realizacion de prospecciones y/o sondeos. El
cumplimiento de esta obligacién sera anterior a la concesidn de la licencia. Si la iniciativa
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implica el desmontaje o derribo de edificaciones existentes, podra concederse
autorizacion para estas acciones con el fin de dejar el solar despejado sin perjuicio del
cumplimiento de las restantes normas.

2. En un plazo maximo de 30 dias naturales contados desde la solicitud previa de
licencia o, en su caso, de la terminacién de los trabajos de derribo o desmontaje a que
se refiere el punto anterior, se realizaran los trabajos de prospeccion y/o sondeos
dirigidos por técnico competente, quien redactard de forma inmediata un informe
dirigido al Ayuntamiento y a la Direccioén General de Patrimonio Historico, proponiendo
la continuidad de la obra, o la necesidad de realizar intervenciones arqueoldgicas
posteriores. En el caso de que dicho informe establezca tal necesidad, se seguira el
procedimiento establecido en el Area de Proteccion General.

A.2.5.-Normas comunes en todo el término municipal

La redaccion de los instrumentos urbanisticos de desarrollo, los proyectos sometidos a
procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, o que requieran Plan Especial o
Calificacion Urbanistica, cuando supongan remociones de tierra superiores a 500 m3
requeriran la realizacion de las actuaciones arqueoldgicas indicadas para las Areas de
Proteccion Arqueolégica Cautelar.

Los descubrimientos de restos con valor arqueoldégico hechos por azar, entendiendo
por tales los derivados de cualquier tipo de obra o remocioén de terrenos que se realice
en lugares en los que no se presumia la existencia de bienes arqueoldégicos o
paleontoldgicos y los de caracter singular, producidos como consecuencia de una
intervenciéon arqueoldgica autorizada, se comunicaran en el plazo de cuarenta y
ocho horas a la Direcciobn General de Patrimonio Histérico o al Ayuntamiento
correspondiente, sin que pueda darse conocimiento publico de ellos antes de haber
realizado la citada comunicacion.

Si la comunicacioén se efectuara al Ayuntamiento, éste lo notificard a la Direccion
General de Patrimonio Histérico en el plazo de cuarenta y ocho horas. De la misma
manera, la Direccidon General de Patrimonio Histdérico notificara al Ayuntamiento
correspondiente los descubrimientos que le sean comunicados y también al
propietario del lugar donde se haya efectuado el hallazgo.

El descubridor de restos arqueoldgicos depositara el bien, en el plazo de cuarenta y
ocho horas, en el Ayuntamiento correspondiente, en la Direccibn General de
Patrimonio Historico o en el Museo Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid, salvo
gue sea necesario efectuar remocién de tierras para hacer la extraccion del bien,
dadas sus caracteristicas, o salvo que se trate de un hallazgo subacuéatico, en cuyos
supuestos el objeto permanecerd en el emplazamiento originario. Mientras el
descubridor no efectle la entrega, se le aplicaran las normas del depdsito legal.
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A.2.6.-Disciplina

El incumplimiento de las presentes normas puede constituir infraccién urbanistica, de
acuerdo con lo dispuesto en los arts. 201 y 204 de la Ley 9/2001. En el caso de los
Bienes de Interés Cultural, en los Bienes incluidos en el Inventario de Bienes Culturales o
sometidos a su régimen de proteccion, o en los procedimientos de autorizacion de
intervenciones arqueoldgicas, sera de aplicacién el Titulo Il de la Ley 10/98 de
Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, y para lo no previsto en él, se
recurrira a los preceptos contenidos en la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio
Historico Espafiol y disposiciones que la desarrollan.
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B.-LISTADO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

En los siguientes listados se incluyen los Bienes y Espacios Protegidos incluidos en el
presente Catalogo, tanto los Bienes de Interés Cultural como los Bienes del Patrimonio
Inmueble y del Patrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid localizados en el

término municipal de Alcobendas.

B.1.- LISTADO DE BIENES PROTEGIDOS (EDIFICIOS Y OTROS BIENES INMUEBLES)

C:t;?oego Denominacion Situacion Tipo de Proteccion
001* Ermita de la Paz C/Beqonia, 277. El Soto de la Moraleja Intearal
002* lalesia San Pedro Apostol Plaza Felipe Alvarez Gadea n°1y 2 Intearal
003* Cruz Ermita de la Paz C/Beqgonia 277 Intearal
004* Nichos Ermita de la Paz C/Begonia 277 Estructural
005* Ermita San Isidro Parcela 34, Poligono 13 del SNU Estructural
006* Vivienda y almacén C/Constitucion, 16 Estructural
007* Casa del Guarda Real P°Marquesa Viuda de Aldama c/v Estructural

Bosque Moraleja Camino Ancho
Iglesia y antiguo convento
008 ** Religiosas Esclavas del Paseo Conde de los Gaitanes , 23 Estructural

(*) Estos elementos quedan sujetos a la proteccion prevista por la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/98, de 9

Sagrado Corazén de Jesus

de julio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

(**) Sujeto a proteccion conforme al articulo 16.1 de la Ley 3/2013 de 18 de junio

B.2.- LISTADO DE ESPACIOS PROTEGIDOS (YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS)

N° de Catalogo Denominacion Coordenadas
CM/0000 /014 Casas de cercado - bajo cercado Seqgun Ficha
CM/0000 /015 La Solana Sequn Ficha
CM/0000 /018 Prado Galapaqos li Seaun Ficha
CM/0006 /002 La Ribera Seaun Ficha
CM/0006 /003 Las Zorreras Seqgun Ficha
CM/0006 /006 Sequn Ficha
CM/0006 /008 Tamajones Seaun Ficha
CM/0006 /009 Cercado Del Guarda Seaun Ficha
CM/0006 /010 El Baldio Sequn Ficha
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C.- FICHAS DE CARACTERISTICAS
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C.1.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE BIENES PROTEGIDOS
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Tipe: ARQUITECTURA RELIGIOSA Subtipe: Iglesia N: 15 ]
Dencminacién: ERMITA DE LA PAZ RP:

Situacién: C/Begonia, 277. El Soto de la Moraleja RC: 58633/03
2. DESCRIPCION 3. VALORACION

Epoca: Siglo XII Valores y elementos de interds:

Estilo: Roménico-Gético

DESCRIPCION GENERAL

Tipclogia: Monumental

Acciones de mejora v conservadon:
Estructura: i} )
L Se trata de una ermita cuyo origen parece corresponder
Edificacion aislada. con el 5. XII, si bien ha sufrido modificaciones

posteriores, fundamentalmente en el siglo XVI.

4, FOTOGRAFIA

Cubiernta:
Inclinada. Teja curva.

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicitn:

Su construccidn esta realizada mediante machones y
verdugadas de ladrillo macizo. Presenta cubierta de teja
curva y se encuentra adosada al cementerio.

Materialas:

Ladrillo visto con pafios con revestimiento {(aparejo
toledano)

Elementos:
Imagen bizantina

5. CONDICIONES DE PROTECCION

‘ Tipe de protaccién: INTEGRAL‘
ESTADO I OBRAS I
Use: Dotacional Religioso) Ocupacidn: si Obras de mantenimiznto, restauracion, consolidacién y
= recuperacion. Excepcionalmente estaran permitidas las
Conservadin; Buena obras de acondicionamiento.
N il Se prohiben expresamente las actuaciones relativas a
Fropiedad: Dibcesis

Ia fijacién de slementos extrafios a la naturaleza del

E ; o e ropio elemento catalogado.
Afecciones Legislacién Patrimenio Histérico: prop 9

BIC {Incoado}
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Tipe: ARQUITECTURA RELIGIOSA Subtipo: Iglesia N: 02
Dencminacién: Iglesia de San Padro Apdstol RF:
Situacién: Plaza Felipe Alvarez Gadea n°1 y2 RC: 65827/01
2. DESCRIPCION 3. VALORACION
Epuca: Siglo XVIII Valores vy elementos de interds:
Estilo: RENACENTISTA
DESCRIFCION GENERAL
Tipclogia: Monumental
pt Accionas de mejora y conservacién:

Edificacion aislada

4. FOTOGRAFIA

Cubierta:
Inclinada. Teja curva.

DESCRIPCION DE FACHADA

Compesicién:

Su construccion esta realizada mediante machones y
verdugadas de ladrillo macizo. Presenta cubierta de teja
de pizarra.

Materiales:

Ladrillo visto y paiios con revestimiento {(aparejo
toledano}

Elementes:

5. CONDICIONES DE PROTECCION

‘ Tipe de proteccién: INTEGRAL‘
ESTADO I OBRAS I
Uso: Religiosa| Ocupacidn: si Obras de mantenimiento, restauracién, consolidacién y
c s B recuperacion. Excepcionalmente estaran permitidas las

OnSErvacien: Lena obras de acondicionamiento.
. . - Se prohiben expresamente las actuaciones relativas a

Propiedad: Dibcesis

Afacciones Legislacion Patrimonic Histérico:

Disposicién Adicional Segunda Ley 10/98

Ia fijacién de elementos extraifios a la naturaleza del
propio elemento catalogado.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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3. PLANO DE SITUACION

Denominacion: IGLESIA DE SAN PEDRO APOSTOL

N: 02
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Tipe: ELEMENTO Subtipe: MONOLITO M: 03
Dencminacién: Cruz frente a Ermita de la Paz RP:

Situacién: C/Begonia 277 RC: incluida en 58633/03
2. DESCRIPCION 3. VALORACION

Epoca: Waloras y alamantos de interds:

Estilo:

DESCRIPCION GENERAL

Tipolegia: MONUMENTOC

Accionas de meajora y consarvacién:
Estructura:

4. FOTOGRAFIA
Cubierta: ¢

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicidn:
Columna estilo dérico rematada con cruz de hierro.

Materiales:
Piedra
Elementes:
5. CONDICIONES DE PROTECCION
‘ Tipc de proteccién: INTEGRAL‘
ESTADO I OBRA= I
Uso: Ornamental Ocupacién: Obras de mantenimiento, restauracion, consolidacién y
e B recuperacion.
onssEyacian: Hena Se prohiben expresamente las actuaciones relativas a
i Ia fijacién de elementos extraiios a la naturaleza del
Propiedad:

propio elemento catalogado.

Afacciones Legislacién Patrimenio Histdrico:

Disposicion Adicional Segunda Ley 10/98
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3. PLANO DE SITUACION

Denominacioén: CRUZ FRENTE A ERMITA DE LA PAZ

N: 03
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMENTO CONSOLIDADO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIBCION GENERAL

Tipe: ELEMENTO Subtipo: Religioso N: o4
Dencminacién: Nichos antiguos cementeric Ermita de la Paz RP:

Situacién: C/Begonia 277 RC: incluidos en 58633,/03
2. DESCRIPCION 3. VALORACION

Epoca: Siglo XX Valores v elementos de interds:

Estilo:

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicitn:

Nichos de fabrica, con formacion de arcos de diversa
composicién.

Tipclegia: Arquitectura funeraria

Acciones de majora y conservacion:
Estructura:

4. FOTOGRAFIA
Cubierta:

Afecciones Legislacidén Patrimonio Histérico:

Disposicién Adicional Segunda Ley 10/98

Materiales:
Elementos:
5. CONDICIONES DE PROTECCION
‘ Tipe de proteccion: ESTRUCTURAL‘
ESTADO IOB""AS I
Uso: Religiosa| Ocupacién: si Estaran permitidas con caracter general las obras de
& G = mantenimizanto, restauracion, consolidacion,
anservanLn Lena recuperaciéon y acondicionamiento. Excepcionalmente
R _ estaran permitidas las obras de reestructuracion.
Fropiedad: Privada

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMENTO CONSOLIDADO

PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Tipe: ARQUITECTURA RELIGIOSA Subtipe:

ERMITA N: 05

Dencminacién: ERMITA DE SAN ISIDRO

RP:

Situacién: Poligono 13, Parcela 34. Carretera M-110, pk 4+100

RC: Incluida en Poll13 Parc.34

2. DESCRIPCION

3. VALORACION

Epoca: S. XVIII

Estile:

DESCRIPCION GENERAL

Tipclogia:

Estructura:

Planta rectangular con una sola nave. Pequefio
atrio/porche con dos pilares cuadrangulares. Espadaiia
sobre la puerta, con hueco para campana.

Valores v elementos de interés:

Acciones de mejora y consarvacion:

4. FOTOGRAFIA

Cubierta:

Nave con cubierta a tres aguas. Atrio cubierto a tres
aguas y espadafa cubierta a cuatro aguas.

DESCRIFCION DE FACHADA

Composicién:

Materiales:
Fabrica encalada.

Elementos:

cuatro vanos, dos a cada lado de la nave, rectangulares
terminados en arco de medic punto en la parte superior.

5. CONDICIONES DE PROTECCION

‘ Tipo de protaccién: ESTRUCTURAL‘
ESTADO I OBRAS I
Uso: Dotacional Religiosa) Ocupacién: si Estaran permitidas con caracter general las obras de
c - i mantenimiento, restauracion, consolidacién,
SnIErvariLn; Hena recuperacion y acondicionamiento. Excepcionalmente
. . f estaran permitidas las obras de reestructuracion.
Propiedad: Dibcesis

Afecciones Legislacién Patrimonic Histérico:

Disposicion Adicional Segunda Ley 10/98

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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3. PLANO DE SITUACION

Denominacion: ERMITA DE SAN ISIDRO

N: 05

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS 29




PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMENTO CONSOLIDADO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

DESCRIPCION GENERAL

Tipclogia:

Estructura:

Construccion de considerables dimensiones, realizada a
base de muros de carga de ladrillo en el edificio
principal en Ia Calle Constitucién y mediante ladrillo y
tapial en la edificacion emplazada en la calle del Fuego.

Tipe: ARQUITECTURA CIVIL Subtipo: Residencial N: g6
Dencminacién: Vivienda y Almacén RF:

Situacién: CfConstitucién, 16 RC: 63824/02
2. DESCRIPCION 3. VALORACION

Epoca: 1880-1890 Valores vy alementos de interés:

Estiloe: arquitectura neomudg&jar

Accionas de majora y consarvacion:

4, FOTOGRAFIA

Cubierta:

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicion:

El edificio principal presenta dos alturas, con fachada de
gran sobriedad compositiva, con distribucién regular de
huecos.

Al edificio principal se le adosa una nave de menor
altura y similares caracteristicas con amplio portalén de
acceso rodado.

Materiales:

Elemeantes:

Destacan como elementos decorativos: el potente alero
de ladrillo aplantillado, la imposta de separacién de
alturas realizada a base de ladrillo en esquinilla ¥ los
dinteles de los huecos de planta baja y guardapolvos
arqueados de ladrillo a sardinel de las ventanas de
planta alta, ambas de claro lenguaje neomudé&jar al igual
que la imposta.

5. CONDICIONES DE PROTECCION

‘ Tipe de proteccion: ESTRUCTURAL

ESTADO

I OBRAS

Uso: Ocupacién:

Consarvacion:

Propiedad:

Afacciones Lagislacién Patrimonic Histérico:

Disposicién Adicional Segunda Ley 10/98

Estaran permitidas con caracter general las obras de
mantenimiento, restauracién, consolidacién,
recuperacion y acondicionamiento. Excepcionalmente
estaran permitidas las obras de reestructuracién.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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3. PLANO DE SITUACION

Denominacion: Vivienda y Almacén

N: 06
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Tipe: ARQUITECTURA CIVIL Subtipo: Residencial N: o7
Dencminacién: Casa del Guarda del Real Bosque de la Moraleja RF:
Situacién: P°Marquesa Viuda de Aldana c/v Camino Ancho RC: 74542704

2. DESCRIPCION

3. VALORACION

Epoca: S.XVIII

Estilc:

DESCRIPCION GENERAL

Tipolegia:

Estructura:

Construccién ejecutada con muros de carga de ladrillo y
cajas de tapial y cubierta con teja curva a cuatro aguas
que se encuentra en regular estado de conservacién.

Waloras v alamantos de interds:

Acciones de mejora y conservacion:

4, FOTOGRAFIA

Cubierta:

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicitn:

Materiales:
Elementes:

5. CONDICIONES DE PROTECCION

‘ Tipe de proteccién: ESTRUCTURAL‘
ESTADO IOBRAS I
Uso: Ocupacion:

Consarvacion:

Propiedad:

Afacciones Legislacién Patrimenio Histdrico:

Disposicion Adicional Segunda Ley 10/98

Estaran permitidas con caracter general las obras de
mantenimiento, restauracion, consolidaciéon,
recuperacién y acondicionamiento. Excepcionalmente
estaran permitidas las obras de reestructuracion.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

3. PLANO DE SITUACION
Denominacion:

N:

CASA DE GUARDA DEL REAL BOSQUE DE LA MORALEJA
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

DOCUMENTO CONSOLIDADO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATAGOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Tipo: ARQUITECTURA RELIGIOSA Subtipo: Iglesia y claustro Ne 08
Denominacion: IGLESIA Y ANTIGUO CONVENTO RELIGIOSAS ESCLAVAS DEL SAGRADO CORAZON DE JESUS RP:
Situacion: Paseo Conde de los Gaitanes 23 (LA MORALEJA) RC: 6158333VK4855N

2. DESCRIPCION

3. VALORACION

Epoca: hacia 1950

Estilo: Clasicista

DESCRIPCION GENERAL

Valores y elementos de interés:

Tipologia: Monumental

Estructura:

Edificacion aislada

Acciones de mejora y conservacion:

4. FOTOGRAFIAS

Cubierta

Inclinada. Pizarra

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicion:

Iglesia en planta de cruz latina cubierta con
armadura de madera sobre arcos. Torre de tres
cuerpos. Dependencias anexas en dos plantas. Las
construcciones protegidas son solo las realizadas

alrededor de 1950.

Materiales:

Piedra gris y pafios exteriores enfoscados en blanco.

Estructura de cubierta de madera.

Elementos:

ESTADO

Uso: Dotacional Religioso Ocupacion: Si

Conservacion: Buena

Propiedad:

Afecciones Legislacion Patrimonio Histérico

Art. 16.1 Ley 3/2013 de 18 de junio.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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5. CONDICIONES DE PROTECCION

Zona de aplicacidn: Iglesia y claustro (h. 1950). (Delimitada con linea roja en imagen)

Tipo de proteccidn: ESTRUCTURAL Uso: Dotacional religioso de la norma Zonal 8.1

OBRAS PERMITIDAS:
Se permitiran las obras sefialadas en el apartado 2, del epigrafe A.1.3.4, es decir, las de mantenimiento, restauracion,
consolidacion, recuperacién y acondicionamiento. Excepcionalmente y por causa justificada, obras de reestructuracion.

Zona de aplicacién: Resto de construcciones adosadas a las
protegidas

Tipo de proteccidn: Ninguna Usos: Los pormenorizados en la Norma Zonal 8.1

OBRAS PERMITIDAS:

Todo tipo de obras, incluidas las de sustitucion, es decir, de demolicién y nueva edificacion. En caso de realizar la demolicidn
de la edificacion adosada al elemento protegido la medianeria que quedase al descubierto debera recibir obligatoriamente
un tratamiento de fachada acorde con el conjunto protegido.

CONDICIONES DE ORDENACION. Seran de aplicacién las condiciones de ordenacién de la norma zonal 8.1 para toda la
parcela. En caso de sustitucion y nuevas edificaciones, éstas solo podran adosarse a las de proteccion estructural a lo largo
de la medianeria existente y en las condiciones actuales de adosamiento de la edificacion a sustituir. Las nuevas
edificaciones realizadas en el interior de la parcela, que se levanten a mas de 10 metros de las protegidas, no estaran sujetas
a ninguna limitacion mas alla de las determinaciones de la norma zonal 8.1, de aplicacion a la parcela. En cualquier caso,
para la sustitucion de estas edificaciones y nuevas edificaciones (ampliaciones hasta materializar la totalidad de la
edificabilidad asignada por la norma zonal a la parcela), serd preceptiva, previamente a la solicitud de licencia de obras, la
aprobacion de un Estudio de Detalle que ordene los voliumenes edificables, asegurando la adecuada valoracién volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos. Dicho Estudio de Detalle respetara las
determinaciones urbanisticas establecidas por la norma zonal 8.1 del PGOU.
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6. PLANO DE SITUACION

Denominacion: IGLESIA'Y CLAUSTRO DE LA MORALEJA

N: 08

Coordenadas UTM X=445830.506557129; Y= 4485378.65327096
/
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DOCUMENTO CONSOLIDADO CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

C.2.- FICHAS DE CARACTERISTICAS DE ESPACIOS PROTEGIDOS

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0000/14
NOMBRE: CASAS DE CERCADO — BAJO CERCADO
ADSCRIPCION CULTURAL: BRONCE MEDIO /7 ALTOMEDIEVAL
TIPO DE PROTECCION Area de Proteccion Arqueolégica Grado B
DECLARACION BIC
COORDENADAS: 452039.175; 4485308.568

452249.899; 4484855.415
452582.862; 4484962.965
452496.203; 4485112.440
452352.981; 4485087.830

DESCRIPCION:

El yacimiento se localiza en el extremo meridional del término municipal de Alcobendas,
linda al norte con el arroyo de las Zorreras y dista aproximadamente un kilometro al
oeste del curso del Jarama.

La vereda de la calleja o camino de Torrelaguna discurre a unos 300 metros de su limite
oriental.

En el corredor destinado al soterramiento de la LAT 400 Kv asociada a las obras de
ampliacién del aeropuerto de Barajas se localizaron y excavaron 17 estructuras
arqueoldgicas, todas ellas hoyos de diferente forma y profundidad, excavados en el
terreno geolégico y adscritos a la Edad del Bronce.
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ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0000/15
NOMBRE: LA SOLANA
ADSCRIPCION CULTURAL: BRONCE INICIAL
TIPO DE PROTECCION Area de Proteccién Arqueolédgica Grado A
DECLARACION BIC
COORDENADAS: 451908.000; 4487583.000 (fuera del T.M. de Alcobendas)

451762.000; 4487259.000
452055.000; 4487005.000
452158.000; 4487193.000

DESCRIPCION:

En fase de control del afio 2002 como consecuencia de las obras del aeropuerto se
documentan fondos, probablemente adscritos a Edad del Bronce.

Fragmentos de ceramica a mano, algunos con acabado alisado y brufiido.

Restos 6seos correspondientes a una pelvis de ovicaprino, dos incisivos de Equus
Caballus, dos hemimandibulas y un molar de Ovis Aries.

ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO
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DOCUMENTO CONSOLIDADO

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

NUMERO:

CM/0000/18

NOMBRE:

PRADO GALAPAGOS 11

ADSCRIPCION CULTURAL: ROMANO /7 ALTOMEDIEVAL /7 PLENOMEDIEVAL

/ BAJOMEDIEVAL /7 MODERNO

TIPO DE PROTECCION Area de Proteccién Arqueolédgica Grado A
DECLARACION BIC

COORDENADAS:

452623.000; 4487516.000
452484.000; 4487318.000
452716.977; 4487148.170
452767.537; 4487236.909
452650.000; 4487300.000

2
\| / o

DESCRIPCION:

Asentamiento de caracter agricola en el que se documentan diversas fases de ocupacion:
Villa Romana, Fase visigoda con necrépolis asociada, fase islamica y medieval con
ermita.

La zona afectada es un area de vega dominada por el rio Jarama y por el arroyo de la
Vega.

Asentamiento de caracter agropecuario en el que se identifica una dilatada secuencia
crono-cultural.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS 37




PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS DOCUMENTO CONSOLIDADO CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0006/002
NOMBRE: LA RIBERA
ADSCRIPCION CULTURAL: HIERRO 1 /7 HIERRO 11 ANTIGUO /7HIERRO Il PLENO
TIPO DE PROTECCION Area de Proteccién Arqueolédgica Grado A

DECLARACION BIC

COORDENADAS: 452755.753; 4486867.687
452637.515; 4486749.449
452563.720; 4486315.280
452623.468; 4486290.531
452778.913; 4486517.848
452860.503; 4486798.213

DESCRIPCION:

Yacimiento cercano a los limites de San Sebastian de los Reyes y Paracuellos del Jarama.
Localizado en el ambito geografico de la cuenca del Jarama, en la margen derecha de su
tramo y préximo a la margen izquierda del Arroyo de la Vega.

Asentamientos de caracter agropecuario que responde a ciclos de ocupacion esporadicos,
tipico de la Il Edad del Hierro.

Yacimiento adscrito a Edad del Hierro (s. IV — 11l a. C.). Se trata de un asentamiento
rural de caracter agricola, que responde a ciclos cortos de ocupaciéon, y entre las 69
estructuras documentadas destacan los fondos de cabafa, silos, pozos y hogares.

Se observa una ocupacion visigoda muy puntual y que deberia ponerse en relacién con el
Yacimiento “Prado de los Galapagos”.
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ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0006/003
NOMBRE: LAS ZORRERAS
ADSCRIPCION CULTURAL: INDETERMINADO PREHISTORICO /

PALEOLITICO INFERIOR

TIPO DE PROTECCION

DECLARACION BIC

COORDENADAS: 451484; 4484733

DESCRIPCION:

Gran cantidad de cantos y gravas. Deposito fluvial. Lascas con algun retoque. J. Pérez
de Barradas recuperd, en los afios 20, “Industria litica de cuarcita: bifaces, cantos
trabajados, ndcleos y lascas”. No se encontraron Utiles liticos definidos como era de
esperar segun la ficha existente en la comunidad (E.C.A. 1984) Hallazgos préximos a
una zona de paso. Indeterminado. Yacimiento de Carta Arqueoldgica.

No se encuentra incluido en ningan Area de Proteccion Arqueoldgica. Segun la
coordenada U.T.M., se encuentra fuera del término.
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ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0006/006
NOMBRE: -—-
ADSCRIPCION CULTURAL: ROMANO 7/ INDETERMINADO HISTORICO /

INDETERMINADO PREHISTORICO
TIPO DE PROTECCION Area de Proteccién Arqueolégica Grado B
DECLARACION BIC
COORDENADAS: 452513.270; 4485525.220

452463.320; 4485480.550
452505.700; 4485296.030
452533.430; 4485280.550
452554.340; 4485312.550

_ CM/0pOg/006

F||

DESCRIPCION:

Se sitda en la primera terraza del rio, en llano. Silex retocado (no en abundancia). Lejos
de cualquier evidencia constructiva aparecieron fragmentos de ceramica comun,
ceramica a torno indeterminada, sigillata con decoraciéon vegetal y animal, formas
grandes sin decoracion (2 asas). Numerosas tejas. Fragmentos de caliza (Restos
constructivos).
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ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO:

CM/0006/008

NOMBRE:

TAMAJONES

ADSCRIPCION CULTURAL:

INDETERMINADO PREHISTORICO

TIPO DE PROTECCION

DECLARACION BIC

COORDENADAS:

449741.700; 4483978.140

o —

L

DESCRIPCION:

Nucleo y lascas de silex. Indeterminado. Yacimiento de Carta Arqueoldgica.

No se encuentra incluido en ninguin Area de Proteccion Arqueoldgica.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0006/009
NOMBRE: CERCADO DEL GUARDA
ADSCRIPCION CULTURAL: BRONCE MEDIO / ROMANO
TIPO DE PROTECCION Area de Proteccion Arqueolégica Grado B

DECLARACION BIC ——

COORDENADAS: 452069.583; 4486264.369
452144.875; 4485982.843
452356.191; 4485802.974
452440.528; 4485562.179
452575.608; 4485627.439
452536.755; 4486013.102
452151.553; 4486351.945

DESCRIPCION:

El yacimiento se localiza en el extremo meridional del término municipal de Alcobendas,
linda al norte con el Arroyo de la Vega y dista aproximadamente un kilbmetro del curso
del Jarama. La vereda de la calleja o camino de Torrelaguna discurre por su limite
nororiental.

En la intervencion asociada al soterramiento de la Linea de Alta Tensién de 400 Kv se
traté una superficie de 5.760 metros cuadrados (unos 340 metros de largo por 18 de
ancho).

Las estructuras arqueoldgicas detectadas han sido once, varias de ellas de cronologia
indeterminada, cinco con materiales ceramicos de época romana muy rodados y dos
claramente prehistéricas (Edad de Bronce).

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS 42




PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS DOCUMENTO CONSOLIDADO CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ELEMENTO ARQUEOLOGICO PROTEGIDO

NUMERO: CM/0006/7010
NOMBRE: EL BALDIO
ADSCRIPCION CULTURAL: INDETERMINADO PREHISTORICO
TIPO DE PROTECCION Area de Proteccion Arqueoldgica Grado C
DECLARACION BIC -
COORDENADAS: 451798.000; 4486474.000

451880.000; 4486402.000
451962.000; 4486417.000
451958.000; 4486476.000

DESCRIPCION:

Zona afectada por las obras de construccién de la pista 18L/36R en el que se
documentan cinco fondos de cabafia con material cerdmico asociado.

Como consecuencia de las obras de construcciéon de la pista 18L/36R se documentan
cinco fondos con depésitos de cenizas y material ceramico a mano asociado. Presentan
seccion troncocénica, con diametro oscilante entre 1.5 y 1.75 metros de boca y una
potencia de 0.30 metros.
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