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1. MEMORIA

1.1. ANTECEDENTES

1.1.1 Resumen de antecedentes Administrativos.

Por los Servicios técnicos municipales se prepard en Marzo de 2016 el documento
de la Modificacion Puntual nUm. 1 del Catdlogo del Plan General de Ordenacion
Urbana, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto era “la incorporacion de una nueva
ficha en el Catdlogo de Bienes, referida a la edificacion de la iglesia y del
antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus, que determine
una proteccion de nivel estructural para el conjunto de iglesia y convento,
mientras que el resto de consfrucciones existentes (o las que pudieran sustituirlas)
no estardn protegidas, aunque en todo caso se asegurard la adecuada
valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipoldgicos”.

Como se senalaba en el Informe Juridico relativo al inicio de la tramitacion de
esta Modificacién, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de
Madrid regula en los articulos 59, 60y 61.3.d) el procedimiento para la tramitacién
de los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos elaborados con cardcter
independiente. EIl Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos es uno de los
documentos que necesariamente debe incluirse entre la documentacion del
Plan General segun establece el articulo 43.f) de la Ley 9/2001. Ahora bien, segun
establece el articulo 55 de la misma Ley, sin perjuicio de los Catdlogos que deben
formar parte de los Planes de Ordenacion, podrdn formarse y aprobarse
Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos con el mismo contenido, si bien, para
complementar, precisar, actualizar o mejorar aquéllos.

Asi, en la regulacion que hace la Ley 9/200I1 de los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos, estos pueden framitarse por el mismo procedimiento que el del
instrumento de planeamiento al que acompanan, o bien, pueden framitarse con
cardcter independiente de aquél, cuando se trate de modificaciones para
complementar, precisar, actualizar o mejorar aquéllos Catdlogos que
acompanan a los Planes. El procedimiento matriz es el que se regula en el
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arficulo 59.2 para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo, si bien, con las especialidades que se senalan en el articulo 60 de
forma especifica para los Catdlogos.

No obstante, en el caso de la modificacién pretendida, ademds de la Ficha vy las
pdginas correspondientes del documento del Catdlogo, debian adaptarse a los
cambios las Normas Urbanisticas y los Planos del Plan General y asi el
procedimiento para tramitar el presente expediente fue el previsto para las
denominadas modificaciones punfuales no sustanciales de planeamiento
urbanistico, al considerar que, en readlidad, el dmbito de la modificacion
afectaba Unicamente a las construcciones iniciales, que comprenden la iglesia y
el primitivo convento y que cuentan con una superficie total edificada de 1.182
m2.

Por ello, mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia num. 3375, de 6 de abiril, se
resolvid iniciar el procedimiento de tramitacién y aprobar inicialmente la
Modificaciéon Puntual niUm. 1 del Catdlogo del Plan General de Ordenacion
Urbana, asi como someter el expediente a informacion publica por plazo de un
mes y dar traslado del mismo a los érganos y entidades previstos legalmente para
la evacuacidon de los informes sectoriales que resultan preceptivos v,
especificamente, a la Direccion General de Aviaciéon Civil, al érgano ambiental
al que se refiere la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacidén ambiental,
con notificacién personal de la presente resolucion a la Entidad Urbanistica de
Conservaciéon de La Moraleja y a los propietarios y titulares de derechos de la
parcela objeto de la Modificacion.

Sometido el expediente a informacién publica mediante anuncio insertado en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid de 9 de mayo de 2016 y en el diario La
Razén de 28 de abril de 2016, se presentaron escritos de alegaciones al mismo
formulados por la Congregacion de la Esclavas del Sagrado Corazdn de JesUs y por
la Entidad Urbanistica de Conservacion de La Moraleja.

Las citadas alegaciones fueron analizadas por los servicios municipales en los
correspondientes Informes técnicos vy juridicos de fecha 15 de febrero de 2018, que
obran en el expediente y en los que se propone la estimacion o desestimacién de
las mismass en el sentfido y por las razones que en ellos se exponen.
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Igualmente, consta en el expediente la emision de los siguientes informes:

¢ Informe de la Direccion General de Aviacion Civil de fecha 16 de junio de
2016, en el que se concluye que “considerando que la presente Modificacion
Puntual no supone un aumento de las condiciones de altura mdxima
admisible de las constfrucciones permitidas respecto al planeamiento vigente,
este Centro Directivo informa favorablemente la Modificacion Puntual num. 1
del Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, en lo
que a servidumbres aeronduticas se refiere”.

¢ Informe favorable de la Direccion General de Medio Ambiente de fecha 20 de
junio de 2016, en el que se senala que “no aprecia que la Modificacién |...)
pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos
establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico {(...)".

¢ Informe favorable de la Direccion General de Patfrimonio Cultural de la
Comunidad de Madrid de fecha 25 de mayo de 2016, en el que se senala
que “no existe objecion a la tramitacion de la Modificaciéon n°l del Catdlogo
del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, aprobado por
Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 9 de julio
de 2009, cuyo objeto es la incorporacion de una nueva Ficha de Catdlogo de
Bienes, referida a la edificacion de la iglesia y del antiguo convento de las
Esclavas del sagrado Corazén de Jesus, desde el punto de vista de Patrimonio
Historico".

Desde la fecha de la aprobaciéon inicial del expediente, a instancia de los
propietarios afectados, se mantuvieron diversas reuniones con posterioridad a la
presentacion de su alegacion de fecha 14 de junio de 2016 con el fin de estudiar
distintas alternativas que se han ido proponiendo para la concreta ordenacion de
la edificaciéon a proteger. La Ultima reunién para tratar estas cuestiones tuvo lugar el
12 de diciembre de 2017 sin que se realizase una propuesta en firme que permita
alcanzar un acuerdo en cuanto a la ordenacion citada.

Por todo ello y dado el tiempo transcurrido desde la aprobacion inicial de este
expediente (Decreto de Alcaldia-Presidencia n® 3375, 6 de abril de 2016,
publicado en el BOCM del 9 de mayo de 2016), se continud la tframitacion del
mismo, manteniendo los criterios técnicos resultantes del informe de 11 de
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noviembre de 2014 del Area de Catalogacién de Bienes Culturales y de la
propuesta de la Direccidon General de Patrimonio Histdérico de fecha 5 de
diciembre de 2014. En efecto, el informe de 11 de noviembre de 2014 senala que
el inmueble “no redne los valores ni la significacion histérica o artistica que exige la
Ley 3/2013 de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, para su
declaracién como Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial” pero, no
obstante, la Direccion General de Pafrimonio Histérico, en comunicado al
Ayuntamiento de fecha 5 de diciembre de 2014, propone:

- Incluir en el CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS la
iglesia y el nUcleo de construcciones originales del convento de Religiosas
(es decir, lo que corresponde al proyecto original de 1945), con un grado
de proteccidbn minimo de “Estructural”, manteniendo el uso religioso
adecuado a la tipologia de esta construccion.

- No proteger el resto de construcciones, es decir, las realizadas a partir de
1969 al carecer de interés, valor tipoldgico, formal y estético, y no reunir las
condiciones minimas para su proteccidn. En caso de plantearse la
sustitucion de dichas edificaciones deberia tramitarse un instrumento de
planeamiento para asegurar la adecuada valoracidn volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores
tipoldgicos.

Por lo tanto, sobre el resto de construcciones, se podrd realizar todo tipo
de obras, incluso las de demolicidon, ampliacidén y nueva construcciéon vy
destinarse a cualquier uso dotacional de los permitidos en la norma zonal
8.1 de aplicacién. En caso de nuevas edificaciones, éstas sélo podrian
adosarse a las de proteccion estructural a lo largo de la medianeria
existente, asegurando, en todo caso, la adecuada valoraciéon
volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas.

Con fecha 24 de abril de 2018, el Partido Popular de Alcobendas entrega, en el
Registro Municipal del Servicio de Atencion Ciudadana, documento que incluye
1.163 firmas solicitando al Pleno Municipal, la aprobacién de la modificacion del
Catdlogo consistente en la proteccién de la Iglesia y del Claustro.

El Ayuntamiento Pleno en su sesidn ordinaria celebrada el dia 24 de abril de 2018,
adoptd, entre otros, el acuerdo de aprobacién del documento de la Modificacién
Puntual nUm. 1 del Catdlogo del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
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por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 9 de julio de
2009, remitiendo el expediente completo a la Comunidad de Madrid para que
ésta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 92/2008, de 10
de julio y a fravés del Consejero competente en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, resuelva sobre la modificacion propuesta.

Con fecha 5 de julio de 2018, se recibe resolucion del Director General de
Urbanismo de fecha 4 de julio de 2018, de conformidad con la propuesta del
Subdirector General de Urbanismo y de la Subdirectora General de Régimen
Juridico y de Normativa, que resuelve requerir al Ayuntamiento de Alcobendas la
subsanacion de deficiencias de la Modificacién Puntual N° 1 del Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de
Alcobendas, mediante la devolucidén del expediente, a fin de que se subsane y
complete en los términos senalados y pueda reunir los requisitos técnicos y legales
establecidos para su aprobacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 57
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las deficiencias cuya subsanacion requiere la Comunidad de Madrid en resolucion
de 4 de julio de 2018, son las siguientes:

1. Deficiencias documentales

El informe senala que faltan los siguientes documentos:

- Estudio de Viabilidad, segun lo previsto en el articulo 43.b) de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Memoria de Impacto Normativo que analice el impacto de la Modificacion
Puntual en relacion con las siguientes materias: igualdad de género,
identidad y expresion de género, infancia, adolescencia y familia y
accesibilidad y supresion de las barreras arquitectdnicas,

- Informe que valore y analice la citada Memoria emitido por los Servicios
municipales competentes en materia de infancia, adolescencia y familiq,
igualdad de género y accesibilidad y supresion de las barreras
arquitectdnicas; e informe evacuado por la Direccion General de Servicios
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Sociales e Integracion Social de la Consejeria de Politicas Sociales y Familia,
en el caso de la identidad y expresion de género.

- Memoria de Viabilidad Econdmica en términos de rentabilidad, de
adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado
equilibrio enfre beneficios y cargas derivados de la misma, para los
propietarios, segun los términos previstos en el articulo 22.5 del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Certificado del Secretario del Ayuntamiento relativo al trdmite de informacion
publica que acredite la presentacion de las alegaciones referidas en el
documento, y cuantas hayan podido presentarse durante el periodo de
informacion publica.

- Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacidn, de conformidad con lo previsto en el art, 35.2 de la Ley 9/2014,
de 9 de mayo, General de telecomunicaciones, o justificar debidamente la
innecesaridad del mismo.

- Informe de la Subdireccion General de Arquitectura de la Direccion General
de Vivienda y Rehabilitacion, en base al articulo 57.b) de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. Documentacidn con deficiencias.

- El Plano 5. "Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en
suelo urbano, Red viaria y alineaciones’, Hoja 40 (modificado), se debe
completar con la linea de cambio de norma zonal, en el dmbito de Norma
Zonal 8.1 PV donde se encuentra con el numero 8 el elemento que se
cataloga,

- En relacién a las CONDICIONES DE PROTECCION establecidas en la Ficha de
Catalogo n° 8, se establecen las siguientes consideraciones:

e En la Zona de aplicacion: Resto de construcciones adosadas a las protegidas,
en relacion con las condiciones de proteccion:
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- La regulacion de las obras permitidas que se establece no recoge
expresamente la propuesta de la Direccion General de Patrimonio
Histdrico para este dmbito para el que establece lo siguiente: "No
proteger de manera expresa el resto de construcciones. En caso de
plantearse la sustitucion de dichas edificaciones, deberia tramitarse un
Plan Especial para asegurar la adecuada valoracion volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores
fipoldgicos. "

- La propuesta de la Modificacion recoge como obras permitidas las
siguientes: "Todo tipo de obras, incluso demolicion, ampliacion y nueva
construccion.", asi mismo "Antes de acometer obras de ampliacion o
nueva planta serd preceptiva la aprobacién de un estudio de detalle
de ordenacién de volumenes". Estas obras no se recogen en la
propuesta del informe de la Direccidn General de Patrimonio Histérico
de fecha 25 de noviembre de 2014.

- No se establecen en la Ficha las condiciones de ordenacion para la
nueva edificacion en el caso de obras de ampliacion y de nueva
construccion, a las que deba ajustarse el Estudio de Detalle que se
propone. La Ficha recoge la Norma Zonal 8.1 Unicamente a efectos de
usos permitidos. Se deberdn recoger en la Ficha las condiciones de
ordenacion en el caso de obras demolicién y nueva construccion, la
Norma Zonal 8.1.

En base a lo cual se considera que con las obras permitidas en la zona de
consfrucciones adosadas a las protegidas, no se garantiza la adecuada
valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipoldgicos, en el sentido de la propuesta de la
Direccion General de Patrimonio Historico de fecha 25 de noviembre de 2014.
No obstante, corresponde a la Subdireccién General de Arquitectura de la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion informar en relacion al
régimen de proteccion a que estén sujetos los bienes de Catalogo.
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3. Procedimiento de aprobacién

El informe senala que, en relacidn a la tramitacion del expediente como
Modificacion Puntual No Sustancial, no queda justificado el cumplimiento de
los requisitos establecidos en el Decreto 92/2008, por el que se regulan las
modificaciones puntuales no sustanciales de Planeamiento Urbanistico. En
concreto, se deberd justificar que la superficie afectada por la modificaciéon
del Plan General a nivel urbanistico no supera los 10.000 m2, cuando la
parcela en la que se encuentra la edificacion que se cataloga, es de 20.004
m2 segun informacién catastral.

El presente documento subsana las deficiencias senaladas por la Comunidad de
Madrid en resoluciéon de 4 de julio de 2018

1.2 INTRODUCCION

Desde mediados de 2014, el Ayuntamiento de Alcobendas ha venido estudiando
la posibilidad de establecer, sobre la iglesia y el nicleo de construcciones del
convento de Religiosas Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, situada en el
Paseo del Conde de los Gaitanes n° 23 de La Moraleja, algun tipo de proteccion
tendente a que el inmueble mantenga su configuracidon estructural, su
envolvente exterior y sus elementos significativos, al tiempo que se consolida
como un centro fundamental de reunidn para los vecinos de La Moraleja.

Para ello se realizd una consulta ante la Direccidon General de Patrimonio Histérico
de la Consejeria de Empleo y Turismo de la Comunidad de Madrid.

El 26 de noviembre de 2014, D®. Ana Cristina Nicolds en nombre y representacion
de la Entidad Urbanistica de Conservacion de La Moraleja, solicitd al
Ayuntamiento de Alcobendas que instara ante la Direccidon General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura de la Comunidad de Madrid, la
incoacion del procedimiento para la declaracion de la Iglesia situada en el
Paseo Conde de los Gaitanes n° 23 de Las Esclavas del Sagrado Corazdn de
Jesus, como Bien de Interés Cultural o Patrimonial de la Comunidad de Madrid,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 3/2013 de 19 de junio, de Patrimonio
Historico de la Comunidad de Madrid. Al mismo tiempo solicitaba al
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Ayuntamiento que llevara a cabo los tfrédmites necesarios para dotar al inmueble
de la especial proteccidn urbanistica que se merece.

El 5 de diciembre de 2014, el Director General de Patfrimonio Histérico,
comunicaba al Ayuntamiento que conforme al informe técnico de 11 de
noviembre de 2014 del Area de Catalogacién de Bienes Culturales, el inmueble
“no redne los valores ni la significacion histérica o artistica que exige la Ley 3/2013
de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, para su declaracidon como
Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial”

No obstante proponia la siguiente solucion:

1. Incluir en el CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS
la iglesia y el nUcleo de construcciones originales del convento de
Religiosas (es decir, lo que corresponde al proyecto original de 1945),
con un grado de proteccion minimo de “Estructural”, manteniendo el
uso religioso adecuado a la tipologia de la construccion.

2. No proteger el resto de construcciones y en caso de sustituciéon de
dichas edificaciones tframitar un Plan Especial para asegurar la
adecuada valoracién volumétrica y ambiental de las edificaciones
protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE

Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, cuya aprobaciéon definitiva
se produjo por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 9 de julio
de 2009 (B.O.C.M. de 23 de julio de 2009). Con posterioridad se han framitado las
siguientes modificaciones puntuales:

Modificaciéon-1. Delimitacién del Al-11 "Paseo Conde de los Gaitanes 177-179",
aprobada por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid
en sesion de 21 de mayo de 2015 (BOCM nUmero 125, 28 de mayo de 2015)

Modificaciéon-2. Area de suelo urbanizable. Sector $-5 “Comillas”, aprobada por
Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidén de 14
de noviembre de 2013 (BOCM n° 281 de 26 de noviembre de 2013).
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Modificacion-4. Supresidn de actuaciones en el dmbito del API-8 y modificacion
de determinaciones en solar de plaza del Pueblo 4. Aprobada por Acuerdo del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid en sesidén de 29 de diciembre
de 2015 (BOCM de 8 de enero de 2016).

- Condiciones urbanisticas de la parcela
El Plan General de Ordenacién Urbana de 2009, clasifica la parcela como suelo
urbano consolidado, asigndndola para su ordenacion las determinaciones

particulares de la Norma Zonal 8. Grado 1°.

Las determinaciones de ordenacion de la Norma Zonal 8. Grado 1°, son las

siguientes:
NZ. 8.1 Edificabilidad | retranqueos | ocupacién | Parcela min | Altura max | N° plantas
La Moraleja
0,33 m2/m2 10m 15% 10.000 m2 12,00 m 3
Centro

El uso caracteristico es el Dotacional, clase Equipamiento y el Residencial, clase
residencia comunitaria. Actualmente el uso implantado es el Dotacional, Clase
Equipamiento A-1, Religioso.

1.4 OBJETO Y AMBITO DEL DOCUMENTO

Segun la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Catdlogo debe incluir
entre ofras determinaciones, la identificacion de los bienes y espacios a proteger.

La vigente Ley 3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, en su
art. 16, establece que: “Los Ayuntamientos estdn obligados a recoger en sus
catdlogos de bienes y espacios protegidos tanto los bienes incluidos en el
Catdlogo Geogrdfico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico de la
Comunidad de Madrid, como los bienes que, reuniendo los requisitos del articulo
2.1, puedan tener relevancia para el Municipio. Estos Ultimos bienes se sujetardn
al régimen de proteccidn que establezca el planeamiento urbanistico, que
deberd incorporar las medidas necesarias para su adecuada conservacion.”
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De este articulo se deduce, en congruencia con lo que establece la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, que el Catdlogo del Plan General debe
contener todos los bienes inmuebles integrantes del Patrimonio Histérico
declarado o incoado, recogidos en el Catdlogo Geografico de Bienes Inmueble
del Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, cuya protecciéon bdsica, se
deberd atener a la regulacion sectorial de la legislacion sobre patrimonio
historico; pero también todos aquellos bienes que el Plan General considere que
tienen relevancia para el Municipio, cuya proteccion tendrd un cardcter
urbanistico, por su interés singular, arquitecténico, tipoldgico y cardcter urbano,
en funcién de su singularidad. Elementos estos, susceptibles de proteccidn por su
contribucidén a la construccidon de la ciudad, tanto desde el punto de vista
morfoldgico, como histérico, cultural, testimonial, urbano y paisqjistico, en igual o
en mayor medida que aquellos valores referidos a sus intrinsecas cualidades
materiales y formales.

En este sentido, la iglesia situada en el Paseo del Conde de los Gaitanes 23, de la
urbanizacién La Moraleja, que forma parte de lo que fue el convento o casa de
espiritualidad de las Religiosas Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus, tiene un
indudable interés al constituir un espacio reservado para el desarrollo espiritual,
los ritos religiosos o las celebraciones colectivas. El edificio original con fachada al
Paseo Conde de los Gaitanes, forma parte de la configuraciéon del paisaje
urbano de La Moraleja, convirtiéndose en un referente urbano, singular para los
vecinos de esta urbanizacion. El conjunto de edificaciones no mantiene su uso
propiamente conventual; actualmente en la capilla se celebra culto abierto,
regido por la iglesia parroquial de Nuestra Senora de La Moraleja.

- Descripcion del edificio

El edificio original es una construcciéon sencilla y equilibrada, realizada en los
primeros anos de la década de los 50 del siglo XX. Estaba formado por la iglesia y
dos crujias adosadas a ella en su lado Este, que se cerraban por el sur mediante
una galeria abierta conformando un patio, donde se combina la linea recta y la
sobriedad de inspiracion clasicista en el exterior, con elementos tradicionales de
inspiracidn medieval en el interior. Una reinterpretacion de elementos tomados
del clasicismo de los siglos XVI y XVIll y de época bajomedieval, con cierto aire
rural. Tiene los atributos necesarios para expresar su funcién, uso, su forma y
diseno, y es capaz de mostrar técnicas y tipos constructivos tradicionales
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mostrando sus valores dentro de un entorno contextualizado que permite advertir
su significado cultural y comprender la historia de La Moraleja. En el informe
técnico de 11 de noviembre de 2014 del Area de Catalogaciéon de Bienes
Culturales de la Comunidad de Madrid, se describe del siguiente modo:

“La iglesia presenta planta de cruz latina formada por una nave, cabecera
cuadrangular de testero recto precedida por un tramo a modo de crucero
marcado en altura, y dos espacios laterales adosados a éste y destacados
en planta, de manera que se genera una especie de fransepto donde se
ubican sendos coros. A ambos lados de la cabecera se localizan dos
estancias cuadrangulares dedicadas a sacristia y confesionario.

La nave se cubre mediante una armadura de madera sobre arcos
diafragma; estd formada por vigas maestras dispuestas en sentido
longitudinal sobre las que descansa la tablazén, soportada por arcos
diafragma de forma parabdlica que apean directamente sobre pilastras
prismdticas de escaso resalte. El tramo recto que precede a la cabecera se
cubre con techumbre de madera a cuatro aguas formando una artesa de
jadcenas y limas sobre las que descansa la tablazén. La capilla mayor se
cubre con una béveda de seccidn parabdlica con lunetos, destacando asi
la zona principal. La nave se ilumina por medio de siete éculos con acusado
derrame interior, situados en los muros de la nave y en la fachada de los
pies. Los muros estan cubiertos por un enlucido blanco.

Exteriormente, la iglesia estd enfoscada en color blanco, con los elementos
arquitectdnicos - remates, pilastras, cornisas, recercados - en piedra gris y
cubiertas de pizarra. La fachada de acceso es rectangular y de
extraordinaria planitud; estd flanqueada por dos pilastras esquinadas de
escaso resalte y rematada en un frontén partido de fina molduracién que
cobija un éculo, que apea sobre las citadas pilastras; en la parte inferior se
abren una triple arqueria de medio punto que comunica con un pequeno
atrio.

La nave se divide mediante pilastras de escaso resalte, en correspondencia
con los arcos interiores, formando panos en cada uno de los cuales se abre
un oculo. El tramo que precede a la cabecera se cierra mediante un
cuerpo cuadrangular con cubierta a cuatro aguas, rematado por una
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linterna que se cierra con una cupulita sobre la que se situa un vastago y
una esfera.

La torre estd formada por tres cuerpos, separados mediante molduras de
lineas aristadas, con leve forma en talud; los dos primeros, de menor
famano, constituyen la base; en el tercero, de gran tamano, se abren
pequenas ventanas de ventilacion cuadrangulares y en la parte superior,
donde se localizan las campanas, cuatro vanos adintelados protegidos
mediante rejas; se cierra con cubierta de pizarra a cuatro aguas y chapitel
piramidal que culmina en una esfera.

Las crujias que conforman la construccion original, destinadas a
habitaciones y dependencias mondsticas, constan de dos plantas; los muros
estdn enfoscados en blanco sobre un basamento de piedra y cubiertas de
pizarra a dos aguas; en ellos se abren vanos adintelados recercados en
piedra en la planta primera. La crujia este termina en una dependencia
poligonal cuyos panos cajeados se dividen mediante pilastras situadas en
los dngulos. Se cierran mediante una galeria abierta constituida por dos filas

de cuatro pilares cuadrangulares cubierta por bévedas rebajadas....”

Imagen exteriores desde el Paseo Conde de los Gaitanes: Iglesia y nicleo de construcciones originales.
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Imagen exteriores desde el Paseo Conde de los Gaitanes: Iglesia y ndcleo de construcciones originales.

Imdgenes interiores: Iglesia
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Imdgenes interiores: Iglesia.
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Galeria abierta

En 1969, se llevd a cabo un proyecto para ampliar la casa de espiritualidad con
un conjunto de edificaciones adosadas al Norte de las existentes. Se anadieron
tres construcciones de tres plantas, dispuestas de manera que se generaba un
nuevo patio; esta zona comprendia dormitorios, saldn de actos, oratorio,
comedor y servicios complementarios (cocina, despensa, lavanderia.

En la imagen siguiente se delimita (en rojo) el drea original, formada por la iglesia

y un pegueno convento, junto a la ampliacion realizada a partir de 1969 para
convertirlo en una “casa de espiritualidad”.
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Imagen 1

En 1980 se realizd6 una nueva ampliacion y reforma de la residencia. Se frata de
elevar una planta en la zona Este, de manera que todo el conjunto tuviese dos
plantas en altura, segun la siguiente imagen:
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Imagen 2
Y por Ultimo en 1986 se construyd una nueva capilla que ocupa una parte del
patio de la construccién original. Imagen 3.

¥
o
s

TR

La superficie edificada total resultado de las sucesivas ampliaciones es de 3.092
m2, tal y como refleja la informacion catastral que se adjunta. ((referencia
catastral 6158333VK4855N).

Las ampliaciones realizadas a partir de 1969 carecen de interés, por lo que se
propone establecer medidas de proteccidon solamente sobre las construcciones
iniciales, que comprenden la iglesia y el primitivo convento (drea delimitada en
rojo en la Imagen 1, con una superficie edificada de 1.182 m2), tal y como senala
el informe de la Direccidon General de Patfrimonio Histérico de fecha 25 de
noviembre de 2014. En concreto se trata de proteger su valor tipoldgico, formal y
estético, conservando su integridad funcional y su imagen exterior. De esta
forma se conseguiria ademds mantener su valor social, protegiendo su
singularidad dentro de la urbanizacion La Moraleja, para la que es un edificio de
referencia para todos los vecinos, como lo acreditan las 1.163 firmas recogidas y
presentadas el 24 de abril de 2018, en el registro municipal. No obstante halbria
que cuidar que las futuras reformas y remodelaciones sobre las restantes

-17 -



MODIFICACION DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOBENDAS 2009

edificaciones, y en su caso las sustituciones y nuevas construcciones, presenten
un aspecto exterior que armonice con los elementos protegidos.

Para ello se propone lo siguiente:

1. A la primera fase de construcciéon, formada por la iglesia, claustro vy
dependencias anexas (en rojo en la Imagen 1), se le asigna una proteccion
estructural, de forma que no se pueda alterar su aspecto exterior, salvo en las
medianerias con edificios no protegidos. Se permitirdn las obras senaladas en el
apartado 2, del epigrafe A.1.3.4 del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos,
para los elementos de proteccion estructural, es decir, las obras de
mantenimiento, restauracion, consolidacion, recuperacion y acondicionamiento.
Excepcionalmente y por causa muy justificada, podrian autorizarse obras de
reestructuraciéon. Asimismo se conservard el uso religioso actual acorde con su
tipologia.

2. Sobre el resto de edificaciones existentes, no se establecerd ningun tipo de
proteccidon como senala el informe de la Direccidn General de Patrimonio de la
Comunidad der Madrid de fecha 25 de noviembre de 2014, pudiendo ser objeto
de sustitucién, es decir, de demolicidn y nueva edificacién, al no recaer sobre
ellas ningun tipo proteccion. En caso de realizar la demolicién de la edificacion
adosada al elemento protegido la medianeria que quedase al descubierto
deberd recibir obligatoriamente un tratamiento de fachada acorde con el
conjunto protegido. En caso de sustitucion y nuevas edificaciones, éstas sélo
podrian adosarse a las de proteccion estructural a lo largo de la medianeria
existente y en las condiciones actuales de la edificacidén a sustituir. Las nuevas
edificaciones realizadas en el interior de la parcela, que se levanten a mds de 10
metros de las protegidas, no estardn sujetas a ninguna limitacion mas alld de las
determinaciones de la norma zonal 8. Grado 1°, de aplicacion a la parcela. En
cualquier caso, para la sustitucidon de estas edificaciones y nuevas edificaciones
(ampliaciones hasta materializar la totalidad de la edificabilidad asignada por la
norma zonal a la parcela), serd necesario, previamente a la solicitud de licencia
de obras, tramitar un Estudio de Detalle que ordene los volUmenes edificables,
asegurando la adecuada valoracidn volumétrica y ambiental de las
edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

Aungue el informe de la Direccidn General de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid de fecha 25 de noviembre de 2014, senala que en caso de sustitucion de
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las edificaciones no protegidas deberia framitarse un Plan Especial, el
Ayuntamiento de Alcobendas ha considerado suficiente para asegurar la
adecuada valoraciéon volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas la
framitacién de un Estudio de Detalle que establezca la ordenacion volumétrica
de las nuevas edificaciones en relacion con la edificaciéon protegida, de acuerdo
con las especificaciones de la norma zonal de aplicacién (Norma Zonal 8. Grado
1°) y con las condiciones que se establezcan en la ficha de catdlogo del
elemento protegido. El Informe de la Direccién General de Patrimonio Cultural de
la Comunidad de Madrid de fecha 25 de mayo 2016, que analizé la presente
modificacion puntual con la prevision de un Estudio de Detalle, senald que “no
existe objecion a la tramitacion de la Modificacion n°l del Catdlogo del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcobendas.....” vy, por lo tanto, hemos de
entender que admite esta figura de ordenacion.

1.5 FORMULACION

La documentacién constitutiva de este expediente de modificacion puntual del
Catdlogo del Plan General ha sido redactada, por decision del Gobierno
Municipal en el ejercicio de la potestad de planeamiento bajo la direccién del
Area de Desarrollo Urbano. La definicidon y confeccién técnica del documento se
ha realizado por los servicios técnicos de la Subdireccion de Urbanismo.

La tramitacién de la modificacion se realizard de conformidad con lo previsto en
los articulos 59 y 60 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.6 MARCO LEGAL

Para hacer efectiva la competencia municipal, tanto la legislacién estatal como
la autondmica contienen disposiciones que establecen la obligacion de los
Ayuntamientos de elaborar Catdlogos de Proteccion del Patrimonio, cuyo
alcance y contenido se completa con las previsiones de la legislaciéon
urbanistica.

En el dmbito estatal, la Ley 16/85 de Patrimonio Histérico Espanol, regula los
bienes declarados de interés cultural en la categoria de Conjunto Histérico,
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establece en su art. 21.1 que en los instrumentos de planeamiento deberd
incluirse su catalogacion, segun lo dispuesto en la legislacion urbanistica.

En el dmbito autondmico, La ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid
dispone que, uno de los documentos integrantes del Plan General, es el
“Catalogo de Bienes y Espacios protegidos” que ha de identificar los bienes a
proteger implementando el correspondiente régimen de proteccion (art. 43.f).

Y en el dmbito especifico de la proteccidon de patrimonio, la Ley 3/2013 de
Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, contfiene igualmente un
mandato explicito a los Ayuntamientos en cuanto a la elaboraciéon de los
catdlogos de protecciéon, estableciendo en su art. 16 la obligatoriedad de
recoger en sus catdlogos de bienes y espacios protegidos tanto los bienes
incluidos en el Catdlogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio Histérico
de la Comunidad de Madrid, como el resto de los bienes que tengan relevancia
en atencién a su interés histérico, artistico, arquitecténico, arqueoldgico,
paleontoldgico, paisqjistico, etnografico o industrial.

Dentro de los documentos necesarios con los que se formaliza el contenido del
Plan General, el art. 43.f de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid senala
expresamente el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, lo que significa que
en la actualidad, el Catdlogo no tiene cardcter de documento independiente o
complementario del Plan General, sino que ha pasado a formar parte del mismo,
si bien con enfidad, sustantividad y contenido propio, diferenciado del resto de
documentos que integran el Plan.

1.7. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD

La presente Modificacién Puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
del Plan General de Alcobendas responde a lo establecido en el articulo 67 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Esta Modificacién no queda afectada por lo prescrito en el apartado 2 del
articulo 67 anteriormente mencionado, por cuanto que no implica incremento
alguno de la edificabilidad ni reduccidn de la superficie de zonas verdes
calificadas por el Plan General. Tan solo incorpora una edificacién al Catdlogo
de Bienes y Espacios Protegidos.
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En relacidon a la tramitacion del expediente, aunque la superficie realmente
afectada por la modificacion del Plan General a nivel urbanistico no supera los
10.000 m2, al proyectarse sobre una superficie edificada de 1.182 m2, la parcela
en la que se encuentra la edificaciéon que se cataloga es de 20.004 m2 segun
informacién catastral, por lo que se tramita la presente Modificacidon de
conformidad con lo establecido en los articulos 57 y siguientes de la citada Ley
9/2001.

1.8. PROPUESTA DE MODIFICACION DEL CATALOGO DE BIENES
Y ESPACIOS PROTEGIDOS

Se propone incorporar una nueva ficha en el Catdlogo de Bienes, referida a la
edificacién de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del Sagrado
Corazdn de JesUs, que determine una proteccidén de nivel estructural para el
conjunto de iglesia y convento, mientras que el resto de construcciones existentes
(o las que pudieran sustituirlas) no estardn protegidas, aunque en todo caso se
asegurard la adecuada valoracién volumétrica y ambiental de las edificaciones
protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

De acuerdo con el contenido de la presente modificacién del Catdlogo de
Bienes, se modifica la siguiente documentacién del mismo:

e PdAgina 6 de la Memoria justificativa. Se incorpora referencia a la iglesia y al
antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus, en el
apartado de Arquitectura Culta.

e Pagina 17 del listado de bienes y espacios protegidos. Se incorpora
referencia a la iglesia y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado
Corazén de JesuUs, en el cuadro B.1 “Listado de Bienes protegidos (edificios
y otros bienes inmuebles).

e . Fichas de caracteristicas. Se incorpora una nueva ficha referida a la iglesia

y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus,
pdaginas 33 bis, 33 ter y 33 quater.
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Se incorpora una nueva ficha (n° 08), siguiendo el modelo actual del
Catdlogo. En la ficha se incluyen en el apartado 5. “Condiciones de
proteccion” el tipo de proteccion para el elemento que se pretende
catalogar y las obras permitidas, reguldndose por la norma zonal 8.1 del
PGOU de aplicacion a la parcela. Para el resto de construcciones
adosadas a la protegida, reguladas igualmente por la norma zonal 8.1, no
se establece ningun tipo de proteccién y por lo tanto se permitirdn todo
tipo de obras, pudiendo ser objeto de sustitucion, es decir, de demolicion
y nueva edificacion (ampliaciones hasta materializar la totalidad de la
edificabilidad asignada por la norma zonal a la parcela), siendo preciso,
previamente a la solicitud de licencia de obras, framitar un Estudio de
Detalle que ordene los voluUmenes edificables, asegurando la adecuada
valoracién volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipoldgicos.

Ademds es necesario actualizar la documentacion del Plan  General
correspondiente de las Normas Urbanisticas y documentacién grdfica que hace
referencia al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, en concreto:

e NNUU: Pagina 89. "Apartado 7.1 “Proteccion de la Edificaciéon”. Se incorpora
referencia a la iglesia y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado
Corazén de Jesus.

e Plano 1.1 "Proteccién del patrimonio edificado y arqueoldgico”

¢ Plano 5. “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en
suelo urbano. red viaria y alineaciones”, hoja 40

En el plano 5 hoja 40 del vigente Plan General, se grafia con la trama
correspondiente, el elemento catalogado, indicando el numero del
elemento (en este caso n° 8). La norma zonal de aplicacién, tanto del
elemento protegido como de las edificaciones no protegidas, existentes en
el interior de la parcela, sigue siendo la norma zonal 8 grado 1° de
aplicacién a toda la parcela, y por lo tanto no hay cambio de norma zonall.
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Trama correspondiente, el elemento catalogado, indicando el nimero del elemento (en este caso n° 8).

2. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES

En el dmbito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva
legislaciéon autondmica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la
normativa bdsica estatal, se aplicard la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de
evaluaciéon ambiental, en los términos previstos en la disposicidon tfransitoria
primera de la Ley 4/2014 de Medidas Fiscales y Administrativas, y lo dispuesto en
el Titulo 1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo
Quinto, de la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid.
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El alcance puntual de la presente modificaciéon se refiere exclusivamente a la
proteccion de una edificacion en suelo urbano consolidado, con el objetivo de
preservar la edificacidn por su relevancia para el municipio.

La evaluacion de las repercusiones sobre el medio ambiente del Plan General de
Ordenaciéon Urbana fue redlizada de manera exhaustiva mediante el
correspondiente procedimiento de andlisis ambiental de acuerdo con los
informes favorables de la Direccion General de Evaluaciéon Ambiental de la
Comunidad de Madrid. El alcance de la presente modificacion consistente en la
Proteccidon estructural de una edificacion no afecta al contenido de los citados
informes ni a las conclusiones entonces obtenidas. La modificacion del Catdlogo
no supone cambio alguno ni en la edificabilidad madxima de la parcela, ni en las
condiciones de volumen, informado favorablemente por la Direccion General
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid durante la tframitacion de
la revision del Plan General, por lo que no implica alteracion alguna de la
calidad del aire ni de las aguas del entorno, asi como tampoco supone
modificacion respecto a la contaminacidon acustica ni luminica.

Por ello, la presente modificacion del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
no requiere de medidas adicionales que garanticen la proteccion del Medio
Ambiente, no existe incidencia negativa en el medioambiente, la movilidad o las
infraestructuras, puesto que no existe alteracién de pardmetro alguno que afecte
a estas cuestiones. Asi lo confirma el informe favorable de la Direccion General
de Medio Ambiente de fecha 20 de junio de 2016, en el que se senala que “no
aprecia que la Modificacion (...) pueda suponer efectos significativos sobre el
medio ambiente en los términos establecidos en el presente Informe Ambiental
Estratégico (...)".

No obstante se acompaina como Anexo 1, Documento Ambiental Estratégico,
para evaluar los potenciales efectos sobre el medio ambiente de la presente
modificacion puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

3. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas 2009 fue informado
favorablemente por la Direccion General de Aviacion Civil segun informe
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evacuado con fecha 10 de junio de 2009 por la Subdireccion General de
Aeropuertos y Navegacion Aérea.

En el mencionado informe se recogia, en relacion con las alturas previstas por el
planeamiento en suelo urbano que:

"En relacidon con las alturas de las edificaciones hay que senalar que el
documento de Adaptacion y Revision del Plan General, en suelo urbano no
realiza ninguna reclasificacion, ni recalificacion que aumente las alturas
actualmente autorizadas por el vigente Plan General de 1999, en las zonas en
donde el propio terreno vulnera la superficie horizontal interna o superficie cénica
o en las zonas o dmbitos afectados por las superficies de aproximacion o de
subida en el despegue. Se mantienen las alturas establecidas en el planeamiento
vigente, en cada zona de suelo urbano, sin incrementar las alturas respecto de
las mdaximas existentes en cada manzana. El documento de Adaptaciéon y
Revision mantiene las alturas previstas en cada manzana ajustdndolas a las
edificaciones existentes."

El dmbito de la presente modificacion del Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos estd situado al oeste del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas. Se
corresponde con la edificacion de la iglesia y al convento original de las Esclavas
del Sagrado Corazén de Jesus sita en el Paseo Conde de los Gaitanes 23 del
suelo urbano consolidado.

El dmbito tal y como viene definido en el Plan General, tiene el informe favorable
de la Direccion General de Aviacion Civil en cuanto al cumplimiento de los
requisitos establecidos sobre servidumbres aeronduticas.

En el plano n° 1 “localizacion y emplazamiento” del anexo 3, se puede ver con
detalle la situacion respecto al Aeropuerto.

En el plano n° 2 se puede ver la ubicacion del dmbito respecto al Plano de
Servidumbres Aeronduticas del Plan General vigente.

Como se observa en el plano n° 2 el dmbito, ubicado respecto al Plano de

Servidumbres Aeronduticas del Plan General vigente, se localiza en la zona de
superficie troncocdnica de limitacion de alturas sobre el nivel del mar entre H=650
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metros y H=750 metros, en concreto dentro de esta zona entre las cotas H=715
metros y H= 720 metros sobre el nivel del mar.

La modificacion puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos consiste
en incorporar al mismo, la edificacién de la iglesia y el convento original de las
Esclavas del Sagrado Corazéon de Jesus sita en el Paseo Conde de los Gaitanes
23. Por lo tanto, la modificacion no aumenta las alturas edificatorias sobre el
terreno, actualmente autorizadas, que es lo que principalmente podria influir en
la operacion de las aeronaves. Se trata de mantener la edificacidon existente
protegida.

En el dmbito no se contempla la instalacion de aerogeneradores o el desarrollo
de parques edlicos o similares.

La modificaciéon puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos no supone
cambio alguno ni en la edificabiidad mdaxima de la parcela, ni en las
condiciones de volumen, establecida por el vigente Plan General 2009,
guedando acreditado que no se aumenta la altura maxima permitida (incluidos
todos los elementos anadidos sobre la edificacion), respecto a la contemplada
en el Plan General vigente y se adecuan a las condiciones establecidas en el
informe favorable evacuado por la Direccidon General de Aviacion Civil el 10 de
junio de 2009.

Por lo tanto, se considera que queda acreditado que no se aumenta la altura
maxima permitida (incluidos todos los elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, asi como cualquier otro anadido sobre las construcciones),
respecto a las contempladas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas vigente, al tratarse de determinaciones que afectan a la proteccion
de una edificacion existente. Asi lo confirma el informe de la Direccién General
de Aviacion Civil de fecha 16 de junio de 2016, en el que se concluye que
“considerando que la presente Modificacién Puntual no supone un aumento de
las condiciones de altura mdxima admisible de las construcciones permitidas
respecto al planeamiento vigente, este Centro Directivo informa favorablemente
la Modificacion Puntual num. 1 del Catdlogo del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas, en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere”.
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4. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA

Dentro de los documentos necesarios con los que se formaliza el contenido del
Plan General, el art. 43.f de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid senala
expresamente el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, lo que significa que
en la actualidad, el Catdlogo no tiene cardcter de documento independiente o
complementario del Plan General, sino que ha pasado a formar parte del mismo,
si bien con enfidad, sustantividad y contenido propio, diferenciado del resto de
documentos que integran el Plan. Los objetivos del Estudio de Viabilidad de todo
Plan General (art. 43.b de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid) son
consecuencia directa de las determinaciones de planeamiento y gestion que el
propio Plan General se plantea alcanzar. En este caso la modificacién del
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, no intfroduce ninguna accién
concreta de planeamiento y gestién, que se traduzca en coste e inversion
municipal.

En cuanto a la legislacion estatal, el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU), en el apartado 4 del articulo 22,
prevé, la exigencia de un informe o memoria de sostenibilidad econdmica,
Unicamente, en relaciéon con las actuaciones de transformacion urbanistica, las
cuales, conforme al articulo 7.1 del TRLSRU son las actuaciones de urbanizacion
(tanto de nueva urbanizacion como de reforma o renovacidon de la
urbanizacién) y las actuaciones de dotacion.

Por lo que respecta a los Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos, son
instrumentos de ordenacidén que determinan los elementos, los espacios y los
bienes inmuebles que, debido a sus especiales valores culturales, naturales,
paisajisticos u otros, requieren de un régimen de conservacion especifico. Luego,
al no ser la presente modificacion del Catdlogo un instrumento de transformaciéon
urbanistica y no encontrdndonos en el supuesto contemplado en la legislaciéon
estatal, se deduce que no debe incluir informe o memoria de sostenibilidad
econdmica. En cualquier caso, no existe impacto negativo en la Hacienda
PUblica Local al no ser necesaria la implantacién y el mantenimiento de nuevas
infraestructuras o la prestacion de nuevos servicio, puesto que no existe
alteracion de pardmetro alguno que afecte a estas cuestiones.
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El TRLSRU, ademds, establece para la ordenacion y ejecuciéon de las actuaciones
sobre el medio urbano, sean o no de transformacién urbanistica, la obligacién en
el apartado 5 del aludido articulo 22 de elaborar una memoria que asegure su
viabilidad econdmica, en términos de rentabilidad, de adecuaciéon a los limites
del deber legal de conservacién y de un adecuado equilibrio entre los beneficios
y las cargas derivados de la misma, para los propietarios incluidos en su dmbito
de actuacion.

A los efectos de lo dispuesto en la Ley define, en su articulo 2, el concepto de
actuaciones sobre el medio urbano como las actuaciones “que tienen por
objeto realizar obras de rehabilitacién edificatoria” y las actuaciones “de
regeneracion y renovacion urbanas cuando afecten, tanto a edificios, como a
tejidos”.

La presente modificacion, consistente en la proteccidon estructural de un
elemento edificado, no supone actuacién sobre el medio urbano, ni impone la
realizacion de obras, dado que las cargas que impone la conservacion del
edificio que se pretende proteger no exceden al deber normal de
mantenimiento del bien en condiciones de salubridad, habitabilidad y ornato v,
por lo tanto, no determina la ejecucion de actuacion alguna que genere coste
alguno para los propietarios mdas alld del deber legal de conservacion.

La modificacion respeta los pardmetros de ordenacion establecidos por la norma
zonal 8.grado 1° de aplicacién a la parcela, mantiene la edificabilidad y el uso
que corresponde a los propietarios del inmueble en aplicacidon del planeamiento
vigente y por lo tanto no estamos en un supuesto de vinculacioén singular.

Efectivamente, en la actualidad el Plan General de Ordenacion Urbana de 2009,
clasifica la parcela como suelo urbano consolidado, asigndndola para su
ordenacién las determinaciones particulares de la Norma Zonal 8. Grado 1°.
Segun la norma zonal de aplicaciéon la edificabilidad mdxima de la parcela es de
0,33m2/m2. Dado que la superficie de parcela segun catastro es de 20.004 m2s,
se desprende que la edificabilidad mdxima calculada conforme a la norma
zonal asciende a 6.601,32 m2e.
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La proteccion propuesta, para que la iglesia y el claustro, manteniendo su
configuracion estructural, permite las obras de mantenimiento, restauracion,
consolidacion, recuperacidén y acondicionamiento y excepcionalmente y por
causa muy justificada obras de reestructuracion. Asimismo se conserva el uso
religioso actual, adecuado a la tipologia protegida. Sobre el resto de
edificaciones existentes, fruto de sucesivas ampliacion realizada a partir de 1969,
adosadas a las protegidas, se podrd realizar en ellas todo tipo de obras, incluso
las de sustitucion, es decir de demolicién, ampliacidn y nueva construccion
(ampliaciones hasta materializar la totalidad de la edificabilidad asignada por la
norma zonal a la parcela). La presente modificacion no impone ninguna
restriccion de la edificabilidad mdaxima actual de la norma zonal de aplicacion,
ya que se admiten sobre la parcela las obras de ampliacién y nueva edificacion
hasta agotar los 6.601,32 m2 edificables.

Actualmente la edificabilidad consumida resultado de las sucesivas ampliaciones
es de 3.092 m2, tal y como refleja la informacién catastral, y por lo tanto, aldn
restan por edificar 3.509,32 m2, hasta agotar la edificabilidad maxima.

En cuanto a los usos admisibles en la parcela, la presente modificacidon no altera
el régimen de usos previstos en la Norma Zonal 8. Grado 1°, en concreto,
mantiene como uso caracteristico el Dotacional, Clase Equipamiento y el
Residencial, Clase residencia comunitaria. Actualmente el uso implantado es el
Dotacional, Clase Equipamiento: A-1, Religioso, contemplado en la citada norma
zonal.

Por consiguiente, los propietarios no tienen que soportar ninguna carga a la que
deban hacer frente, manteniéndose la edificabilidad y el uso que corresponde a
los propietarios del inmueble en aplicacidon del planeamiento vigente (norma
zonal 8.1) y por ello no procede analizar su viabilidad econdmica en términos de
un adecuado equiliorio entre beneficios y las cargas derivadas de la
catalogacion.

En cualguier caso, como senala el apartado A.1.3.1, del Catdlogo del PGOU, la
catalogacién propuesta implica la inclusion de las obras de mantenimiento,
consolidacién, recuperacién, acondicionamiento y reestructuracion en los
regimenes de bonificaciones tributarias y fiscales, asi como de subvenciones
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puUblicas, encaminadas al mantenimiento y puesta en valor de los edificios
catalogados.

5. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

5.1 INTRODUCCION Y JUSTIFICACION DE LA MEMORIA ABREVIADA

La presente Memoria del andlisis de Impacto Normativo de la modificacién
puntual n°1 del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de
Ordenacién Alcobendas (Madrid) pretende garantizar que su elaboracion y
aprobacién cuente con toda la informacién necesaria para estimar el impacto
que la norma supondrd para sus destinatarios y agentes. Se redacta segin lo
dispuesto en:

- la Ley 50/1997, de 27 de noviembre, del Gobierno vy su Titulo V redactado
por el apartado doce de la disposicion final tercera de la Ley 40/2015, de 1
de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

- el Real Decreto 931/2017 de 27 de octubre, por el que se regula la
Memoria del Andlisis de Impacto Normativo.

- la Guia Metodolégica para la elaboracion de la memoria del andlisis de
impacto normativo, aprobada por el Acuerdo de Consejo de Ministros de 11
de diciembre de 2009.

Como se verd, de la modificacion puntual n°1 del Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del Plan General de Ordenacion de Alcobendas, no se deriva
impacto alguno sobre la economia en general ni se producen efectos
significativos sobre la competencia. Tampoco tiene impacto presupuestario por si
mismo. El impacto por razdén de género es nulo. Asi, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 3 del Real Decreto 931/2017, de 27 de octubre, por el que
se regula la Memoria del Andlisis de Impacto Normativo, y en el apartado V de la
Guia Metodolégica para la elaboracién de la memoria del andlisis de impacto
normativo, aprobada por el Acuerdo de Consejo de Ministros de 11 de diciembre
de 2009, se ha utilizado el formato de memoria abreviada para la elaboracién de
la presente memoria del andlisis de impacto normativo.
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5.2 OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

MOTIVACION

Desde mediados de 2014, el Ayuntamiento de Alcobendas ha venido estudiando
la posibilidad de establecer, sobre la iglesia y el nicleo de construcciones del
convento de Religiosas Esclavas del Sagrado Corazéon de Jesus, situada en el
Paseo del Conde de los Gaitanes n° 23 de La Moraleja, algun tipo de proteccion
tendente a que el inmueble mantenga su configuracion estructural, su
envolvente exterior y sus elementos significativos, al tiempo que se consolida
como un centro fundamental de reunién para los vecinos de La Moraleja.

Para ello se realizd una consulta ante la Direccidon General de Patrimonio Histdrico
de la Consejeria de Empleo y Turismo de la Comunidad de Madrid.

El 26 de noviembre de 2014, D° Ana Cristina Nicolds en nombre y representacion
de la Entidad Urbanistica de Conservacion de La Moraleja, solicité al
Ayuntamiento de Alcobendas que instara ante la Direccidon General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura de la Comunidad de Madrid, la
incoacion del procedimiento para la declaracion de la Iglesia situada en el
Paseo Conde de los Gaitanes n° 23 de Las Esclavas del Sagrado Corazén de
Jesus, como Bien de Interés Cultural o Patrimonial de la Comunidad de Madrid,
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 3/2013 de 19 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid. Al mismo tiempo solicitaba al
Ayuntamiento que llevara a cabo los tfrédmites necesarios para dotar al inmueble
de la especial proteccidn urbanistica que se merece.

El 5 de diciembre de 2014, el Director General de Pafrimonio Historico,
comunicaba al Ayuntamiento que conforme al informe técnico de 11 de
noviembre de 2014 del Area de Catalogacién de Bienes Culturales, el inmueble
“no reune los valores ni la significacion histérica o artistica que exige la Ley 3/2013
de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, para su declaracién como
Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial”
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No obstante proponia la siguiente solucion:

1. Incluir en el CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS la
iglesia y el nucleo de construcciones originales del convento de Religiosas (es
decir, lo que corresponde al proyecto original de 1945), con un grado de
proteccion minimo de "“Estructural”, manteniendo el uso religioso adecuado a la
tipologia de la construccion.

2. No proteger el resto de construcciones y en caso de sustitucion de dichas
edificaciones tramitar un Plan Especial para asegurar la adecuada valoracion
volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus
valores tipoldgicos.

OBJETIVOS

Esta modificacion persigue los siguientes objetivos:

1. A la primera fase de construccion, formada por la iglesia, claustro vy
dependencias anexas (en rojo en la Imagen 1), se le asigna una proteccion
estructural, de forma que no se pueda alterar su aspecto exterior, salvo en las
medianerias con edificios no protegidos. Se permitirdn las obras senaladas en el
apartado 2, del epigrafe A.1.3.4 del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos,
para los elementos de proteccion estructural, es decir, las obras de
mantenimiento, restauracion, consolidacion, recuperacion y acondicionamiento.
Excepcionalmente y por causa muy justificada, podrian autorizarse obras de
reestructuracion. Asimismo se conservard el uso religioso actual acorde con su
tipologia.

2. Sobre el resto de edificaciones existentes, no se establecerd ningun tipo de
proteccidn como senala el informe de la Direccidn General de Patrimonio de la
Comunidad der Madrid de fecha 25 de noviembre de 2014, pudiendo ser objeto
de sustitucién, es decir, de demolicidén y nueva edificacion, al no recaer sobre
ellas ningun tipo proteccion. En caso de realizar la demolicion de la edificacion
adosada al elemento protegido la medianeria que quedase al descubierto
deberd recibir obligatoriamente un tratamiento de fachada acorde con el
conjunto protegido. En caso de sustitucion y nuevas edificaciones, éstas sélo
podrian adosarse a las de proteccion estructural a lo largo de la medianeria
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existente y en las condiciones actuales de la edificacidén a sustituir. Las nuevas
edificaciones realizadas en el interior de la parcela, que se levanten a mds de 10
metros de las protegidas, no estardn sujetas a ninguna limitacion mds alld de las
determinaciones de la norma zonal 8. Grado 1°, de aplicaciéon a la parcela. En
cualquier caso, para la sustitucidn de estas edificaciones y nuevas edificaciones
serd necesario, previomente a la solicitud de licencia de obras, framitar un
Estudio de Detalle que ordene los volumenes edificables, asegurando Ia
adecuada valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipoldgicos.

ALTERNATIVAS

No llevar a cabo la Modificacién Puntual implicaria no proteger la tipologia de la
construccién de indudable interés para los vecinos de La Moraleja, como lo
acreditan las 1.163 firmas recogidas y presentadas el 24 de abril de 2018, en el
registro municipal, al constituir un espacio significativo en la historia de La
Moraleja formando parte de la configuracion del paisaje urbano de la misma. No
proteger este centro permitiria alterar su configuracién estructural, su envolvente
exterior y sus elementos significativo, que hacen que sea un referente urbano,
singular para los vecinos de La Moraleja.

5.3 CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA TRAMITACION
La modificacién consta de los siguientes contenidos:

1. MEMORIA
1.1 ANTECEDENTES
Resumen de Antecedentes Administrativos
1.2 INTRODUCCION
1.3 PLANEAMIENTO VIGENTE
1.4 OBJETO Y AMBITO DEL DOCUMENTO
1.5 FORMULACION
1.6 MARCO LEGAL
1.7 CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD
1.8 PROPUESTA DE MODIFICACION DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS
PROTEGIDOS
2. ASPECTOS MEDIOAMBIENTALES
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3. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

4. MEMORIA DE VIABILIDAD ECONOMICA
5. MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

6. CONCLUSION

ANEXO 1 DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

ANEXO 2 DOCUMENTACION MODIFICADA

ANEXO 3 PLANO SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

ANEXO 4 INFORME TECNICO DE 11 DE NOVIEMBRE DE 2014 DEL AREA DE
CATALOGACION DE BIENES CULTURALES DE LA COMUNIDAD DE MADRID

ANEXO 5 INFORMES RECABADOS DURANTE LA TRAMITACION DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N°1 DEL CATALOGO (2016)

ANALISIS JURIDICO

La modificacién del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, afecta a un
elemento edificado (proteccién estructural), correspondiente a la edificacion de
la Iglesia y Claustro, ocupando una extension superficial de suelo de 1.100 m2
aproximadamente, en la parcela de 20.004 m2, sita en el Paseo Conde de los
Gaitanes n° 23.

La Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid regula en los
articulos 59, 60 y 61.3.d) el procedimiento para la tramitacion de los Catdlogos de
Bienes y Espacios Protegidos elaborados con cardcter independiente.

El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos es uno de los documentos que
necesariamente debe incluirse entre la documentacién del Plan General segun
establece el articulo 43.f) de la Ley 9/2001. Ahora bien, segun establece el
articulo 55 de la misma Ley, sin perjuicio de los Catdlogos que deben formar
parte de los Planes de Ordenacién, podrdn formarse y aprobarse Catdlogos de
Bienes y Espacios Protegidos con el mismo contenido, si bien, para
complementar, precisar, actualizar o mejorar aquéllos.

Asi, en la regulacion que hace la Ley 9/200I1 de los Catdlogos de Bienes y Espacios
Protegidos, estos pueden tramitarse por el mismo procedimiento que el del
instrumento de planeamiento al que acompanan, o bien, pueden framitarse con
cardcter independiente de aquél, cuando se trate de modificaciones para
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complementar, precisar, actualizar o mejorar aquéllos Catdlogos que
acompanan a los Planes. El procedimiento matriz es el que se regula en el
artficulo 59.2 para la aprobacién de los instrumentos de planeamiento de
desarrollo, si bien, con las especialidades que se senalan en el articulo 60 de
forma especifica para los Catdlogos.

No obstante, en el caso de la presente modificacion, ademds de la Ficha vy las
pdginas correspondientes del documento del Catdlogo, deben adaptarse a los
cambios las Normas Urbanisticas y los Planos del Plan General y asi el
procedimiento para framitar el presente expediente seria el previsto para las
denominadas modificaciones puntuales de planeamiento urbanistico.

En relacidon a la tramitacion del expediente, aunque la superficie realmente
afectada por la modificacion del Plan General a nivel urbanistico no supera los
10.000 m2, al proyectarse sobre una superficie edificada de 1.182 m2, la parcela
en la que se encuentra la edificaciéon que se cataloga es de 20.004 m2 segun
informacién catastral, por lo que se tramita la presente Modificacidon de
conformidad con lo establecido en los articulos 57 y siguientes de la citada Ley
9/2001.

La base legal fundamental en materia urbanistica se sustenta en la estructura
bdsica que configuran: el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por
el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana;
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, con sus
sucesivas modificaciones; el Real Decreto 2159/1978, de 21 de junio, por el que se
aprueba el Reglamento de Planeamiento Urbanistico y el Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon
Urbanistica, estos Ultimos aplicables en todo lo no regulado por la LSCM 9/2001 vy
gue no sea contradictorio con la misma y con el Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas.

Junto a ello, la modificacién se atiene al resto de la legislacion vigente,

especifica y sectorial, que le es de aplicacion y, especialmente, a la vigente Ley
3/2013, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid,
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DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

Su tramitacién se regird por lo establecido en el articulo 57 de la LSCM 9/01, el
cual dispone: “El procedimiento de aprobacion de los Planes Generales y de sus
modificaciones y revisiones se desarrollard conforme a las siguientes reglas:

a) El procedimiento se iniciard mediante acuerdo de aprobacion inicial
adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, de oficio y a iniciativa propia o
en virtud de mocidn deducida por cualquier otra Administraciéon publica
territorial. El acuerdo de aprobacion inicial deberd expresar la
adecuacién o no de la documentacién del Plan al avance previamente
aprobado, indicando, en su caso y con precisidon, las variaciones
infroducidas.

b) La aprobacién inicial implicard el sometimiento de la documentacion del
Plan General a informacién publica por plazo no inferior a un mes v,
simultdneamente, el requerimiento de los informes de los érganos vy
entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por
razdn de la posible afeccidn de los intereses publicos por ellos
gestionados, deban considerarse necesarios. La informacién publica
deberd llevarse a cabo en la forma y condiciones que propicien una
mayor participacion efectiva de los titulares de derechos afectados y de
los ciudadanos en general. Los informes deberdn ser emitidos en el
mismo plazo de la informacidén al publico.

c) A la vista del resultado de los trdmites previstos en la letra anterior, el
Pleno del Ayuntamiento resolverd sobre la procedencia de introducir en
el documento las correcciones pertinentes. Si tales correcciones
supusieran cambios sustantivos en la ordenacién, el nuevo documento
volverd a ser sometido a los trdmites de informacion publica vy
requerimiento de informes, tal como se regula en la letra anterior.
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d) Una vez superados los trdmites anteriores, el Pleno del Ayuntamiento
remitird el documento técnico del Plan General a la Consejeria
competente en materia de medio ambiente, a efectos de que por la
misma se emita en el plazo de dos meses el informe definitivo de andlisis
ambiental.

e) Aprobado provisionalmente el Plan General, el expediente completo
derivado de la instruccion del procedimiento en fase municipal serd
remitido a la Consejeria competente en materia de ordenaciéon urbanistica
a los efectos de su aprobacion definitiva, si procede, por el érgano
competente.”

ANALISIS SOBRE LA ADECUACION DE LA NORMA PROPUESTA AL ORDEN DE
DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS.

La competencia para la formulacion de la presente modificacidn recae en el
Ayuntamiento de Alcobendas, en funcién de lo dispuesto en los articulos 56 y 67
de la LSCM 9/01:

Articulo 56. Formacidén y avances del planeamiento.

1. El planeamiento urbanistico podrd ser formulado por las Administraciones
PUblicas y por los particulares, salvo los Planes Generales, que sélo podrdn
serlo por las primeras.

Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de
Ordenacién Urbanistica.

1. Cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenaciéon
Urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de Plan y observando
el mismo procedimiento seguido para su aprobacion. Se exceptuan de esta
regla las modificaciones para su mejora, en la ordenacién pormenorizada
establecida por los Planes Generales llevada a cabo por los Planes
Parciales, de reforma interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley,
asi como lo dispuesto en el articulo 57.f)
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5.4 ANALISIS DE IMPACTOS

5.4.1 IMPACTO ECONOMICO Y PRESUPUESTARIO

Tal y como se expone en la Memoria, al no tratarse de una actuacidon de
transformacién urbanistica, ni afectar a los limites del deber legal de
conservacion, ni suponer mayor carga para los propietarios incluidos en su
dmbito de actuacion, no ha sido necesaria la realizacion de la Memoria de
Sostenibilidad y Viabilidad Econdmica a la que hace referencia el texto refundido
de la Ley del Suelo y Rehabilitacién urbana.

Igualmente, al no ser necesaria la implantacién y el mantenimiento de nuevas
infraestructuras o la prestacidon de nuevos servicios, no existe impacto negativo en
la Hacienda PUblica Local.

5.4.2 IMPACTO POR RAZON DE GENERO

No se prevén desigualdades ni factores que puedan dificultar la equilibrada
aplicacién de la modificacién puntual a hombres y mujeres. La modificaciéon del
Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos no tendrd repercusion de género
alguna, teniendo por tanto un impacto nulo.

5.4.3 IMPACTO POR RAZON DE ORIENTACION SEXUAL, IDENTIDAD O EXPRESION DE
GENERO

En loa medida en que la modificacién del Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del PGOU carece de disposiciones referidas a la poblacion LGTBI, no
pueden producirse situaciones de discriminacion. Se respetan las disposiciones
normativas de cardcter autondmico en materia LGTBI, contenidas en la Ley
2/2016, de 29 de marzo, de Identidad y Expresidon de Género e Igualdad Social y
no Discriminacion de la Comunidad de Madrid, y en la Ley 3/2016 de 22 de julio,
de Protecciéon Integral contra la LGTBIfobia y la Discriminacion por Razén de
Orientacion e Identidad Sexual en la Comunidad de Madrid.

En consecuencia, no existe impacto en materia de orientacién sexual, identidad
0 expresion de género.
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5.4.4 IMPACTO EN LA UNIDAD DE MERCADO

La presente modificacion no tiene impacto en la unidad de mercado, por
cuanto no obstaculiza la libre circulacion y establecimiento de operaciones
econdmicas, la libre circulacidon de bienes y servicios y la igualdad en las
condiciones bdsicas de ejercicio de la actividad econémica.

5.45 IMPACTO EN MATERIA DE IGUALDAD DE OPORTUNIDADES, NO
DISCRIMINACION Y ACCESIBILIDAD UNIVERSAL DE LAS PERSONAS CON
DISCAPACIDAD

La presente modificacién, por su alcance y contenido, no tiene impacto en
materia de igualdad de oportunidades y no discriminacion; tampoco produce
impacto en materia de accesibilidad universal.

5.5.5 OTRAS CONSIDERACIONES

No hay ofros impactos ni consideraciones.

- 39 -



MODIFICACION DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOBENDAS 2009

6. CONCLUSION

Como conclusion y resumen de todo lo expuesto, se estima que la propuesta de
proteccion urbanistica de la edificacion, por su naturaleza y alcance, debe ser
resuelta por la presente propuesta de Modificacion Puntual, debiéndose adoptar
para su tramitacion las reglas propias de aprobacion de las Modificaciones del
Plan General de conformidad con lo establecido en los articulos 57 y siguientes
de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Procede por tanto la tramitacion y aprobacion, en su caso, del presente
documento urbanistico de Iniciativa Publica, referente a la Modificacion Puntual
del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas, elaborada de oficio por el Ayuntamiento de
Alcobendas.

FDO. Pedro de la Torre Herndndez

Subdirector General de Urbanismo

Alcobendas, noviembre 2018
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1. ANTECEDENTES

Por los Servicios técnicos municipales se preparé en Marzo de 2016 el documento de la
Modificacion Puntual ndm. 1 del Catalogo del Plan General de Ordenacién Urbana, aprobado
por Acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo
objeto era “/a incorporacion de una nueva ficha en el Catdlogo de Bienes, referida a la
edificacion de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazon de Jesus,
que determine una proteccion de nivel estructural para el conjunto de iglesia y convento,
mientras que el resto de construcciones existentes (o las que pudieran sustituirlas) no estaran
protegidas, aunque en todo caso se asegurara la adecuada valoracion volumétrica y ambiental
de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tijpologicos”.

Como se sefialaba en el Informe Juridico relativo al inicio de la tramitacion de esta
Modificacion, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid regula en
los articulos 59, 60 y 61.3.d) el procedimiento para la tramitacion de los Catalogos de Bienes
y Espacios Protegidos elaborados con caracter independiente. El Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos es uno de los documentos que necesariamente debe incluirse entre la
documentacion del Plan General segln establece el articulo 43.f) de la Ley 9/2001. Ahora
bien, segln establece el articulo 55 de la misma Ley, sin perjuicio de los Catalogos que deben
formar parte de los Planes de Ordenacion, podran formarse y aprobarse Catalogos de Bienes
y Espacios Protegidos con el mismo contenido, si bien, para complementar, precisar, actualizar
o mejorar aquéllos.

Asi, en la regulacion que hace la Ley 9/200I de los Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos,
estos pueden tramitarse por el mismo procedimiento que el del instrumento de planeamiento
al que acompanan, o bien, pueden tramitarse con caracter independiente de aquél, cuando
se trate de modificaciones para complementar, precisar, actualizar o mejorar aquellos
Catalogos que acompafian a los Planes. El procedimiento matriz es el que se regula en el
articulo 59.2 para la aprobacion de los instrumentos de planeamiento de desarrollo, si bien,
con las especialidades que se sefalan en el articulo 60 de forma especifica para los Catalogos.

No obstante, en el caso de la modificacion pretendida, ademas de la Ficha y las paginas
correspondientes del documento del Catdlogo, debian adaptarse a los cambios las Normas
Urbanisticas y los Planos del Plan General y asi el procedimiento para tramitar el presente
expediente fue el previsto para las denominadas modificaciones puntuales no sustanciales de
planeamiento urbanistico, al considerar que, en realidad, el ambito de la modificacidn afectaba
Unicamente a las construcciones iniciales, que comprenden la iglesia y el primitivo convento y
que cuentan con una superficie total edificada de 1.182 m2.

Por ello, mediante Decreto de la Alcaldia-Presidencia nim. 3375, de 6 de abril de 2016, se
resolvid iniciar el procedimiento de tramitacion y aprobar inicialmente la Modificacién Puntual
num. 1 del Catalogo del Plan General de Ordenacién Urbana, asi como someter el expediente
a informacion publica por plazo de un mes y dar traslado del mismo a los érganos y entidades
previstos legalmente para la evacuacion de los informes sectoriales que resultan preceptivos
y, especificamente, a la Direccion General de Aviacién Civil, al drgano ambiental al gue se
refiere la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, con notificacion personal
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de la presente resolucién a la Entidad Urbanistica de Conservacion de La Moraleja y a los
propietarios y titulares de derechos de la parcela objeto de la Modificacion.

Sometido el expediente a informacién publica mediante anuncio insertado en el Boletin Oficial
de la Comunidad de Madrid de 9 de mayo de 2016 y en el diario La Razon de 28 de abril de
2016, se presentaron escritos de alegaciones al mismo formulados por la Congregacion de la
Esclavas del Sagrado Corazon de Jesus y por la Entidad Urbanistica de Conservacion de La
Moraleja.

Las citadas alegaciones fueron analizadas por los servicios municipales en los correspondientes
Informes técnicos y juridicos de fecha 15 de febrero de 2018, que obran en el expediente y
en los que se propone la estimacion o desestimacion de las mismas en el sentido y por las
razones que en ellos se exponen.

Igualmente, consta en el expediente la emision de los siguientes informes:

o Informe de la Direccion General de Aviacion Civil de fecha 16 de junio de 2016, en el
que se concluye que "considerando que la presente Modificacion Puntual no supone
un aumento de las condiciones de altura maxima admisible de las construcciones
permitidas respecto al planeamiento vigente, este Centro Directivo informa
favorablemente la Modificacion Puntual nim. 1 del Catdlogo del Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcobendas, en lo que a servidumbres aeronduticas se refiere”.

o Informe favor Direccidn Gener. Medio Ambiente de fecha 20 de junio
de 2016, (expediente SIA 16/054) en el que se sefiala que "no aprecia que la
Modiificacion (...) pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los
términos establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico (...)".

« Informe favorable de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid de fecha 25 de mayo de 2016, en el que se sefala que “no existe objecion a
la tramitacion de la Modificacion n°l1 del Catadlogo del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas, aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto es la incorporacion de una
nueva Ficha de Catalogo de Bienes, referida a la edificacion de la iglesia y del antiguo
convento de las Esclavas del sagrado Corazon de Jesus, desde el punto de vista de
Patrimonio Historico".

Desde la fecha de la aprobacion inicial del expediente, a instancia de los propietarios
afectados, se mantuvieron diversas reuniones con posterioridad a la presentacién de su
alegacion de fecha 14 de junio de 2016 con el fin de estudiar distintas alternativas que se
han ido proponiendo para la concreta ordenacion de la edificacion a proteger. La Ultima
reunién para tratar estas cuestiones tuvo lugar el 12 de diciembre de 2017 sin que se
realizase una propuesta en firme que permita alcanzar un acuerdo en cuanto a la ordenacién
citada.

Por todo ello y dado el tiempo transcurrido desde la aprobacion inicial de este expediente, se
continud la tramitacion del mismo, manteniendo los criterios técnicos resultantes del informe
de 11 de noviembre de 2014 del Area de Catalogacion de Bienes Culturales y de la propuesta
de la Direccion General de Patrimonio Histdrico de fecha 5 de diciembre de 2014. En efecto,
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el informe de 11 de noviembre de 2014 sefiala que el inmueble "no redne los valores ni la
significacion historica o artistica que exige la Ley 3/2013 de Patrimonio Historico de la
Comunidad de Madrid, para su declaracion como Bien de Interés Cultural o Bien de Interés
Patrimonial” pero, no obstante, la Direccion General de Patrimonio Histdrico, en comunicado
al Ayuntamiento de fecha 5 de diciembre de 2014, propone:

= Incluir en el CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS la iglesia y el
nucleo de construcciones originales del convento de Religiosas (es decir, lo que
corresponde al proyecto original de 1945), con un grado de proteccidon minimo de
“Estructural”, manteniendo el uso religioso adecuado a la tipologia de esta construccion.

= No proteger el resto de construcciones, es decir, las realizadas a partir de 1969 al carecer
de interés, valor tipoldgico, formal y estético, y no reunir las condiciones minimas para su
proteccion. En caso de plantearse la sustitucion de dichas edificaciones deberia tramitarse
un instrumento de planeamiento para asegurar la adecuada valoracion volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

Por lo tanto, sobre el resto de construcciones, se podra realizar todo tipo de obras, incluso las
de demolicion, ampliacion y nueva construccion y destinarse a cualquier uso dotacional de los
permitidos en la norma zonal 8.1 de aplicacién. En caso de nuevas edificaciones, éstas sélo
podrian adosarse a las de proteccion estructural a lo largo de la medianeria existente,
asegurando, en todo caso, la adecuada valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones
protegidas.

Con fecha 24 de abril de 2018, el Partido Popular de Alcobendas entrega, en el Registro
Municipal del Servicio de Atencion Ciudadana, documento que incluye 1.163 firmas solicitando
al Pleno Municipal, la aprobacion de la modificacion del Catalogo consistente en la proteccion
de la Iglesia y del Claustro.

El Ayuntamiento Pleno en su sesion ordinaria celebrada el dia 24 de abril de 2018, adoptd,
entre otros, el acuerdo de aprobacion del documento de la Madificaciéon Puntual nim. 1 del
Catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, remitiendo el expediente completo
a la Comunidad de Madrid para que ésta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2 del
Decreto 92/2008, de 10 de julio y a través del Consejero competente en materia de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, resuelva sobre la modificacion propuesta.

Con fecha 5 de julio de 2018, se recibe resolucion del Director General de Urbanismo de
fecha 4 de julio de 2018, de conformidad con la propuesta del Subdirector General de
Urbanismo y de la Subdirectora General de Régimen Juridico y de Normativa, que resuelve
I rir_al Ayuntamien n nacion ficienci Modificacion
Puntual N° 1 de] Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcobendas, mediante la devolucion del expediente, a fin de que se subsane y
complete en los términos sefialados y pueda reunir los requisitos técnicos y legales
establecidos para su aprobacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 57 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Las deficiencias cuya subsanacién requiere la Comunidad de Madrid en resolucién de 4 de julio
de 2018, son las siguientes:

EVALUACION AMBIENTAL, S.L. Registro Mercantil de Madrid, Tomo 30.289, Folio 197, Seccion 8, Hoja N° M-545181. C.I.F. B-19189331

Pagina 4 de 15



Modificacion Puntual n° 1 del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

3 - del PGOU 2009
h @ WS Documento Amblental Estratégico
evaluacion ambiental
1) Deficiencias documentales

2)

El informe sefiala que faltan los siguientes documentos:

Estudio de Viabilidad, segtn lo previsto en el articulo 43.b) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Memoria de Impacto Normativo que analice el impacto de la Modificacion Puntual en
relacion con las siguientes materias: igualdad de género, identidad y expresion de
género, infancia, adolescencia y familia y accesibilidad y supresion de las barreras
arquitectonicas,

Informe que valore y analice la citada Memoria emitido por los Servicios municipales
competentes en materia de infancia, adolescencia y familia, igualdad de género y
accesibilidad y supresion de las barreras arquitectonicas; e informe evacuado por la
Direccion General de Servicios Sociales e Integracion Social de la Consejeria de
Politicas Sociales y Familia, en el caso de la identidad y expresion de género.

Memoria de Viabilidad Economica en términos de rentabilidad, de adecuacion a los
limites del deber legal de conservacion y de un adecuado equilibrio entre beneficios y
cargas derivados de la misma, para los propietarios, segun los términos previstos en
el articulo 22.5 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

Certificado del Secretario del Ayuntamiento relativo al tramite de informacion publica
que acredite la presentacion de las alegaciones referidas en el documento, y cuantas
hayan podido presentarse durante el periodo de informacion publica.

Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la
Informacion, de conformidad con lo previsto en el art, 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de
mayo, General de telecomunicaciones, o justificar debidamente la innecesaridad del
mismo.

Informe de la Subdireccion General de Arquitectura de la Direccion General de
Vivienda y Rehabilitacion, en base al articulo 57.b) de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Documentacion con deficiencias.

El Plano 5. "Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo
urbano, Red viaria y alineaciones”, Hoja 40 (modificado), se debe completar con la
linea de cambio de norma zonal, en el ambito de Norma Zonal 8.1 PV donde se
encuentra con el numero 8 el elemento que se cataloga,

En relacion a las CONDICIONES DE PROTECCION establecidas en la Ficha de Catalogo
no 8, se establecen las siguientes consideraciones:

o En la Zona de aplicacion: Resto de construcciones adosadas a las protegidas, en
relacion con las condiciones de proteccion:
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= [a regulacion de las obras permitidas que se establece no recoge
expresamente la propuesta de la Direccion General de Patrimonio
Historico para este ambito para el que establece lo siguiente: "No
proteger de manera expresa el resto de construcciones. En caso de
plantearse la sustitucion de dichas edificaciones, deberia tramitarse un
Plan Especial para asegurar la adecuada valoracion volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores
tipologicos. ".

= [a propuesta de la Modificacion recoge como obras permitidas las
siguientes: "Todo tipo de obras, incluso demolicion, ampliacion y nueva
construccion.”, asi mismo "Antes de acometer obras de ampliacion o
nueva planta sera preceptiva la aprobacion de un estudio de detalle de
ordenacion de volumenes”. Estas obras no se recogen en la propuesta
del informe de la Direccion General de Patrimonio Historico de fecha 25
de noviembre de 2014.

= No se establecen en la Ficha las condiciones de ordenacion para la nueva
edificacion en el caso de obras de ampliacion y de nueva construccion, a
las que deba ajustarse el Estudio de Detalle que se propone. La Ficha
recoge la Norma Zonal 8.1 unicamente a efectos de usos permitidos. Se
deberan recoger en la Ficha las condiciones de ordenacion en el caso de
obras demolicion y nueva construccion, la Norma Zonal 8.1.

En base a lo cual se considera que, con las obras permitidas en la zona de
construcciones adosadas a las protegidas, no se garantiza la adecuada valoracion
volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus
valores tipologicos, en el sentido de la propuesta de la Direccion General de
Patrimonio Historico de fecha 25 de noviembre de 2014.

No obstante, corresponde a la Subdireccion General de Arquitectura de la
Direccion General de Vivienda y Rehabilitacion informar en relacion al régimen de
proteccion a que estén sujetos los bienes de Catalogo.

3) Procedimiento de aprobacion

El informe sefiala que, en relacion a la tramitacion del expediente como Modificacion
Puntual No Sustancial, no queda justificado el cumplimiento de los requisitos establecidos
en el Decreto 92/2008, por el que se regulan las modificaciones puntuales no sustanciales
de Planeamiento Urbanistico. En concreto, se debera justificar que la superficie afectada
por la modificacion del Plan General a nivel urbanistico no supera los 10.000 m?, cuando
la parcela en la que se encuentra la edificacion que se cataloga, es de 20.004 m? segun
informacion catastral.

A la vista de estos antecedentes, el Ayuntamiento de Alcobendas decide iniciar un nuevo
expediente de Modificacion Puntual, cuyo Documento Ambiental Estratégico, se desarrolla a
continuacion.
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2. INTRODUCCION

Desde mediados de 2014, el Ayuntamiento de Alcobendas ha venido estudiando la posibilidad
de establecer, sobre la iglesia y el nicleo de construcciones del convento de Religiosas
Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, situada en el Paseo del Conde de los Gaitanes n® 23
de La Moraleja, algin tipo de proteccion tendente a que el inmueble mantenga su
configuracion estructural, su envolvente exterior y sus elementos significativos, al tiempo que
se consolida como un centro fundamental de reunién para los vecinos de La Moraleja.

Para ello se realizd una consulta ante la Direccion General de Patrimonio Historico de la
Consejeria de Empleo y Turismo de la Comunidad de Madrid.

El 26 de noviembre de 2014, D3, Ana Cristina Nicolas en nombre y representacion de la Entidad
Urbanistica de Conservacion de La Moraleja, solicitdé al Ayuntamiento de Alcobendas que
instara ante la Direccion General de Patrimonio Histdrico de la Consejeria de Cultura de la
Comunidad de Madrid, la incoacion del procedimiento para la declaracion de la Iglesia situada
en el Paseo Conde de los Gaitanes n° 23 de Las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, como
Bien de Interés Cultural o Patrimonial de la Comunidad de Madrid, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 3/2013, de 19 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de
Madrid. Al mismo tiempo solicitaba al Ayuntamiento que llevara a cabo los tramites necesarios
para dotar al inmueble de la especial proteccién urbanistica que se merece.

El 5 de diciembre de 2014, el Director General de Patrimonio Histérico, comunicd al
Ayuntamiento que, conforme al informe técnico de 11 de noviembre de 2014 del Area de
Catalogacion de Bienes Culturales, el inmueble "no redne los valores ni la significacion historica
o0 artistica que exige la Ley 3/2013 de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, para
su declaracion como Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial”.

No obstante, proponia la siguiente solucién:

1. Incluir en el CATALOGO MUNICIPAL DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS la iglesia
y el nlcleo de construcciones originales del convento de Religiosas (es decir, lo que
corresponde al proyecto original de 1945), con un grado de proteccion minimo de
“Estructural”, manteniendo el uso religioso adecuado a la tipologia de la construccion.

2. No proteger el resto de construcciones y en caso de sustitucion de dichas edificaciones
tramitar un Plan Especial, para asegurar la adecuada valoracion volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

La presente modificacion puntual del Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan
General de Ordenacién Urbana se redacta de oficio por la Subdireccion de Urbanismo del
Ayuntamiento de Alcobendas.

3. OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL
SegUn la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Catalogo debe

incluir entre otras determinaciones, la identificacion de los bienes y espacios a proteger.
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La vigente Ley 3/2013 de Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, en su art. 16,
establece que: "Los Ayuntamientos estan obligados a recoger en sus catalogos de bienes y
espacios protegidos tanto los bienes incluidos en el Catdlogo Geografico de Bienes Inmuebles
del Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, como los bienes que, reuniendo los
requisitos del articulo 2.1, puedan tener relevancia para el Municipio. Estos ultimos bienes se
sujetaran al régimen de proteccion que establezca el planeamiento urbanistico, que deberd
incorporar las medidas necesarias para su adecuada conservacion”.

De este articulo se deduce, en congruencia con lo que establece la Ley del Suelo de la
Comunidad de Madrid, que el Catalogo del Plan General debe contener todos los bienes
inmuebles integrantes del Patrimonio Historico declarado o incoado, recogidos en el Catalogo
Geografico de Bienes Inmueble del Patrimonio Histdrico de la Comunidad de Madrid, cuya
proteccion basica, se debera atener a la regulacion sectorial de la legislacidn sobre patrimonio
histérico; pero también todos aquellos bienes que el Plan General considere que
tienen relevancia para el Municipio, cuya proteccion tendra un caracter urbanistico, por
su interés singular, arquitectdnico, tipoldgico y caracter urbano, en funcion de su singularidad.
Elementos estos, susceptibles de proteccion por su contribucion a la construccion de la ciudad,
tanto desde el punto de vista morfoldgico, como histérico, cultural, testimonial, urbano y
paisajistico, en igual o en mayor medida que aquellos valores referidos a sus intrinsecas
cualidades materiales y formales.

En este sentido, la iglesia situada en el Paseo del Conde de los Gaitanes n® 23 de la
urbanizacién La Moraleja, que forma parte de lo que fue el convento o casa de espiritualidad
de las Religiosas Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus, tiene un indudable interés al
constituir un espacio reservado para el desarrollo espiritual, los ritos religiosos o las
celebraciones colectivas. El conjunto de edificaciones no mantiene su uso propiamente
conventual; actualmente en la capilla se celebra culto abierto, regido por la iglesia parroquial
de Nuestra Sefora de La Moraleja.

El edificio original es una construccion sencilla y equilibrada, realizada en los primeros afos
de la década de los 50 del siglo XX, donde se combina la linea recta y la sobriedad de
inspiracion clasicista en el exterior, con elementos tradicionales de inspiracién medieval en el
interior. Una reinterpretacion de elementos tomados del clasicismo de los siglos XVI y XVIII y
de época bajomedieval, con cierto aire rural. Tiene los atributos necesarios para expresar su
funcién, uso, su forma y disefio, y es capaz de mostrar técnicas y tipos constructivos
tradicionales mostrando sus valores dentro de un entorno contextualizado que permite
advertir su significado cultural y comprender la historia de La Moraleja.

Descripcion del edificio

El edificio original es una construccion sencilla y equilibrada, realizada en los primeros afos
de la década de los 50 del siglo XX. Estaba formado por la iglesia y dos crujias adosadas a ella
en su lado Este, que se cerraban por el sur mediante una galeria abierta conformando un
patio, donde se combina la linea recta y la sobriedad de inspiracion clasicista en el exterior,
con elementos tradicionales de inspiracién medieval en el interior. Una reinterpretacién de
elementos tomados del dasicismo de los siglos XVI y XVIII y de época bajomedieval, con
cierto aire rural. Tiene los atributos necesarios para expresar su funcion, uso, su forma y
disefio, y es capaz de mostrar técnicas y tipos constructivos tradicionales mostrando sus
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valores dentro de un entorno contextualizado que permite advertir su significado cultural y
comprender la historia de La Moraleja. En el informe técnico de 11 de noviembre de 2014 del
Area de Catalogacion de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, se describe del
siguiente modo:

"La iglesia presenta planta de cruz latina formada por una nave, cabecera
cuadrangular de testero recto precedida por un tramo a modo de crucero marcado en
altura, y dos espacios laterales adosados a éste y destacados en planta, de manera
que se genera una especie de transepto donde se ubican sendos coros. A ambos lados
de la cabecera se localizan dos estancias cuadrangulares dedicadas a sacristia y
confesionario.

La nave se cubre mediante una armadura de madera sobre arcos diafragma; estd
formada por vigas maestras dispuestas en sentido longitudinal sobre las que descansa
la tablazon, soportada por arcos diafragma de forma parabdlica que apean
directamente sobre pilastras prismaticas de escaso resalte. El tramo recto que precede
a la cabecera se cubre con techumbre de madera a cuatro aguas formando una artesa
de jacenas y limas sobre las que descansa la tablazon. La capilla mayor se cubre con
una boveda de seccion parabolica con lunetos, destacando asi' la zona principal. La
nave se ilumina por medio de siete oculos con acusado derrame interior, situados en
los muros de la nave y en la fachada de los pies. Los muros estan cubiertos por un
enlucido blanco.

Exteriormente, la iglesia estd enfoscada en color blanco, con los elementos
arquitectonicos - remates, pilastras, cornisas, recercados - en piedra gris y cubiertas
de pizarra. La fachada de acceso es rectangular y de extraordinaria planitud; estd
flanqueada por dos pilastras esquinadas de escaso resalte y rematada en un fronton
partido de fina molduracion que cobija un oculo, que apea sobre las citadas pilastras;
en la parte inferior se abren una triple arqueria de medio punto que comunica con un
pequerio atrio.

La nave se divide mediante pilastras de escaso resalte, en correspondencia con los
arcos interiores, formando pafos en cada uno de los cuales se abre un oculo. El tramo
que precede a la cabecera se cierra mediante un cuerpo cuadrangular con cubierta a
cuatro aguas, rematado por una linterna que se cierra con una cupulita sobre la que
se situa un vdstago y una esfera.

La torre estd formada por tres cuerpos, separados mediante molduras de lineas
aristadas, con leve forma en talud; los dos primeros, de menor tamario, constituyen
la base; en el tercero, de gran tamano, se abren pequefas ventanas de ventilacion
cuadrangulares y en la parte superior, donde se localizan las campanas, cuatro vanos
adintelados protegidos mediante rejas; se cierra con cubierta de pizarra a cuatro
aguas y chapitel piramidal que culmina en una esfera.
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Las crujias que conforman la construccion original, destinadas a habitaciones y
dependencias monasticas, constan de dos plantas; los muros estan enfoscados en
blanco sobre un basamento de piedra y cublertas de pizarra a dos aguas; en ellos se
abren vanos adintelados recercados en piedra en la planta primera. La crujia este
termina en una dependencia poligonal cuyos panos cajeados se dividen mediante
pilastras situadas en los angulos. Se cierran medjiante una galeria abierta constituida
por dos filas de cuatro pilares cuadrangulares cubierta por bovedas rebajadas....”

Imagenes exteriores desde el Paseo Conde de los Gaitanes: Iglesia y nucleo de construcciones
originales
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Galeria Abierta
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En 1969, se llevd a cabo un proyecto para ampliar la casa de espiritualidad con un conjunto
de edificaciones adosadas al Norte de las existentes. Se afiadieron tres construcciones de tres
plantas, dispuestas de manera que se generaba un nuevo patio; esta zona comprendia
dormitorios, salon de actos, oratorio, comedor y servicios complementarios (cocina, despensa,
lavanderia.

En la imagen siguiente se delimita (en rojo) el area original, formada por la iglesia y un
pequefio convento, junto a la ampliacion realizada a partir de 1969 para convertirlo en una
“casa de espiritualidad”.

En 1980 se realizé una nueva ampliacion y reforma de la residencia. Se trata de elevar una
planta en la zona Este, de manera que todo el conjunto tuviese dos plantas en altura, segln
la siguiente imagen:
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Y, por Ultimo, en 1986 se construyd una nueva capilla que ocupa una parte del patio de la
construccidn original:

La superficie edificada total resultado de las sucesivas ampliaciones es de 3.092 m?, tal y como
refleja la informacion catastral. (referencia catastral 6158333VK4855N).

Las ampliaciones realizadas a partir de 1969 carecen de interés, por lo que se propone
establecer medidas de proteccion solamente sobre las construcciones iniciales, que
comprenden la iglesia y el primitivo convento (area delimitada en rojo en la Imagen anterior),
con una superficie edificada de 1.182 m?, tal y como sefiala el informe de la Direccion General
de Patrimonio Historico de fecha 25 de noviembre de 2014.

En concreto se trata de proteger su valor tipoldgico, formal y estético, conservando su
integridad funcional y su imagen exterior. De esta forma se conseguiria ademas mantener su
valor social, protegiendo su singularidad dentro de la urbanizacion La Moraleja, para la que es
un edificio de referencia para todos los vecinos, como lo acreditan las 1.163 firmas recogidas
y presentadas el 24 de abril de 2018, en el registro municipal. No obstante, habria que cuidar
que las futuras reformas y remodelaciones sobre las restantes edificaciones, y en su caso las
sustituciones y nuevas construcciones, presenten un aspecto exterior que armonice con los
elementos protegidos.

Para ello se propone lo siguiente:

1. A la primera fase de construccion, formada por la iglesia, claustro y dependencias
anexas (en rojo en la Imagen 1), se le asigna una proteccion estructural, de forma
que no se pueda alterar su aspecto exterior, salvo en las medianerias con edificios no
protegidos. Se permitiran las obras sefnaladas en el apartado 2, del epigrafe A.1.3.4
del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, para los elementos de proteccion
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estructural, es decir, las obras de mantenimiento, restauracion, consolidacion,
recuperacion y acondicionamiento. Excepcionalmente y por causa muy justificada,
podrian autorizarse obras de reestructuracién. Asimismo, se conservara el uso
religioso actual acorde con su tipologia.

Sobre el resto de edificaciones existentes, no se establecera ningun tipo de proteccién
como sefala el informe de la Direccion General de Patrimonio de la Comunidad de
Madrid de fecha 25 de noviembre de 2014, pudiendo ser objeto de sustitucion, es
decir, de demolicién y nueva edificacion, al no recaer sobre ellas ningun tipo
proteccion.

En caso de realizar la demolicién de la edificacion adosada al elemento protegido, la
medianeria que quedase al descubierto deberd recibir obligatoriamente un
tratamiento de fachada acorde con el conjunto protegido.

En caso de sustitucién y nuevas edificaciones, éstas sélo podrian adosarse a las de

proteccion estructural a lo largo de la medianeria existente y en las condiciones
actuales de la edificacion a sustituir,

Las nuevas edificaciones realizadas en el interior de la parcela, que se levanten a mas
de 10 metros de las protegidas, no estaran sujetas a ninguna limitacion mas alla de
las determinaciones de la norma zonal 8. Grado 19, de aplicacién a la parcela. En
cualquier caso, para la sustitucion de estas edificaciones y nuevas edificaciones
(ampliaciones hasta materializar la totalidad de la edificabilidad asignada por la norma
zonal a la parcela), sera necesario, previamente a la solicitud de licencia de obras,
tramitar un Estudio de Detalle que ordene los volimenes edificables, asegurando la
adecuada valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipoldgicos.

Aunque el informe de la Direcciéon General de Patrimonio de la Comunidad de Madrid
de fecha 25 de noviembre de 2014, sefala que en caso de sustitucion de las
edificaciones no protegidas deberia tramitarse un Plan Especial, el Ayuntamiento de
Alcobendas ha considerado suficiente para asegurar la adecuada valoracion
volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas la tramitacion de un Estudio
de Detalle que establezca la ordenacion volumétrica de las nuevas edificaciones en
relacién con la edificacion protegida, de acuerdo con las especificaciones de la norma
zonal de aplicacion (Norma Zonal 8. Grado 1°) y con las condiciones que se
establezcan en la ficha de catélogo del elemento protegido.

El Informe de la Direccidén General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de Madrid
de fecha 25 de mayo 2016, que analizd la presente modificacion puntual con la
prevision de un Estudio de Detalle, sefiald que “no existe objecion a la tramitacion de
la Modificacion n°1 del Catdlogo del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas.....” y, por lo tanto, hemos de entender que admite esta figura de
ordenacion.
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4. JUSTIFICACION Y OBJETO DEL PRESENTE DOCUMENTO

Documento Ambiental Estratégico

La Modificacion del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, documento integrante del Plan
General de Ordenacion Urbana vigente en el municipio de Alcobendas, podria interpretarse
como una modificacion del Plan General. Las modificaciones de planeamiento general estan
sometidas, al menos, al procedimiento de Evaluacion Ambiental Estratégica simplificada.

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta para lograr los siguientes objetivos:

= Dar cumplimiento a lo recogido en los articulos 29 a 32 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental, que definen el procedimiento de evaluacion ambiental
estratégica simplificada.

= Evaluar los potenciales efectos sobre el medio ambiente de la Modificacion Puntual n° 1
del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, del vigente Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas.

5. CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

La presente Modificacion Puntual del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan
General de Alcobendas responde a lo establecido en el articulo 67 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Esta Modificacion no queda afectada por lo prescrito en el apartado 2 del articulo 67
mencionado, por cuanto que no implica incremento alguno de la edificabilidad, ni reduccion
de la superficie de zonas verdes calificadas por el Plan General. Tan solo incorpora una
edificacion al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

En relacion a la tramitacion del expediente, aunque la superficie realmente afectada por la
modificacion del Plan General a nivel urbanistico no supera los 10.000 m?, al proyectarse sobre
una superficie edificada de 1.182 m?, la parcela en la que se encuentra la edificacién que se
cataloga es de 20.004 m? segln informacion catastral, por lo que se tramita la presente
Modificacion de conformidad con lo establecido en los articulos 57 y siguientes de la citada
Ley 9/2001.
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6. ALCANCE Y CONTENIDO DE LA MODIFICACION PUNTUAL

Documento Ambiental Estratégico

El alcance de la presente modificacion puntual se refiere exclusivamente a la proteccion de
una edificacion en suelo urbano consolidado, con el objetivo de preservar la edificacion por su
relevancia para el municipio.

De este modo, se propone incorporar una nueva ficha en el Catalogo de Bienes, referida a la
edificacion de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus,
que determine una proteccion de nivel estructural para el conjunto de iglesia y convento,
mientras que el resto de construcciones existentes (o las que pudieran sustituirlas) no estaran
protegidas, aunque en todo caso se asegurara la adecuada valoracion volumétrica y ambiental
de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

De acuerdo con el contenido de la presente modificacion del Catalogo de Bienes, se modifica
la siguiente documentacion del mismo:

= Pagina 6 de la Memoria justificativa. Se incorpora referencia a la iglesia y al antiguo
convento de las Esclavas del Sagrado Corazon de JesUs, en el apartado de Arquitectura
Culta.

= Pagina 17 del listado de bienes y espacios protegidos. Se incorpora referencia a la iglesia
y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazon de Jesus, en el cuadro B.1
"Listado de Bienes protegidos (edificios y otros bienes inmuebles)”.

* Fichas de caracteristicas. Se incorpora una nueva ficha referida a la iglesia y al antiguo
convento de las Esclavas del Sagrado Corazon de Jesus, paginas 33 bis, 33 ter y 33 quater.

Se incorpora una nueva ficha (n° 08), siguiendo el modelo actual del Catalogo. En la ficha
se incluyen en el apartado 5. “Condiciones de proteccion” el tipo de proteccion para el
elemento que se pretende catalogar y las obras permitidas, regulandose por la norma
zonal 8.1 del PGOU de aplicacion a la parcela. Para el resto de construcciones adosadas a
la protegida, reguladas igualmente por la norma zonal 8.1, no se establece ningun tipo de
proteccion y por lo tanto se permitiran todo tipo de obras, pudiendo ser objeto de
sustitucion, es decir, de demolicion y nueva edificacion (ampliaciones hasta materializar
la totalidad de la edificabilidad asignada por la norma zonal a la parcela), siendo preciso,
previamente a la solicitud de licencia de obras, tramitar un Estudio de Detalle que ordene
los volimenes edificables, asegurando la adecuada valoracion volumétrica y ambiental de
las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

Ademas, es necesario actualizar la documentacion del Plan General correspondiente de las
Normas Urbanisticas y documentacion grafica que hace referencia al Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, en concreto:

= NN.UU.: Pagina 89 Apartado 7.1 "Proteccidn de la Edificacién". Se incorpora referencia a
la iglesia y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus.

=  Plano 1.1 "Proteccion del patrimonio edificado y arqueoldgico".
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= Plano 5 "Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion en suelo urbano.
Red viaria y alineaciones", hoja 40.

En el plano 5 hoja 40 del vigente Plan General, se grafia con la trama correspondiente, el
elemento catalogado, indicando el nimero del elemento (en este caso n° 8). La norma
zonal de aplicacidn, tanto del elemento protegido como de las edificaciones no protegidas,
existentes en el interior de la parcela, sigue siendo la norma zonal 8 grado 1° de aplicacion
a toda la parcela, y por lo tanto no hay cambio de norma zonal.
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Trama correspondiente, el elemento catalogado, indicando el numero del elemento (n° 8).

7. ALCANCE Y CONTENIDO DE LAS ALTERNATIVAS RAZONABLES DE
LA MODIFICACION PUNTUAL, TECNICA Y AMBIENTALMENTE
VIABLES. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

7.1 ALTERNATIVA “CERO”

No llevar a cabo la Modificacion Puntual implicaria no proteger la tipologia de la construccion
de indudable interés para los vecinos de La Moraleja, como lo acreditan las 1.163 firmas
recogidas y presentadas el 24 de abril de 2018, en el registro municipal, al constituir un espacio
significativo en la historia de La Moraleja formando parte de la configuracion del paisaje
urbano de la misma. No proteger este centro permitiria alterar su configuracion estructural,
su envolvente exterior y sus elementos significativo, que hacen que sea un referente urbano,
singular para los vecinos de La Moraleja.
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7.2 ALTERNATIVAS EN CUANTO A OTRAS POSIBLES

EDIFICACIONES A PROTEGER

Documento Ambiental Estratégico

No se establecen alternativas en cuanto a otras posibles edificaciones a incorporar en la
Modificacion Puntual.

8. DESARROLLO PREVISIBLE DE LA MODIFICACION PUNTUAL

El desarrollo de la Maodificacion Puntual implica la incorporacion a la normativa urbanistica
vigente en el municipio de Alcobendas de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del
Sagrado Corazon de Jesus, edificaciones existentes y localizadas en suelo urbano consolidado,
con el objetivo de preservarlas por su relevancia para el municipio.

9. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE
ANTES DEL DESARROLLO DE LA MODIFICACION PUNTUAL EN EL
AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

En el ambito en el que se localiza la iglesia y el nlcleo de construcciones del convento de
Religiosas Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus (Paseo Conde de los Gaitanes, n° 23):

= No hay cauces.

* No hay Areas protegidas (Espacios Naturales Protegidos, Espacios Protegidos Red
Natura 2000, Montes protegidos ni vias pecuarias).

= No hay Zonas de Importancia para la Aves, establecidas por SEO/Birdlife International
(Important Bird Areas-IBAs).

= No hay habitats naturales de interés comunitario.

* No se han identificado especies de flora catalogada bajo ningun criterio de proteccion
en el ambito de la Modificacion Puntual.

* En cuanto al paisaje, las unidades de ordenacion objeto de la Modificacion Puntual
estan incluidas integramente en la unidad de paisaje urbano.

= Segln la Segun la Ordenanza municipal de proteccion contra la contaminacion
aclstica y térmica, el Area AcUstica correspondiente al ambito de la Modificacion
Puntual seria un Area levemente ruidosa (Zona acustica II).

= Respecto a las servidumbres aeronauticas acUsticas, se han tenido en cuenta las
Servidumbres Aeronduticas Acusticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas:

= Orden FOM/231/2011 de 13 de enero, por la que se aprueban las
servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accion asociado y el mapa de
ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas.

= Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio (BOE n° 174, de 21 de julio), por el
que se confirman las servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accion
asociado y el mapa de ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas, establecidos
por Orden FOM/231/2011, de 13 de enero.
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Como se observa en la imagen siguiente el Paseo Conde de los Gaitanes, n® 23 no se
encuentra afectado por las servidumbres aeronduticas aclsticas del aeropuerto
internacional Adolfo Suarez Madrid-Barajas.
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Delimitacion de la servidumbre acustica del aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas y localizacion
aproximada de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazon de Jesus. Fuente:
€elaboracion propia.
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10. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES DE LA MODIFICACION
PUNTUAL

La evaluacion de las repercusiones sobre el medio ambiente del Plan General de Ordenacién
Urbana de Alcobendas fue realizada de manera exhaustiva mediante el correspondiente
procedimiento de andlisis ambiental, obteniendo los informes favorables de la entonces
denominada D.G. de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid.

El alcance de la presente Modificacion Puntual, consistente en incorporar al Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General vigente en el municipio, la iglesia situada en
el Paseo del Conde de los Gaitanes n° 23 de la urbanizacion La Moraleja, que forma parte de
lo que fue el convento o casa de espiritualidad de las Religiosas Esclavas del Sagrado Corazén
de Jesls, no afecta al contenido de los citados informes ni a las conclusiones
entonces obtenidas.

Por tanto, de la aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual no cabe esperar efecto
ambiental alguno.

Ademas de lo dicho, la version anterior de esta Modificacion Puntual fue objeto de Informe
Ambiental Estratégico favorable el 20 de junio de 2016, (expediente SIA 16/054) En dicho
informe, el érgano ambiental, senala que "no aprecia que la Modificacion (...) pueda suponer
efectos significativos sobre el medio ambiente en los términos establecidos en el presente
Informe Ambiental Estratégico (...)".

11, EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACION PUNTUAL
SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

El Unico Plan relacionado con la Modificacion Puntual que se tramita es el propio PGOU de
Alcobendas.

Con fecha 23 de julio de 2009, se publicé en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid
numero 173, la Resolucion de 13 de julio de 2009, de la Secretaria General Técnica de la
anteriormente denominada Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del
Territorio, por la que se hacia publico el Acuerdo del Consejo de Gobierno de fecha 9 de julio
de 2009, por el que se aprobaba definitivamente la Revision del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas.

La presente Modificacion Puntual del PGOU de Alcobendas responde a lo establecido en el
apartado 1 del articulo 67 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid:

"Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracion de los Planes de
Ordenacion Urbanistica.

1. Cualquier alteracion de las determinaciones de los Planes de Ordenacion
Urbanistica debera ser establecida por la misma clase de Plan y observando el
mismo procedimiento seguido para su aprobacion. Se exceptuan de esta regla
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las modiificaciones para su mejora, en la ordenacion pormenorizada establecida
por los Planes Generales llevada a cabo por los Planes Parciales, de reforma
interior, y los Planes Especiales, conforme a esta Ley”.

No esta incluida en los supuestos establecidos en el apartado 2 de dicho articulo, por cuanto
no implica incremento alguno de la edificabilidad ni reduccién de la superficie de zonas verdes
calificadas por el Plan General, ya que se trata exclusivamente de la incorporacion al
planeamiento urbanistico vigente en el municipio, concretamente al Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, la iglesia y el antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de
Jess, edificaciones en suelo urbano consolidado, con el objetivo de preservar la edificacion
por su relevancia para el municipio.

De este modo, se propone incorporar una nueva ficha en el Catalogo de Bienes, referida a la
edificacion, que determine una proteccion de nivel estructural para el conjunto de iglesia y
convento, mientras que el resto de construcciones existentes (o las que pudieran sustituirlas)
no estaran protegidas, aunque en todo caso se asegurara la adecuada valoracién volumétrica
y ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos.

Esta modificacion no supone cambio alguno en la edificabilidad, en las condiciones de volumen
ni en la altura edificatoria actualmente autorizada sobre el terreno por el vigente Plan General
2009, adecuandose a las condiciones establecidas en el informe favorable evacuado por la
Direccidn General de Aviacién Civil el 10 de junio de 2009.

De este modo, los efectos previsibles de la Modificacion Puntual sobre el PGOU son
de muy escasa magnitud y, en cualquier caso, desde el punto de vista ambiental,
nulos.

12, MOTIVACI(;)N DE LA APLICACI(')N’ DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El presente Documento Ambiental Estratégico se redacta en cumplimiento de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental y la Ley 4/2014, de 22 de diciembre, de Medidas
Fiscales y Administrativas.

La DISPOSICION TRANSITORIA PRIMERA (Régimen transitorio en materia de evaluacion
ambiental), de la Ley 4/2014, establece lo siguiente:

1. En el ambito de la Comunidad de Madrid, en tanto que se apruebe una nueva
legislacion autonomica en materia de evaluacion ambiental en desarrollo de la
normativa basica estatal, se aplicara la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, en los términos previstos en esta disposicion, y lo dispuesto en el Titulo
1V, los articulos 49, 50 y 72, la disposicion adicional séptima y el Anexo Quinto, de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid.

2. La tramitacion y resolucion del procedimiento de evaluacion ambiental estrategica,
asi como las funciones que la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion
ambiental, atribuye al drgano sustantivo, corresponderan a la Consejeria competente
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en materia de medio ambiente, salvo las consultas previstas en el articulo 22 de la
misma Ley, que corresponderan al promotor.

La determinacion de la sujecion al procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
ordinaria o simplificada se hara conforme a lo establecido en la legislacion basica
estatal, en los mismos casos y con los mismos requisitos.

La evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento previstos en el articulo
34 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, se realizara
de acuerdo con las siguientes reglas:

o Los Planes Generales, los Planes de Sectorizacion y el resto de instrumentos
de planeamiento a los que sea de aplicacion el articulo 6, apartado 1 de la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se someteran a
evaluacion ambiental estratégica ordinaria.

= Las modificaciones menores de planeamiento general y de
desarrollo, los planes parciales y especiales que establezcan el uso, a nivel
municipal, de zonas de reducida extension y los instrumentos de planeamiento
que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos,
no cumplan los demas requisitos mencionados en el apartado 1 del articulo 6
de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, se
someterdn a evaluacion ambiental estratégica simplificada, conforme
a lo previsto en el articulo 29 y siguientes de la misma Ley. En estos
supuestos,

Por consiguiente, y en virtud del alcance de la presente Modificacion Puntual, de escasa
entidad y de alcance reducido y local, debe considerarse como modificacion menor del PGOU
y, por tanto, sometida a la tramitacion ambiental prevista en el articulo 29 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

En cumplimiento de esta normativa, la solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica
simplificada, debe ir acompaiiada de la documentacion que sea sometida a aprobacion inicial
(que tendra la consideracion de borrador del plan y debera cumplir los requisitos y tramites
de dicho borrador) y de un Documento Ambiental Estratégico.

La Consejeria con competencias en materia de medio ambiente, teniendo en cuenta el
resultado de las consultas realizadas y de conformidad con los criterios establecidos en el
anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, resolvera mediante
la emision del Informe Ambiental Estratégico, que podra determinar que el instrumento
de planeamiento debe someterse a una evaluacion ambiental estratégica ordinaria porque
pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente o bien, que no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el propio informe
ambiental estratégico.

Por tanto, se considera que un procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada aporta todas las garantias para evaluar los potenciales efectos
ambientales de la Modificacion Puntual.
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13. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA
MEDIDA DE LO POSIBLE, CORREGIR CUALQUIER EFECTO
NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE DE LA
APLICACION DE LA MODIFICACI(')I! PUNTUAL, TOMANDO EN
CONSIDERACION EL CAMBIO CLIMATICO

La incorporacion de una nueva edificacion al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
Plan General de Ordenacion Urbana vigente en el municipio de Alcobendas no supone efecto
ambiental alguno, por lo que no requiere de medidas preventivas y/o correctoras.

14. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La aprobacion definitiva de la Modificacion Puntual tinicamente implica la incorporacion
de la iglesia y el antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jestis,
edificaciones actualmente existentes en suelo urbano consolidado, en el Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos de Plan General vigente en Alcobendas, sin alterar
las condiciones urbanisticas establecidas por el PGOU para dicho ambito.

De esta forma, no es necesario llevar a cabo ninglin seguimiento ambiental de la Modificacion
Puntual.

En Madrid, a 12 dé/noviembre de 2018
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MODIFICACION DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOBENDAS 2009

ANEXO 2. DOCUMENTACION MODIFICADA.

DOCUMENTO: CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

e PAgina 6 de la Memoria justificativa.. Se incorpora referencia a la iglesia y al
antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, en el
apartado de Arquitectura Culta.

e PAgina 17 del listado de bienes y espacios protegidos. Se incorpora
referencia a la iglesia y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado
Corazdn de Jesus, en el cuadro B.1 “Listado de Bienes protegidos (edificios
y otros bienes inmuebles).

e . Fichas de caracteristicas. Se incorpora una nueva ficha referida a la iglesia
y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus,
pdaginas 33 bis, 33 ter y 33 quater.

DOCUMENTO DE NORMAS URBANISTICAS DEL PGOU.

e NNUU: Pagina 89. “Apartado 7.1 “Proteccion de la Edificacion”. Se incorpora
referencia a la iglesia y al antiguo convento de las Esclavas del Sagrado
Corazén de Jesus.

PLANOS DEL PGOU
e Plano 1.1 “Proteccién del patrimonio edificado y arqueolégico”

e Plano 5. “Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificaciéon en
suelo urbano. red viaria y alineaciones”, hoja 40
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PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS MODIFICACION PUNTUAL 1 CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

ARQUITECTURA HISTORICA. (A.H.)

Independientemente de los elementos identificados como de Arquitectura
Monumental se han reconocido en el municipio los siguientes elementos de tipologia
histérica de Interés: Casa del Guarda del Real Bosque de la Moraleja (Siglo XVII), y
Edificio sito en la C/ Constitucion, n° 16, (Siglo XIX).

ARQUITECTURA TRADICIONAL. (A.T.)

Como elementos de arquitectura tradicional se senalan los Nichos antiguos del
cementerio de la Ermita de la Paz, asi como la Ermita de San Isidro.

ARQUITECTURA POPULAR. (A.P.)

No se ha detectado, por el alto grado de renovacién del municipio, una tipologia
reconocible por tener los mismos invariantes tipoldgicos propios de la arquitectura
tradicional popular.

ARQUITECTURA CULTA. (A.C.)

Responden a esta tipologia los edificios considerados como obras de autor, de
indudable valor arquitectdnico, realizados a partir de los anos 40 del s. XX. Tal es la
iglesia y el antiguo convento de Religiosas Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus
(h.1950)

A.1.2.- TIPOS Y GRADOS DE PROTECCION.
Se pueden establecer seis tipos de proteccidon, con sus grados respectivos:

1. Proteccién individualizada de elementos: Se aplica a cada uno de los elementos
aislados, espacios urbanos, edificios o agrupaciones de éstos identificados como
tales en el presente catdlogo. Se estructura en tres grados jerarquizados:

Proteccidon integral: Se aplica a edificios, construcciones y elementos de
excepcional valor arquitecténico y significacién cultural y ciudadana, y los
equiparables por sus valores a los monumentos declarados o incoados con arreglo
a la legislacion sobre Patrimonio Histérico Espanol.

Proteccidn estructural: Se aplica a aquellos edificios, elementos y agrupaciones que
por su valor histérico o artistico o su calidad arquitecténica, constructiva o
tipoldgica se singularizan dentro del casco o del municipio.

Proteccion ambiental: Se acogen a este régimen de catalogacion los edificios que
agislados o en conjunto conforman tframos o dreas de calidad, en buen o regular
estado de conservacion, aun cuando individualmente no presenten notables valores
arguitectonicos. También son susceptibles de esta catalogacién los espacios urbanos
de cdlidad destacada o los edificios que, situados en dreas de calidad media o

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS



PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS

MODIFICACION PUNTUAL 1

CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

B.-LISTADO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS

En los siguientes listados se incluyen los Bienes y Espacios Protegidos incluidos en el
presente Catdlogo, tanto los Bienes de Interés Cultural como los Bienes del Patrimonio
Inmueble y del Pafrimonio Arqueoldgico de la Comunidad de Madrid localizados en el
término municipal de Alcobendas.

B.1.- LISTADO DE BIENES PROTEGIDOS (EDIFICIOS Y OTROS BIENES INMUEBLES)

c;;:iego Denominacion Situacion Tipo de Proteccion
001* Ermita de la Paz C/Begonia, 277. H Soto de la Moraleja Integral
002* Iglesia San Pedro Apostol Plaza Felipe Alvarez Gadea n°l v 2 Integral
003* Cruz Ermita de la Paz C/Begonia 277 Intearal
004* Nichos Ermita de la Paz C/Begonia 277 Estructural
005* Ermita San Isidro Parcela 34, Poligono 13 del SNU Estructural
006* Vivienda y almacén C/Constitucion, 16 Estructural
007* Casa del Guarda Real P°Marquesa Viuda de Aldama c/v Estructural
Bosque Moraleja Camino Ancho
Iglesia y antiguo convento
008 ** Religiosas Esclavas del Paseo Conde de los Gaitanes , 23 Estructural

Sagrado Corazén de

Jesus

(*) Estos elementos quedan sujetos a la proteccién prevista por la Disposicion Adicional Segunda de la Ley 10/98 de 9

de julio de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid.

(**) Sujeto a proteccion conforme al articulo 16.1 de la Ley 3/2013 de 18 de junio

B.2.- LISTADO DE ESPACIOS PROTEGIDOS (YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS)

N° de Catdlogo Denominacién Coordenadas
CM/0000 /014 Casas de cercado — bajo cercado Sequn Ficha
CM/0000 /015 La Solana Sequn Ficha
CM/0000 /018 Prado Galapagos li Sequn Ficha
CM/0006 /002 La Ribera Sequn Ficha
CM/0006 /003 Las Zorreras Sequn Ficha
CM/0006 /006 - Sequn Ficha
CM/0006 /008 Tamaijones Sequn Ficha
CM/0006 /009 Cercado Del Guarda Sequn Ficha
CM/0006 /010 E Baldio Sequn Ficha

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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_ PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
CATAGOGO DE BIENES PROTEGIDOS
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

1. IDENTIFICACION Y LOCALIZACION

Tipo: ARQUITECTURA RELIGIOSA Subtipo: Iglesia y clausiro Ne 08
Denominacion: IGLESIA Y ANTIGUO CONVENTO RELIGIOSAS ESCLAVAS DELSAGRADO CORAZON DE JESUS RP:
Situacion: Paseo Conde de los Gaitanes 23 (LA MORALEJA) RC: 6158333VK4855N

2. DESCRIPCION

3. VALORACION

Epoca: hacia 1950 Valores y elementos de interés:
Estilo: Clasicista

DESCRIPCION GENERAL

Tipologia: Monumental Acciones de mejora y conservacion:
Estructura:

Edificacioén aislada

4.FOTOGRAFIAS

Cubierta

Inclinada. Pizarra

DESCRIPCION DE FACHADA

Composicion:

Iglesia en planta de cruz latina cubierta con
armadura de madera sobre arcos. Torre de fres
cuerpos. Dependencias anexas en dos plantas. Las
construcciones protegidas son solo las realizadas
alrededor de 1950.

Materiales:

Piedra gris y pafnos exteriores enfoscados en blanco.

Estructura de cubierta de madera.

Elementos:

ESTADO

Uso: Dotacional Religioso Ocupacion: Sl

Conservacion: Buena

Propiedad:

Afecciones Legislacion Patrimonio Histérico
Art. 16.1 Ley 3/2013 de 18 de junio.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
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5. CONDICIONES DE PROTECCION

Zona de aplicacién: Iglesia y claustro (h. 1950). (Delimitada con linea roja en imagen)

Tipo de proteccidn: ESTRUCTURAL Uso: Dotacional religioso de la norma Zonal 8.1

OBRAS PERMITIDAS:
Se permitiran las obras sefialadas en el apartado 2, del epigrafe A.1.3.4, es decir, las de mantenimiento, restauracion,
consolidacion, recuperacién y acondicionamiento. Excepcionalmente y por causa justificada, obras de reestructuracion.

TITETE
AR

Zona de aplicacién: Resto de construcciones adosadas a las
protegidas

Tipo de proteccidn: Ninguna Usos: Los pormenorizados en la Norma Zonal 8.1

OBRAS PERMITIDAS:

Todo tipo de obras, incluidas las de sustitucion, es decir, de demolicidén y nueva edificacion. En caso de realizar la demolicidn
de la edificacion adosada al elemento protegido la medianeria que quedase al descubierto debera recibir obligatoriamente
un tratamiento de fachada acorde con el conjunto protegido.

CONDICIONES DE ORDENACION. Serdn de aplicacién las condiciones de ordenacién de la norma zonal 8.1 para toda la
parcela. En caso de sustitucién y nuevas edificaciones, éstas sélo podran adosarse a las de proteccién estructural a lo largo
de la medianeria existente y en las condiciones actuales de adosamiento de la edificacién a sustituir. Las nuevas
edificaciones realizadas en el interior de la parcela, que se levanten a mas de 10 metros de las protegidas, no estaran sujetas
a ninguna limitacion mas alla de las determinaciones de la norma zonal 8.1, de aplicacién a la parcela. En cualquier caso,
para la sustitucion de estas edificaciones y nuevas edificaciones (ampliaciones hasta materializar la totalidad de la
edificabilidad asignada por la norma zonal a la parcela), serd preceptiva, previamente a la solicitud de licencia de obras, la
aprobacion de un Estudio de Detalle que ordene los voliumenes edificables, asegurando la adecuada valoracion volumétrica y
ambiental de las edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipoldgicos. Dicho Estudio de Detalle respetara las
determinaciones urbanisticas establecidas por la norma zonal 8.1 del PGOU.

AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS 33 fter
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6. PLANO DE SITUACION

Denominacién: IGLESIA Y CLAUSTRO DE LA MORALEJA
N: 08
Coordenadas UTM X=445830.506557129; Y= 4485378.65327096
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CAPITULO 7°. NORMAS GENERALES DE PROTECCION
7.1. PROTECCION DE LA EDIFICACION

Se determina la Proteccién de los siguientes elementos, cuya delimitacién se recoge en el plano

1bis "Proteccién del Patrimonio Edificado y Arqueoldgico”, a escala 1:20.000, asi como en los

correspondientes planos de calificacion de suelo urbano de este documento; y asimismo se

incluyen en el Catdlogo de Bienes y Elementos Protegidos con una ficha individual para cada uno

de ellos, redactado para la Revision del Plan General:

- Ermita de la Paz. Calle Begonia 277. El Soto de la Moraleja. Bien de Interés Cultural.

- Cruz situada frente a la Ermita de la Paz. Proteccién integrall

- Nichos antiguos del cementerio de la Ermita de la Paz. Proteccidn estructural.

- Iglesia de San Pedro Apdstol. Plaza de Felipe Alvarez Gadea n° 1y 2. Proteccién integrall.

- Ermita de San Isidro. Descansadero de Via pecuaria.

- Vivienda y Almacén. C/ Constitucion 16.

- Casa del Guarda del Real Bosque de la Moraleja. P° Marquesa Viuda de Aldama c/v
Camino Ancho.

- Iglesia y antiguo convento de Religiosas Esclavas del Sagrado Corazdn de Jesus. Paseo
Conde de los Gaitanes 23

A estos efectos, y siempre con sujeciéon a lo indicado en el Catdlogo, debe senalarse lo siguiente:

- Cualquier actuacion que se realice en el monumento o en el entorno inmediato del Bien de
Interés Cultural, deberd estar supeditada preceptivamente a la resolucion favorable de la
Direccion General de Patrimonio Cultural.

- En edificios o elementos con proteccién integral se autorizardn con cardcter preferente,
obras de consolidacién, restauracién y conservacion, tanto si afectan a la totalidad como
a parte del edificio.

Asimismo, se autorizardn con cardcter no preferente las obras de rehabilitacidn necesarias para

adecuar el edificio a usos puUblicos dotacionales o que persigan la mejora o revitalizacion de usos

pUblicos obsoletos, siempre y cuando no supongan riesgo de pérdida o dano de las caracteristicas

qgue motivaron la proteccién integral, quedando expresamente prohibidas todo tipo de obras y

actuaciones que, afectando al conjunto del edificio no se encuadren en las definiciones anteriores.

- En edificios y construcciones con protecciéon estructural, no se autorizard el derribo de la
edificacion, autorizdndose obras de conservacién, restauracién, consolidacién 'y
rehabilitaciéon debiendo mantener sus fachadas y formacién de cubierta asi como sus
elementos estructurales, tales como estructura, forjados, patios y escaleras.

Unicamente podrdn modificarse las condiciones estructurales existentes en base a la particularidad
de los usos propuestos o lo inadecuado de sus caracteristicas y estado mediante el
correspondiente proyecto y estudio justificativo, o bien porque el estado de deterioro aconseje su
modificacion.

7.2.  PROTECCION AMBIENTAL

7.2.1. Niveles sonoros y vibraciones

El art. 6 de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, establece que los Ayuntamientos deberdn
adaptar “el planeamiento urbanistico a las disposiciones de esta Ley y de sus normas de desarrollo”.
En coherencia con esta previsidon, ya el art. 24.1 del Decreto 78/1999, de 27 de mayo, por el que se
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[Imo. Sr. D. Ignacio Garcia de Vinuesa

Alcalde Presidente i
Ayuntamiento de Alcobendas ) 1
Plaza de Mayor, | ‘1 ‘ o
28100 — Alcobendas (Madrid) \ ‘ -

Madrid, 25 de noviembre de 2014

Asunto: Proteccion de la iglesia situada en el Paseo del Conde de los Gaitanes, 23 de la
Urbanizacion de La Moraleja

Estimado Alcalde:

Como continuacion a la comunicacién que le dirigimos con fecha 10 de junio de
2014 relativa al asunto de referencia, le participo lo siguiente:

La ficha catastral indica que la construccion principal data de 1945. En los anos
1969, 1980 y 1986, se llevaron a cabo sucesivos proyectos de ampliacion.

En 1969, el arquitecto Luis Peral Buesa ampli6 la casa de espiritualidad con un
conjunto de edificaciones adosadas al norte de las existentes. En 1980 se realiza una
nueva ampliacion y reforma elevando una planta la zona este. de manera que todo el
conjunto tuviese dos plantas. En 1986 se efectia una reforma y ampliacion de la iglesia.

La tipologia del conjunto original responde a las caracteristicas de la arquitectura
oficial de los afios 40 del siglo XX. En términos generales, responde al tipo de
arquitectura realizada por la Direccion General de Regiones Devastadas y Reparaciones
y la Direccion General de Arquitectura. El conjunto so6lo tiene interés, por la
singularidad de la tipologia religiosa y la escala, convirtiéndose en un elemento de
referencia urbanistica y ambiental en la urbanizacién de La Moraleja.

Los informes técnicos concluyen que no reune los valores ni la significacion
historica o artistica que exige la Ley 3/2013 de Patrimonio Histdrico de la Comunidad
de Madrid, para su declaracion como Bien de Interés Cultural o Bien de Interés

Patrimonial.
En consecuencia esta Direcciéon General propone lo siguiente:

1°.- Incluir en el catdlogo municipal de bienes y espacios protegidos de Alcobendas la
iglesia y el nucleo de construcciones originales del convento de Religiosas Esclavas del
Sagrado Corazon de Jesus (es decir, lo que corresponde al proyecto original de 1945),
con un grado de proteccion minimo de “Estructural”, manteniendo el uso religioso

adecuado a la tipologia de la construccion. CONCEJAUA (e i




2%~ No proteger de manera expresa ¢l resto de construcciones. En caso de plantearse la
sustitucion de dichas edificaciones, deberia tramitarse un Plan Especial para asegurar la
adecuada valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipologicos.

Esperando haber contestado adecuadamente a lo que nos tienes interesado,
recibe un cordial saludo.

Fernando Carrion Morales
Director General de Patrimonio Historico
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IGLESIA SITUDA EN EL PASEO DEL CONDE DE LOS GAITANES 23 DE LA
MORALEJA (ALCOBENDAS)

La iglesia situada en el Paseo del Conde de los Gaitanes 23 de la urbanizacion
La Moraleja, forma parte de lo que fue el convento o casa de espiritualidad de
las Religiosas Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus. El conjunto de
edificaciones no mantiene su uso propiamente conventual; actualmente en la
capilla se celebra culto, regido por la iglesia parroquial de Nuestra Senora de
La Moraleja.

Una vez verificada la documentacion existente en los archivos susceptibles de
contener informacion sobre este inmueble, no se ha localizado ningun dato
documental sobre el origen y construccion de la iglesia y el primitivo convento.
La ficha catastral del Bien Inmueble establece un uso religioso y fecha la
construccion principal en el ano 1945. Sin embargo, en la fotografia aérea del
sector de la Moraleja fechada en 1946, se observa que todavia no existe
ninguna edificacion, que si aparece en la fotografia aérea de 1956.
Posteriormente, en los anos 1969, 1980 y 1986, se llevaron a cabo sucesivos
proyectos de ampliacion, que fueron registrados en el Colegio Oficial de
Arquitectos de Madrid. De ello se concluye que la construccion inicial tuvo que
llevarse a cabo entre 1946 y 1956.

Analizada la planimetria correspondiente a la primera ampliacion (1969), se
puede deducir que el nucleo original estaba formado por la iglesia y dos crujias
adosadas a ella en su lado este, que se cerraban por el sur mediante una
galeria abierta conformando un compas o patio.

En 1969, el arquitecto Luis Peral Buesa llevo a cabo un proyecto para ampliar
la casa de espiritualidad con un conjunto de edificaciones adosadas al norte de
las existentes. Se anadieron tres construcciones de tres plantas, dispuestas de
manera que se generaba un nuevo patio; esta zona comprendia dormitorios,
salén de actos, oratorio, comedor y servicios complementarios (cocina,

despensa, lavanderia).

Despues, en 1980 se realiza una nueva ampliacién y reforma de la residencia,
a cargo del arquitecto Agustin Ortiz Garcia. Se trata de elevar una planta la
zona este, de manera que todo el conjunto tuviese dos plantas en altura.

Seis anos mas tarde, en 1986, se efectua un reforma y ampliacion de la iglesia
segun proyecto del arquitecto Francisco Javier Ramos Esteve. Se redistribuye
la zona de la sacristia y confesionario situados en la cabecera, se incorpora a

1



la nave la zona de trasteros situada en el muro oeste convirtiéndolos en
confesionarios, y se amplia la iglesia ocupando una zona del patio con la
creacion de una capilla independiente pero comunicada con la iglesia y con la
residencia.

Descripcion

Iglesia presenta planta de cruz latina formada por una nave, cabecera
cuadrangular de testero recto precedida por un tramo a modo de crucero
marcado en altura, y dos espacios laterales adosados a éste y destacados en
planta, de manera que se general una especie de transepto donde se ubican
sendos coros. A ambos lados de la cabecera se localizan dos estancias
cuadrangulares dedicadas a sacristia y confesionario.

La nave se cubre mediante una armadura de madera sobre arcos diafragma;
esta formada por vigas maestras dispuestas en sentido longitudinal sobre las
que descansa la tablazon, soportada por arcos diafragma de forma parabdlica
que apean directamente sobre pilastras prismaticas de escaso resalte. El tramo
recto que precede a la cabecera se cubre con techumbre de madera a cuatro
aguas formando una artesa de jacenas y limas sobre las que descansa la
tablazon. La capilla mayor se cubre con una béveda de seccidon parabdlica con
lunetos, destacando asi la zona principal. La nave se ilumina por medio de
siete oculos con acusado derrame interior, situados en los muros de la nave y
en la fachada de los pies. Los muros estan cubiertos por un enlucido blanco.

Exteriormente, la iglesia esta enfoscada en color blanco, con los elementos
arquitecténicos — remates, pilastras, cornisas, recercados - en piedra gris y
cubiertas de pizarra. La fachada es rectangular y de extraordinaria planitud;
esta flanqueada por dos pilastras esquinadas de escaso resalte y rematada en
un frontén partido de fina molduracién que cobija un 6culo, que apea sobre las
citadas pilastras; en la parte inferior se abren una triple arqueria de medio
punto que comunica con un pequeno atrio.

La nave se divide mediante pilastras de escaso resalte, en correspondencia
con los arcos interiores, formando panos en cada uno de los cuales se abre un
6culo. El tramo que precede a la cabecera se cierra mediante un cuerpo
cuadrangular con cubierta a cuatro aguas, rematado por una linterna que se
cierra con una cupulita sobre la que se situa un vastago y una esfera.



La torre esta formada por tres cuerpos, separados mediante molduras de lineas
aristadas, con leve forma en talud; los dos primeros, de menor tamano,
constituyen la base; en el tercero, de gran tamafno, se abren pequefnas
ventanas de ventilacion cuadrangulares y en la parte superior, donde se
localizan las campanas, cuatro vanos adintelados protegidos mediante rejas; se
cierra con cubierta de pizarra a cuatro aguas y chapitel piramidal que culmina
en una esfera.

Las crujias que conforman la construccién original, destinadas a habitaciones y
dependencias monasticas, constan de dos plantas; los muros estan enfoscados
en blanco sobre un basamento de piedra y cubiertas de pizarra a dos aguas; en
ellos se abren vanos adintelados recercados en piedra en la planta primera. La
crujia este termina en una dependencia poligonal cuyos pafos cajeados se
dividen mediante pilastras situadas en los angulos. Se cierran mediante una
galeria abierta constituida por dos filas de cuatro pilares cuadrangulares
cubierta por bovedas rebajadas.

Valoracion

La tipologia del conjunto original responde a las caracteristicas de la
arquitectura que se estaba realizando en los anos 40 y 50 del siglo XX, en la
que se desarrollaban fundamentalmente dos tendencias, a veces combinadas:
una basada en tradiciones populares y regionales, y otra clasicista inspirada en
la arquitectura de los Austrias, El Escorial y Juan de Villanueva.

Se trata de una construccion sobria y austera, pero racional y practica, donde
se combinan elementos y formas de tipo clasicista - como el modelo de
fachada, empleo del frontdn, la triple arqueria de ingreso con arcos de medio
punto, los oculos en fachada y nave, el modelo de torre o el empleo de la
piedra en zocalos y la pizarra en cubiertas -, con otros elementos de
procedencia mas popular y de origen medieval, como es el tipo de cubierta de
madera a dos aguas sobre arcos diafragma. Es este ultimo el elemento mas
original, por ser menos frecuente su empleo; se trata de un sistema
constructivo caracteristico de la arquitectura gética meridional, documentado
desde mediados del siglo XllI en construcciones tanto civiles como religiosas,
extendiéndose hasta el siglo XVI.

Es una construccidn sencilla y equilibrada, donde se combina la linea recta y la
sobriedad de inspiracion clasicista en el exterior, con elementos tradicionales
de origen medieval en el interior. Una reinterpretacion de elementos tomados



del clasicismo de los siglos XVI 'y XVIII y de época bajomedieval, con cierto aire
rural.

En términos generales, se puede decir que responde a un tipo de arquitectura
dentro de la linea que en esos momentos estaba llevando a cabo en las nuevas
construcciones la Direccion General de Regiones Devastadas y Reparaciones
y la Direccion General de Arquitectura. Sin embargo, no relne los valores de
excepcionalidad ni de significacion histérica o artistica que exige la Ley 3/2013
de Patrimonio Historico de la Comunidad de Madrid, para su declaracion como
Bien de Interés Cultural o Bien de Interés Patrimonial.

Bibliografia y documentacién

VVAA, “Alcobendas”, Arquitectura y Desarrollo Urbano, Comunidad de Madrid,
Zona Centro, I, Madrid, 1991, pp. 15-61.

Archivo del Ayuntamiento de Alcobendas

Archivo General de la Administracion. Seccion Regiones Devastadas
Archivo Diocesano de Madrid

Archivo Historico del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid

Archivo de las Esclavas del Sagrado Corazon de Madrid

Madrid, 11 de noviembre de 2014

e

, Rosa Cardero Losada
Area de Catalogacion de Bienes Culturales
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Casteliano l I Galego I | CataIéJ | English ]
Consulta y certificacion de Bien Inmueble
Cartografia Datos del Bien Inmueble
Consulta Descriptiva y Gréfica Referencia catastral 6158333VK4855N0001IW 1T I
Imprimir Datos A ... PS CONDE GAITANES 23
_ocaiizacion

28109 ALCOBENDAS (MADRID)
Clase Urbano
Superficie (*) 3.092 m?
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Uso Religioso

Ano construccroru |Qcal 1945
principal

Datos de la Finca en la que se integra el Bien Inmueble

Localizacion PS CONDE GAITANES 23 G
2acion | COBENDAS (MADRID)

Superficie 5
construida 3.092m
Superficie suelo 20.004 m?

Parcela construida sin division

Tipo Finca horizontal

Elementos Construidos del Bien Inmueble

Superficie Tipo Fecha
Uso Escalera Planta Puerta catastral (m2) Reforma  Reforma
E Reforma
RELIGIOSO 2] SM 01 529 ey 1.980
E Reforma
RELIGIOSO 1 00 01 1.642 media 1.980
£,
RELIGIOSO 1 01 ot 897 EReforma  0mp
media
RELIGIOSO P 00 02 24 EReforma  4.989
media

(*) Definicion de superficie

¢Como se pueden obtener datos protegidos (titularidad y valor catastral)
de los inmuebles y certificados telematicos de los mismos?

Volver

https://www .sedecatastro.gob.es/CYCBienlnmueble/OVCConCiud.aspx?UrbRus=U&RefC=61... 17/12/2014
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MODIFICACION DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE
ALCOBENDAS 2009

¢ Informe de la Direccién General de Aviacion Civil de fecha 16 de junio de
2016.

¢ Informe de la Direccion General de Medio Ambiente de fecha 20 de junio de
2016.

e Informe de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid de fecha 25 de mayo de 2016.
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SECRETARIA GENERAL DE TRANSPORTE

MINISTERIO
DE FOMENTO DIRECCION GENERAL DE AVIACION CIVIL

[ N

Alcalde de Alcobendas
Ayuntamiento de Alcobendas
Plaza Mayor, 1

28100 — Alcobendas (Madrid) —
Tel.: 916 59 76 00 L MTENTTY OE £
Fax: 916 59 76 16 CTMAD R

S/REF:

weee A 63T

recka:L ~ de junio de 2016 f

ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DEL CATALOGO DE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE ALCOBENDAS (MADRID) (AEROPUERTO ADOLFO SUAREZ
MADRID-BARAJAS) (EXP. 160145)

El 10 de junio de 2009, esta Direccién General evacuo informe preceptivo sobre
la “Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas”, conforme a Ic

establecido en la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, con
caracter favorable.

Por Decreto de la Alcaldia-Presidencia n® 3375 de 6 de abril de 2016, se resolvid
iniciar la tramitacién y aprobar inicialmente la "Modificacion Puntual n° 1 del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas’
(Madrid).

Con fecha de 29 de abril de 2016 tiene entrada en el Departamento la solicitud
por parte del Ayuntamiento de Alcobendas, para que esta Direccién General emita
informe preceptivo sobre la “Modificacion Puntual n® 1 del Catédlogo de Bienes y
Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas”, conforme

a lo establecido en la Disposicién Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998 en su
actual redaccion.

Una vez analizada la documentacion recibida, se ha comprobado por parte de
los Servicios Técnicos de esta Direccién General que la totalidad del ambito de
aplicacién del citado planeamiento se encuentra situada bajo las Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Sudrez Madrid-Barajas, y que el objeto del
planeamiento consiste exclusivamente en “incorporar una nueva ficha en el Catalogo de
Bienes, referida a la edificacién de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del
Sagrado Corazon de Jesus, que determine una proteccion de nivel estructural para el
conjunto de iglesia y convento, mientras que el resto de construcciones existentes (o ias
que pudieran sustituirlas) no estaran protegidas, aunque en todo caso se asegurara la
adecuada valoracion volumétrica y ambiental de las edificaciones protegidas,
salvaguardando sus valores tipolégicos”.

Por otro lado, la “Modificacion Puntual n® 1 del Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas’, en el apartado 3.
SERVIDUMBRES AERONAUTICAS” de su documentacidn, recoge lo siguiente:

P° DE LA CASTELLANA, 67
28071 MADRID

1 TEL: 91 597 7508
FAX: 91 597 85 14



“(...) la modificacion no aumenta las alturas edificatorias sobre el terreno,
actualmente autorizadas, que es lo que principalmente podria influir en la
operacion de las aeronaves. Se trata de mantener la edificacion existente
protegida.

(i)

La modificacién puntual del Catadlogo de Bienes y Espacios Protegidos no
supone cambio alguno ni en la edificabilidad maxima de la parcela, ni en las
condiciones de volumen, establecida por el vigente Plan General 2009,
quedando acreditado que no se aumenta altura maxima permitida (incluidos
todos los elementos ariadidos sobre la edificacion), respecto a la contemplada en
el Plan General vigente y se adecuan a las condiciones establecidas en el
informe evacuado por la Direccion General de Aviacion Civil el 10 de junio de
2009.

Por lo tanto, se considera que queda acreditado que no se aumenta la altura
maxima permitida (incluidos todos los elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles,
remates decorativos, asi como cualquier otro afiadido sobre las construcciones),
respecto a las contempladas en el Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas vigente, al tratarse de determinaciones que afectan a la proteccion
de una edificacion existente.”

Por tanto, teniendo en cuenta lo citado, y considerando que la presente
Modificacién Puntual no supone un aumento de las condiciones de altura maxima
admisible de las construcciones permitidas respecto al planeamiento vigente, este
Centro Directivo informa favorablemente la “Modificacion Puntual n® 1 del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas’,
(Madrid), en lo que a servidumbres aeronauticas se refiere.

Con independencia de lo anterior, se recuerda que, al encontrarse la totalidad
del ambito de la Modificacidon Puntual incluida en las zonas y espacios afectados por
servidumbres aeronduticas, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las gruas de construccion y similares)) o plantaciéon, requerird acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los
articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 en su actual redaccion, circunstancia que debera
recogerse en los documentos de planeamiento.

POR LA DIRECCION GENE DE AVIACION CIVIL
EL SUBDIRECTOR GENERAL DE AEROPUERTOS Y NAVEGACION AEREA

7% Jesls Perez Blanco

A RN 5 /
T, dsAvn

\ %

MINISTERIO
DE FOMENTO

2 DIRECCION GENERAL
DE AVIACION CIVIL
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 ENTERADA

En contestacion a su oficio con referencia de entrada en el Registro General de la Consejeria de
Medio Ambiente, Administracién Local y Ordenacion del Territorio con el nimero 10/086763.9/16 del
pasado dia 29 de abril de 2016 por el que viene a interesar informe en relacién con la Modificacion
Puntual n® 1 del Catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Alcobendas y a
la vista de la propuesta del Area de Analisis Ambiental de Planes y Programas, esta Direccion
General del Medio Ambiente formula el siguiente Informe Ambiental Estratégico:

1. ANTECEDENTES
1.1 Antecedentes administrativos

Con fecha 29 de abril de 2016 y referenciado con el numero 10/086763.9/16, tuvo entrada en el
Registro General de esta Consejeria de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del
Territorio, solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica Simplificada, procedente del
Ayuntamiento de Alcobendas, en relacion con la Modificacién Puntual n® 1 del Catalogo del Plan
General de Ordenacion Urbana del municipio de Alcobendas, acompafiada de la siguiente
documentacién:

- Memoria
- Anexos:
o Documento Ambiental Estratégico
o Documentacién modificada
o Plano servidumbres aeronauticas
o Informe de la Direccién General de Patrimonio Historico

1.2 Periodo de informacion publica

La Modificacién Puntual se aprobé inicialmente por Decreto. de Alcaldia-Presidencia de 6 de abril de
2016. La publicacion de dicha aprobacion en el BOCM de 9 de mayo de 2016 inicia el periodo de
exposicion publica de un mes.

2. CONTENIDO Y ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL
2.1 Descripcion del ambito. Contenido

El ambito de la Modificacion Puntual lo constituye la Iglesia situada en el Paseo Conde de los
Gaitanes n° 23 de Las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, dentro de la urbanizacion La
Moraleja, en el término municipal de Alcobendas.

Segun el Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, cuya aprobacion definitiva se produjo

por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid el 9 de julio de 2009 (B.O.C.M. de 23 de julio
de 2009), el suelo del ambito es urbano consolidado.

1de3



Segun la documentacion aportada, se propone:incorporar una nueva ficha en el Catalogo de Bienes,
referida a la edificacion de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de
Jesus, que determine una proteccién de nivel estructural para el conjunto de iglesia y convento,
mientras que el resto de construcciones existentes (o las que pudieran sustituirlas) no estaran
protegidas, aunque en todo caso se asegurara la adecuada valoracion volumeétrica y ambiental de las
edificaciones protegidas, salvaguardando sus valores tipologicos.

El alcance puntual de la presente modificacion se refiere exclusivamente a la proteccion de una
edificacion en suelo urbano consolidado, con el objetivo de preservar la edificacion por su relevancia
para el municipio, y no implica incremento de la edificabilidad ni reduccion de la superficie de zonas
verdes calificadas por el Plan General, ni en la altura actualmente autorizada sobre el terreno por la
Direccion General de Aviacion Civil. Tan solo incorpora una edificacién al Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos.

La documentacién incluye un informe de fecha 25 de noviembre de 2015 de la Direccién General de
Patrimonio Historico donde concluye que si bien el conjunto arquitecténico no reune los valores ni la
significacion histérica o artistica que exige la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histdrico de
la Comunidad de Madrid para su declaracion como Bien de Interés Cultural o Bien de Interés
Patrimonial, se propone al Ayuntamiento su inclusion en el Catalogo municipal de bienes y espacios
protegidos.

Asimismo, y segln consta en la documentacion enviada, se ha dado traslado a la Direccion General
de Aviacién Civil de la documentacidn técnica del expediente para que evacue informe respecto a las
servidumbres aeronauticas.

3. DETERMINACION DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA

De acuerdo con el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, “el 6rgano ambiental consultara
a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas”. En este sentido, examinada
la documentacion obrante en el expediente y teniendo en cuenta el ambito, muy reducido y local, y el
contenido de la propuesta recibida, se estima que al margen del propio Ayuntamiento en su condicion
de promotor de la Modificacién Puntual y de la Direccién General de Patrimonio Historico, que ya se
ha manifestado al respecto, no existe otra administracion publica afectada por el alcance del
presente plan y por tanto no es necesario efectuar consulta alguna.

En virtud del articulo 31 de la Ley 21/2013, la Direccién General del Medio Ambiente de la Consejeria
de Medio Ambiente, Administracion Local y Ordenacion del Territorio, teniendo en cuenta la
documentacion presentada y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo V, emite el
siguiente informe ambiental estratégico que es preceptivo y determinante y concluye la evaluacion
ambiental estratégica simplificada.

4, INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO

Este Informe se redacta sin perjuicio de las posibles alegaciones que deberan ser tenidas en cuenta
por el érgano sustantivo con caracter previo a la aprobacién de la Modificacion Puntual.

De acuerdo con los criterios del Anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, teniendo en cuenta la
magnitud, alcance y caracteristicas de la propuesta sobre un suelo urbano y su escasa influencia
sobre el planeamiento urbanistico del municipio, esta Direccion General del Medio Ambiente no
aprecia que la Modificacién Puntual n° 1 del Catalogo del Plan General de Ordenacion Urbana del
municipio de Alcobendas pueda suponer efectos significativos sobre el medio ambiente en los
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términos establecidos en el presente Informe Ambiental Estratégico, sin perjuicio de los informes de
los érganos y entidades publicas previstos legalmente como preceptivos o que, por razén de la
posible afeccion de los intereses publicos por ellos gestionados, deban considerarse necesarios
conforme al articulo 57 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Lo que se comunica para su conocimiento y efectos oportunos conforme a lo previsto en la
legislacién ambiental vigente en el momento en el que se inici¢ dicho expediente.

Madrid, 2 0 JUN 2016

El director ggneral

Fdo.: Mariano Gonzalez Saez

Direcciéon General del Medio Ambiente
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IiEF.: )-‘\PP/JEB-CH. Su Ref.: Reg. Salida n® 9640, 28/04/2016

TIPO: Modificacion planeamiento general

ASUNTO: Modificacion Puntual n° 1 del Catédlogo del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto es la
incorporacion de una nueva ficha en el Catalogo de Bienes, referida a la
edificacion de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del
Sagrado Corazon de Jesus.

INTERESADO: -Ayuntamiento de Alcobendas
Departamento de Urbanismo
Plaza Mayor, 1
28100-Alcobendas
MADRID

-Direccion General de Urbanismo.
C/ Alcala, 16 - 52 planta
28014-MADRID

-Direcciéon General de Medio Ambiente.

Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Alcala n° 16, 32 planta

28014-MADRID

MUNICIPIO: Ayuntamiento de Alcobendas.

Con fecha 29 de abril de 2016 se recibe, en esta Direccién General de Patrimonio
Cultural, oficio del Ayuntamiento de Alcobendas por el que se solicita informe sectorial, en
materia de Patrimonio Histérico, sobre la Modificacion Puntual n° 1 del Catalogo del Plan
General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto es la incorporacién de una
nueva ficha en el Catédlogo de Bienes, referida a la edificacién de la iglesia y del antiguo
convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus.

Examinada la documentacion presentada y los datos obrantes en esta Direccion General
de Patrimonio Cultural se comprueba que en el dmbito de la Modificacién Puntual no se
encuentran Bienes Inmuebles del Catdlogo Geografico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, a fecha de hoy. En consecuencia, en lo que se refiere al
Patrimonio Histérico se informa que la referida Modificacidn Puntual no afecta al Patrimonio
Histarico.

Asi, por todo lo anteriormente expuesto, y de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
16.3 de la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, se
informa que no existe objecién a la tramitacion de la Modificacion Puntual n° 1 del Catalogo del
Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas, aprobado por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto es la incorporacién de
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una nueva ficha en el Catadlogo de Bienes, referida a la edificaciéon de la iglesia y del antiguo
convento de las Esclavas del Sagrado Corazén de Jesus, desde el punto de vista del Patrimonio
Historico.

En Madrid, a 25 de mayo de 2016

EL JEFE DEL AREA DE PROTECCION

Angel Garcfa Valero.

Fdo.: Miguel
Vo BO LA DIRECTORA GENERAL . —
DE PATRIMONIO CULTURAL _—

Fdo.: Palgma Sobrini Sagaseta de Ilurdoz.
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REF.: APP/JEB-CH Su Ref.: Reg. Salida n® 9640, 28/04/2016
TIPO: Modificacion planeamiento general

ASUNTO: Modificacion Puntual n® 1 del Catdlogo del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno de
la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto es la
incorporacion de una nueva ficha en el Catdlogo de Bienes, referida a la
edificacion de la iglesia y del antiguo convento de las Esclavas del
Sagrado Corazén de Jesus.

INTERESADO: -Ayuntamiento de Alcobendas
Departamento de Urbanismo
Plaza Mayor, 1
28100-Alcobendas
MADRID

-Direccién General de Urbanismo.
C/ Alcald, 16 - 52 planta
28014-MADRID

-Direccién General de Medio Ambiente.

Area de Andlisis Ambiental de Planes y Programas
C/ Alcala ne 16, 32 planta

28014-MADRID

MUNICIPIO: Ayuntamiento de Alcobendas.

Con fecha 29 de abril de 2016 se recibe, en esta Direccion General de Patrimonio
Cultural, oficio del Ayuntamiento de Alcobendas por el que se solicita informe sectorial, en
materia de Patrimonio Historico, sobre la Modificacién Puntual n® 1 del Catilogo del Plan
General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, aprobado por Acuerdo del Consejo de Gobierno
de la Comunidad de Madrid de 9 de julio de 2009, cuyo objeto es la incorporacion de una
nueva ficha en el Catdlogo de Bienes, referida a la edificacién de la iglesia y del antiguo
convento de las Esclavas del Sagrado Corazon de Jesus.

Examinada la documentacidon presentada y los datos obrantes en esta Direccidn General
de Patrimonio Cultural se comprueba que en el ambito de la Modificacion Puntual no se
encuentran Bienes Inmuebles del Catalogo Geogréafico de Bienes Inmuebles del Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, a fecha de hoy.

En Madrid, a 25 de mayo de 2016

AREA DE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO

s

EL TECNICO ARQUEOLOGO,,

Fdo.: José Enriaué Benito Lépez.

Diligencia para hacer constar que el presente documento,

compuesto de 116 paginas, numeradas del 1 al 116 (incluida 1de1
Planimetria) ha sido aprobado por Acuerdo gle la Junta de Gobierno

Local N° 6/478

Alcobendas, a 20 d“novlambre de 2018

La Concojal-Secrotariorde 1a Justa de Gobierno Local 1

Fdo.: M* Concepcién Villaién Blesa
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Diligencia para hacer constar que el presente documernto, compuestode 116 paginas,
numeradas de 1 a 116 (incluida planimetria) ha sido APROBADO INICIALMENTE er
sesion plenana celebrada el dia 12 de septiembre de 2019.

Alcobendas, a3de e 2019

(Por delegacion de la Secretaria Genec etz G de fecha 8) de septiembre de 2015)

Fyo.: Nuria i
JEFADEL DEPARTAMENTO DE URBANISMO




