MANZANA 14 del Plan Parcial del Sector SUS-

A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

MEMORIA
Julio 2021



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

ESTUDIO DE DETALLE
MANZANA 14 DEL PLAN PARCIAL SECTOR SUS-A4
VALDELACASA, ALCOBENDAS (MADRID)

< N & / /




Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

INDICE

MEMORIA

8.

9

Nk wD

OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE

AUTOR DEL ENCARGO

REDACTOR

AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE

CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA

ESTADO ACTUAL

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE REDACCION DEL ESTUDIO DE
DETALLE

ESTRUCTURA PROPIEDAD

ORDENACION PORMENORIZADA

10. POSICION DE LA EDIFICACION
11. CUADRO DE CARACTERISTICAS

ANEXOS

ARSI U i

FICHA DEL PROYECTO DE REPARCELACION

FICHA CATASTRAL

NOTA REGISTRAL

PLAN PARCIAL SECTOR SUS-A4-VALDELACASA-ALCOBENDAS
ORDENANZA DE LA EDIFICACION DE ALCOBENDAS
DECLARACION TECNICO COMPETENTE

MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO

INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS
CUMPLIMIENTO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

PLANOS

PLANOS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

P.N1 LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

P.N2 UBICACION DEL AREA EN EL PLANO DE PROCEDIMIENTO ABREVIADO
P.N3 COTAS DEL TERRENO-MANZANA 14

P.N4 ALTURA MAXIMA DE PLANEAMIENTO

. 01- PLANO DE SITUACION

.02A LEVANTAMIENTO TOPOGRAFICO

1.02B SANEAMIENTO

.03 ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

.04 PLANO DE USOS

.05 ALINEACIONES-ALTURAS MAXIMAS PP SUS-A4
.06 INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

0.01 PLANTA AREA DE MOVIMIENTO-VOLUMENES



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

ESTUDIO DE DETALLE MANZANA 14 DEL PLAN PARCIAL SUS-A4-VALDELACASA,
ALCOBENDAS

1. OBJETO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

De acuerdo con la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de

Madrid, la funcién y limites de los Estudios de Detalle son:

Articulo 53. Funcion y limites.

1. El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades
urbanas equivalentes completas, tiene por funcién, en las areas y los supuestos
previstos por los Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la concreta
definicion de los volumenes edificables de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento y el sefialamiento de alineaciones y rasantes.

2. En el cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto
de suordenacion como resultado de la disposicidon de los volimenes,
pero los mismos tendran caracter de areas interiores vinculadas a los
suelos edificables, sin conformar espacios con uso pormenorizado

propio.

b) En ningun caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la
edificabilidad y desconocer o infringir las demas limitaciones que les
imponga el correspondiente Plan General o Parcial.

c) En ningun caso podran parcelar el suelo.

El presente Estudio de Detalle tiene por objeto el desarrollo de la manzana
14 del Plan Parcial Del sector SUS-A4-Valdelacasa de Alcobendas, de la
Revision del Plan general de Ordenacion Urbana de Alcobendas (Madrid),
aprobado definitivamente, previo informe favorable de la Comisibn de
Urbanismo de Madrid de 24 de julio de 2009, por Acuerdo del Consejo de
Gobierno de la Comunidad de Madrid, de fecha 9 de julio de 2009. (BOCM de
23 de julio de 2009).

El objeto y necesidad del Estudio de Detalle, por el cual se legitima su
formulacion, lo establece las Normas e Instrucciones Urbanisticas, Art.17
“Estudios de Detalle” asi como en las condiciones particulares de las Zonas de

Ordenanza Articulo 36. Clave de Zona Terciaria (T):
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8.Intensidad de uso:
c)Altura de la edificacion y namero de plantas:
La edificacidon no sobrepasara en ningln punto una altura de cornisa de 22
metros y 5 plantas.
Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de cien

metros), a través de un Estudio de Detalle.

f) Separacioén entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela debera respetar las
distancias en la Ordenanza de edificacién, construcciones e instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas viene fijada en el
plano de ordenacién n°. “Alineaciones, altura maxima y areas de
movimiento”, y cuando se produzcan parcelaciones cumpliran los retranqueos
establecidos.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura (un maximo de cien
metros), a través de un Estudio de Detalle. En este supuesto el Estudio de

Detalle fijara la separacion entre edificaciones.

todo ello en conformidad con el citado articulo 53 de la Ley 9/2001 del suelo de la

Comunidad de Madrid, que establece la funcion y limites de los Estudios de Detalle.

El presente Estudio de Detalle no adaptara las alineaciones y rasantes, que se
mantienen con la misma definicibn que establece el Plan Parcial y la
Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones del Ayuntamiento
de Alcobendas. Su objeto, por tanto, se va a limitar a ordenar los volumenes,
altura de la edificacion de la manzana 14 y separacion entre las futuras
edificaciones de las parcelas colindantes sin que se condicione el desarrollo

del resto de las parcelas.
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2. AUTOR DEL ENCARGO.

Promueve este Estudio de Detalle PADEO ITG, S.L.U. con CIF: B88617584 con
domicilio en la Calle Serrano, 41 CP. 28001, Madrid.

Constituida mediante escritura autorizada por el Notario de Madrid, Don
Francisco Consegal Garcia, el dia 6 de marzo de 2.020, numero 1.771 de
protocolo, que se INSCRIBIO en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 40.376,
folio 30, hoja M-717.219, inscripcion 12

El dia 04 de mayo se recibe el informe emitido por el Registro de la Propiedad
segun el cual se informa de la venta por parte del “Consorcio Urbanistico de
Valdelacasa” a “Padeo ITG S.L.U.”, la finca registral nUmero 67514, parcela
denominada 14-B, situada en la Avenida de Monte de Valdelatas numero
veinticuatro, el dia 25 de marzo de dos mil veintiuno.

(Escritura remitida telematicamente por la Notaria de “Don Carlos Pérez

Ramos”, Numero 447 del Diario 63 de fecha 25/03/2021)

3. REDACTOR.

El técnico redactor del Estudio de Detalle es Dia. Patricia Martinez Fernandez,
arquitecto colegiado con el n°15.120 del Colegio Oficial de Arquitectos de
Madrid.

4. AMBITO DEL ESTUDIO DE DETALLE.

El ambito del Estudio de Detalle se circunscribe a la inicial parcela 14, hoy
denominada Manzana 14 del Plan Parcial del Sector SUS-A4-Valdelacasa-
Alcobendas y que incluye tres parcelas de diferente titularidad y que
corresponde a:
Parcela 14B: PADEO ITG, S.L.U. con CIF: B88617584 con domicilio en la Calle
Serrano, 41 CP. 28001, Madrid.
Parcela 14A-1: GRUPO INMOBILIARIO DELTA S.A. / A28964906 / Avda. de la Vega 1
Edif. 3 Planta 4 28108, Madrid.
Parcela 14A-RESTO: AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS / P2800600E/ PZ MAYOR 1,
28100, Madrid.
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Las parcelas que constituyen la manzana 14 proceden de la Reparcelacion de

la misma. Las parcelas estan inscritas en el Registro de la Propiedad de

ALCOBENDAS, NUMERO UNO:

PARCELA 14 B: al tomo 1.272, libro 1.174, folio 106, finca namero 67.514 de

Alcobendas, idufir 28134000425146.

PARCELA 14 A-1: al tomo 1.232, libro 1.134, folio 204, finca niumero 65.514 de

Alcobendas, idufir 08637.

PARCELA 14 A: al tomo 1.272, libro 1.174, folio 101, finca numero 67.512 de

Alcobendas, idufir 28134000425139.

(Se aporta copia de las notas registrales como anexoa la Memoria).

La superficie de la manzana 14 que figura en el Plan Parcial es de 41.593 m2;

siendo la superficie de las parcelas resultantes:

- 14 B: 24.382,59 m2.

- 14 A-1: 12.500 m2

- 14 A:4.710,41 m2
La parcela 14-B tiene forma de L irregular con los lados rectos de mayor longitud
orientados a norte y oeste, siendo alineaciones a viario publico. Linda por el norte
con la Calle de Perdiguera, linda por el este con la Avenida del Monte
Valdelatas, y al sur con las parcelas 14-Al y 14A m. Linda por el oeste con la Calle
de Pefalara.
La parcela 14-Al tiene forma rectangular irregular con los lados rectos de mayor
longitud orientados a este y oeste. Linda por el norte con la parcela 14B en una
recta de 81,70 m, linda por el este con la Avenida del Monte Valdelatas, y al sur
con la calle de El Yelmo. Linda por el oeste con la parcela 14A y la parcela 14B.
La parcela 14-A tiene forma de cuadrado irregular. Linda por el norte con la
parcela 14B, linda por el este con la parcela 14-Al,al sur con la calle de El Yelmo.

Linda por el oeste con la calle de Penalara.

TOPOGRAFIA:

Topograficamente, el terreno presenta una inclinaciéon importante. La inclinacion
mayor va desde la esquina noreste de la parcela 14B, punto mas bajo, con 664,92
msnm, al punto mas alto, zona sur, en la parcela 14-A-1 con 679,80 msnm con una

diferencia total de nivel de 14,88 metros.
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5. CONDICIONES URBANISTICAS DE LA PARCELA.

La parcela se situa en el sector denominado Valdelacasa correspondiente
a los terrenos situados al oeste del término municipal de Alcobendas, en la
provincia de Madrid, junto al parque de Valdelatas. La parcela n°14 se
encuentra en el centro-sur del sector.

Estd calificada por el Plan Parcial del Sector SUS-A4-Valdelacasa con el
Articulo 36 Clave de Zona terciaria en grado 1° Dentro de esta
clasificacioén,el Plan Parcial para la parcela n°14 en el punto 8 c) del articulo
36 especifica que se podran establecer condiciones para la ordenaciéon
singular del volumen mediante especificaciones en altura (un maximo de

cien metros) a través de un Estudio de Detalle.

6. ESTADO ACTUAL.

La parcela se encuentra vacia y libre de edificacion. Su topografia es la que se

representa en el plano topografico .02 A adjunto al presente Estudio de Detalle.

7. JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE REDACCION DEL ESTUDIO DEDETALLE.

El articulo 17 de las Normas e Instrucciones Urbanisticas y El Plan Parcial del
sector SUS-A4-Valdelacasa, en el art. 36 de sus Ordenanzas Reguladoras,
remite a la necesidad de la redaccidon de este Estudio de Detalle para la
parcela n°14 para la ordenacion singular del volumen mediante edificaciones

en altura (un maximo de cien metros).

8. ESTRUCTURA PROPIEDAD

La parcela 14 se reparcela en 3 fincas. Los afectados incluidos dentro del &mbito
del Estudio de Detalle son, por tanto:
Parcela 14B: PADEO ITG, S.L.U. con CIF: B88617584 con domicilio en la Calle

Serrano, 41 CP. 28001, Madrid.

Parcela 14A-1: GRUPO INMOBILIARIO DELTA S.A. / A28964906 / Avda. de la Vega 1
Edif. 3 Planta 4 28108, Madrid.

Parcela 14A-RESTO: AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS / P2800600E/ PZ MAYOR 1,
28100, Madrid.
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9. ORDENACION PORMENORIZADA.

El presente Estudio de Detalle sobre la Manzana 14 no adaptara las
alineaciones y rasantes, que se mantienen con la misma definicibn que
establece el Plan Parcial. Su objeto, por tanto, se limita a ordenar las alturas de
la nueva edificacion y estudio de volumenes exclusivamente de la Manzana

14 sin alterar las condiciones iniciales de las parcelas colindantes.

La propuesta desarrollada por el Estudio de Detalle ordena la altura maxima
de los mismos y la separacion minima entre edificaciones.

El Estudio de Detalle también ordena, justificando el cumplimiento de los
retranqueos y separaciones que marca la normativa urbanistica.

La urbanizacion, edificacion y ordenaciéon de los espacios libres sera objeto de
proyecto con el que se solicitara la licencia de obras de las diferentes

parcelas.

Como se desprende de la propuesta, el Estudio de Detalle mantiene la
edificabilidad maxima (49.911,73 m2c) previstos por el Plan Parcial, asi como la
ocupacion y el resto de parametros establecidos por el Plan Parcial,
cumpliendo asi las condiciones limitativas que la Ley del Suelo establece para

esta figura de planeamiento.

10. POSICION Y ALTURAS DE LA EDIFICACION.

Altura de la edificacion se define en el Estudio de Detalle:
-Se define una altura maxima de la edificacion de 100 metros, tomando como base

de medicidén el nivel de terreno natural en cada punto.

- Retranqueos de las edificaciones: En relacidon con las calles publicas y los
linderos de parcelas la normativa (art 36, punto 8.g) de las Ordenanzas del
Plan Parcial) establece un retranqueo minimo de 10 m respecto a la
alineacion oficial del borde de parcelas de la Avda. de Valdelaparray a la
Avda. del monte de Valdelatas. Un retranqueo minimo de 10 metros de
respecto a la alineacion oficial de borde de parcelas. Y Para el resto de

linderos con otras parcelas el retranqueo minimo sera de 10 metros.

12
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- Laseparacion H entre edificios de diferentes parcelas se medira sobre
perpendicular a las fachadas en el punto méas desfavorable y a partir de los
maximos salientes de la edificacion, a excepcion de los aleros o cornisas
con vuelos iguales o inferiores a 1,00 metro. Dicha separacion se sera igual
o superior a la altura del edificio(H) medida a la linea de retranqueo
obligatoria de la parcela contigua, segun el articulo 7. de la Ordenanza de

la Edificacion de Alcobendas.
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11. CUADRO DE CARACTERISTICAS.

MANZANA 14 DEL P.P. SUS- ESTUDIO DE DETALLE
A4-VALDELACASA-
ACLOBENDAS
ORDENANZA ARTICULO 36. CLAVE ARTICULO 36.
TERCIARIA (T) Grado CLAVE TERCIARIA
10 (T) Grado 1°
SUPERFICIE 41.593,00 m2 41.593,00 m2
EDIFICABILID 49.911,73 m2 49.911,73 m2
AD MAXIMA
TIPOLOGIA TERCIARIO CLASE A - TERCIARIO CLASE A -
HOTELERO HOTELERO
ALTURA 22 metros y 5 plantas 100 metros
MAXIMA (100 metros mediante ED)
SEPARACION H a edificios existentes (Siendo H| H a la linea de
ENTRE la altura de cornisa edificio) Art.7| retranqueo de 10m de la
EDIFICIOS ORDENANZAS DE EDIFICACION, | parcela colindante y
CONSTRUCCIONES E art.7 de la Ordenanza de
INSTALACIONES Edificacion
DESTINO PRIVADO PRIVADO

En Madrid a 28 de julio de 2021

Patricia Martinez Fernandez

Arquitecto col. N°:15.120 COAM
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FICHA DEL PROYECTO DE REPARCELACION
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Proyecto de Reparcelacién RO TG e

Voluntaria
Sector Valdelacasa T-10 14-8

Finca Rasultants

|Descnm6r¢ Y CARACTERISTICAS PLANO DE SITUACION E:1/20000 ©

M2 parcela 24.382,59 m2s & 28

Unidades de 52.666,3926 u.a

Aprovechamiento

M2 Edificables Total 29,259,1070 m2c

COORDENADAS PUNTOS

-K‘.' 444.077,26

Punto 1 ¥: 4.467.017,65
A 42407503
Punto 2 ¥: 4.457.000,48
M 444.087,57
Punto 3 ¥: 4487.105,80
A 484.743,86
. Punto 4 |¥: 4.487.105,72
X AR4.258 75
IPUHtD 5 v: 448708811
x84 29528
Punto 6 ¥: 4.486.996,03
M 444,154,27
Punto 7 ¥ 4.487.007,62
Punta 8 i
.1': 4486947 43
K 444,134,33
Punto 9 ¥: 4.488.911,51
K AR4.06717
Punto 10 ¥: 4.486.9%,13
NORMATIVA REGULADORA
Uso caracterfstico Terciario
= Mi&T0
Usos permitidos Tarciato

limitaciones articulo 36
del Plan Parcial Dotacional

Ordenanza T-19 del

Normativa especifica plan parcial SUS A-4 »
"Valdelacasa" "
b
Planeami Plan Parcial SUS A-4 14-B
ento sectorial "Valdelacasa"
Plan General de 1
m m Ordenacién Urbana A 7'

de Alcobendas

DESCRIPCION DE LA PARCELA

Parcela Urbana en el sector SUS A-4
"Valdelacasa" del municipio de Alcobendas, con
una superficie de 24.382,59 m2. Linda:Norte,
con la calle de Perdiguera; Este con la Avenida
del Monte de Valdelatas y parcela 14-Al; Sur
con las parcelas 14-A; y al Oeste con la calle de
Pefialara.
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Proyecto de Reparcelacion

Voluntaria
Sector Valdelacasa

Finca Resultante

CODIGO DE USO

DENOMINACION

T-10

14-A

' [IDESCRIPCION Y CARACTERISTICAS

M2 parcela

4.710,41 m2s

Unidades de
Aprovechamiento

10.174,4874 u.a

M2 Edificables Total

5.652,4530 m2c

COORDENADAS PUNTOS

PLANO DE SITUACION E:1/20000 O
=N

o

i)
bt
fi

JCERTIFICO QUE HA sipG
APROBADO INICIALMENTE POR
ffi LA JUNTA DE GOBIERNO LOCAL,
) EN LA SESION DE FECHA

Puntol o
Punto 2 . st
Punto 3 o)
Punto 4 : .::::
Punto 5 RS
Punto 6A : .:::::;
Punto ?, z et
-

NORMATIVA REGULADORA

del Plan Parcial
Bl

Uso caracteristico Terciario

Usos permitidos Lot

limitaciones articulo 36 Terciario
Dotacional

Normativa especifica

Ordenanza T-1° del
Plan Parcial SUS A-4
"Valdelacasa"

Planeamiento sectorial

Plan Parcial SUS A-4
"Valdelacasa"

Planeamiento General

Plan General de
Ordenacién Urbana
de Alcobendas

calle de Pefalara.

|| DESCRIPCION DE LA PARCELA

Parcela Urbana en el sector SUS A-4
"Valdelacasa" del municipio de Alcobendas, con
una superficie de 4.710,41 m2. Linda:Norte,
con la parcela 14-B;Este con la Parcela 14-A1
iSur con la calle del Yelmo; y al Qeste con la

CERTIFICO QUE HA SIDO
APROBADO DEFINITIVAMENTE
A% L paf LA JUNTA DE GOBIERNO
s | LOKIAL, BN LA SESIAN DE FECHA

L I

h UL, 2012
‘_ e Ef;:il.iﬂi‘ J RARBAIS rla
=i 7“2 —

T e i

}_\

4 A8
i SaliE

P, Poa .‘j;‘--w. e

.
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FICHA CATASTRAL
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Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

Registradores

DE ESPANA

E INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por

MARIA JOSE SANCHEZ SEGURA

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 1
Avda. de Espana, 17 - local 10 - ALCOBENDAS
fifno: 0034 91 6522054

correspondiente a la solicitud formulada por
MOMENTUM REAL ESTATE SL

con DNI/CIF: B85572949

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F21HN78P3

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.

hitp://www.registradores.org

La at icidad de este d to se puede comprobar mediante su codigo seguro de verificacion (CSV) en htip:/fwww _registradores.org/csv
CSV: 9212100121247853
Huella: 06e0f788-30ea59bf-f7455ace-ad050a58-7066a37a-95ee7091-db43819a-d3983ccB
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

JE ESPANA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANA N2 17

ALCOBENDAS - MADRID C.P. 28100

TEL- 916522054 / FAX- 916534818

Fecha Emisién:
CUATRO DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO
Solicitante:
MOMENTUM REAL ESTATE SL
Causa del interés legitimo:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

SE ADVIERTE QUE LA INFORMACION REGISTRAL QUE CONSTA A CONTINUACION SOLO PODRA SER
UTILIZADA PARA LA FINALIDAD ALEGADA EN LA SOLICITUD DE ESTA NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

FINCA DE ALCOBENDAS N?: 67514 de ALCOBENDAS
CODIGO REGISTRAL UNICO: 28134000425146

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela denominada 14-B, situada en la Avenida del Monte de Valdelatas niimero veinticuatro,
en el sector Valdelacasa del término municipal de Alcobendas, con una superficie de veinticuatro mil
trescientos ochenta y dos con cincuenta y nueve metros cuadrados, siendo su edificabilidad de
veintinueve mil doscientos cincuenta y nueve con mil setenta metros cuadrados. Linda: Norte, con la
calle de Perdiguera, antes calle E; Este, con la Avenida del Monte de Valdelatas; Sur, con las parcelas
14-A y 14-A1; y Oeste, con la calle de Pefalara, antes calle A. Uso caracteristico: Terciario.
REFERENCIA CATASTRAL: 4169901VK4846N0001MG.

OBSERVACIONES:
No se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley

Hipotecaria.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
CONSORCIO URBANISTICO VALDELACASA V83571232 1272 1174 106 1

- 100,00% del pleno dominio, por titulo de reparcelacion, como consecuencia de la modificacion puntual
numero 4 del Plan Parcial del sector Valdelacasa.

CARGAS POR PROCEDENCIA

** Esta finca se encuentra, por procedencia de la finca matriz, registral nimero 65.331 del Municipio de
Alcobendas, SUJETA a la liquidacion que proceda del impuesto.

** Esta finca se encuentra, por subrogacion real de las fincas registrales 65.387 y 65.411, parcelas
iniciales nimeros 7 y 14-B, respectivamente, SUJETA a los siguientes derechos de reversion: 1. Al que
resulta de la inscripcion 82 de la finca registral 1.820, de la que trae causa una participacion indivisa de
cuatro enteros una centésima por ciento de la finca 65.387, en virtud de las actas de ocupacién y pago
de las fincas afectadas por el &#8220;Proyecto de Delimitacion y Expropiacion del Sector
Valdelacasa.&#8221;. 2. Al que resulta de la inscripcion 12 de la finca registral 65.256, de la que trae
causa una participacidn indivisa de un entero once centésimas por ciento de la finca 65.411, en virtud
de las actas de ocupacion y pago motivadas por la expropiacion para la construccion de la Escuela
Superior de Ingenieros Industriales de Madrid. 3. Al que resulta de la inscripcion 12 de segregacion y
expropiacion de la finca registral 50.513, en virtud de las actas de ocupacién y pago de las fincas
afectadas por las obras del &#8220;Proyecto de Via Perimetral del Poligono Industrial de Alcobendas,
Tramo I1.&#8221;, de la que procede por segregacion la finca 65.321 y, de la que trae causa a su vez una
participacion indivisa de setenta centésimas por ciento de la finca 65.411.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

JE ESPANA

presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la 1echa de expedicion de la presente nota:

Numero 447 del Diario 63 de fecha 25/03/2021.

Se presenta una copia electrénica de la escritura remitida TELEMATICAMENTE por la Notaria de "DON
CARLOS PEREZ RAMOS", que tuvo entrada en esta oficina en el dia de hoy, a las catorce horas y
cincuenta y un minutos, otorgada en MADRID el dia veinticinco de Marzo del afio dos mil veintiuno, ante
el Notario DON CARLOS PEREZ RAMOS, numero de protocolo 1097/2.021, por la que "CONSORCIO
URBANISTICO VALDELACASA" VENDE a "PADEO ITG SLU", la finca registral nimero 67514, Parcela
denominada 14-B, situada en la Avenida del Monte de Valdelatas nimero veinticuatro.

Nuamero 451 del Diario 63 de fecha 26/03/2021.

REMITIDA TELEMATICAMENTE, fuera del horario de presentacién, por la Notaria de "DON CARLOS
PEREZ RAMOS", una copia electrénica de la escritura que tuvo entrada en esta oficina en el dia de hoy,
a las ocho horas y doce minutos, y se presenta a las nueve horas del dia de hoy, otorgada en MADRID el
dia veinticinco de Marzo del afio dos mil veintiuno, ante el Notario DON CARLOS PEREZ RAMOS,
numero de protocolo 1098/2.021, por la que la sociedad "PADEO ITG SLU" CONSTITUYE HIPOTECA
sobre la finca registral nimero 67.514, Parcela denominada 14-B, situada en la Avenida del Monte de
Valdelatas nimero veinticuatro, a favor de "ENIV, S.A.R.L.", en garantia de un préstamo de CINCUENTA
MILLONES CIEN MIL EUROS de principal, intereses, costas y gastos correspondientes.

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia CUATRO DE MAYO DEL ANO DOS
MIL VEINTIUNO antes de la apertura del diario.

HONORARIOS: 3,64 EUROS.- IVA INCLUIDO. Arancel Nro. 4.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidn de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPDA&#8221;), queda informado:

-De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y archivos
del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y
previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base legitimadora de este tratamiento.

-Conforme al art. 6 de la Instruccidn de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
recabado informacidn respecto a su persona o hienes.-

- El periodo de conservacién de los datos se determinara de acuerdo a los criterios establecidos en la
legislacién registral, resoluciones de la Direccién General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacion de servicios, dichos periodos de conservacion se
determinaran de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el
Registro podra conservar los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en que sea necesario por la existencia de responsabilidades
derivadas de la prestacién servicio.-

- La informacién puesta a su disposicion es para su uso exclusivo y tiene cardcter intransferible y
confidencial y unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicito la informacion. Queda
prohibida la transmisién o cesidn de la informacién por el usuario a cualquier otra persona, incluso de
manera gratuita.-

- De conformidad con la Instruccidn de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, rectificacion, supresion, oposicién, limitacidn y portabilidad
establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccion del Registro.
Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD):
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

DE ESPANA

www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podra ponerse en contacto con el delegado de
proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la direcciéon dpo@corpme.es

ADVERTENCIAS

- Esta informacion registral tiene valor puramente indicativo, careciendo de garantia, pues la libertad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en perjuicio de tercero, por
certificacion del Registro (articulo 225 de la Ley Hipotecaria).

- Queda prohibida la incorporacion de los datos que constan en la presente informacion registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
expresando la fuente de procedencia (Instruccion de la D.G.R.N 17/02/98; B.O.E. 27/02/1998).

- Esta informacion registral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecario.
- El usuario receptor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresadas en la web oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercantiles y de Bienes

Muebles de Espana publicadas a través de la url:
hitps://www.registradores.org/registroVirtual/privacidad.do.
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPANA

Informacion Registral expedida por

MARIA JOSE SANCHEZ SEGURA

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 1
Avda. de Espafa, 17 - local 10 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6522054

correspondiente a la solicitud formulada por
MOMENTUM REAL ESTATE SL

con DNI/CIF: B85572949

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F21HQ19H9

Citar este identificador para cualquier cuestion relacionada con esta informacion.
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANA N2 17

ALCOBENDAS - MADRID C.P. 28100

TEL- 916522054 / FAX- 916534818

Fecha Emision:
CUATRO DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO
Solicitante:
MOMENTUM REAL ESTATE SL
Causa del interés legitimo:
Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

SE ADVIERTE QUE LA INFORMACION REGISTRAL QUE CONSTA A CONTINUACION SOLO PODRA SER
UTILIZADA PARA LA FINALIDAD ALEGADA EN LA SOLICITUD DE ESTA NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

FINCA DE ALCOBENDAS N2: 65514 de ALCOBENDAS
CODIGO REGISTRAL UNICO: 28134000408637

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: PARCELA 14-A1. Solar. Parcela urbana situada en el Sector SUS A-4 Valdelacasa del
municipio de Alcobendas, en la Avenida Monte Valdelatas, numero treinta, con una superficie de doce
mil quinientos metros cuadrados de suelo, siendo su edificabilidad de quince mil metros cuadrados
&#8211;Uso terciario, Grado | oficinas-. Es la parcela 14-A1. Norte, formando una recta de 81,70 metros,
con la parcela 14-B, sefalada en la actualidad con el nimero veinticuatro de la Avenida Monte
Valdelatas; Este, con la Avenida del Monte Valdelatas; Sur, con calle B, hoy denominada calle De El
Yelmo y Oeste, formando una linea quebrada de 112,35 metros y 60,69 metros, siendo el angulo entre
ambas de 168,97 grados, con la parcela 14-A de la que se segregd, hoy por el Oeste linda con la parcela
14-A, senalada con el numero cincuenta y tres de la calle Pefalara, y con la parcela 14-B, sefalada
como ya se indico, con el nimero veinticuatro de la Avenida del Monte Valdelatas. REFERENCIA
CATASTRAL: 4169902VK4846N00010G.

OBSERVACIONES:
No se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley

Hipotecaria.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
GRUPO INMOBILIARIO DELTA SA A28964906 1232 1134 204 1

-100,00 del pleno dominio, por titulo de cesion de derechos en ejecucion de sentencia.

Formalizada en escritura otorgada el dia veintiocho de septiembre del afio dos mil nueve, ante la Notario
de Alcobendas doiia Pilar M. Ortega Rincon, numero 839 de protocolo.
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ADVERTENCIAS
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E INFORMACION REGISTRAL

Registradores

DE ESPANA

Informacién Registral expedida por

MARIA JOSE SANCHEZ SEGURA

Registrador de la Propiedad de ALCOBENDAS 1
Avda. de Espafia, 17 - local 10 - ALCOBENDAS
tifno: 0034 91 6522054

correspondiente a la solicitud formulada por
MOMENTUM REAL ESTATE SL

con DNI/CIF: B85572949

Interés legitimo alegado:

Investigacion juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

Identificador de la solicitud: F21HP71P4

Citar este identificador para cualquier cuestién relacionada con esta informacion.
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Regisl;radores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANA N2 17

ALCOBENDAS - MADRID C.P. 28100

TEL- 916522054 / FAX- 916534818

Fecha Emisidn:
CUATRO DE MAYO DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO
Solicitante:
MOMENTUM REAL ESTATE SL
Causa del interés legitimo:
Investigacién juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones

SE ADVIERTE QUE LA INFORMACION REGISTRAL QUE CONSTA A CONTINUACION SOLO PODRA SER
UTILIZADA PARA LA FINALIDAD ALEGADA EN LA SOLICITUD DE ESTA NOTA SIMPLE INFORMATIVA.

FINCA DE ALCOBENDAS N°: 67512 de ALCOBENDAS
CODIGO REGISTRAL UNICO: 28134000425139

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parcela denominada 14-A, situada en la calle de Pefalara nimero cincuenta y tres, en el
sector Valdelacasa del término municipal de Alcobendas, con una superficie total de cuatro mil
setecientos diez con cuarenta y un metros cuadrados, siendo su edificabilidad de cinco mil seiscientos
cincuenta y dos con cuatro mil novecientos treinta metros cuadrados. Linda: Norte, con la parcela 14-B;
Este, con la parcela 14-A1; Sur, con la calle del Yelmo, antes calle D; y Oeste, con la calle de Penalara,
antes calle A. Uso caracteristico: Terciario. REFERENCIA CATASTRAL: 4169903VK4846N0001KG.

OBSERVACIONES:
No se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10 de la Ley

Hipotecaria.
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS T F;;OE(;-OOE 1272 1174 101 1

- 100,00% del pleno dominio, afectada al patrimonio municipal del suelo, por titulo de reparcelacién,
como consecuencia de la modificacion puntual numero 4 del Plan Parcial del sector Valdelacasa.

Practicada mediante Certificacién Administrativa expedida el dia veinte de enero de dos mil catorce, por
don Celestino Olivares Martin, Director General de la Oficina de la Junta de Gobierno Local del
Ayuntamiento de Alcobendas, con el Visto Bueno del Primer Teniente de Alcalde, don Ramén Cubidn
Martinez, compulsada y conforme bajo la firma de don Juan Luis Alvarez Antolinez, Director General de
Urbanismo y Obras del Ayuntamiento de Alcobendas.

CARGAS POR PROCEDENCIA
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PLAN PARCIAL SECTOR SUS-A4-VALDELACASA-ALCOBENDAS
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ARTICULO 17 ESTUDIOS DE DETALLE.

Los estudios de Detalle tendran en cuenta las determinaciones tanto
graficas como escritas del presente Plan Parcial.

Someteran las condiciones de su redaccion y tramitacion a las que
establezca la Ley del Suelo.

Su redacciodn sera preceptiva cuando se pretenda modificar
determinaciones sobre linea exterior de edificacién, alineaciones y
definicion de sélido capaz, fijadas por el Plan Parcial.

Ademas, el presente Plan Parcial remite de forma especifica él ambito
de la parcela 14 a desarrollar a través de un Estudio de Detalle segun
las instrucciones de la ficha especifica, en el supuesto de ordenacion
singular del volumen mediante edificaciones en altura.
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TEXTO REFUNDIDO: MODIFICACION 5

ESTUDIO DE DETALLE: PARCELA 14. TERCIARIO - OFICINAS ED.A1

OBJETIVOS

- Ordenacion singular de los volimenes edificables mediante tipologia en altura.

- Posibilitar la creacion de nuevos hitos urbanos en el sector mediante el desarrollo de una tipologia
arquitecténica de torre.

14-T 1°

INSTRUCCIONES BASICAS

CONDICIONES DE DESARROLLO DE LA ORDENACION VOLUMETRICA.
- Altura méaxima total de la edificacién: la altura total méxima medida desde la rasante circundante a la edificacién no superara

los 100 metros.

- Altura méxima de cornisa y nimero de plantas: No se establece la altura méxima de comnisa (cara inferior del dltimo forjado
de la dltima planta de uso caracteristico o permitido), ni nimero de plantas.

Por encima de la altura maxima de cornisa y sin sobrepasar la altura méaxima total sélo podran disponerse elementos que
conformen la coronacion del edificio, depésitos, instalaciones, conductos, chimeneas, antenas de los sistemas de telefonia y
telecomunicacién, paneles de captacién de energia solar, elementos luminicos de posicion, muestras publicitarias de coronacion,
en su caso, y/o elementos similares. Estas superficies no computaran a efectos de edificabilidad.

- Construcciones por encima de la altura méaxima total: no se admitirdn construcciones por encima de la altura maxima total.
- Superficie edificada por planta: De la superficie edificada por planta no se computaran las plantas técnicas, las denominadas
zonas refugio, que sirvan exclusivamente para dar descanso a las personas que evacuan el edificio desde plantas superiores,

y los espacios destinados a vias de evacuacion vertical que superen el nimero minimo exigible.

- Fachadas: Se podra construir el cerramiento mediante técnicas de fachadas ventiladas o dobles fachadas, considerandolas

como un doble planc de cerramiento continuo en toda su longitud y altura, paralelos entre si 0 no, y con una distancia de

separacion maxima entre ambos planos de 2 metros. El espacio existente en cada planta entre ambas fachadas, sin
permanencia habitual de personas, no serd computado a los efectos de edificabilidad .
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ARTICULO 36 CLAVE DE ZONA TERCIARIA (T).

1. Ambito y caracteristicas

Comprende las parcelas de suelo. grafiadas en el Plano de
Ordenacioén n°2 del Plan Parcial Calificacion y Regulaciéon de

los Usos del Suelo como Terciario, cédigo T.
Grados:
Se establece un Unico grado, que a

continuacion se relaciona. Grado 1°: Oficinas

2. Tipologia edificatoria

Edificacion aislada, resultante de aplicar las determinaciones

de estas Normas.

3. Obras permitidas

Las previstas en el epigrafe 3.2.9, apartado | de las Normas
Urbanisticas del PGOU de Alcobendas y la Ordenanza
municipal de edificacion, construcciones e instalaciones del 26
de octubre de 2004

8. Intensidad de uso

a) El Aprovechamiento Real para cada una de las parcelas, para
cada uso y las condiciones de su localizacion, esta definido en
el Plano de Ordenacion 3 "Aprovechamientos" y segun el

Cuadro de Edificabilidades adjunto a estas Normas.

b) Las alineaciones oficiales son las sefaladas en el Plano de
Ordenacién n°4 Alineaciones, alturas maximas y area de
movimiento", del presente Plan Parcial, con las precisiones que
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en cuanto a rasantes efectue el Proyecto de Urbanizacion.

C) Altura de la edificacion y niumero de plantas:

La edificacidbn no sobrepasard en ningdn punto una

altura de cornisa de 22 metros y 5 plantas.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la
ordenacion singular del volumen mediante edificaciones en
altura (un maximo de cien metros), a través de un Estudio de

Detalle.

Las alturas libres minimas seran las establecidas para cada uso
y planta en el capitulo 4°, Normas Generales de Uso de las

Normas

Urbanisticas del Plan General y la Ordenanza municipal de

edificacion, construcciones e instalaciones.

d) Condiciones de parcelacion:

- Parcela minima: 4.000 m2

— Frente minimo: a cada uno de los linderos a vial publico sera
igual osuperior a 50 metros

— Condiciones de forma: la forma de la parcela sera tal que
permitainscribir un circulo de diametro igual o superior a 50

metros.

e) Ocupacion maxima de parcela:

La ocupacion maxima de parcela sobre rasante y bajo rasante
sera la definida por el area de movimiento de la edificacién en
el plano 4 *“Alineaciones, altura maxima y areas de

movimiento”.

44



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

No obstante, cuando se produzcan parcelaciones, las
edificaciones guardaran un retranqueo minimo sobre y bajo
rasante de 10 metros a los linderos con viario o espacio libre
publico, tal y como establece el plano n°4 “Alineaciones,
altura maxima y areas de movimiento”, y de 10 metros a los

linderos con otras parcelas edificables.

En la zona de retranqueo se admitiran las construcciones que
seflale la Ordenanza de Edificacion, Construcciones e

Instalaciones.

f) Separacion entre edificios:

La separacion de los edificios dentro de la misma parcela
debera respetar las distancias en la Ordenanza de edificacion,

construcciones e instalaciones.

La separacion minima de las edificaciones entre parcelas
viene fijada en el plano de ordenacién n°4. “Alineaciones,
altura maxima y areas de movimiento”, y cuando se
produzcan parcelaciones cumpliran los retranqueos

establecidos.

Para la parcela 14 se podran establecer condiciones para la
ordenacion singular del volumen mediante edificaciones en
altura (un maximo de cien metros), a través de un Estudio de
Detalle. En este supuesto el Estudio de Detalle fijara la

separacion entre edificaciones.

Q) Retranqueos

Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion
oficial de borde de parcelas a la Avda. de Valdelaparray a la

Avda. del Monte de Valdelatas.
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Retranqueo minimo de 10 metros respecto a la alineacion

oficial de borde de parcelas.

Para el resto de linderos con otras parcelas el retranqueo

minimo sera de 10 m.

I. Condiciones estéticas y constructivas.

El espacio libre privado debera ajardinarse y plantarse con
arbolado de sombra al menos en un 50% de su superficie. A tal
efecto, en caso de localizarse el aparcamiento bajo el
espacio libre privado de parcela deberan adoptarse
soluciones constructivas compatibles con el ajardinamiento y
plantacion de arbolado de porte suficiente para proporcionar

sombra.

El cerramiento de parcela tendra una altura maxima de 2,50
metros. La parte superior de los cierres estara constituida por
elementos visualmente transparentes o setos vegetales. La
parte baja s6lo podra ser opaca hasta una altura maxima de 1

metro.

a) Ninguna instalacion de refrigeracion o aparato de aire
acondicionado podra sobresalir del plano de fachada. Se
exigira en cada proyecto de una reserva de espacio capaz de

albergar dicha instalacion.

Il. Plazas de aparcamiento para el servicio de la edificacion

La dotacidon obligatoria en parcela sera de 1 plaza de
aparcamiento por cada 35 m2 edificables. Sobre rasante tan
s6lo se podra resolver el 20% de la dotacidon obligatoria,
cumpliendo la condicién de ajardinamiento y plantacion de

arbolado.
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ORDENANZA DE LA EDIFICACION DE ALCOBENDAS
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Articulo 7. Separacion entre edificaciones.

Es la dimension que separa a sus fachadas, estén sobre la misma parcela, en parcelas
colindantes o separadas por un vial o espacio libre.

Se entiende que un edificio esta separado de otros una dimension dada, cuando
existe una banda libre en su perimetro que, en todos los puntos de la proyeccion
horizontal de la fachada, mida aquella dimensibn como minimo sobre cualquier linea
recta que pase por él.

Las separaciones se mediran sobre perpendicular a las fachadas en el punto mas
desfavorable y a partir de los maximos salientes de la edificacion, a excepcion de los
aleros o cornisas con vuelos iguales o inferiores a 1,00 metro a partir de una altura de 2
plantas.

Estas condiciones seran de aplicaciébn con caracter general, salvo que las normas
zonales del Plan General, o la Ordenanza particular del planeamiento incorporado,
especifico o remitido, establezcan criterios particulares.

1. Posicion relativa a la edificacion colindante.

La nueva edificacion se dispondra de modo que sus planos de fachada guarden una
separacion igual o superior a su altura (H) de cornisa, respecto de los planos de
fachada de los edificios existentes en parcelas colindantes, salvo que las normas
zonales del Plan General, o la Ordenanza particular del planeamiento incorporado,
especifico o remitido, establezcan criterios particulares.

En las zonas con uso caracteristico industrial las edificaciones deberan guardar
exclusivamente como separacion a linderos con otras parcelas, la que resulte de
aplicar los retranqueos establecidos en el grado correspondiente.

2. Separacion entre edificios dentro de una misma parcela.

Cuando en una parcela se proyectan varios edificios que no guardan continuidad
fisica, deberan respetar una separacion entre sus planos de fachada igual o superior a
la mayor de sus alturas de cornisa, con minimos de 4,00 metros.

2.1. Reduccibén de la separacion minima.

Podra reducirse el valor de la separacion entre edificaciones hasta la tercera parte de
su altura de cornisa (H/3) con un minimo de 4,00 metros en los casos siguientes:

d) Cuando las dos fachadas enfrentadas sean con caracter permanente paramentos
ciegos.
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e) Cuando todos los huecos en ambas fachadas correspondan con caracter
permanente a piezas no habitables.

f) Cuando no exista solape entre las construcciones.

Cuando el solape entre las directrices de los bloques de edificacion tenga en planta
una dimension inferior a 12,00 metros, podra reducirse el valor de la separacion hasta
la mitad de la altura del bloque mas alto (H/2) con un minimo de 4,00 metros.

En las zonas con uso caracteristico industrial la separacion entre edificios dentro de
una misma parcela no sera inferior a 6,00 metros, cuando la altura del mas alto sea
mayor o igual a 6,00 metros y no se encuentre dentro de los supuestos regulados en los
apartados a) b) y c).

3. Vacios compositivos.

Cuando en la composicion del volumen edificado se efectien aperturas espaciales
de caracter compositivo transversales a la directriz de los bloques de edificacion, la
distancia entre sus paramentos sera libre, no pudiendo abrir sobre ellas huecos que
resuelvan las condiciones de ventilacién o iluminacién de ninguno de los espacios
habitables de la edificacion, pero si la de aquellos que las complementen. En este
dltimo caso la distancia entre paramentos sera de 3,00 metros.

Los casos especiales (bloques de planta irregular, curvos, etc.) se resolveran por el
Ayuntamiento aplicando el espiritu de proteccioén de luces, vistas y soleamiento.
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DECLARACION DE TECNICO COMPETENTE
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MOD 06

DECLARACION DE TECNICO COMPETENTE

1.- Datos personales

Nombre y apellidos del autor del proyecto PATRICIA MARTINEZ FERNANDEZ

2.- Datos profesionales

Domicilio profesional C/ Orense 58, 42, 28020 Madrid
Teléfono 915722259

Email patricia.martinez@momentumreim.com
Titulacion académica Arquitecto superior

Especialidad académica en caso de tenerla

Colegio profesional al que pertenece Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid

Domicilio del colegio (telf., e-mail y web)  C/Hortaleza 63, 28004, Madrid, Espafia. TIf. 915 951500.
Web. www.coam.org.

3.- Identificacion del proyecto que se presenta

Clase de proyecto (bdsico, instalaciones...) Estudio de Detalle
Titulo del proyecto Estudio de Detalle de Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa,
Alcobendas, Madrid

Promotor o propietario de la obra: PADEO ITG, S.L.U. - CIF: B88617584

Fecha de proyecto Julio de 2021

Declaro bajo mi responsabilidad que todos los datos son ciertos y que, al dia de la fecha poseo la titulacion
necesaria para llevar a cabo el trabajo profesional consistente en Estudio de Detalle de la Manzana 14 del Plan
Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid para lo que estoy dada de alta en el Colegio Profesional
de Arquitectos de Madrid con sede en calle Hortaleza 63 de Madrid y no estoy inhabilitada ni administrativa ni
judicialmente para el ejercicio de la profesion.

Lo que declaro en Madrid, 28 de julio de 2021.

Firmado:

El Arquitecto
PATRICIA MARTINEZ FERNANDEZ (COAM 15120)
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MEMORIA DE IMPACTO NORMATIVO
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Justificacion a la normativa sobre impacto de género.

Teniendo en cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad y con el objetivo
de tender a la construccion de una ciudad igualitaria, es importante favorecer la relacion
entre la edificacion y el espacio publico, con objeto de mejorar la percepcion de
seguridad y vitalidad del espacio publico proximo al edificio.

Para ello, en el proyecto incorporara las siguientes determinaciones:

a) Se deben evitar fachadas ciegas frente al espacio publico, de forma que éste pueda
ser observado desde las ventanas generando una vigilancia informal, también el disefio
del edificio debe facilitar dicha vigilancia natural tanto de dia como de noche, dado que
la permeabilidad del espacio publico crea la posibiidad de un control social del mismo
desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de seguridad de
viandantes, especialmente de la poblacién mas vulnerable en cuestidon de seguridad en
el espacio publico, como puede ser actualmente el caso de la infancia, adolescencia,
asi como mujeres de diferentes edades, pudiendo redundar en un aumento de su
movilidad e independencia.

b) Proponer cerramientos mas transparentes que permitan a los usuarios disfrutar de un
paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

c) Fomentar la naturalizacion de los retranqueos para que la vegetacion situada en el
interior de la parcela pueda contribuir a la creacidon de un espacio medioambiental mas
agradable y resiliente frente al efecto isla de calor durante el verano.

d) Evitar el cierre mediante elementos ciegos de los accesos que dan paso al edificio sin
fachada a via publica, garantizando visibiidad de estos desde y hacia los accesos del
edificio. Ademas de disefiar los espacios comunes de las urbanizaciones en pro de la
cohesioén social, para generar seguridad y pertenencia, fomentando las redes sociales y
de cuidado compartido.

e) Disefiar la iluminacidn para que tanto en espacios publicos/comunitarios, como
privados, no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida.

Conclusion:

No existe impacto por razén de orientacion sexual e identidad y expresion de género. El
Estudio de detalle y la limitacion de la altura de edificacion no incide en la identidad de
género, ni a la integracion del principio de igualdad y no discriminacion, por razon de
identidad de género o expresion de género(Ley 2/2016, de 29 marzo, de Identidad y

Expresidon de Género de Igualdad Social y no discriminacion de la Comunidad de Madrid)
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Justificacion a la normativa sobre impacto por razon de orientacion sexual e identidad y
expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la discriminacion por

razén de orientacion e identidad sexual.

Teniendo en cuenta la perspectiva de impacto por razébn de orientacion sexual e
identidad y expresion de género y de proteccion integral contra la LGTBIfobia y la
discriminacion por razén de orientacion e identidad sexual en el disefio de la ciudad y
con el objetivo de tender a la construccion de una ciudad igualitaria, es importante
favorecer la relacion entre la edificacion y el espacio publico, con objeto de mejorar la
percepcion de seguridad y vitalidad del espacio publico préximo al edificio.

Para ello, el proyecto incorporara las siguientes determinaciones:

a) Se deben evitar fachadas ciegas frente al espacio publico, de forma que éste pueda
ser observado desde las ventanas generando una vigilancia informal, también el disefio
del edificio debe facilitar dicha vigilancia natural tanto de dia como de noche, dado que
la permeabilidad del espacio publico crea la posibiidad de un control social del mismo
desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de seguridad de
viandantes, especialmente de la poblaciébn mas vulnerable en cuestidon de seguridad en
el espacio publico, como puede ser actualmente el caso de la infancia, adolescencia,
asi como mujeres de diferentes edades, pudiendo redundar en un aumento de su
movilidad e independencia.

b) Proponer cerramientos mas transparentes que permitan a los usuarios disfrutar de un
paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

c) Fomentar la naturalizacion de los retranqueos para que la vegetacion situada en el
interior de la parcela pueda contribuir a la creacién de un espacio medioambiental mas
agradable y resiliente frente al efecto isla de calor durante el verano.

d) Evitar el cierre mediante elementos ciegos de los accesos que dan paso al edificio sin
fachada a via publica, garantizando visibiidad de estos desde y hacia los accesos del
edificio. Ademas de disefiar los espacios comunes de las urbanizaciones en pro de la
cohesidn social, para generar seguridad y pertenencia, fomentando las redes sociales y
de cuidado compartido.

e) Disefiar la iluminacion para que tanto en espacios publicos/comunitarios, como
privados no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida.

Conclusion:

El Estudio de detalle y la limitacion de la altura de edificacion tampoco afecta a la
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LGTBifobia y la Discriminacion por razon de Orientacion e Identidad Sexual de la del

3/2016, de 22 de julio, de Proteccion Integral.
Por consiguiente, no existe impacto en materia de orientacion sexual, identidad o

expresion de género, por cuanto la aplicaciéon del Estudio de detalle no puede dar lugar

a ningun tipo de discriminaciéon por la citada materia.
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Justificacion a la normativa sobre impacto de infancia y adolescencia y de familia en el
presente Estudio de Detalle.

Teniendo en cuenta la perspectiva de impacto de infancia y adolescencia y de familia
en el disefio de la ciudad y con el objetivo de tender a la construcciéon de una ciudad
igualitaria, es importante favorecer la relacion entre la edificacion y el espacio publico,
con objeto de mejorar la percepcion de seguridad y vitalidad del espacio publico
proximo al edificio.

Para ello, el proyecto incorporara las siguientes determinaciones:

a) Se deben evitar fachadas ciegas frente al espacio publico, de forma que éste pueda
ser observado desde las ventanas generando una vigilancia informal, también el disefio
del edificio debe facilitar dicha vigilancia natural tanto de dia como de noche, dado que
la permeabilidad del espacio publico crea la posibiidad de un control social del mismo
desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de seguridad de
viandantes, especialmente de la poblaciébn mas vulnerable en cuestion de seguridad en
el espacio publico, como puede ser actualmente el caso de la infancia, adolescencia,
asi como mujeres de diferentes edades, pudiendo redundar en un aumento de su
movilidad e independencia.

b) Proponer cerramientos mas transparentes que permitan a los usuarios disfrutar de un
paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

c) Fomentar la naturalizacion de los retranqueos para que la vegetacion situada en el
interior de la parcela pueda contribuir a la creacion de un espacio medioambiental mas
agradable y resiliente frente al efecto isla de calor durante el verano.

d) Evitar el cierre mediante elementos ciegos de los accesos que dan paso al edificio sin
fachada a via publica, garantizando visibilidad de estos desde y hacia los accesos del
edificio. Ademas de disefiar los espacios comunes de las urbanizaciones en pro de la
cohesion social, para generar seguridad y pertenencia, fomentando las redes sociales y
de cuidado compartido.

e) Disefiar la iluminacidn para que tanto en espacios publicos/comunitarios, como
privados, no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida.

Conclusion:

No existe afeccion del Estudio de detalle y la limitacion de la altura de edificacion en la

infancia y a la adolescencia.
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Justificacion a la normativa de accesibilidad universal.

Teniendo en cuenta la necesidad de prevenir que ninguna persona quede excluida tanto
fisca como funcionalmente del acceso a ningun area por motivo de discapacidad o
edad avanzada y siguiendo las exigencias del cdédigo técnico en materia de
accesibilidad; afectando esto en el disefio de la ciudad y con el objetivo de tender a la
construccion de una ciudad igualitaria, es importante favorecer la relacién entre la
edificacion y el espacio publico, con objeto de mejorar la percepcion de Accesibilidad
Universal del uso caracteristico terciario.

El concepto de Accesibiidad Universal favorece la relacion entre las capacidades
funcionales del individuo y el entorno, y asi evitar desajustes que se presentan entre la
capacidad funcional de las personas y lo que el entorno en el que se desenvuelven les
exige.

La mayoria de las acciones destinadas a la mejora de accesibiidad se centran
exclusivamente

en la supresibn de barreras o eliminacibn de obstaculos para las personas con
discapacidad

sin entrar en consideraciones sobre sus causas y prevencion, ni sobre las condiciones que
permiten la no reproduccion de barreras en el medio-largo plazo. Frente a ello la
accesibilidad

o0 Accesibiidad Universal entiende hoy de forma mas amplia e integral, buscando
garantizar la posibilidad de acceso, uso y disfrute de todos los espacios, equipamientos y
servicios a todas las personas. No s6lo ha de ser posible entrar o llegar a donde se desea,
sino utilizar y disfrutar de forma autbnoma aquello que se considere necesario.

Los espacios del edificio se analizaran, asi como sus actividades, para evitar que puedan
generar barreras. No solo barreras fisicas como escaleras o escalones sino ampliando el
rango de analisis a los distintos entornos protegidos del edjificio y los servicios que en ellos
se deben prestar.

Algunos ejemplos de las areas en las que esto se tendra en cuenta:

* El entorno urbanistico inmediato
* Las edificaciones en su conjunto
* La comunicacion y sefializacion

* La informacion presencial y telefénica
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* LOS procesos administrativos y sus instrumentos (formularios, impresos...)

* Los terminales electronicos que prestan servicios

* Los medios electrénicos de informacion, acceso y servicio, ya sean presenciales o por
via internet.

* Los protocolos de intervencion en emergencias

* Otros protocolos de intervencion y atencion

* Mecanismos de feed-back (quejas, sugerencias...)

Las barreras se eliminaran en cualquiera de ellos, de forma conjunta o por separado.

Hay barreras que pueden estar vinculadas directamente al entorno fisico, otras a la
interaccion

del individuo con su entorno social, a la dificultad de captacién de los mensajes sonoros o
visuales, al uso de los medios técnicos y maquinas, a la falta de conocimiento etc. De
este

modo, el proyecto incorporara las siguientes determinaciones para la supresion de dichas
barreras:

Organizativas:

Se contara con personal con actitud positiva y debidamente informados, con atencién
personal y apoyo a las personas independientemente de sus condiciones fisicas o
funcionales.

Fisicas:

Se contara con diferentes medios de transporte accesible al lugar o en torno a él. Se
proveera de sefalizacidon accesible o materiales informativos, educativos o de
interpretacion. Se suprimiran las barreras arquitecténicas siguiendo el cédigo técnico en
materia de accesibiidad suprimiendo también caminos o senderos estrechos, suelos
iregulares, pendientes pronunciadas y largas distancias.

Se proporcionaran asientos y zonas de abrigo a lo largo de todas las zonas exteriores. Las
rutas, instalaciones y seflales cumpliran con unas condiciones 6ptimas de mantenimiento
no llegando nunca a deteriorarse sin ser cambiadas. Se dispondra de bafios accesibles e
instalaciones necesarias para dar servicio a necesidades infantiles.

Intelectuales

Se evitara la informacién compleja, dificil de asimilar. Se proporcionara informacion no
solo en texto sino en otros formatos entendibles, (audibles, braille...) y orientada a todo
tipo de personas.

Sensoriales
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Todos los objetos o estructuras podran ser sensiblemente percibidos por todas las
personas, sin penalizar zonas 0 areas para uso exclusivo de un Unico publico excluido por
razones fisicas o sensoriales. Los usuarios recibiran informacion de las mejoras sensoriales

gue se implementen.

El edificio contara con una acustica adecuada, tanto para la percepcion sensorial de

sonidos, alarmas o advertencias... como para el confort acustico del edificio.

Se contara con sefiales luminosas o acusticas para hacer conocedor al usuario de

comunicaciones o advertencias por varios sentidos distintos.

Sociales y culturales

Se publicitaran las condiciones de accesibilidad para hacer conocedor al usuario de sus
posibilidades. La pagina web sera accesible a todo tipo de usuarios.

Se proporcionara informacién acerca de posibles grupos minoristas y sus centros de
comunidad cercanos (escuelas, grupos de discapacitados, pensionistas, ...)

Financieras

Se ofrecera un confort medioambiental que se traducira en ahorros energéticos en la

operacion del edificio.

Conclusion:

Al limitarse el Estudio de detalle a la simple ampliacion de altura de la edificacion, sin
modificar ni las infraestructuras de urbanizacién, ni la forma geométrica de los suelos, la
accesibilidad anterior y posterior al Estudio de Detalle es la misma, que la existente. Se

cumple por tanto lo establecido en la Ley 8/ 1993, de 22 de Junio. D.A.10
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INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS
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CONDICIONES GENERALES DE LA INFORMACIONGRAFICA-PLANOS-
SUMINISTRADOS

INKOLAN, facilita a sus Socios y a terceros informacion digitalizada sobre redes
de infraestructuras.

Dicha informacion, actualizada MENSUALMENTE y procedente de los sistemas
de informaciébn de cada SOCIO, COLABORADOR y/o AYUNTAMIENTO
CONVENIDO, la integra en sus equipos informaticos y la publica en este Portal
de Internet.

Los propietarios de las redes: SOCIOS, COLABORADORES y/o AYUNTAMIENTOS
CONVENIDOS manifiestan que la informacién disponible en este Portal de
Internet es la que hubieran podido suministrar directamente desde sus propias
Oficinas Técnicas.

Asimismo, como servicio complementario a nuestros clientes, INKOLAN
gestiona ante los AYUNTAMIENTOS CONVENIDOS propietarios de las redes, la
obtenciéon de los planos de sus respectivas canalizaciones NO publicadas en
este Portal de Internet. En consecuencia, no podemos responder de la

obtencidén de estos servicios en tiempo y forma al depender de terceros.

Validez de la Informacion

Con motivo de la actualizacion periddica a la que se ve sometida la
informacién suministrada por este portal, se recomienda que la descarga de

los ficheros se realice en fechas préoximas a las de su utilizacion

Autorizacién Previa

Los propietarios de las redes publicadas en este portal podran exigir a los
clientes que lo utilizan, su autorizacion expresa, especifica y previa, de la
descarga de los ficheros de sus redes y cartografias en casos concretos, tales
como el motivo de la descarga, la superficie solicitada, el municipio afectado,

etc.

Tipos de ficheros

Para facilitar a nuestros clientes la interpretacion de la informacion de las redes
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de canalizaciones, su edicion, gestion e impresion ofrecemos gratuitamente un
enlace para la descarga del visualizador DWGTrueView 2007 y dos tipos de

ficheros de forma simultanea:

El PLANO COMPLETO con todas las cartografias y todas las redes de
canalizaciones con el maximo detalle caracteristicas: presiones, tensiones,
diametros etc. existentes en la zona seleccionada por el cliente. Este es el tipo

de plano publicado desde Julio de 2002.

El PLANO INICIAL solamente con una cartografia, la General de Fondo y la
representacion simplificada de todas las redes de canalizaciones publicadas
en la zona seleccionada por el cliente, asignhando un color y tipo de trazado a
cada propietario y por lo tanto sin diferenciar caracteristicas como: presiones,

tensiones, diametros etc.,

El cliente descarga automaticamente los dos tipos de planos y utiliza el que

considere oportuno.

Confidencialidad y prohibiciones.

El usuario conviene en que la informacion suministrada es de caracter
confidencial y esta destinada, unica y exclusivamente, al fin indicado en la

solicitud.

Cualquier violacién de la prohibicion de su entrega a terceros, asi como su
utilizacion para fines distintos, haran responsable al infractor de las acciones
legales pertinentes y de la responsabilidad de indemnizar los dafios y perjuicios

ocasionados.

Actualizacion MENSUAL

La informacion grafica, planos, de las redes de servicios de los SOCIOS,
COLABORADORES que estan depositados en nuestras Bases de Datos, es
actualizada MENSUALMENTE por parte de sus propietarios

Los planos de los AYUNTAMIENTOS CONVENIDOS que estan depositados en

nuestras Bases de Datos, son actualizados también periddicamente
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Cartografias

La Cartografia General de Fondo utilizada para situar la zona de interés y
como soporte comun de las redes digitalzadas de los SOCIOS,
COLABORADORES y/o AYUNTAMIENTOS CONVENIDOS ha sido obtenida a partir

de las diferentes cartografias proporcionadas por los propietarios de las redes.

Todas las cartografias publicadas en este Portal de Internet son gratuitas y han
sido cedidas gratuitamente por los SOCIOS, COLABORADORES vy/o
AYUNTAMIENTOS CONVENIDOS.

Para optimizar la ubicacidon de las redes publicadas, ofrecemos gratuitamente
todas las cartografias disponibles en la zona delimitada por el cliente para que
superponga cada red de canalizacion sobre su correspondiente cartografia
obteniendo asi el mismo plano que hubiera recibido de los SOCIOS,

COLABORADORES y/o AYUNTAMIENTOS CONVENIDOS.

Grado de exactitud de la informacion

La informacioén que facilita INKOLAN tiene caracter exclusivamente orientativo,
de modo que la concreta ubicacion de las instalaciones documentadas
podria diferir de la reflejada en los planos y debe ser PREVIAMENTE contrastada
en detalle con los operadores correspondientes.

El PLANO INICIAL puede aumentar las posibles desviaciones respecto a los
diferentes PLANOS INDIVIDUALES que pueden obtener los clientes a partir de
las cartografias y redes de cada SOCIO, COLABORADOR y AYUNTAMIENTO
CONVENIDO representadas en el PLANO COMPLETO.

En la Carta de Acompafiamiento se identifican las personas de contacto de
cada SOCIO, COLABORADOR y AYUNTAMIENTO CONVENIDO que facilitaran

esta informacién

Redes de Operadores No Asociados a INKOLAN

Comunicamos que ademas de las canalizaciones de los SOCIOS,
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COLABORADORES y AYUNTAMIENTOS CONVENIDOS cuya informacion
suministramos, pueden existir en el A&mbito geografico solicitado por nuestros
Clientes otras canalizaciones de telecomunicaciones y/o otros servicios p.e.:

redes eléctricas del cliente.

Para facilitar su identificaciéon, en cada municipio se detallan los Operadores
que disponen de despliegue de redes de canalizaciones en el término

municipal.

Redaccion de Proyectos

Consideramos que tanto la calidad como el contenido de la informacién
grafica-planos- como los Condicionantes Generales de INKOLAN vy los
Condicionantes Particulares y Ila SIMBOLOGIA de los SOCIOS vy
COLABORADORES publicados en este Portal de Internet es suficiente para los

redactores de proyectos.

En cualquier caso, si necesitasen informacion adicional para completar la
documentacion de los proyectos, la obtendran de las Personas de Contacto
de cada SOCIO, COLABORADOR 6 AYUNTAMIENTO CONVENIDO que se

detallan en la Carta de Acompafiamiento

Nuestros archivos de informacion se descargan en el sistema de coordenadas
oficial ETRS89.

Ejecucion de Obras

Con relacion a la ejecucion de las obras, durante la misma se deberan
adoptar todas las medidas de seguridad laboral necesarias teniendo en
cuenta que pueden encontrarse, entre otras, con instalaciones eléctricas en

tension 6 gas a presion.

En concreto, para evitar que se produzcan dafos en las instalaciones
existentes de energia eléctrica, agua, gas y telecomunicaciones, ANTES de

iniciar cualquier excavacion, o la localizacién de alguna instalacion, deberan
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comprobar en el terreno la exacta ubicacidon de las mismas avisando
previamente a las Personas de Contacto de cada SOCIO, COLABORADOR 6
AYUNTAMIENTO CONVENIDO que figuran en la Carta de Acomparfiamiento.

En todo caso, la empresa propietaria de la obra sera la responsable de los
dafos y perjuicios que pudieran originarse de las obras que tienen previsto
ejecutar

Si durante la ejecucidon de la obra surgieran problemas es recomendable
ponerse en contacto a la mayor brevedad con la persona indicada en la

carta de Acompafamiento de la empresa suministradora correspondiente.

Modificacion de instalaciones existentes.

Si a la vista de la informacidn suministrada por INKOLAN, se considera
necesario modificar alguna de las instalaciones existentes, deberan Uds.
contactar PREVIAMENTE con la empresa operadora afectada a fin de que se

establezcan las Condiciones Técnicas y Econdmicas de la modificacion.
También deberan tener en cuenta y cumplir en su integridad los
Condicionantes Técnicos Generales y Particulares de los Socios vy

Colaboradores que estan en este Portal de Internet.

INKOLAN a 07/07/2021 11:13:13 (HORA PENINSULAR), la consulta se ha realizado

con los siguientes datos:

N.° Solicitud de informacion: M2104480

Empresa solicitante: Momentum Arquitectura S.L.

Descripcion: Documentacion para un Estudio de Detalle que nos ha solicitado

el ayuntamiento estos planos para completar la documentacion.

Municipio: Alcobendas

71



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

72



Estudio de Detalle Manzana 14 del Plan Parcial Sector SUS-A4-Valdelacasa, Alcobendas, Madrid

CUMPLIMIENTO DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS
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SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

El Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas 2009 fue informado
favorablemente por la Direcciéon General de Aviacion Civil segun informe evacuado con
fecha 10 de junio de 2009 por la Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion
Aérea.

El Plan Parcial “Valdelacasa”, esta situado al noroeste del Aeropuerto Adolfo Suarez
Madrid-Barajas, tal como puede apreciarse en los planos del anexo “planos de
servidumbres aeronauticas”. En el Plan General consta como Suelo Urbanizable en
Régimen Transitorio (S.U.R.T-2), disponiendo de informe favorable de la Direccién General
de Aviacion Civil en cuanto al cumplimiento de los requisitos establecidos sobre
servidumbres aeronauticas, si bien desde febrero de 2013 debe considerarse como Suelo
Urbano Consolidado a todos los efectos, al completarse y ponerse en uso en esta fecha
las obras de urbanizacion.

El ambito del presente Estudio de Detalle se corresponde con la parcela sita en la
Avenida del MONTE VALDELATAS, 0024 (referencia catastral 4169901VK4846N)

En el plano n° 1 “localizacion y emplazamiento” del anexo “planos de servidumbres
aeronauticas”, se puede ver con detalle la situacidn respecto al Aeropuerto.

En el plano n°® 2 se puede ver la ubicacidon del ambito respecto al Plano de Aplicaciéon del
Procedimiento Abreviado incluido como Anexo al “Informe Complementario
Procedimiento Abreviado de 24 de noviembre de 2014”.

En ningun caso, las futuras construcciones superaran los 100 metros de altura con
referencia a la cota del terreno natural.

Como se observa en el plano n° 2 el ambito del presente Estudio de Detalle, ubicado
respecto al Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido como Anexo al
informe complementario, se localiza en la zona de superficie horizontal de limitacion de
alturas 811 metros sobre el nivel del mar. Esta es la superficie limitadora establecida en el
Plano de Aplicaciéon del Procedimiento Abreviado para el ambito.

El Ambito, por lo tanto, se sitia en una zona en donde puede aplicarse el procedimiento
abreviado.

Para conocer las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno perteneciente al
ambito del Estudio de detalle, se ha recurrido al levantamiento topografico. Como se
puede ver en el plano n° 3, las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno
perteneciente al ambito, segun el levantamiento topografico oscilan entre la
664,92msnm (punto mas bajo) y la cota 679,80msnm (punto mas alto), con una
diferencia de nivel de 14,88 metros.

El ambito esta claramente por debajo de la superficie horizontal de limitacion de alturas
gue para esta zona es de 811 metros sobre el nivel del mar, del Plano de Aplicacion del

Procedimiento Abreviado incluido como Anexo al informe complementario.
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La parcela esta calificada por el Plan Parcial del Sector SUS-A4-Valdelacasa con el
Articulo 36 Clave de Zona terciaria en grado 1° Dentro de esta clasificacion, el Plan
Parcial para la parcela n°14 en el punto 8 c) del articulo 36 especifica que se podran
establecer condiciones para la ordenacion singular del volumen mediante
especificaciones en altura (un maximo de cien metros) a través de un Estudio de Detalle.

Teniendo en cuenta esta determinacion del planeamiento la altura maxima sobre el
terreno, incluidos todos los elementos e instalaciones, propuesta en el Estudio de Detalle
es de 100 metros (cota 779,80msnm) y no supera las superficies limitadoras del Plano de
Aplicacion del Procedimiento Abreviado includo como anexo al informe
complementario evacuado por la Direccion General de Aviacién Civil el 24 de noviembre
de 2014.

En ningun caso, las futuras construcciones superaran los 100 metros de altura con

referencia a la cota del terreno natural.

En el ambito de la presente modificacion no se contempla la instalacion de
aerogeneradores o el desarrollo de parques edlicos o similares.

Los aspectos puntuales de las normas urbanisticas del Plan Parcial que mediante el
presente Estudio de Detalle se pretenden completar, no supone cambio alguno en la
edificabiidad maxima de la parcela, ni en las rasantes y alineaciones, exclusivamente se
limita a ordenar los volumenes fijados en el Plan Parcial, quedando acreditado que no se
aumenta la altura maxima permitida (incluidos todos los elementos afiadidos sobre la
edificacion), respecto a la contemplada en el Plan Parcial y se adecuan a las
condiciones establecidas en el informe favorable evacuado por la Direccion General de
Aviacioén Civil el 10 de junio de 2009.

No obstante, en el marco de lo dispuesto en el Decreto 584/1972 de 24 de febrero, de
Servidumbres Aeronauticas y en la Resoluciéon de la Direccidon General de Aviacion Civil
de fecha 24 de noviembre de 2014, por la que se da inicio a la aplicacion del
procedimiento abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del citado Decreto, se realizan
las siguientes menciones en relacion a las servidumbres del ambito:

e El Estudio de Detalle puede ser informada por la Direccion General de Aviacion Civil
por el Procedimiento Abreviado de acuerdo con el Plano de Aplicacion del
Procedimiento Abreviado includo como anexo al informe complementario
evacuado por la citada Direccién el 24 de noviembre de 2014.

e Que la altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e instalaciones,
fijiados en el Estudio de Detalle se sitia en la cota 779,80msnm y no supera las
superficies limitadoras del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido
como anexo al informe complementario evacuado por la Direccibn General de
Aviacion Civil el 24 de noviembre de 2014.

En ningun caso, las futuras construcciones superaran los 100 metros de altura con
referencia a la cota del terreno natural.
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e Que la altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e instalaciones,
fijados en el Estudio de Detalle no superara los 100 metros.

e Que el Estudio de Detalle no se contempla la instalacion de aerogeneradores o el
desarrollo de parques edlicos o similares.

e En el Estudio de Detalle se incluye:

A.

Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado con caracter normativo,
incluido como Anexo al informe complementario adjunto al escrito favorable
evacuado por la Direccion General de Aviacion Civil sobre el documento de
"Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacidon Urbana de
Alcobendas".

Disposiciones con caracter normativo:

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se
contemple en el presente Estudio de Detalle, incluidos todos sus elementos o
instalaciones (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como
cualquier otro afiadido sobre tales construcciones), asi como los medios
mecanicos necesarios para su construccion (graas, etc.) modificaciones del
terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores incluidas sus palas,
carteles, etc.), asi como el gdlibo de viario o via férrea no superan las
superficies limitadoras definidas a partir de las Servidumbres Aeronauticas del
Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas, recogidas en el Plano de Aplicacion
del Procedimiento Abreviado del término municipal de Alcobendas (Madrid)
incluido como Anexo al informe complementario adjunto al escrito favorable
evacuado por la Direccion General de Aviacion Civil sobre el documento de
"Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas" con fecha 24 de noviembre de 2014.

El presente documento no contempla la instalacion de aerogeneradores o el
desarrollo de parques edlicos o similares.

La ejecucion de cualquier construccion, instalacidon (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas las graas de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo
favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a
los articulos 30 y 31 del Decreto 584/1972 modificado por Real Decreto
297/2013. Los acuerdos previos que ha de emitir la AESA para las actuaciones
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derivadas del presente Estudio de Detalle podran acogerse al procedimiento
abreviado recogido en el informe complementario adjunto al escrito favorable
evacuado por la Direccion General de Aviacion civi al documento
"Adaptacion y Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas" con fecha 24 de noviembre de 2014.

Servidumbres aeronauticas acusticas.

Con caracter general, no son compatibles los usos residenciales ni los dotacionales
educativos o sanitarios en los terrenos afectados por las curvas is6fonas Ld > 60 dB(A), Le
>60 dB(A) ni Ln > 50 dB(A). Con objeto de delimitar dichas curvas se han tenido en cuenta
las Servidumbres Aeronauticas Acusticas del Aeropuerto de Madrid-Barajas aprobadas
por Real Decreto 1003/2011, de 8 de julio (B.O.E. n® 174, de 21 de julio), por el que se
confirman las servidumbres aeronauticas acusticas, el Plan de accién asociado y el mapa
de ruido del aeropuerto de Madrid-Barajas, establecidos por Orden FOM/231/2011, de 13
de enero.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle no se encuentra afectado por las
servidumbres aeronduticas acusticas consideradas, como puede observarse en el plano
siguiente:
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PLANOS DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

P.N1 LOCALIZACION Y EMPLAZAMIENTO

P.N2 UBICACION DEL AREA EN EL PLANO DE PROCEDIMIENTO ABREVIADO
P.N3 COTAS DEL TERRENO-MANZANA 14

P.N4 ALTURA MAXIMA DE PLANEAMIENTO
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