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III. ADMINISTRACION LOCAL
AYUNTAMIENTO DE

70 ALCOBENDAS
ORGANIZACION Y FUNCIONAMIENTO

Anuncio de aprobacién definitiva de la ordenanza de tramitacién de titulos habilitan-
tes de naturaleza urbanistica y formas de control de la legalidad urbanistica del Ayun-
tamiento de Alcobendas.

El Pleno del Ayuntamiento de Alcobendas, en su sesion ordinaria celebrada el dia 25
de noviembre de 2021, aprobd la ordenanza de Tramitacién de Titulos Habilitantes de Na-
turaleza Urbanistica y Formas de Control de la Legalidad Urbanistica del Ayuntamiento
de Alcobendas. Sometida la misma a Informacién Publica (BOLETIN OFICIAL DE LA CO-
MUNIDAD DE MADRID numero 304 de 22 de diciembre de 2021), y sin haberse presenta-
do reclamaciones a la misma —circunstancia ésta acreditada mediante certificado emitido
por el Responsable del Servicio de Atencién Ciudadana— por aplicacion del articulo 49
de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del Régimen Local, queda definitivamente apro-
bado el acuerdo, hasta entonces inicial, procediéndose a su publicacién.

Un certificado del acuerdo y el texto de la ordenanza ha sido remitido a la Adminis-
tracién General del Estado y a la Comunidad de Madrid a los efectos del articulo 65 de la
Ley 7/1985, de 2 de abril.

Lo que se publica en cumplimiento de lo establecido en la normativa transcrita, signi-
ficando que, contra la presente aprobacion definitiva, por tratarse de una disposicion de ca-
rdcter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo ante la Sala de lo Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Madrid, en el Plazo de dos
meses a contar desde el siguiente al de la publicacién del texto integro en el BOLETIN OFI-
CIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID.

ORDENANZA REGULADORA DE LA TRAMI’I:ACION DE TITULOS
HABILITANTES DE NATURALEZA URBANISTICA Y FORMAS
DE CONTROL DE LA LEGALIDAD URBANISTICA
DEL AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS

PREAMBULO
I

En el marco del sistema tradicional de intervencién de las Administraciones Pdblicas
en las actuaciones urbanisticas de los particulares, la autorizacion previa, mediante licen-
cia, ha venido constituyendo tipicamente la habilitacidn necesaria para legitimar cualquier
acto posterior de construccion, edificacion e instalacién y de uso del suelo, incluido el sub-
suelo y el vuelo.

La entrada en vigor de la Directiva 2006/123/CE del Parlamento Europeo y del Con-
sejo, de 12 de diciembre (cominmente conocida como Directiva de Servicios o Directi-
va Bolkestein) relativa a los Servicios en el mercado interior, consagré el principio de
simplificacién administrativa, restringiendo el régimen de autorizacién previa a los casos
previstos expresamente por norma legal, con estricta observancia de los principios de ne-
cesidad, no discriminacién y proporcionalidad e introduciendo las técnicas de la declara-
cién responsable o la comunicacién. Dicha Directiva fue objeto de trasposicion al or-
denamiento juridico interno, principalmente a través de la Ley 17/2009, de 23 de
noviembre, sobre Libre acceso a las actividades de servicios y su ejercicio (denominada
Paraguas) y mediante la Ley 25/2009, de 22 de diciembre (llamada Omnibus) por la que
se modifican diversas leyes para su adaptacion a la misma, entre las que cabe destacar la
modificacién del articulo 84 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del
Régimen Local al objeto de someter los actos de control preventivo, en el dmbito muni-
cipal, a las prescripciones de la Directiva de Servicios cuando se trate del acceso y ejer-
cicio de actividades de servicios, introduciendo en los medios de intervencion en la acti-
vidad de los ciudadanos, junto al sometimiento a previa licencia, el de el de comunicacién
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previa o declaracién responsable y el control posterior al inicio de la actividad, a efectos
de verificar el cumplimiento de la normativa reguladora de la misma.

Aunque si bien es cierto que, segtin recoge el considerando 9 de la Directiva, las nor-
mas urbanisticas quedan fuera del dambito de aplicacién de la misma, resulta indiscutible
que a partir de entonces se ha producido una gran influencia de la misma en este ambito,
surgiendo una tendencia reductora de los controles administrativos previos a través de las
tradicionales y cldsicas licencias administrativas.

El siguiente paso en el proceso flexibilizador y dinamizador emprendido se materiali-
z6 formalmente con ocasién de la aprobacién de la Ley12/2012, de 26 de diciembre, de Me-
didas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, disponiendo la
inexigibilidad de licencia con respecto a las actividades comerciales minoristas y a la pres-
tacion de determinados servicios previstos en el Anexo de la Ley y realizados en estableci-
mientos permanentes.

Estos principios fueron acogidos y aplicados por la Ley 20/2013, de 9 de diciembre,
de Garantia de la unidad de mercado, a través del reconocimiento del libre acceso a las ac-
tividades econdmicas, entre las que se incluyen las actividades de uso del suelo y edifica-
cién, de modo que los controles administrativos mediante licencias y declaraciones respon-
sables deberdn justificarse en los correspondientes juicios previos de necesidad y
proporcionalidad conforme se determina en dicha Ley.

Por su parte, la Ley 8/2013, de 26 de junio, de Rehabilitacion, Regeneracidon y Reno-
vacion Urbanas, que modificé el texto refundido de la Ley de Suelo de 2008, dispuso la po-
sibilidad de que legislacién de ordenacidn territorial y urbanistica aplicable, sometiese la
primera ocupacidn o utilizacién de las edificaciones a un régimen de comunicacion previa
o de declaracién responsable, derogando la prevision anterior del Real Decreto-Ley 8/2011,
de 1 de julio, que requeria obligatoriamente para este tipo de actuacion urbanistica un acto
expreso de conformidad, aprobacién o autorizacién administrativa.

Como consecuencia de las competencias que conserva el Estado, en especial las que
se refieren en el articulo 149.1.13.2 y 18.2 de la Constitucion, que le permiten establecer el
marco general de supresion de autorizaciones en cualquier sector y concretamente respec-
to a las licencias urbanisticas, en la actualidad el vigente articulo 11 del Real Decreto Le-
gislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, establece, con el cardcter de legislacion bésica, al menos,
dos parametros regulatorios a observar en el ambito especifico de las actividades de uso del
suelo y edificacion. De un lado, el apartado tercero dispone que todo acto de edificacién re-
quiere de “conformidad, aprobacidn o autorizacién administrativa”; y de otro, en el aparta-
do cuarto, una vez observados los principios de necesidad, no discriminacién y proporcio-
nalidad, se concluye el sometimiento obligatorio a licencia urbanistica de determinadas
actuaciones de uso del suelo y edificacion.

Todas las normas anteriores son de cardcter bdsico, y si bien las regulaciones conteni-
das en ellas han de ser respetadas por las Comunidades Auténomas al ejercer cualquiera de
sus competencias, aunque sean exclusivas, como es el caso del urbanismo, son las respec-
tivas asambleas legislativas autonémicas las que, dentro de dicho marco estatal, tienen la
potestad de decidir las actuaciones que requieren licencia municipal, cudles necesitan ade-
mds la aprobacién de la Administracion autondmica, si afectan al suelo no urbanizable, qué
otras deben quedar sometidas a comunicacidn o a declaracion responsable y cudles, inclu-
so, quedardn exoneradas de cualquiera de esas cargas formales. Y, ademds, también les
compete establecer todo el régimen de las licencias y de las comunicaciones y declaracio-
nes responsables.

En lo concerniente a la Comunidad Auténoma de Madrid, el proceso de transposicion
comenzd en el afio 2008 con la aprobacién de Ley 1/2008, de 26 de junio de Moderniza-
cién del Comercio de la Comunidad de Madrid, asi como de la Ley 3/2008, de 29 de di-
ciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas. Sin embargo la modificacién normativa
mds importante en este sentido fue la realizada con la aprobacion de la Ley 8/2009, de 21
de diciembre, de la Comunidad de Madrid de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Em-
presa Madrilefia, en la que se recogen las modificaciones legislativas precisas para la adap-
tacion de la normativa autondmica a la Directiva comunitaria.

Dentro de este marco, la Ley 2/2012 de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad
Comercial en la Comunidad de Madrid sustituyo la licencia urbanistica por la declaracion
responsable del titular como habilitacién para la ejecucion de las obras necesarias para la
implantacion y ejercicio de cualquier actividad de las enumeradas en su Anexo, suprimien-
do el requisito de superficie establecido por la Ley 12/2012 como umbral minimo, ejercien-
do la potestad de ampliacion que les corresponde a las autonomias.
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Con todos los citados precedentes, la Comunidad de Madrid ha considerado la necesi-
dad de seguir avanzando en este sentido acometiendo ahora la actualizacion de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, respecto de la intervencién administra-
tiva en el dmbito de las actividades de uso del suelo y edificacién para su adaptacion a la le-
gislacion bdsica estatal y a la linea liberalizadora marcada por la misma, y ello se ha produ-
cido mediante la aprobacién de la Ley 1/2020 de 8 de octubre, por la que se modificada dicha
Ley 9/2001, para el impulso y la reactivacién urbanistica, reconduciendo la utilizacién de la
técnica autorizatoria previa a los supuestos en los que asi lo exijan los mencionados princi-
pios de necesidad y proporcionalidad, con el propdsito de mejorar la regulacién a través de
normas eficientes, tramites simplificados e instituciones eficaces, con el fin de conseguir que
con ello se produzca una ganancia de competitividad y productividad que favorezca la crea-
cién de empleo y el desarrollo econémico de los sectores implicados, asi como una mejora de
la eficiencia en las administraciones municipales que intervienen en estos procesos.

La modificacién del marco juridico del régimen autorizatorio urbanistico que se ha
producido en el dmbito territorial de la Comunidad de Madrid con ocasién de la entrada en
vigor de la citada Ley 1/2020 supone la revisién de los procedimientos de intervencion
administrativa en los actos de construccion, edificacién y uso del suelo, manteniendo bdsi-
camente la necesidad de autorizacién administrativa previa para aquellos supuestos en los
que asi viene determinado por la normativa bésica estatal. Se prioriza el mecanismo de de-
claracion responsable en aquellas actuaciones que, por su alcance y naturaleza, tienen un
menor impacto, sustituyendo el control de la técnica autorizatoria por una intervencion
administrativa de control posterior. Ello supone la reduccion de gran nimero de licencias
urbanisticas existentes hasta esa fecha y su sustitucion por un sistema de intervencién admi-
nistrativa posterior a través de las declaraciones responsables.

Actualmente, el Ayuntamiento de Alcobendas cuenta con la ordenanza especial de tra-
mitacién de licencias y otras formas de control de la legalidad urbanistica, publicada en el
BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID el 9 de diciembre de 2013, en la cual se
regulan los procedimientos de tramitacién de los diferentes tipos de licencias urbanisticas
y otros medios de intervencién administrativa en la actividad de los ciudadanos en esta ma-
teria, adaptada a las por entonces nuevas corrientes legislativas y al anterior régimen auto-
rizatorio de la Comunidad de Madrid, pero que ahora, con ocasién de la modificacién de
ese marco juridico, es necesario revisar para su actualizacién a la vigente normativa, sien-
do dicha revision de tal profundidad que resulta mds oportuno y eficiente proceder a su sus-
titucién de forma integral.

Ante la presencia de la nueva normativa autonémica y en cumplimiento de la dispo-
sicion final segunda de la Ley 1/2020, que determina que, “en el plazo maximo de un afio
a contar desde la entrada en vigor de la misma, los ayuntamientos se encuentran obligados
a adaptar sus ordenanzas municipales a su contenido” y sin perjuicio de que la nueva re-
gulacién resulta ya de aplicacidn obligatoria desde su entrada en vigor el dia 4 de noviem-
bre de 2020, el Ayuntamiento de Alcobendas, en la esfera de sus competencias y confor-
me a la potestad reglamentaria que tiene reconocida en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985,
de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, acomete la presente iniciativa
reglamentaria local con el propdsito de aprobar una nueva ordenanza ajustada a las dispo-
siciones de dicha Ley 1/2020.

Con estos precedentes, la ordenanza elaborada recoge como titulo habilitante urbanis-
tico predominante la declaracién responsable frente a la licencia que se reserva para los su-
puestos previstos en la legislacién estatal y para algtin otro de tal alcance y naturaleza, que
tiene un impacto susceptible de control a través de la técnica autorizatoria conforme dispo-
ne la normativa autonémica. Incluye algunas cuestiones relativas al régimen juridico de las
licencias urbanisticas y de las declaraciones responsables, asi como los supuestos de suje-
cién en cada caso y las actuaciones urbanisticas no necesitadas de ningun titulo habilitan-
te urbanistico para su realizacién. Y tiene como objetivos principales, establecer la regu-
lacién y ordenacién de los respectivos procedimientos de tramitacién administrativa,
aunando el control administrativo posterior de las declaraciones responsables y la seguri-
dad juridica dentro del marco l6gico de asuncidn de mayores cotas de responsabilidad por
parte de los titulares de actividades y promotores de otras actuaciones en el dmbito de la
actividad urbanistica.

En el contexto de las declaraciones responsables, de forma singular y con el dnimo de
favorecer la seguridad juridica del administrado, se establece un procedimiento para la
comprobacién de ajuste a la normativa aplicable de todas las actuaciones declaradas. Dicha
comprobacion dard lugar a la emision de los correspondientes informes técnico y juridico,
y finalizard con la emisién de una resolucién municipal que serd notificada al interesado,
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sobre el resultado de dicha comprobacién y que tendrd lugar en el plazo de tres meses des-
de la completa presentacion de la declaracion responsable.

Con la pretension de agilizar la entrega de las edificaciones y evitar gastos al promo-
tor y en definitiva favorecer la actividad inmobiliaria, en materia de ocupacion y funciona-
miento de las edificaciones y sus instalaciones generales se sustituye el tradicional control
previo, mediante licencia de primera ocupacién y funcionamiento, por la presentacion de la
oportuna declaracién responsable, trasladando el control administrativo municipal al mo-
mento posterior a dicha presentacidn, pero, en todo caso, en el instante de su presentacion
se deberd acreditar fehacientemente por técnico competente, con la presentacion del certi-
ficado final de obras, que efectivamente las mismas se encuentran finalizadas y se ajustan
al titulo habilitante bajo cuyo amparo fueron realizadas.

En los Anexos de la ordenanza se configuran los diversos modelos de declaracién res-
ponsable general y los especificos de primera ocupacién y de elaboracién de proyecto de
ejecucion ajustado al proyecto bdsico que obtuvo licencia de obra, y también se ordena la
asignacion de los titulos habilitantes necesarios para cada tipo de actuacion urbanistica,
normalizando la documentacién general y especifica exigible que se debe aportar en cada
supuesto de solicitud de licencia o con ocasién de la presentacion de una declaracién res-
ponsable. Ello, con el objetivo de favorecer un marco seguro, claro y de certidumbre que
facilite el conocimiento y comprension de los administrados de acuerdo con los principios
de buena regulacion.

Se mantiene el Informe técnico inmediato en el marco de procedimiento de solicitud
de licencia de obra, mediante el documento normalizado de “Licencia con Informe Técni-
co Inmediato”, cuya cumplimentacién en forma debida y con los requisitos exigibles redu-
cen considerablemente el plazo de resolucién de la solicitud formulada.

En definitiva, con la presente ordenanza se da cumplimento a la normativa autoné-
mica en materia de intervencién municipal en los actos de usos del suelo y edificacién,
mediante la actualizacién de los procedimientos de intervencién administrativa en esta
materia, simplificando y reduciendo los trdmites para los administrados y disminuyendo
las comprobaciones y controles previos del Ayuntamiento, lo que previsiblemente permi-
tird una mayor eficiencia en la gestién de los procedimientos y podrd mejorar la calidad
de este servicio y consecuentemente favorecer la competitividad y productividad del sec-
tor inmobiliario.

IT

La ordenanza se estructura en cinco titulos divididos en capitulos y secciones. Consta
de sesenta y seis articulos, una disposicion adicional, dos finales, una derogatoria, y trein-
tay seis Anexos.

— El titulo I: Disposiciones generales, consta de siete articulos y contempla aspectos
generales como el objeto, 6rganos competentes, sujetos obligados, derechos y de-
beres de los interesados, y normativa aplicable.

— El titulo II: Disposiciones comunes a los medios de intervencién administrativa
municipal en la actividad urbanistica, consta de los articulos ocho al catorce, y
se refiere a definiciones relativas a la documentacién urbanistica general; al al-
cance del control de la legalidad urbanistica; a la distincién entre obra mayor y
menor; asi como el régimen de actuaciones permitidas en edificaciones fuera de
ordenacion.

— El titulo III: Dedicado a la informacion urbanistica, se desarrolla en los articulos
quince al diecisiete, y se refiere a las diferentes clases de informacion existentes
en esta materia y a su naturaleza juridica y no vinculante.

— El titulo I'V: Titulos habilitantes de naturaleza urbanistica, consta de cuatro ca-
pitulos:

» El capitulo I se dedica al régimen juridico general de los titulos habilitantes ur-
banisticos. Clases y concepto, vigencia y caducidad.

» FEl capitulo II contempla el régimen juridico concreto de intervencion previa en
el control de la legalidad urbanistica a través de las licencias urbanisticas y
consta de tres secciones.

La primera relativa a las disposiciones generales de las licencias: su naturaleza
objeto y transmisibilidad. La segunda referida su régimen juridico: 4mbito, de-
finicién de diferentes tipos seglin su objeto, por fases, por partes autonomas,
provisionales, y las que requieren previamente Calificacién Urbanistica o Pro-
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yecto de Actuacién Especial. Y la tercera en la que se regula su procedimiento
de tramitacion, distinguiendo la iniciacidn, la instruccién y su resolucion.

 El capitulo III contempla el régimen juridico concreto del control de legalidad
urbanistica a través de las declaraciones responsables urbanisticas y consta de
tres secciones.
La primera relativa a las disposiciones generales de las declaraciones responsa-
bles: concepto, objeto, naturaleza, transmision, La segunda referida dmbito de
aplicacion de las declaraciones responsables. Y la tercera, en que se desarrolla
el procedimiento administrativo municipal de tramitacién referido a la compro-
bacién técnica de su ajuste a normativa, su plazo y las reglas aplicables a las
declaraciones responsables no conformes con la normativa aplicable.

» El capitulo IV: Como cierre del titulo en este capitulo se contemplan los actos
de naturaleza urbanistica no sujetos a ningun titulo habilitante, de conformidad
con la normativa urbanistica de la Comunidad de Madrid.

— El titulo V: Régimen de proteccion de la legalidad urbanistica municipal, consta
de dos capitulos:

» FEl capitulo I se refiere a las potestades administrativas de inspeccién control en
materia de proteccion de la legalidad urbanistica, tratando de forma integrada
los aspectos relativos a las unidades administrativas de inspeccion; sus funcio-
nes y objetivos; contenido de los informes y actas de inspeccidn y su valor pro-
batorio; planes de disciplina e inspeccidn.

» El capitulo II se refiere, de forma sucinta, a la normativa autonémica en la que
se establecen las infracciones urbanisticas que puedan derivarse de las actua-
ciones de inspeccion, con indicacion de la normativa reguladora del proce-
dimiento sancionador y 6rganos municipales competentes.

Una disposicién adicional sobre actualizacién de Anexos de la ordenanza.
Dos disposiciones finales y una disposicién derogatoria completan esta ordenanza.

I

De acuerdo con el articulo 129 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Piblicas, este proyecto normativo se ade-
cua a los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transpa-
rencia y eficiencia.

Principios de necesidad y eficacia.—Los principios de buena regulacion referidos a la
necesidad y eficacia contemplados en el citado articulo 129 LPAC, quedan suficientemen-
te justificados en base a los antecedentes que han sido expuestos y responden a la finalidad
de la ordenanza de establecer un marco reglamentario local de intervencién administrativa
en el dmbito de las actividades de uso del suelo y edificacién ajustado a la vigente norma-
tiva autonémica (Ley 1/2020), la cual ya hace referencia en su exposiciéon de motivos al
cumplimiento de los mismos en cuanto que la razén de interés general en que se funda es
reducir las cargas administrativas de los destinatarios en la supervisién de las actuaciones
de edificacion y uso del suelo, al eliminar la autorizacién previa en aquellos supuestos en
los que no se encuentra justificada, e incluso con la exencidén de titulo habilitante urbanis-
tico para aquellas actuaciones urbanisticas de minima entidad y nulo impacto urbanistico,
lo que a su vez permitird una mayor eficiencia en la tramitacién de los expedientes de las
solicitudes que realicen los administrados. De esta forma se busca una simplificacién admi-
nistrativa y una reduccion de cargas.

Esta propuesta reglamentaria obedece al cumplimiento del mandato legal contenido
en la disposicién final segunda de la Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se modifica
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y
reactivacion de la actividad urbanistica para adaptar la vigente regulacién a dicha norma-
tiva, mediante la aprobacion de una nueva ordenanza municipal.

Principio de seguridad juridica.—En cumplimiento del principio de seguridad juridi-
ca se constituye un marco normativo comun para todas las Administraciones locales de la
Comunidad de Madrid al que se ajusta la presente ordenanza, sin que la misma presente in-
coherencias ni contradicciones con dicho ordenamiento juridico, con la pretensién funda-
mental de que el régimen de la declaracion responsable adquiera mayor relevancia frente a
la licencia, ademads de unificar los supuestos que se someten a esta forma de control admi-
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nistrativo, lo que garantiza un marco reglamentario regulador seguro, estable, integrado,
comprensivo y de certidumbre que facilita 1a toma de decisiones de los administrados. Ade-
mds, este principio se ha tratado de reforzar de forma especifica en la ordenanza mediante
la regulacion de la comprobacién técnica de ajuste a la normativa urbanistica de las decla-
raciones responsables presentadas por los interesados, con la comunicacién a los mismos
del resultado de dicha comprobacién técnica, en el plazo de tres meses desde su completa
presentacion.

También resulta necesario mencionar que en el Anexo I de la ordenanza se ha consi-
derado establecer y diferenciar, identificando supuesto a supuesto, las actuaciones urbanis-
ticas sujetas a declaracién responsable (mds habituales) y las que se encuentran sometidas
a licencia urbanistica (listado tasado), con objeto de que los ciudadanos puedan identificar
si la actuacion pretendida precisa de un control previo municipal a través de licencia o la
simple formalizacién de una declaracién responsable para su realizacion.

En el Plan Anual Normativo para 2021 del Ayuntamiento de Alcobendas, previsto en
el articulo 132 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre y aprobado mediante Decreto 3877/2021
de 24 de marzo, de la Alcaldia-Presidencia, fue incluida propuesta normativa para el pre-
sente proyecto de ordenanza, al objeto de dar cumplimiento a lo dispuesto por ya citada dis-
posicién final segunda de la Ley 1/2020, de 8 de octubre.

Principio de proporcionalidad.—Este principio exige que la iniciativa contenga la re-
gulacién imprescindible para atender la necesidad a cubrir con la norma, tras constatar que
no existen otras medidas menos restrictivas de derechos o que impongan menos obligacio-
nes a sus destinatarios.

La presente iniciativa reglamentaria local responde al principio de proporcionalidad,
puesto que ya la norma autonémica, a la que responde y se ajusta, ha realizado valoracién,
caso por caso, de los supuestos que comprenden actuaciones urbanisticas anteriormente so-
metidas a licencia urbanistica, en que resulta viable y proporcional la utilizacién de decla-
raciones responsables, sin que existan otras medidas menos restrictivas de derechos o que
impongan menos obligaciones a los destinatarios. Asi pues, la ordenanza se dirige a flexi-
bilizar las cargas existentes con el fin de facilitar el ejercicio de los derechos por sus desti-
natarios sin menoscabo del interés general.

Principio de transparencia.—FEn aplicacidn del principio de transparencia, las Admi-
nistraciones Publicas posibilitardn el acceso a la normativa y a los documentos propios de
su proceso de elaboracién, definirdn claramente los objetivos de las iniciativas normativas
y su justificacién en el predmbulo o exposicién de motivos y posibilitardn que los potencia-
les destinatarios tengan una participacion activa en la elaboracién de las normas.

En este sentido, el articulo 133 de la citada Ley 39/2015 establece que con cardcter pre-
vio a la elaboracién del proyecto de ordenanza, se sustanciard una consulta publica, a tra-
vés del portal web de la Administracién competente, en la que se recabard la opinién de los
sujetos y de las organizaciones mds representativas potencialmente afectados por la futura
norma, con la posibilidad de omitir dicho tradmite de consulta, entre otros, en los supuestos
en que “la propuesta normativa no tenga un impacto significativo en la actividad econémi-
ca, no imponga obligaciones relevantes a los destinatarios o regule aspectos parciales de
una materia”.

En consideracién a que la propuesta de ordenanza no tiene un impacto significativo en
la actividad econdmica, que su objetivo es disponer de una regulacion de la intervencién
municipal en los actos de uso del suelo y la edificacién con pleno ajuste a la normativa au-
tondmica previa, y que no impone cargas relevantes a los destinatarios, mds bien lo contra-
rio por cuanto se reducen un gran nimero de licencias existentes hasta la fecha y se susti-
tuyen por un sistema de intervencién administrativa posterior a través de las declaraciones
responsables que implica la eliminacién de cargas administrativas, no resulta exigible rea-
lizar una consulta ptblica previa.

Ademds, una vez iniciado el procedimiento, se realizard el trdmite de audiencia, some-
tiendo el expediente a informacion publica durante un plazo de treinta dias para la formu-
lacién, en su caso, de reclamaciones y sugerencias mediante anuncios a insertar en el BO-
LETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, asi como mediante la publicacién por
medios telemdticos a la que se refiere el articulo 70 ter de la Ley 7/1985, de Bases de Ré-
gimen Local.

Principio de eficiencia.—En relacién con el principio de eficiencia, como se viene re-
firiendo, la actualizacién de los procedimientos de intervencién administrativa en materia
urbanistica, simplificando y reduciendo los trdmites y cargas para los administrados, y dis-
minuyendo las comprobaciones y controles previos del Ayuntamiento que en todo caso se
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trasladan a un momento posterior, previsiblemente permitird una mayor eficiencia en la
gestion de los procedimientos y se podra racionalizar mejor la gestion de los recursos mu-
nicipales en esta materia a la vez que favorecera la competitividad y productividad del sec-
tor inmobiliario. En cuanto a su impacto econémico general y presupuestario, la propuesta
no tiene efectos significativos sobre la competencia, no afecta a los presupuestos munici-
pales y no implica gasto alguno presente o futuro.

En definitiva, la presente iniciativa reglamentaria de ordenanza municipal se ajusta a
los principios de necesidad, eficacia, proporcionalidad, seguridad juridica, transparencia, y
eficiencia, que informan el ejercicio de la iniciativa legislativa y de la potestad reglamenta-
ria de las Administraciones Publicas, en los términos establecidos en el articulo 129 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Adminis-
traciones Priblicas.

TITULO 1
Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto de la ordenanza—ILa presente ordenanza tiene por objeto regular
las formas de intervencién administrativa municipal en la actividad urbanistica de los ciu-
dadanos a través de los procedimientos de tramitacion de los diferentes titulos habilitantes
de naturaleza urbanistica, en concreto las licencias y declaraciones responsables, con la fi-
nalidad de realizar la comprobacion de su conformidad con la normativa general y sectorial
de aplicacidn; asi como la regulacién del control de legalidad posterior y los procedimien-
tos de las solicitudes de informacién urbanistica en el dmbito del Ayuntamiento de Alco-
bendas.

Art. 2. Organos competentes—1. De conformidad con lo previsto en el articulo 127
apartado 1.e) y 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
el otorgamiento de las licencias urbanisticas corresponde a la Junta de Gobierno Local u 6rga-
no municipal en que delegue dicha competencia.

2. Asimismo, la resolucién de los actos de comprobacién, control e inspeccidn de las
declaraciones responsables, corresponden al alcalde u 6rgano municipal en que delegue di-
cha competencia de acuerdo con lo previsto en el Titulo V “Disciplina Urbanistica” de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Art. 3. Sujetos obligados—1. Todas las personas y entidades publicas y privadas
estdn sujetas al deber previo de obtener titulo habilitante urbanistico mediante licencia, o
en su caso, la presentacion de declaracion responsable ante el Ayuntamiento para la reali-
zacion de cualquier acto de uso del suelo y/o edificacidn, salvo para las actuaciones ex-
cluidas expresamente por la normativa aplicable e indicadas de forma especifica en esta
ordenanza.

2. Las declaraciones responsables deberdn estar suscritas, en todo caso, por el pro-
motor de la actuacién urbanistica, pudiendo actuar éste por medio de representante, en cuyo
caso deberd acreditar la representacién ante el Ayuntamiento conforme a lo previsto en el
articulo 5.3 de la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comin de las Adminis-
traciones Publicas.

Art. 4.  Actos promovidos por las Administraciones Publicas—1. En las actuacio-
nes urbanisticas promovidas, como duefio de las mismas por el Ayuntamiento de Alcoben-
das en su término municipal, el acuerdo que las autorice o apruebe producird los mismos
efectos que el titulo habilitante urbanistico.

2. No se encuentran sujetos a titulo habilitante urbanistico los actos promovidos por
la Comunidad de Madrid o por entidades de derecho publico de ellas dependientes, asi
como por mancomunidades, realizados en ejecucién de politicas ptblicas, y que sean ur-
gentes o de interés general, quedando sometidos al siguiente procedimiento.

3. La Administracién o la entidad de la cual dependa el proyecto de obra o instala-
cién publica deberd comunicar al Ayuntamiento la documentacién acreditativa de la apro-
bacién de dicho proyecto, asi como toda la documentacion técnica, indicando la fecha de
comienzo de la actuacién, que nunca serd inferior a un mes. En los supuestos de urgencia o
excepcionalidad, dicho plazo podré reducirse a quince dias hdbiles.

4. El Ayuntamiento dispondrd del plazo dispuesto en el apartado anterior, para ana-
lizar la actuacion pretendida en relacién con el planeamiento vigente. Transcurrido dicho
plazo sin que se evacue el informe se entenderad otorgada la conformidad.

5. Encaso de disconformidad expresa, la Administracién o entidad de la que depen-
da el proyecto adaptard, si es posible, su contenido a la ordenacién urbanistica aplicable,
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comunicando las rectificaciones hechas al Ayuntamiento. De no ser posible la adaptacion,
motivando la urgencia o el interés general de su ejecucion, la Administracion o la entidad
de la que dependa el proyecto lo comunicard al Ayuntamiento y a la Consejeria competen-
te en materia de ordenacion urbanistica, la cual lo elevara al Gobierno de la Comunidad de
Madrid.

6. El Gobierno de la Comunidad de Madrid, sobre la base de los motivos de urgen-
cia o interés general que exige la realizacion del proyecto, resolverd sobre su ejecucién pre-
cisando, en su caso, la incoacién del procedimiento de modificacién del planeamiento ur-
banistico, sin perjuicio de acordar, si asi lo considera, la iniciacién de las obras. La
elaboracidn del proyecto de modificacion de planeamiento deberd ser asumida por la Admi-
nistracién o entidad de la cual dependa el proyecto de obra o instalacién publica.

7. Por ultimo, la recepcién de las obras, formalizadas en un acta de recepcion, por la
Administracién o entidad titular del proyecto sustituird, a todos los efectos, al titulo habili-
tante de naturaleza urbanistica que requiera la puesta en marcha del uso o actividad a que
vayan destinadas las obras, edificaciones o construcciones llevadas a cabo.

8. La Administraciéon General del Estado podrd aplicar, para la realizacién de las
obras y los servicios de su competencia, este mismo procedimiento.

Art. 5. Derechos de los interesados —Los interesados en los tramites y procedimien-
tos regulados en la presente ordenanza tendran reconocidos especificamente, ademds de los
establecidos con cardcter general en otras normas, los siguientes derechos:

a) A la tramitacién del procedimiento sin dilaciones indebidas, obteniendo un pro-
nunciamiento expreso del Ayuntamiento dentro del plazo maximo regulado en la
presente ordenanza sobre la concesién o denegacion de la licencia, o sobre la con-
formidad o disconformidad de la declaracién responsable.

b) A subsanar las deficiencias, tanto formales como materiales, que se observen en la
solicitud de licencia o en la formalizacién de una declaracién responsable.

¢) A obtener informacién y orientacién acerca de los requisitos juridicos y técnicos
que la normativa imponga a los proyectos, actuaciones o solicitudes que los inte-
resados se propongan realizar, asi como sobre el titulo habilitante que resulte pro-
cedente en cada caso.

d) A conocer en cualquier momento el estado de tramitacién del procedimiento y a
obtener copia de los documentos contenidos en el expediente.

e) A no presentar documentos que se encuentren en el Ayuntamiento, sin perjuicio
de identificar los mismos y los expedientes o procedimientos en que se encuentren
incluidos.

f) A que las resoluciones desfavorables de los procedimientos se encuentren debida-
mente motivadas, con referencia a las normas que las fundamentan.

g) A ejercer todos aquellos que por su condicién de interesados les otorgue la norma-
tiva reguladora del procedimiento administrativo comtn y la especifica.

Art. 6. Deberes de los interesados —I1.os interesados tendrdn los siguientes deberes:

a) Presentar la documentacién completa exigible segin los términos establecidos en
la presente ordenanza, incluida la relativa a la gestion de los residuos de construc-
cién y demolicidn, asi como aquella documentacion derivada del cumplimiento de
las obligaciones fiscales devengadas.

b) Atender los requerimientos municipales de subsanacién de deficiencias o reparos,
tanto formales como materiales, derivados de la solicitud de licencia urbanistica o
de la presentacion de una declaracion responsable.

¢) Cumplimentar los trdmites en los plazos establecidos, teniéndosele por decaido en
su derecho al trdmite correspondiente en caso contrario. No obstante, se admitird
la actuacidn del interesado y producird sus efectos legales si se produjera antes o
dentro del dia que se notifique la resolucidon en la que se tenga por transcurrido el
plazo.

d) Estar en posesion de toda la documentacion que acredite el cumplimiento de los
requisitos exigidos en la declaracién responsable desde el instante de su formali-
zacion y adjuntarla en el momento de la presentacion de la misma conforme a lo
exigido en la presente ordenanza.

e) Disponer, a pie de obra, de copia autorizada del titulo urbanistico habilitante. Si se
tratase del ejercicio de una actividad, dicho titulo habilitante se situard en lugar vi-
sible al publico.

f) Cuando sea concedida la licencia, en las obras de nueva edificacién y de reestruc-
turacion general, se deberd disponer de un cartel informativo visible desde el ex-
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terior en el que consten el nombre y apellidos de los técnicos proyectistas, de los
directores de la obra, de ejecucién de la obra, del coordinador de seguridad y sa-
Iud, y de los contratistas; ordenanza que se aplica; fecha de expedicién del titulo,
nimero de expediente y plazo de ejecucién de las obras.

g) Notificar al Ayuntamiento la fecha de iniciacién de las obras y en las de nueva
planta previamente el replanteo, acompafado de plano descriptivo de cotas y
niveles.

h) Las actividades de espectdculos publicos y recreativas deberdn obtener y tener ex-
puesto el cartel identificativo establecido por su regulacién especifica.

i)  Obligacion de aportar tantos y cuantos documentos graficos y alfanuméricos sean
necesarios para la incorporacidn al banco de datos del Catastro de las alteraciones
a que den lugar las actuaciones urbanisticas.

j)  Colaborar y facilitar las tareas de inspeccién y comprobacién de la adecuacién de
la actuacion urbanistica objeto de licencia o declaracion responsable.

Art. 7. Normativa aplicable—Las solicitudes de licencias urbanisticas y la presen-
tacidon de declaraciones responsables se ajustardn a lo dispuesto en la presente ordenanza,
que se aplicard, conforme a las disposiciones establecidas en la normativa reguladora del
procedimiento administrativo comun, a las especialidades contenidas en la legislacién ur-
banistica y medioambiental de la Comunidad de Madrid y sin perjuicio de las peculiarida-
des y requisitos que, por razén del contenido especifico de la actuacién urbanistica que se
pretenda, se establezcan en otras normas de rango superior a esta ordenanza.

TITULO 11

Disposiciones comunes a los medios de intervencion administrativa municipal
en la actividad urbanistica

Art. 8. Formularios normalizados y documentacion esencial—1. El Ayuntamien-
to elaborard y aprobard formularios normalizados manteniendo su actualizacién permanen-
temente, y los mismos serdn de uso obligatorio y se pondrdn a disposicién de los interesa-
dos en la Sede FElectrénica municipal junto con los contenidos informativos
correspondientes, indicando la documentacion esencial que resulta necesario presentar en
cada supuesto.

2. Las solicitudes de licencias y la presentacién de declaraciones responsables debe-
rdn ir acompafiadas obligatoriamente para su tramitacién y admisién de la documentacién
necesaria para cada tipo de actuacién especifica segtn lo establecido en la presente orde-
nanza y en los formularios normalizados en los que se detalla la documentacién necesaria
que se debe aportar.

Art. 9. Proyecto técnico—1. Se entiende por proyecto técnico el conjunto de do-
cumentos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle que permita a la
Administracién municipal conocer el objeto de las mismas, y determinar si se ajustan a la
normativa urbanistica y sectorial aplicable.

2. La ordenanza determina las actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad
técnica y de conformidad con lo previsto en la normativa general de ordenacién de la edi-
ficacion, no requieren la presentacién de proyectos técnicos, enumerando los documentos
exigidos en cada caso segtn el tipo de actuacién de que se trate.

3. Los proyectos técnicos, en su caso visados por el colegio profesional correspon-
diente, deberdn estar suscritos por técnico/s competente/s en relacion con el objeto y carac-
teristicas de lo proyectado, y reunir los requisitos formales que sean exigibles, todo ello
conforme a la legislacién en vigor.

4. La documentacién técnica quedard incorporada al correspondiente titulo habili-
tante como condicién material del mismo.

5. Formard parte del proyecto técnico, como Anexo del mismo, el Plan de Gestién
de residuos de construccién y demolicién. En este documento se definird la gestion de di-
chos residuos y su contenido minimo serd el siguiente:

a) Identificacion de los residuos a generar y una estimacién de la cantidad de cada
tipo de residuo, en toneladas y metros cubicos, de los residuos de construccioén y
demolicién que se generardn en la obra, codificados con arreglo a la Lista Europea
de Residuos publicada por Orden MAM/304/2002 del Ministerio de Medio Am-
biente, de 8 de febrero, o sus modificaciones posteriores.
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b) Las medidas para la separacion de los residuos en obra, incluyendo planos de las
instalaciones previstas para el almacenamiento, manejo, clasificacion y, en su
caso, otras operaciones de gestién de RCD dentro de la obra.

¢) Las operaciones de reutilizacion, valorizacién o eliminacién a que se destinardn
los residuos que se generardn en la obra.

d) El destino final de los residuos.

e) Una valoracion del coste previsto de la gestion correcta de los residuos de cons-
truccion y demolicidn, coste que formara parte del presupuesto del proyecto en ca-
pitulo aparte.

f) Descripcién, en su caso, de los residuos peligrosos que se prevea generar y su for-
ma de gestion.

g) Para los derribos realizados durante los meses de febrero a julio, ambos inclusive,
debe garantizarse la inexistencia de nidos pertenecientes a especies de aves prote-
gidas por la legislacion vigente en el edificio a demoler. En caso de su existencia
deberd obtenerse la correspondiente autorizacion de la Consejeria de Medio Am-
biente para su traslado.

h) Una evaluacién de la cuantia de la fianza en funcién de la cantidad y tipologia
de los residuos generados seglin los criterios especificados en la ordenanza
municipal.

Art. 10.  Estudio de Seguridad y Salud—1. En los casos previstos por el Real De-
creto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y de salud en las obras de construccidn, se deberd aportar junto con la solicitud
de licencia o la presentacién de la declaracién responsable, un Estudio de Seguridad y Sa-
lud o, en su caso, un Estudio Basico.

2. Cuando se solicite licencia con arreglo a un proyecto de ejecucién directo, el mis-
mo se presentard junto dicha solicitud. En caso de haber obtenido licencia con un proyecto
bésico, para el inicio de las obras, serd necesario hacer constar la elaboracion posterior del
proyecto de ejecucién y su visado mediante certificacion técnica que deberd ser aportada en
el Ayuntamiento.

Art. 11.  Proyecto técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacion—1. En
los casos previstos por el Real Decreto-Ley 1/1998 sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacién, se deberd elaborar un Pro-
yecto Técnico de Infraestructuras Comunes de Telecomunicacién suscrito por técnico/s
competente/s.

2. Se presentard junto con la solicitud de licencia cuando la misma se inste con arre-
glo a un proyecto de ejecucién directo. En caso de haber obtenido licencia con un proyec-
to bdsico, se hard constar su elaboracién con motivo de la aportacién ante el Ayuntamien-
to de la certificacidn técnica respecto de la elaboracién y visado del correspondiente
proyecto de ejecucion.

Art. 12.  Alcance del control de legalidad urbanistica en la tramitacion de los proce-
dimientos administrativos—1. La intervencién municipal para el control de la legalidad
urbanistica se circunscribird estrictamente a la comprobacién de la integridad formal y la
suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra documentacion que fuere exigible
para ser ejecutadas las obras e instalaciones e implantadas las actividades, asi como la ha-
bilitacién legal de los técnicos intervinientes, en el caso de que la actuacién lo requiriese y
de la conformidad o no de lo proyectado, ejecutado o de la actividad implantada con la or-
denacién urbanistica de pertinente aplicacion.

2. En ningin caso la intervencién municipal controlard la ejecucion de las obras o
instalaciones en cuanto a los aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de las
construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

3. El control de legalidad alcanzard a las condiciones de la edificacion establecidas
en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas y en las
ordenanzas municipales de aplicacién, asi como a las exigidas por otras normativas secto-
riales cuando expresamente sometan la observancia de su cumplimiento a la misma.

4. La intervencién municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios que no sean objeto de regulacién especifica por ordenanza municipal se limitard a
la comprobacién de su existencia como dotacién al servicio de los edificios, asi como de la
reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su alojamiento
y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable para amino-
rar sus repercusiones ambientales. No incluird la comprobacién de las normativas especifi-
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cas, cuando su control mediante autorizaciones, certificados o boletines, corresponda a otra
Administracién publica.

5. En aquellas actividades que por su naturaleza estén sujetas a la obtencién de titu-
lo urbanistico habilitante y ademds a autorizaciones administrativas de otras Administra-
ciones Publicas, a su comunicacién previa o a declaracién responsable ante las mismas; la
intervencién municipal se limitard a comprobar la existencia de copia de dichas comunica-
ciones o declaraciones o, en su caso, la acreditacién de que han sido solicitadas las licen-
cias, salvo cuando la legislacién sectorial exija expresamente la previa obtencién de auto-
rizacién. Excepto en este supuesto, de no haberse acreditado ain todas las restantes
autorizaciones, se podrd otorgar licencia municipal sin perjuicio y a reserva de lo que atin
esté pendiente, no adquiriendo eficacia sino tras la obtencién de todas ellas. En el caso de
una declaracion responsable, la falta de dichas autorizaciones implicard, en todo caso, la au-
sencia de legitimacion para realizar la actuacion declarada hasta que se subsane tal caren-
ciay se justifique ante el Ayuntamiento.

6. Cuando la actuacién pretendida se refiera a la intervencién parcial en un edificio,
local o actividad, el control municipal se circunscribird a la actuacién pretendida; sin per-
juicio de las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica que puedan proceder para re-
gularizar situaciones preexistentes distintas de dicha actuacion.

Art. 13.  Ambito material de la obra menor. Distincion del concepto de obra ma-
yor—1. La obra menor, como categoria diferenciable de la obra mayor, se caracteriza por
ser de sencillez técnica y escasa entidad constructiva y econémica, que por definicién no
precisan de proyecto técnico, ni de presupuestos elevados; circunstancia cuya conjunta con-
currencia definen el concepto de obra menor.

2. Las actuaciones que presenten estas caracteristicas precisaran de titulo urbanisti-
co habilitante mediante formalizacién de declaracién responsable, salvo cuando, con arre-
glo a la normativa aplicable, no se encuentren sujetas a ningun tipo de habilitacién admi-
nistrativa. En todo caso, estdn excluidas del concepto de obra menor las recogidas en el
articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacién, por tra-
tarse de obras mayores de edificacion que requieren proyecto técnico y que estdn sujetas a
la obtencién de licencia urbanistica, con excepcidn de las obras necesarias para el ejercicio
de actividades recogidas en el &mbito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Di-
namizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid, que precisardn de la
previa presentacion de una declaracion responsable.

Art. 14.  Actuaciones permitidas en edificios incompatibles con el planeamiento ur-
banistico o con infraccion urbanistica prescrita—1. En los edificios, obras e instalacio-
nes, que como consecuencia de infracciones urbanisticas prescritas o cambios de planea-
miento, se encuentren en situacion de total incompatibilidad con la ordenacidn urbanistica,
conforme a lo previsto en el titulo primero de la ordenanza municipal sobre el régimen de
fuera de ordenacion, sélo se permitirdn las pequefias reparaciones que exigieren la higiene,
el ornato, la conservacién del inmueble y las obras tendentes al mantenimiento de las con-
diciones de seguridad. En estos casos tampoco se permitird la implantacién, cambio o mo-
dificacion de actividad.

2. Cuando se trate de edificios, obras e instalaciones, que debido a la existencia in-
fracciones urbanisticas prescritas o cambios de planeamiento, resulten parcialmente incom-
patibles con la ordenacién urbanistica, el régimen de obras y usos autorizables serd el pre-
visto en el titulo segundo de la ordenanza municipal sobre el régimen de fuera de
ordenacion.

3. En los supuestos anteriores, cualquier actuacién urbanistica que se pretenda pre-
cisard de la obtencién de licencia urbanistica, sin que resulte admisible la formalizacién de
una declaracién responsable para la actuacién de que se trate.

4. En construcciones en las que haya sido acreditado fehacientemente por el intere-
sado la existencia de infracciones urbanisticas prescritas, el Ayuntamiento, a instancia del
mismo, emitird resolucién administrativa descriptiva de la situacién asimilable al fuera de
ordenacién o la infraccidn prescrita para su inscripcion en el Registro de la Propiedad, de-
jando constancia expresa en la misma de que las obras admisibles no incrementaran el va-
lor del justiprecio en caso de expropiacion.
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TITULO Il
Informacion urbanistica

Art. 15.  Consulta urbanistica—1. Se podrdn formular consultas relativas a la si-
tuacion urbanistica de una determinada parcela, solar, inmueble o local, asi como de los ac-
tos o usos del suelo o subsuelo permitidos y sobre el procedimiento de tramitacién aplica-
ble para la actuacién que se trate.

2. La consulta serd contestada en el plazo maximo de un mes, salvo que requiera el
informe preceptivo de otros servicios municipales, que debera evacuarse en el plazo de diez
dias a partir de la fecha de recepcion de la peticién del mismo.

3. Cuando la consulta se refiera a la situacion y/o condiciones urbanisticas de una de-
terminada parcela, cuyo objeto, normalmente, es solicitar licencia de nueva construccion,
el documento que se emita se denominard Informe Urbanistico.

4. Si se refiere al régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién o
sector situados en nuevos desarrollos, el documento que se expida se denominard Cédula
Urbanistica.

5. La contestacion de la consulta no exime de la correspondiente intervencion admi-
nistrativa en la modalidad que proceda mediante la obtencién del titulo urbanistico habili-
tante correspondiente.

6. La informacién urbanistica facilitada por el Ayuntamiento en contestacion a una
consulta tiene cardcter informativo y contra la misma no cabe interponer recurso alguno.

Art. 16.  Cédula Urbanistica e Informe Urbanistico—1. La Cédula Urbanistica o
el Informe Urbanistico se configuran como los documentos acreditativos del régimen y cir-
cunstancias urbanisticas a que estd sujeta una finca, parcela o solar del término municipal,
tanto si estdn edificadas como libres de edificacion.

2. Las peticiones de Cédula Urbanistica o Informe Urbanistico serdn contestadas en
el plazo de un mes desde la entrada de la solicitud en el Registro municipal. Dicha solici-
tud deberd contener, si son conocidos por el peticionario, los siguientes datos: ubicacion,
localizacion y referencia catastral; linderos, forma y dimension; datos registrales; servicios
existentes; condiciones de colindancia; vuelos: plantaciones, instalaciones, edificios, usos
actuales y ocupantes, subsuelo y servidumbres y acompaiiarse de la documentacién sufi-
ciente para conocer y valorar la cuestién planteada.

3. Lainformacién contenida en el documento que se emita se refiere al momento de
su expedicién y se apoyard en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes
que consten en el Ayuntamiento.

4. Dicha informacién tendrd vigencia en tanto no se modifiquen las figuras del pla-
neamiento o instrumentos de ejecucién que afecten a la finca, parcela o solar.

Art. 17. Alineacion oficial—1. Se denomina alineacion oficial a la linea senalada
por el planeamiento para establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o es-
pacios libres de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres
de uso privado.

2. Como documento juridico-urbanistico, la alineacién oficial es el plano formaliza-
do por la Administracién municipal, suscrito por técnico municipal, en el que se sefialan las
circunstancias de deslinde contempladas en el pdrrafo anterior.

3. Laalineacion oficial deberd ser expedida en un plazo de un mes. El procedimien-
to se iniciard, previo abono de las exacciones municipales correspondientes, mediante pre-
sentacién de solicitud en impreso normalizado que deberd ir acompafiada de:

a) Plano de situacion sefialando la finca objeto de la licencia y plano a escala 1:2000
y plano de emplazamiento a escala 1:500, en el que se sefialen la forma de la par-
cela, las fincas colindantes, anchos de las vias que definen sus fachadas y situa-
cién respecto al viario de conformidad con el callejero municipal.

b) Excepcionalmente, se podrd requerir el levantamiento topografico de la parcela
cuando existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple
del Registro de la Propiedad. Este levantamiento deberd representar las coordena-
das UTM, en el sistema de referencia ETRS89, de la realidad de la finca. En tan-
to no se aporte este documento quedard interrumpido el plazo de expedicién de la
alineacion oficial.

4. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida. No obstante, cualquier al-
teracion del planeamiento dard lugar a que queden sin efecto las alineaciones practicadas
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con anterioridad a su aprobacién, pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran
alterado.

5. Con objeto de fijar el limite de la parcela con espacios publicos exteriores, vias, ca-
lles, plazas y zonas verdes (alineacion exterior), serd preceptiva la obtencién de alineacién
oficial con cardcter previo a la solicitud de licencia de obra o a la formalizacién de declara-
cién responsable para edificaciones, asi como para el cerramiento de solares cuando se pre-
tendan en parcelas ubicadas en el dmbito de aplicacién de la Norma Zonal 1 (Manzana Ce-
rrada); Norma Zonal 4 (Manzana Cerrada Mixta Unifamiliar y Colectiva); Norma Zonal 5 —
Grado 20 (Terciario Especifico-Carretera de Fuencarral) y Norma Zonal 6 (Industria).

TITULO IV
Titulos habilitantes de naturaleza urbanistica

Capitulo |
Régimen juridico

Art. 18. Titulos habilitantes. Clases y conceptos—1. Los actos de construccién y
edificacidn, los de implantacién, desarrollo o modificacién de actividades o cualquier otro
acto de uso del suelo requerirdn, para su licito ejercicio, de licencia, orden de ejecucién o
declaracion responsable urbanistica, sin perjuicio de las demds intervenciones publicas exi-
gibles por la legislacion que les afecte.

2. Lalicencia y la declaracién responsable urbanistica tienen por finalidad el some-
timiento de los actos sefialados en el apartado anterior al control previo o posterior munici-
pal, y a tales efectos se entiende por:

a) Licencia urbanistica: el acto administrativo reglado por el que el Ayuntamiento re-
suelve autorizar al interesado a realizar una actuacion de construccién y edifica-
cion, de implantacién, desarrollo o modificacién de actividad o cualquier otro acto
de uso del suelo, expresando el objeto de esta, las condiciones y los plazos de ejer-
cicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable, previa comprobacién de
su adecuacion a la ordenacidn territorial y urbanistica vigente.

b) Declaracion responsable urbanistica: el documento en el que el interesado mani-
fiesta bajo su responsabilidad, de forma clara y precisa que la actuacién urbanis-
tica que pretende realizar cumple con los requisitos exigidos en la normativa ur-
banistica y sectorial aplicable a dicha actuacién, que dispone de la documentacién
exigida que asi lo acredita, y que se compromete a mantener el cumplimiento de
las anteriores obligaciones, durante el tiempo que se mantenga dicha actuacion,
sin perjuicio de las facultades de comprobacidn, control e inspeccién de esta
Administracién.

3. No se podran presentar declaraciones responsables ni solicitar licencias para eje-
cutar obras que supongan intervenciones parciales en un inmueble sobre el que se pretenda
realizar una actuacién de mayor envergadura, no siendo admisible el desglose de las mis-
mas con objeto de obtener diferentes titulos habilitantes para cada parte de obra o actua-
cidn, salvo que se encuentre previamente autorizado por el Ayuntamiento conforme a lo
dispuesto en esta ordenanza.

Art. 19. Plazos y caducidad de las licencias y las declaraciones responsables urba-
nisticas—1. Todos los actos amparados en una licencia urbanistica se otorgardn por un
plazo determinado tanto para iniciar como para terminar las obras, salvo los referidos a
usos, que tendrdn vigencia indefinida sin perjuicio de la obligacién legal de adaptacién de
los establecidos a las normas que en cada momento los regulen. De no contener la licencia
indicacién expresa sobre estos, se entenderd otorgada por un plazo de un afio para iniciar
las obras y tres afios para su terminacidon y no podran ser interrumpidas por un plazo supe-
rior a tres meses, salvo causa no imputable al titular de la licencia.

2. En el supuesto de concesién de licencia urbanistica con proyecto basico, la no
presentacidn, en el plazo de dos meses siguientes a la fecha de notificacion de su otorga-
miento, de declaracion responsable del promotor junto con certificacion suscrita por el téc-
nico autor de dicho proyecto, en la que se haga constar que se ha elaborado y visado el pro-
yecto de ejecucion ajustado al bdsico, asi como el resto de documentacién necesaria para
iniciar las obras, determinard el inicio de expediente de declaracién de caducidad de dicha
licencia.
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3. Salvo causa no imputable al promotor, los actos amparados en una declaracién
responsable urbanistica deberan ejecutarse dentro de los plazos de inicio de seis meses y de
finalizacion de un afio desde su presentacion. En el supuesto de obras de nueva planta el
plazo médximo de finalizacién de las obras serd de tres afos.

4. El funcionamiento de una actividad no podra ser interrumpido durante un periodo
superior a seis meses, salvo causa no imputable al titular de la misma.

Art. 20. Ampliacién de plazos de vigencia y prorroga de los titulos urbanisticos ha-
bilitantes—1. Se podrdn conceder prorrogas de los plazos de los titulos habilitantes por
una sola vez y por un nuevo plazo no superior al inicial, previa solicitud expresa formula-
da por el interesado antes de la conclusion de los plazos determinados para el comienzo y
para la finalizacién de las obras, siempre que dicho titulo habilitante sea conforme con la
ordenacién urbanistica vigente, en el momento de comunicarse la prérroga.

2. Cuando previsiblemente no pudiera cumplirse el plazo de finalizacion de las obras
y no se hubiera solicitado prérroga con anterioridad, si se hubiese alcanzado la tltima fase
de ejecucion prevista en el proyecto, podra solicitarse prérroga por plazo adecuado.

Art. 21.  Procedimiento y efectos de la declaracién de caducidad—1. Tanto las li-
cencias como las declaraciones responsables urbanisticas se someteran al régimen de cadu-
cidad. En este supuesto, conforme a la normativa del procedimiento administrativo comn,
el 6rgano competente municipal, de oficio o a instancia de cualquier persona, declarard la
caducidad de los titulos habilitantes, previa audiencia del interesado, una vez transcurridos
e incumplidos cualquiera de los plazos referidos anteriormente para cada uno de los distin-
tos titulos habilitantes.

2. Ladeclaracion de caducidad extinguird el titulo habilitante, no pudiéndose iniciar
ni proseguir las actuaciones urbanisticas si no se obtiene un nuevo titulo habilitante ajusta-
do a la ordenacién urbanistica que esté en vigor y las actuaciones que se realicen una vez
declarada la misma, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento, se considerardn como
no autorizadas, dando lugar a las responsabilidades correspondientes. Cuando las obras es-
tuvieren iniciadas, resultard obligatorio levantar acta y aportarla en el Ayuntamiento, indi-
cando la situacion de las mismas y la necesidad o no de realizar actuaciones que las asegu-
ren, asi como la fase de ejecucion y el presupuesto de la obra ejecutada.

3. Ladeclaracion de caducidad producird los efectos fiscales pertinentes, dindo-
se traslado de la correspondiente resolucién municipal al departamento de Rentas y
Exacciones.

Capitulo Il
Régimen juridico de las licencias

SECCION PRIMERA

Disposiciones Generales relativas a las licencias urbanisticas

Art. 22.  Organo competente para la concesion de licencias urbanisticas —De con-
formidad con lo previsto en el articulo 127 apartados 1.e) y 2 de la Ley 7/1985 de 2 de
abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, el otorgamiento de las licencias urba-
nisticas corresponde a la Junta de Gobierno Local u érgano municipal en que delegue di-
cha competencia.

Art. 23.  Objeto de la licencia urbanistica—Es objeto de la licencia comprobar por
parte de la Administraciéon municipal, con cardcter previo, que la actuacién urbanistica pre-
tendida por los administrados se ajusta a la normativa aplicable. Para ello las solicitudes de
licencias urbanisticas deberdn ir acompafadas del correspondiente proyecto técnico o la do-
cumentacion exigible segin esta ordenanza.

Art. 24.  Naturaleza, contenido y efectos de la licencia urbanistica—1. Se trata de
un acto reglado de la Administracién municipal que por el cual, previa comprobacién de las
condiciones establecidas por la normativa aplicable, se autoriza al solicitante el ejercicio de
un derecho preexistente a edificar o a desarrollar determinadas actividades. El otorgamien-
to de la licencia urbanistica se ajustard, en todo caso, al principio de igualdad ante la Ley.

2. Su obtencidn, legitima al interesado para la realizacién de la actuacion urbanisti-
ca desde la fecha en que se dicte el correspondiente acto administrativo, sin perjuicio de la
notificacién y de los efectos que se derivan de la misma con arreglo a la legislacién del pro-
cedimiento administrativo comun, con sujecion obligatoria a las condiciones técnicas y ju-
ridicas que se determinen y, en su caso, de funcionamiento a que quede sometida.
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3. Las licencias urbanisticas se otorgardn de acuerdo con las previsiones de la legis-
lacién y el planeamiento urbanistico vigentes en el momento de resolverlas, siempre que su
resolucion se produzca dentro del plazo legalmente establecido. Si se resolvieran fuera de
plazo, se otorgarian de acuerdo con la normativa vigente en el momento en que se tuvieron
que resolver.

4. Produciré efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacién se refiera
pero no alterard las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas.

5. Se otorgardn dejando a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio de terceros,
salvo que afecten al dominio publico o suelos patrimoniales de la Administracién Puablica.
La concesidn de la licencia urbanistica se entenderd sin perjuicio de las autorizaciones o
concesiones que sean pertinentes por parte del ente titular del dominio publico, que serdn,
en todo caso, emitidas con cardcter previo a la licencia urbanistica.

6. No podran ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido los titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas. En
cuanto a la licencia de funcionamiento, su obtencion no exonera a los solicitantes, construc-
tores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias de su
actividad, ni de la administrativa por causa de infraccién urbanistica que derivase de error
o falsedad imputable a los mismos.

Art. 25.  Transmision de las licencias urbanisticas—1. Las licencias urbanisticas
serdn transmisibles, pero el antiguo y el nuevo titular deberdn comunicarlo por escrito al
Ayuntamiento de Alcobendas. Si no se cumple este requisito, las responsabilidades que de
todo orden puedan derivarse serdn exigibles indistintamente a ambos.

2. La comunicacidn del titular anterior podrd ser sustituida por el documento ptbli-
co o privado que acredite la transmisién “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o po-
sesion del inmueble, local o solar.

3. Para la transmisibilidad de las licencias relativas a actuaciones en bienes de domi-
nio publico, se estard a lo establecido expresamente para tales casos, bien con cardcter ge-
neral o en las prescripciones de la propia licencia.

4. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen ca-
rdcter real. Las transmisiones realizadas por actos "intervivos" o "mortis causa" no modifi-
cardn la situacién juridica de los mismos, quedando el adquirente subrogado en el lugar y
puesto del transmitente, tanto en sus derechos como en sus deberes urbanisticos.

5. Enel supuesto de que la licencia hubiera obligado a su titular a la constitucién de
fianza o cualquier otro tipo de garantia, no se entenderd producida la transmisién hasta tan-
to el nuevo titular de la licencia constituya idénticas garantias a las que tuviese constituidas
el transmitente.

6. Los cambios de titularidad que afecten a proyectos o actividades sometidos a pro-
cedimientos de control medioambiental por la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién
Ambiental de la Comunidad de Madrid y por la normativa estatal ambiental de aplicacion,
deberan ser obligatoriamente comunicados al Ayuntamiento en un plazo maximo de vein-
te dias desde la transmision.

7. Enel caso de actividades recreativas y de espectdculos publicos, quedard suspen-
dida la transmisién de las licencias cuando exista procedimiento sancionador en curso, que
dé lugar al cese o clausura de la actividad hasta que el mismo se resuelva.

Art. 26.  Coordinacion de actuaciones—En los supuestos en que para realizar las ac-
tuaciones urbanisticas, ademds de la licencia urbanistica se requiera la existencia de otro
tipo de licencias o autorizaciones municipales, éstas se podrdn tramitar conjuntamente e in-
tegrar en dicho titulo cuando para su adopcién se hubieran tenido en cuenta el proyecto téc-
nico o documentos especificos requeridos y se hubieran cumplido los trdmites exigidos; a
excepciodn de las autorizaciones para la utilizacion del dominio ptiblico que fuesen necesa-
rias, asi como las licencias para la tala y trasplante de drboles, de masas arbdreas o de ve-
getacion arbustiva, todas las cuales tendrdn cardcter independiente y se tramitardn por el
drea municipal competente.
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SECCION SEGUNDA

Régimen juridico y alcance de las licencias urbanisticas

Art. 27. Actos sometidos a licencia urbanistica—Unicamente estardn sujetos a licen-
cia urbanistica municipal los siguientes actos de uso del suelo, construccién y edificacion:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

h)

)

Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cual-
quier clase de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacién, edi-
ficacidn o construccién autorizado.

Los actos de edificacion y uso del suelo, subsuelo y vuelo que, con arreglo a la
normativa general de ordenacién de la edificacién, precisen de proyecto, salvo
cualquiera de las actuaciones reguladas en el marco de la Ley 2/2012, de 12 de ju-
nio, de dinamizacion de la actividad comercial en la Comunidad de Madrid.
Cualquier actuacién que tenga el cardcter de intervencién total en edificaciones
catalogadas o que dispongan de algin tipo de proteccion de cardcter ambiental o
histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y
aquellas otras de caracter parcial que afecten a los elementos o partes objeto de
proteccion.

Los actos de parcelacion, segregacion y division de terrenos, en cualquier clase de
suelo, salvo cuando formen parte de un proyecto de reparcelacion debidamente
aprobado.

Las talas y el trasplante de drboles, de masas arbdreas o de vegetacién arbustiva.
La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisiona-
les o permanentes, en cualquier clase de suelo.

Las obras y los usos provisionales.

Las instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacion del servicio cuando
tengan impacto en espacios naturales protegidos, en el patrimonio histérico-artis-
tico, en el uso privativo, ocupen bienes de dominio publico, y, en todo caso, cuan-
do se desarrollen sobre una superficie superior a 300 m2.

Las obras, instalaciones y funcionamiento de actividades y actuaciones, que se
encuentren sometidas a algin procedimiento ambiental de los regulados en la
Ley 2/2002, de 19 de junio de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid
y en la normativa estatal ambiental de aplicacién, asi como las incluidas dentro
del ambito de aplicacion de la Ley 17/1997, de Especticulos Publicos y Activi-
dades Recreativas de la Comunidad de Madrid y normativa de desarrollo.

Art. 28. Licencias urbanisticas otorgadas con proyecto basico—1. Cuando se
haya obtenido licencia con arreglo a un proyecto basico, el inicio de las obras quedara su-
peditado a la presentacion en el Ayuntamiento de una declaracidn responsable por parte el
promotor de las obras, a la que se acompaifiard certificado suscrito por el técnico autor del
proyecto bdsico en el cual se identifique el proyecto de ejecucién que se ha elaborado, su
fecha de visado en el colegio oficial, y se haga constar expresamente que el mismo se ajus-
ta plenamente y desarrolla el proyecto bdsico autorizado con la licencia de construccién
previamente otorgada.

2.

La citada certificacién deberd expresar:

En su caso, que se ha confeccionado el Proyecto de Infraestructuras Comunes de
Telecomunicacién (ITC) y que el mismo ha sido aportado en el colegio oficial.
El cumplimiento de las condiciones de aislamiento acustico previsto en la norma-
tiva reguladora, adjuntando documentacidn justificativa.

La instalacion de aislamientos térmicos suficientes y de sistemas que utilicen
energias renovables para la disminucién del consumo energético conforme a la
normativa de aplicacién, adjuntando documentacién justificativa.

Junto con la precitada declaracién responsable se deberd aportar igualmente:

a)
b)

c)
d)

Hojas de las direcciones facultativas en las que conste la direccién de correo elec-
trénico y teléfono de todas ellas.

Justificacién de constitucién de la fianza de gestién de residuos u otras fianzas en
su caso.

Hoja resumen por capitulos del presupuesto de ejecucion.

Documentacién descriptiva relativa a las condiciones de aislamiento acustico pre-
vistas en la normativa reguladora (CTE DB HR de proteccion contra el ruido).
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e) Documentacién descriptiva relativa a la instalacién de aislamientos térmicos sufi-

cientes para la disminucion del consumo energético conforme a la normativa apli-
cable (CTE DB HE-0, HE 1, HE 2, HE 3, HE 4 y HE 5).

3. La declaracién responsable referida precedentemente, junto con la certificacion
técnica, deberdn ser presentadas en el Ayuntamiento en el plazo de dos meses desde la fe-
cha de notificacién de la licencia previamente otorgada con proyecto bdsico.

4. Si existieran modificaciones en el proyecto de ejecucion con respecto al basico,
para el comienzo de las obras serd preceptivo obtener, con anterioridad, la preceptiva licen-
cia de modificacién. En ambos casos el solicitante deberd ser siempre el titular de la licen-
cia, de lo contrario debera realizarse previamente el cambio de titularidad.

Art. 29. Licencias urbanisticas y procedimientos de control ambiental—1. En
aquellas actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental, conforme a la
Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y a la normativa es-
tatal ambiental de aplicacién, la autoridad competente para la resolucién de la licencia
urbanistica serd el 6rgano sustantivo y su procedimiento de tramitacién el principal a
efectos de aplicacidn de los procedimientos ambientales establecidos en la citada Ley.

2. Tanto la Declaracién de Impacto Ambiental como el Informe de Evaluacién Am-
biental de Actividades son resoluciones del drgano ambiental previas, de cardcter vinculan-
te en la concesién de licencias urbanisticas por el drgano sustantivo. En estos casos, el pla-
zo legal para la resolucién del procedimiento correspondiente quedard suspendido por el
tiempo que medie entre la peticion de la Declaracién o el Informe y su recepcion, incluido
el periodo de informacién ptblica, sin que dicha suspension pueda exceder de tres meses.
Si transcurrido dicho plazo no se hubieran adoptado dichas resoluciones se proseguird el
procedimiento.

3. Las licencias urbanisticas que se concedan contraviniendo lo dispuesto en el apar-
tado anterior serdn nulas de pleno derecho.

4. En el caso de las actividades sometidas a procedimiento de evaluacién ambiental
de actividades de competencia municipal (Anexo V Ley 2/2002), el 6rgano ambiental com-
petente serd el que se establezca por la normativa interna de organizacién del Ayuntamien-
to de Alcobendas.

5. Cuando se produzca ampliacion de actuaciones o actividades que, por aplicacidn
de la legislacion ambiental, impliquen sometimiento a algiin procedimiento de control me-
dioambiental previo, necesitardn de la tramitacién del procedimiento que corresponda con-
forme a lo dispuesto en la presente ordenanza.

Art. 30. Licencia de funcionamiento—1. La licencia de funcionamiento tiene por
objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, locales o instalaciones destinados a acti-
vidades y actuaciones que se encuentren sometidas a algtin procedimiento ambiental de los
regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de
Madrid y en la normativa estatal ambiental de aplicacién, asi como las incluidas dentro del
dmbito de aplicacion de la Ley 17/1997, de Espectéaculos Ptiblicos y Actividades Recreati-
vas de la Comunidad de Madrid y normativa de desarrollo.

2. Estd sujeto a licencia de funcionamiento el ejercicio de dichas actividades y la
puesta en marcha de todo equipamiento o elemento para el que se haya otorgado licencia
de obra y/o instalacién, incluyendo, en su caso, la primera ocupacion.

Art. 31. Licencia urbanistica para ejecucion de obras mediante programas por fa-
ses o proyectos parciales—1. Cuando junto con el proyecto de obras de edificacion se
presenten proyectos parciales, programas de fases constructivas o documentos técnicos re-
lativos a elementos auténomos de las obras o instalaciones especificas, podrd otorgarse, si
ello fuera factible técnicamente, licencia para el primero a reserva de la integracion sucesi-
va en la misma por las aprobaciones separadas de los segundos.

2. La solicitud de licencia se referird a la totalidad de las obras en su conjunto con
indicacién de los plazos para la aprobacién de los sucesivos proyectos parciales, programa
de las distintas fases o documentos técnicos relativos a elementos auténomos de las obras
o instalaciones especificas, asi como el plazo de inicio y finalizacién de la ejecucion de las
obras. Para ello, serd necesario que el proyecto principal incluya un presupuesto indepen-
diente de ejecucién material de las obras para cada una de las fases o proyectos parciales.

3. Lalicencia autorizard el proyecto de obras de edificacion y se otorgard a reserva
de la integracion sucesiva de los proyectos parciales, programas de fases o documentos téc-
nicos relativos a elementos auténomos de las obras o instalaciones especificas, los cuales
deberan ser objeto de aprobacién posterior por el Ayuntamiento mediante la correspondien-
te resoluciéon municipal. Dichas aprobaciones habilitardn para la realizacién material de
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cada fase o proyecto parcial, a excepcion del proyecto de infraestructura comiin de teleco-
municaciones en el interior de los edificios, que deberd ser elaborado antes del inicio de las
obras.

4. Se podrd presentar declaracién responsable para la primera ocupacién y funciona-
miento para cada una de las fases o proyectos parciales de las construcciones e instalacio-
nes ejecutadas conforme a una previa licencia urbanistica, siempre que se cumplan las si-
guientes condiciones:

a) Que las obras objeto de primera ocupacién y funcionamiento, resulten técnica y
funcionalmente susceptibles de ser utilizadas de forma independiente sin detri-
mento de las restantes y asi se justifique por parte del promotor.

b) Que en el momento de la presentacion de la declaracion responsable parcial de pri-
mera ocupacion o utilizacién se estén cumpliendo, con respecto del resto de las
obras previamente autorizadas, los plazos y las demds determinaciones que im-
ponga la licencia de construccion y el resto de normativa aplicable.

5. En los supuestos a que se refiere el apartado anterior, se podra exigir que el pro-
motor constituya garantia para asegurar la correcta ejecucion de las restantes obras.

Art. 32.  Programa de autorizacion por partes autonomas de las obras y licencia de-
finitiva—1. Cuando las obras presenten suficiente complejidad, pero sea clara su viabili-
dad urbanistica en conjunto, podrd convenirse en el seno del procedimiento y para la pre-
paracion de la resolucién sobre la licencia, un programa de autorizaciéon por partes
auténomas de las obras.

2. Eneste caso, junto con la solicitud de licencia urbanistica del conjunto y la docu-
mentacion completa requerida para la misma o en cualquier momento en el seno del proce-
dimiento, se incorporard la peticién de las autorizaciones parciales que se hayan programa-
do, aportando documento gréfico en el que se describa el detalle de la divisioén de cada una
de las partes de la construccion que se pretende, con indicacién de qué obras se realizardn
en cada una de ellas.

3. Las autorizaciones parciales se aprobardn mediante la correspondiente resolucién
municipal, las cuales legitimardn la ejecucidn de las obras especificas a que se refieran y se
entenderdn otorgadas bajo la condicién legal resolutoria de licencia definitiva que se pro-
ducird necesariamente para el conjunto de la actuacidon y cuyo procedimiento de tramita-
cioén no se verd paralizado por aquellas.

4. Lalicencia definitiva comprendera las obras referidas a cada una de las partes au-
ténomas parcialmente autorizadas y la nueva construccién proyectada hasta la finalizacion
de la totalidad de las obras proyectadas.

5. En este supuesto la declaracion responsable de primera ocupacién y funciona-
miento serd Unica para la totalidad de las obras e instalaciones.

6. Sinnecesidad de establecer un programa de autorizacion por partes auténomas de
la obra, previa solicitud del promotor, conjuntamente con el técnico redactor del proyecto,
podrdn autorizarse las obras de vaciado del solar o la construccién de muros de contencién
si a juicio de los servicios técnicos municipales resultara previsible el futuro otorgamiento
de la licencia municipal y siempre que estas actuaciones estén previstas en el proyecto téc-
nico, debiéndose aportar, entre otra, la documentacién exigible para la ejecucion de la obra,
asi como la presentacion de un estudio o, en su caso, un estudio bdsico de seguridad y sa-
Iud, junto con el nombramiento de la direccién facultativa de las obras.

Art. 33. Licencias para actuaciones urbanisticas de naturaleza provisional —I1.
En los supuestos establecidos por la Ley, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion
de los Planes, se podran conceder licencias urbanisticas para usos, construcciones, edifica-
ciones e instalaciones de cardcter provisional, debiendo de cesar en todo caso y ser demo-
lidas, sin indemnizacién alguna, cuando lo acuerde el érgano competente del Ayuntamien-
to de Alcobendas, una vez extinguido el plazo indicado en su caso.

2. La provisionalidad de las obras o usos tnicamente podrd deducirse y la licencia
s6lo podra concederse, si concurre uno de los siguientes factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra
que se pretende realizar, sea por su liviandad, por su cardcter desmontable o por-
que sélo ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias, bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a
la obra o uso se deduzca que ésta o aquella sélo han de servir para suceso o pe-
riodo concreto, determinado en el tiempo y total independencia de la voluntad
del peticionario.
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3. Consecuentemente, la licencia sélo se podrd conceder sometida a plazo limite o
condicidn extintiva que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado, de-
biendo demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el vencimiento del
plazo o cumplimiento de la condicién, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

4. A los efectos de garantizar la ausencia de costes para el Ayuntamiento, en el caso
de que, realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicién o erra-
dicacién cuando lo acordara la Corporacién, por los servicios técnicos municipales se va-
lorard el coste de dicha demolicién o erradicacién, pudiendo exigirse al interesado, en su
caso, la presentacion de aval por cuantia resultante, antes de la autorizacion, sin perjuicio
de su obligacién de abonar el mayor coste que pudiera resultar cuando efectivamente se rea-
lice 1a demolicién.

5. Laeficacia de las licencias quedard condicionada en todo caso a la inscripcién en
el Registro de la Propiedad del cardcter precario de los usos, las obras y las instalaciones y
su renuncia a cualquier tipo de indemnizacién por el incremento de valor que pudiera ge-
nerar la licencia, asi como a la prestacion de la garantia por importe minimo de los costes
de demolicién y desmantelamiento.

Art. 34.  Actuaciones que requieren Calificacion Urbanistica o Proyecto de Actua-
cion Especial previo a la licencia urbanistica—ILos actos de uso del suelo o edificacién
que pretendan llevarse a cabo en suelo no urbanizable de proteccién o en suelo urbanizable
no sectorizado no podrdn obtener licencia urbanistica municipal sin la previa Calificacién
Urbanistica o Proyecto de Actuacién Especial, en los términos que establece normativa ur-
banistica de la Comunidad de Madrid.

SECCION TERCERA

Subsecciéon Primera
Procedimiento de tramitacion de las licencias urbanisticas

Art. 35.  Procedimiento de otorgamiento de las licencias urbanisticas.—1. Las li-
cencias urbanisticas se otorgardn conforme a las siguientes reglas:

a) Las solicitudes de licencia se presentardn acompafiadas del proyecto técnico re-
dactado por profesional competente, de conformidad con la normativa de ordena-
cidn de la edificacion. El proyecto deberd ir visado por el colegio profesional co-
rrespondiente en los casos pertinentes conforme a lo establecido en la normativa
de visado.

b) El otorgamiento de la licencia urbanistica ird precedido de los correspondientes
informes técnico y juridico, relativos a la conformidad de la solicitud con la lega-
lidad urbanistica, ademds de aquellos informes y autorizaciones que, de conformi-
dad con otras normas aplicables, sean legalmente preceptivos.

¢) Cuando ademads de licencia urbanistica la actuacién propuesta se encuentre sujeta
a control ambiental, serd objeto de resolucidn tnica, sin perjuicio de la tramitacién
de piezas separadas para cada intervencién administrativa. La resolucién que pon-
ga fin al control ambiental tendrd prioridad, por lo que, si procediera denegarla, se
notificard al interesado sin necesidad de resolver sobre la licencia urbanistica; en
cambio, si la resolucién ambiental fuera favorable, se pasard a resolver sobre la
actuacion urbanistica, notificandose en forma unitaria.

2. Paraelinicio de las obras una vez obtenida la licencia conforme a un proyecto b4-
sico, serd suficiente con la presentacion por el promotor de una declaracion responsable a
la que se acompaiie certificacion técnica en la que se haga constar que el proyecto de eje-
cucidn desarrolla al basico y no introduce modificaciones sustanciales que supongan la rea-
lizacién de un proyecto diferente al inicialmente autorizado, de conformidad con lo previs-
to en esta ordenanza.

3. Las solicitudes de licencia urbanistica deben ser resueltas y notificadas a los inte-
resados dentro del plazo mdximo de tres meses. Dicho plazo empieza a computar desde la
fecha en que la solicitud completa tenga entrada en el Registro municipal y se interrumpe
en los casos previstos en la legislacion ambiental y de procedimiento administrativo comun.
En especial, cuando para el otorgamiento de la licencia sea necesario solicitar informe pre-
ceptivo de otra Administracion, la suspensioén no podra exceder de tres meses y si transcu-
rridos éstos no se hubiera evacuado el informe, proseguird el procedimiento.
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4. El Ayuntamiento solo podrd formular un Unico requerimiento de subsanacién de
deficiencias y, en su caso, mejora, que deberd notificarse al interesado dentro del mes si-
guiente a la presentacion.

5. Laresolucién que ponga fin al procedimiento de solicitud de las licencias urbanis-
ticas habra de ser motivada. Toda resolucién por la cual se deniegue la concesion de la li-
cencia urbanistica solicitada deberd contener explicitamente la referencia a las normas o el
planeamiento vigente con los que la solicitud esté en contradiccion.

6. En los supuestos de sujecion a licencia urbanistica, una vez solicitada ésta y trans-
currido el plazo de resolucidn sin haberse notificado la misma, el interesado podrd enten-
der desestimada su peticién por silencio administrativo, en los términos establecidos en la
legislacién bdsica estatal.

Art. 36.  Modificacién de las licencias—1. Las alteraciones que pretendan introdu-
cirse durante la ejecucion de las actuaciones autorizadas en la licencia, precisardn del otor-
gamiento de la preceptiva modificacion de la licencia municipal inicialmente otorgada, sal-
vo cuando se trate de variaciones de las especificaciones constructivas que, en todo caso,
deberdn ser justificadas documentalmente ante el Ayuntamiento con anterioridad a su fina-
lizacién.

2. Se considerardn modificaciones sustanciales que precisan de modificacion de li-
cencia las que supongan cambios de uso o afecten a las condiciones de volumen o forma de
los edificios, a su posicién u ocupacién en la parcela, a la separacion a linderos, alturas o
patios, a su edificabilidad, al nimero de viviendas, oficinas u otras unidades funcionales, a
su distribucién interior, a las condiciones de seguridad o a su impacto paisajistico si se tra-
ta de obras en dreas o elementos protegidos.

3. No se admitirdn a trdmite las modificaciones de licencias que se encuentren in-
cursas en causas de caducidad como consecuencia de haber transcurrido el plazo de su
vigencia.

SECCION TERCERA

Subseccién Segunda
Iniciacion del Procedimiento

Art. 37.  Solicitud de licencia—1. Las solicitudes de licencia se efectuaran a través
de los formularios establecidos por el Ayuntamiento al efecto, los cuales se encuentran a
disposicién de los interesados en la Sede Electrénica municipal, debiendo acompaiiar la co-
rrespondiente documentacion.

2. A los efectos de tener por iniciado el procedimiento es requisito imprescindible
justificar el abono de las exacciones municipales correspondientes y haber presentado,
cuando proceda, el proyecto técnico visado y, en todo caso, toda la documentacién comple-
ta de cardcter esencial que se prevé en la presente ordenanza para cada tipo de actuacién ur-
banistica.

3. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la normativa reguladora del pro-
cedimiento administrativo comiin para la iniciacién de los procedimientos en cuanto a iden-
tificacién del interesado, que si actia a través de representante deberd acreditar dicha repre-
sentacion; solicitud; lugar; fecha y firma; y 6rgano a quien se dirige, especificando, ademds,
el nimero de teléfono y direccidn de correo electrénico donde poder enviar aviso de las co-
municaciones.

4. La solicitud podrd presentarse en la forma y registro enumerados en la normativa
reguladora del procedimiento administrativo comun. Junto con dicha solicitud se deberd
aportar el Plan de Gestion de los residuos de construccién y demolicién que se prevea ge-
nerar y constituir la fianza que garantice la correcta gestién de los mismos.

5. Alos efectos del computo de los plazos de tramitacién, se considerard iniciado el
expediente en la fecha de entrada de la documentacién completa en el registro del 6rgano
competente para resolver la licencia.

6. Cuando el expediente deba someterse a informacién publica, la iniciacién de di-
cho trdmite se efectuard en el plazo de cinco dias desde la entrega de la documentacién
completa, debiendo publicarse en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID y
en el Tablén de Anuncios del 6rgano actuante. El plazo de informacién publica interrum-
pird los plazos de cémputo para dictar resolucién. Los gastos de la tasa por insercién en el
Boletin Oficial referido, serdn a cargo del interesado.
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7. Quedardn sometidas a informacién publica las actividades que determina la
Ley 2/2002 de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y la normativa esta-
tal ambiental de aplicacidn.

Art. 38.  Documentacion—1. Con cardcter general, para la tramitacién de las soli-
citudes de licencia urbanistica se deberdn aportar los siguientes documentos:

— Hoja de Datos Bdsicos segin el modelo facilitado por el Ayuntamiento, cumpli-
mentada en su totalidad y firmada.

— Hoja de autoliquidaciéon cumplimentada, facilitada por el Ayuntamiento, en la
que conste justificacion del abono de los tributos aplicables a la actuacién que
se solicita.

— Proyecto técnico cuando se solicite licencia para actuaciones urbanisticas cuya de-
finicién, entidad técnica o normativa sectorial requiera del mismo, siendo requisi-
to indispensable su presentacidn para dicha tramitacién que, en los casos regla-
mentariamente establecidos, deberd aportarse debidamente visado.

— Plano de emplazamiento a escala 1:2000, en papel o preferentemente en formato
PDF o cualquier otro admisible en el Catdlogo de Estdndares de la Norma Técni-
ca de Interoperabilidad, indicando la situacién de la finca objeto de la solicitud de
licencia.

— Memoria descriptiva y justificativa de las actuaciones que se pretenden con indi-
cacion de la duracién prevista de las obras.

— Planos o croquis acotados de plantas y/o alzados y/o secciones a escala 1:100, en
papel o preferentemente en formato PDF o cualquier otro admisible en el Catédlo-
go de Estdndares de la Norma Técnica de Interoperabilidad, detallando por sepa-
rado el estado actual y el proyectado.

— Presupuesto detallado por capitulos incluyendo materiales y mano de obra a pre-
cios de mercado.

— Plan de Gestidn de los residuos de construccién y demolicién que se prevea gene-
rar y justificacién del depdsito de la fianza para su correcta gestion.

2. Enlos supuestos singularmente relacionados en los Anexos de esta ordenanza se
deberd presentar, segun el tipo de actuacién solicitada, junto con la solicitud de licencia, la
documentacion especifica que se indica en cada caso.

3. Si las obras o la actividad que se pretenden estuviesen sometidas a algin proce-
dimiento de control medioambiental de los establecidos en los Anexos de la Ley de Eva-
luacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y de la normativa estatal ambiental de apli-
cacion, la documentacién ordinaria se deberd complementar con la indicada en las citadas
normas para poder realizar la Declaracion de Impacto Ambiental o el Informe de Evalua-
cién Ambiental.

4. Cuando se trate de obras de nueva edificacidon y urbanizacién simultdnea, por el
promotor, se deberd acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucién
de las obras en relacién con los servicios piblicos que sean visibles desde el exterior y la
via publica, mediante la constitucién de garantia en cualquiera de las formas legalmente es-
tablecidas. El importe de dicha garantia se calculard en funcion de los metros cuadrados de
urbanizacion colindantes con la alineacion exterior del solar sobre el que se pretenda la
construccion u obra. La justificacién de haber constituido la garantia exigida serd condicién
indispensable para el inicio de las obras autorizadas.

5. Enladocumentacién que se aporte junto con la solicitud de licencia se hardn cons-
tar la totalidad de las actuaciones proyectadas, no siendo admisible el desglose de las mis-
mas con objeto de obtener diferentes licencias para cada parte de obra o actuacioén, salvo en
los supuestos especificamente previstos en esta ordenanza sobre las autorizaciones por fa-
ses o por partes auténomas de las obras.

6. En las edificaciones, construcciones e instalaciones que se encuentren en situacion
urbanistica de fuera de ordenacién, debido a la existencia de infracciones urbanisticas pres-
critas; en la documentacién que se aporte junto con la solicitud de licencia deberd detallarse:

a) Elestado inicial del inmueble conforme a la licencia de construccion original.
b) Descripcidn de las infracciones urbanisticas prescritas.

c) Acreditacion fehaciente de la existencia de dicha prescripcion.

d) Cuadro comparativo de superficies.

7. En las actuaciones en que se requiera la autorizacién de servidumbres aeronduti-
cas por parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), se deberd acompaiar el
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formulario oficial de solicitud para la emisién del correspondiente informe municipal y su
remision a dicha Agencia a efectos de la preceptiva autorizacion.

8. Con anterioridad a la peticion de licencia, los interesados también podran solici-
tar que por parte del Ayuntamiento se solicite a la Agencia Estatal de Seguridad Aérea la
autorizacién de servidumbres aeronduticas para una actuacién concreta, mediante la pre-
sentacion del correspondiente formulario al objeto de su incorporacidn a la futura solicitud
de licencia o su inclusion en el correspondiente expediente municipal de licencia si ya se
encontrara solicitada y en tramite.

Art. 39.  Subsanaciony mejora de la solicitud—1. En el instante de la presentacién
de la solicitud de licencia, los servicios municipales encargados de su recepcion examina-
rdn que la misma retne las formalidades exigidas por la vigente legislacion. Si observasen
la falta de cumplimiento de algin requisito esencial para el inicio del procedimiento, infor-
mardn y requerirdn en ese mismo momento al administrado para que, en un plazo de diez
dias, subsane las faltas o acompafie los documentos preceptivos con indicacién expresa de
que, si asi no lo hiciera, se le tendrd por desistido de su peticion, previa resolucién que de-
berd ser dictada en los términos previstos en la normativa reguladora del procedimiento
administrativo comun.

2. Si por cualquier circunstancia el requerimiento de subsanacién y mejora de la
solicitud a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el momento
de la presentacion de la solicitud, el departamento encargado de la tramitacion del pro-
cedimiento dispondrd de diez dias, desde la fecha de la solicitud de la licencia, para su
formalizacidn.

3. Finalizado el plazo de diez dias de mejora y subsanacién de la solicitud sefialado
anteriormente, si el interesado no hubiese contestado o siguiese sin completar la documen-
tacion, se procedera a dictar resolucién de desistimiento, conforme a la normativa del pro-
cedimiento administrativo comun. En el caso de que la solicitud tuviera por objeto la lega-
lizacién del ejercicio de una actividad, de una instalacién o de unas obras previamente
iniciadas o ejecutadas sin licencia o, en su caso, sin ajustarse a la otorgada, tendrd como
consecuencia la resolucién denegatoria de la licencia de legalizacion. En ambos casos se
dard traslado al departamento de Rentas y Exacciones a los efectos fiscales que pudieran
derivarse.

4. En el caso de solicitud de licencia de funcionamiento, cuando la documentacién
estuviese incompleta se notificard al interesado para que la complete en el plazo de diez
dias, procediéndose al archivo de las actuaciones, previa resolucién, en el caso de que,
transcurrido dicho plazo, el interesado siguiese sin completar la documentacion.

5. Iniciada la tramitacién del expediente y en un plazo no superior a cinco dias, se
remitird copia del proyecto a los 6rganos municipales que deban dictaminar sobre la solici-
tud de la licencia y no dependan del competente para su resolucion.

6. En los casos que proceda, la falta de presentacion de la documentacién a efectos
de la actualizacion catastral en los plazos establecidos por la normativa vigente, originara
directamente la incoacién del procedimiento sancionador e inspector catastral.

SECCION TERCERA

Subseccioén tercera
Instruccion del procedimiento

Art. 40. Informes—1. Cuando en la instruccion del procedimiento sea preceptivo
informe de otro departamento municipal, deberd ser evacuado en el plazo de diez dias; de
no emitirse en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones cualquiera que sea el cardc-
ter del informe y se considerard evacuado favorablemente, excepto cuando una disposicion
establezca el cardcter vinculante de dicho informe para la resolucién del procedimiento, en
cuyo caso se podrd suspender el plazo de los trdmites sucesivos.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucién a 6rgano de la misma o distinta Administracién, suspenderd el plazo mdximo
legal para resolver el procedimiento y notificar la resolucién, por el tiempo que medie en-
tre la peticion, que deberd comunicarse a los interesados, y la recepcién del informe, que
igualmente deberd ser comunicada a los mismos. Conforme determina la normativa ur-
banistica de la Comunidad de Madrid, el plazo maximo de suspension no podrd exceder
de tres meses y si transcurridos éstos no se hubiera evacuado el informe, se proseguird el
procedimiento.
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3. Encel caso de solicitudes para actuaciones sometidas al procedimiento de Evalua-
ciéon Ambiental de Actividades, la documentacion completa serd remitida al departamento
municipal correspondiente para la tramitacién de dicho procedimiento.

4. En los supuestos de actuaciones sometidas al régimen de Evaluacién de Impacto
Ambiental, en el plazo médximo de quince dias desde la presentacién de la documentacién
completa en el Ayuntamiento, se remitird a la Comunidad de Madrid la documentacién am-
biental correspondiente y se suspenderd el otorgamiento de licencia hasta tanto recaiga la
resolucion en el procedimiento ambiental incoado.

5. Agquellas actividades e instalaciones incluidas en los Anexos de la normativa es-
tatal ambiental de aplicacidn serdn valoradas, con cardcter previo al otorgamiento de licen-
cia municipal, por los servicios técnicos del 6rgano competente de la Comunidad de
Madrid.

6. Enningtn caso se remitirdn a informe las actuaciones que sean inviables urbanis-
ticamente.

7. En el caso de la licencia de funcionamiento, se emitird informe previa visita de
comprobacién de los técnicos municipales a la actividad.

Art. 41. Informe técnico inmediato—1. El informe técnico inmediato se establece
en el marco del procedimiento de concesion de licencias urbanisticas para actos de edifica-
cion de nueva planta.

2. Cuando las solicitudes de licencias urbanisticas sean formalizadas en el documen-
to normalizado de “Licencia con Informe Técnico Inmediato”, consignando todos los datos
sefalados en dicho documento, y, ademds, se cumplan todos los requisitos documentales y
técnicos exigidos por esta ordenanza y por el resto de legislacién aplicable; en el plazo
mdximo de siete dias desde la fecha de su presentacion, los servicios técnicos municipales
concertardn una cita con el Técnico redactor del Proyecto al objeto de emitir informe téc-
nico y el correspondiente informe juridico junto con la propuesta de resolucién de la soli-
citud formulada.

3. Las solicitudes realizadas en el impreso de solicitud de “Licencia con Informe
Técnico Inmediato” que no cumplan los requisitos del parrafo anterior se tramitardn de
acuerdo con el procedimiento general previsto en esta ordenanza.

4. Por esta modalidad no se tramitard ninguna solicitud de licencia de legalizacién
de obras ya iniciadas o terminadas.

Art. 42.  Requerimiento para subsanacion de deficiencias de fondo—1. El trans-
curso del plazo maximo para dictar resolucion expresa podra suspenderse por una sola vez,
con cardcter previo a la propuesta de resolucién, mediante un tinico requerimiento para sub-
sanacion de deficiencias de fondo y, en su caso, mejora, por parte del interesado cuando del
contenido de los informes técnicos resultasen deficiencias subsanables, sin perjuicio de lo
previsto para los procedimientos de control medioambiental respecto a la solicitud de infor-
macién adicional o ampliacién de documentacion.

2. Elrequerimiento serd tnico, se notificard al interesado dentro del mes siguiente a
la presentacién y deberd precisar las deficiencias detectadas, sefialando el precepto concre-
to de la norma infringida y la necesidad de subsanacién en el plazo de un mes, incluyendo
advertencia expresa de caducidad del procedimiento en caso de no cumplirse en debida y
suficiente forma. En el caso de la licencia de funcionamiento, el plazo de subsanacion de
deficiencias serd de quince dias.

3. Si el solicitante no contesta, sin mds trdmite, se procederd a declarar la caduci-
dad del procedimiento mediante resolucién adoptada por el érgano competente, con los
efectos fiscales procedentes, a cuyo propdsito se dard traslado al departamento de Rentas
y Exacciones.

4. Excepcionalmente, si las deficiencias advertidas no se cumplimentan de confor-
midad con el requerimiento practicado, o bien es atendido de forma incompleta o se efec-
tda de manera insuficiente, se podra solicitar aclaracién sobre dicho asunto, interrumpién-
dose el plazo de resolucion del expediente. Dicha aclaracién deberd ser atendida en el plazo
improrrogable de quince dias naturales, y si finalmente persiste el incumplimiento se pro-
cederd a la resolucién de dicho expediente.

5. El cdmputo de los plazos se efectuard conforme a lo dispuesto en el articulo 30 de
la Ley 39/2015 del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas.

Art. 43, Nueva solicitud de licencia referida a las mismas actuaciones de un expe-
diente finalizado por causas imputables al solicitante—1. Declarado el desistimiento de
una solicitud de licencia o en el caso de declaracién de caducidad del procedimiento me-
diante resolucién municipal, debido a que el peticionario no hubiese subsanado en el plazo
legalmente establecido las deficiencias sefialadas por la Administracién, se podrd solicitar
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nueva licencia aportando la documentacién completa o solicitando la incorporacién al nue-
vo expediente de la que obrase en el expediente finalizado.

2. Ennueva solicitud, que se formalizard conforme a los requisitos previstos en esta
ordenanza, si no hubieren transcurrido mas de seis meses desde la fecha de notificacién de
finalizacion del expediente, el interesado podrd remitirse a dicho expediente ya terminado
respecto de la documentacion vdlida que conste en aquel, siempre y cuando la misma se
ajuste a la normativa en vigor en el momento de la nueva solicitud; aportando también la
elaborada de nuevo o subsanada para completar lo exigido por la normativa de aplicacién.

3. En todo caso, esta actuacion se considera como nueva peticién de licencia a los
efectos de fecha de presentacion, régimen de tramitacién y normativas urbanistica y fiscal
aplicables.

SECCION TERCERA

Subseccién cuarta
Resolucion del procedimiento

Art. 44.  Resolucion expresa del procedimiento—1. Los servicios municipales
competentes emitirdn informe técnico y el correspondiente informe juridico que contendrd
propuesta de resolucidn, que se cursard al drgano competente para la resolucién del proce-
dimiento en alguno de los siguientes sentidos:

a) Otorgamiento, indicando las condiciones, los requisitos o las medidas correcto-
ras que la actuacion solicitada deberd cumplir para ajustarse al ordenamiento en
vigor.

b) Denegacién, motivando debidamente las razones de la misma.

2. La resolucién del érgano competente deberd producirse en el plazo midximo de
tres meses, contado desde la fecha en que se considere iniciado el expediente. A los efec-
tos del computo de dicho plazo, se considera iniciado el expediente en la fecha de entrada
de la documentacién completa en el Registro municipal.

3. La notificacién de la resolucién se efectuard de acuerdo con lo prevenido en la
normativa reguladora del procedimiento administrativo comin, y a la misma se acompaifia-
rd, en su caso, la correspondiente a la liquidacién de las exacciones fiscales procedente.

Art. 45. Régimen juridico del silencio administrativo—1. En los actos de uso del
suelo, construccién, edificacién sometidos a licencia urbanistica, transcurrido el plazo
maximo de resolucidn expresa de tres meses sin haberse notificado esta, el interesado po-
dré entender desestimada su peticion por silencio administrativo, en los términos estableci-
dos en la legislacion estatal.

2. Cuando para determinada actuacion sujeta a licencia se exigiera, en un tnico pro-
cedimiento y con cardcter previo a la licencia, autorizaciones de otras Administraciones o
informes preceptivos y vinculantes, el plazo para otorgar licencia se entenderd suspendido
por el tiempo que tarde en emitirse la autorizacién o el informe, aplicando en cada caso los
plazos maximos legalmente establecidos.

3. Aun transcurridos los plazos de silencio administrativo, la Administracién muni-
cipal estd obligada a dictar resolucién expresa, salvo en los supuestos del articulo 21.1 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Adminis-
traciones Priblicas.

Capitulo Il
Régimen juridico de las declaraciones responsables

SECCION PRIMERA

Disposiciones Generales relativas a las declaraciones responsables

Art. 46.  Concepto de declaracion responsable—1. La declaracion responsable es
el documento suscrito por la persona interesada, en el cual ésta manifiesta, bajo su respon-
sabilidad, ante la Administracién, que una determinada actuacion urbanistica que se decla-
ra, y se pretende ejecutar, cumple con los requisitos exigidos en esta ordenanza y en el res-
to de la normativa vigente aplicable y que dispone de la documentacién exigida que asi lo
acredita y que se obliga a ponerla a disposicidn del Ayuntamiento en el momento que se lo
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requiera, comprometiéndose a mantener su cumplimiento durante el tiempo que se manten-
ga dicha actuacidn, sin perjuicio de las facultades de comprobacién, control e inspeccion de
esta Administracion.

2. El interesado podrd, si asi lo estimase conveniente, comprobar previamente a la
presentacion de la declaracion responsable pretendida, la viabilidad urbanistica de la actua-
cidn, a través de la formulacién de una consulta urbanistica.

Art. 47. Naturaleza, objeto y efectos de la declaracion responsable—1. La decla-
racion responsable tiene la naturaleza de acto de manifestacion de la voluntad y su presen-
tacion ante la Administracion se produce en cumplimiento de los requisitos exigidos por el
ordenamiento juridico con efectos habilitantes para el ejercicio de la actuacién urbanistica
pretendida, desde el mismo momento que se produce su formalizacién ante el Ayuntamien-
to por parte del interesado-promotor, siempre y cuando su contenido y objeto sea conforme
a la legalidad urbanistica y sin perjuicio de las potestades municipales de comprobacion,
control e inspeccién tanto de los requisitos habilitantes para el ejercicio de la actuacién
como de la adecuacidén de lo ejecutado al contenido de la declaracién presentada.

2. La inexactitud, falsedad u omisién de cardcter esencial de cualquier dato, mani-
festacién o documento que se acompaiie o incorpore en la declaracién responsable, deter-
minard la imposibilidad de continuar con el ejercicio de la actuacién legitimada, sin perjui-
cio del resto de responsabilidades conforme a la legislacién del procedimiento
administrativo comun.

3. Enningin caso podrd entenderse legitimada la ejecucién de actuaciones definidas
en una declaracion responsable cuando sean contrarias o disconformes con la legalidad ur-
banistica aplicable.

4. Las modificaciones de los actos legitimados por declaracion responsable urbanis-
tica requerirdn la presentacion en el Ayuntamiento de una declaracién complementaria.

5. Lapresentacion de la declaracién responsable de primera ocupacion, siempre que
se cumplan los requisitos exigidos por la normativa urbanistica aplicable, habilita la ocupa-
cién de las edificaciones y la puesta en uso de sus instalaciones, sin perjuicio de la verifi-
cacion por parte del Ayuntamiento de que han sido ejecutados de conformidad con el pro-
yecto y titulo habilitante correspondiente, y que se encuentran debidamente terminados y
aptos segun las exigencias de su destino especifico.

Art. 48. Transmision de las declaraciones responsables—1. Las declaraciones
responsables pueden ser transmitidas por sus titulares, subrogandose el adquirente en la si-
tuacion juridica del transmitente, sin que ello suponga alteracién de las condiciones objeti-
vas de la declaracién responsable ni de sus efectos.

2. La transmisién de la declaracién responsable deberd ser comunicada al Ayun-
tamiento, mediante documento que deberd estar suscrito conjuntamente por ambas partes.
Sino se cumple este requisito, las responsabilidades que de todo orden puedan derivarse se-
rdn exigibles indistintamente a ambos.

3. Enlos supuestos de que el ejercicio de una actuacién y/o actividad declarada pase
a desarrollarse por una nueva persona, se hara constar que se mantienen las condiciones en
las que se venia desarrollando la actividad, junto con la conformidad del anterior responsa-
ble, o documento del que se infiera la misma.

4. La comunicacidn del titular anterior podrd ser sustituida por el documento publi-
co o privado que acredite la transmisién “intervivos” o “mortis causa” de la propiedad o po-
sesion del inmueble, local o solar.

5. El nuevo titular se subrogard en los derechos y deberes del anterior y serd igual-
mente responsable de la veracidad de los datos en su momento declarados y del cumpli-
miento de los requisitos exigidos desde el momento de la transmision.

6. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen ca-
rdcter real. El cambio de titularidad no modificard la situacion juridica del titular, quedan-
do el adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente tanto en sus derechos y de-
beres urbanisticos como en los compromisos que éste hubiera acordado con el
Ayuntamiento.

Art. 49. Modelo de declaracion responsable urbanistica y su contenido—1. Con-
forme a lo previsto en la normativa del procedimiento administrativo comun, el Ayun-
tamiento elaborard y aprobard formularios normalizados de declaracién responsable urba-
nistica manteniendo su actualizacién permanentemente. Los mismos serdn de uso
obligatorio y se pondran a disposicién de los interesados en la Sede Electronica municipal
junto con los contenidos informativos correspondientes sobre la documentacién esencial
que resulta necesario presentar en cada supuesto.
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b)

c)

d)

e)

2)

El documento de declaracion responsable urbanistica deberd contener:

Los datos previstos en la legislacién en materia procedimental para las solicitudes
de inicio de procedimientos a instancia del interesado. El documento deberd estar
suscrito por el promotor de la actuacién, en su caso acreditando la representacion,
y se deberd identificar a los técnicos intervinientes cuando proceda.

La identificacion de la actuacidon urbanistica a realizar, sus caracteristicas y su ubi-
cacién mediante indicacidn de la referencia catastral.

Manifestacion expresa y bajo su responsabilidad, del cumplimiento de los requisi-
tos exigidos por la normativa aplicable, en particular deberd manifestarse que la
actuacion pretendida no se realiza sobre bienes que dispongan de algtn tipo de
proteccion de cardcter ambiental o histdrico-artistico, ya sea total o de elementos
o partes objeto de proteccion, regulada a través de norma legal o documento urba-
nistico; de igual forma, deberd manifestarse por el interesado que estd en posesion
de la documentacidn que acredite el cumplimiento de dicha normativa.

El compromiso expreso de mantener el cumplimiento de dichos requisitos du-
rante el periodo de tiempo inherente a la realizacién de la actuacién objeto de la
declaracion, asi como la fecha prevista de inicio y finalizacién de las obras y/o
actividades.

Copia de las autorizaciones emitidas por otras administraciones que, en su caso,
fueran exigibles.

Documentacién técnica suscrita por técnico competente y visada por el colegio
profesional competente, cuando asi venga exigido por la legislacién aplicable. No
serd necesario presentar documentos que se encuentren en poder del Ayuntamien-
to o hayan sido elaborados por el mismo, sin perjuicio de su identificacion, asi
como la de los expedientes o procedimientos en que se encuentren incluidos.
Documento justificativo del cumplimiento de las obligaciones fiscales correspon-
dientes a la declaracién responsable en funcién de la actuacién declarada, asi
como la presentacién de los avales o garantias previstos por la normativa.

SECCION SEGUNDA

Régimen juridico de las declaraciones responsables urbanisticas

Art. 50. Actos sometidos a declaracion responsable urbanistica—Con cardcter ge-
neral estardn sujetos a declaracidn responsable urbanistica todos aquellos actos de transfor-
macion, construccion, edificacion o uso del suelo, necesitados de titulo urbanistico habili-
tante que no requieran licencia de conformidad con lo dispuesto en la presente ordenanza,
y en particular los siguientes:

a)

b)

Las obras de edificacién de nueva planta de escasa entidad constructiva y sencillez
técnica que no tengan, de forma eventual o permanente, cardcter residencial ni pa-
blico y se desarrollen en una sola planta, como por ejemplo piscinas individuales,
cobertizos, cocheras y garajes privados, pérgolas, aparcamientos en superficie, in-
vernaderos, construcciones auxiliares afectos al proceso edificatorio, etc.

Las obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién sobre los edifi-
cios existentes, conformes con la ordenacién urbanistica, que no produzcan una
variacién esencial de la composicién general exterior, la volumetria, la envolven-
te global o el conjunto del sistema estructural, y que no requieran la redaccién de
un proyecto de obras de conformidad con lo dispuesto por la legislacién estatal de
ordenacion de la edificacion.

La primera ocupacién y funcionamiento de las edificaciones de nueva planta y de
las casas prefabricadas, asi como de los edificios e instalaciones en general, siem-
pre que las obras se encuentren terminadas y se ajusten a la declaracién responsa-
ble o a la licencia en las que se ampard la ejecucion de las obras o instalaciones.
Estaran sujetas a primera ocupacion las edificaciones destinadas a uso residencial
de vivienda resultantes de obras de nueva edificacidn; de reestructuracion total; de
ampliacién, reforma o modificacién sustancial; y los cambios de uso de local a vi-
vienda. No obstante, la puesta en uso de las instalaciones y ejercicio de las activi-
dades reguladas por la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectdculos Publicos y Ac-
tividades Recreativas y las sometidas a alguno de los procedimientos ambientales
de los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la
Comunidad de Madrid y en la normativa estatal ambiental, quedardn sujetas a la
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d)

2)

h)
i)
7
)

n)

i)

previa obtencidn de licencia de funcionamiento, que en su caso, contendrd la pri-
mera ocupacion.

Los actos de agrupacioén de terrenos en cualquier clase de suelo, salvo cuando for-
men parte de un proyecto de reparcelacion debidamente aprobado.

La realizacion de obras y el ejercicio de actividades comerciales y servicios suje-
tos al ambito de aplicacion de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas ur-
gentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios, asi como de la
Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de la actividad comercial en la Co-
munidad de Madrid, conforme a lo siguiente:

1. Implantacién, modificacién y ejercicio de las actividades comerciales mino-
ristas, de servicios y las que se realicen en oficinas, incluidas en el 4mbito de
aplicacién de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de dinamizacién de la actividad
comercial en la Comunidad de Madrid, con la ejecucién de cualquier tipo de
obras, incluso las que precisen de un proyecto de obras de edificacién de
acuerdo con la normativa de ordenacion de la edificacion, o no necesitadas del
mismo.

2. La instalacién, implantacién o modificacién de las actividades comerciales
que exijan algtin procedimiento de evaluacién ambiental, cuando se haya lle-
vado a cabo dicha evaluacién y se acredite tal circunstancia por el interesado.
Dicha declaracién legitimard la realizacién de las obras; la implantacién de
las instalaciones; asi como el ejercicio de la actividad, sin perjuicio de haber
obtenido, en su caso, otro tipo de autorizaciones sectoriales necesarias.

3. Elejercicio de las actividades no incluidas en el punto anterior y recogidas en
el ambito de aplicacion de Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas ur-
gentes de liberalizacion del comercio y determinados servicios, asi como cual-
quier otro tipo de actividad, siempre que no se encuentre sometida a alguno de
los procedimientos ambientales de los regulados en la Ley 2/2002, de 19 de ju-
nio de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid y en la normativa
estatal ambiental de aplicacién, ni incluidas dentro del &mbito de aplicacién de
la Ley 17/1997, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de la Co-
munidad de Madrid y normativa de desarrollo, y, en todo caso, cuando no pre-
cisen de la realizacién de obras que requieran de un proyecto de obras de edi-
ficacién de conformidad con la normativa estatal de ordenacién de la
edificacién. Dicha declaracién legitimard la realizacién de las obras, excepto
si se tratase de obras precisadas de proyecto de edificacion, la implantacién de
las instalaciones, asi como el ejercicio de la actividad, sin perjuicio de haber
obtenido, en su caso, otro tipo de autorizaciones sectoriales necesarias.

Los cerramientos de parcelas, obras y solares, incluidos los cerramientos a via pa-
blica o modificacién de los existentes conforme a las alineaciones oficiales. La ali-
neacion oficial se tramitard por el procedimiento establecido en esta ordenanza.
Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, siempre que no
dispongan de algin tipo de proteccidn de cardcter ambiental o histérico-artistico,
ya sea total o de elementos o partes objeto de proteccidn, regulada a través de nor-
ma legal o documento urbanistico.

La colocacién de vallas, rétulos y otros elementos de publicidad exterior visibles
desde la via publica.

Los cambios del uso de los edificios e instalaciones, en tanto no tengan por objeto
cambiar el uso caracteristico del edificio, en cuyo caso se someterdn a licencia ur-
banistica.

Los actos de uso del vuelo sobre construcciones o instalaciones.

La instalacién y ubicacién de casetas prefabricadas auxiliares o de menor entidad.
La reparacion de instalaciones y conducciones en el subsuelo de terrenos que sean
suelo urbano.

Los trabajos previos a la construccién tales como catas, sondeos o prospecciones.
La implantacién temporal de grias torre.

La instalacién de andamios, descuelgue vertical, plataformas elevadoras y otros
elementos auxiliares para la construccidn, cuya instalacion, mantenimiento y des-
montaje se sujetard a las disposiciones vigentes en materia de seguridad en el tra-
bajo. Cuando ocupen el dominio piblico municipal, a la declaracién responsable
se deberd incorporar obligatoriamente la previa y preceptiva licencia municipal
que autorice dicha ocupacion.
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o) Instalaciones radioeléctricas utilizadas para la prestacion del servicio cuando
ocupen una superficie inferior a 300 m2 y no tengan impacto en espacios natura-
les protegidos, en el patrimonio histdrico-artistico, en el uso privativo, ni ocupen
bienes de dominio publico.

p) Cerramiento lateral y frontal de terrazas que se encuentren previamente cubiertas
segtin el proyecto de construccién autorizado por el Ayuntamiento.

q) Instalacién de toldos de brazos extensibles que se pliegan hacia la pared.

r) Manifestacion de elaboracién del proyecto de ejecucion en los supuestos de obten-
cion de licencia de construccién mediante un proyecto bdsico para poder iniciar
las obras, indicando expresamente que el proyecto de ejecucion ha sido visado y
desarrolla y se ajusta al basico.

s) Instalacidn de sistemas de captacidn de energias renovables: paneles fotovoltaicos
y placas solares en edificios, asi como para la captacién de energia mediante sis-
temas de geotermia o aerotermia.

t) Sondeos para la captaciéon de aguas subterrdneas.

u) Obras de jardineria y pavimentacion en parcelas privadas sujetas a la obligacion
de conservacién de monte, asi como cuando se pretendan en zona de retranqueo
donde no se podré alterar la topografia original del terreno.

v) Supresioén de barreras arquitecténicas o colocacion de ascensores cuando no afec-
ten a elementos estructurales (rampas fijas, plataformas elevadoras verticales e in-
clinadas salvaescaleras).

SECCION TERCERA

Intervencion y control administrativos
Procedimiento de tramitacion para la comprobacion de las declaraciones responsables

Art. 51.  Presentacion de las declaraciones responsables—1. La declaracion res-
ponsable se presentard por el promotor de la actuacién (debidamente identificado) o su re-
presentante (debidamente acreditado mediante titulo de representacion), a través de los for-
mularios establecidos por el Ayuntamiento al efecto, los cuales se encuentran a disposicion
de los interesados en la Sede Electrénica municipal.

2. Sonrequisitos esenciales de tipo formal, que deben ser observados para la presen-
tacion de la declaracién responsable:

i) Utilizar el formulario establecido al efecto para cada tipo de actuacién urbanistica.
ii) Adjuntar la documentacion exigida por la presente ordenanza respecto de la actua-
cién urbanistica que se pretenda.
iii) Justificar el abono de las exacciones municipales correspondientes, asi como la
presentacion de la fianza para garantizar la correcta gestién de los residuos a
generar.

3. La presentacion de la declaracién responsable no exime a su titular del cumpli-
miento de las restantes ordenanzas municipales y normativas sectoriales que sean de apli-
cacion, ni de la obligacién de obtener previamente cuantas autorizaciones, permisos, licen-
cias, o de formalizar otras declaraciones responsables o comunicaciones que exijan las
diferentes disposiciones legales o reglamentarias ajenas al dmbito de la presente ordenan-
za, con objeto de poder iniciar la obra o actuacion urbanistica pretendida. En cualquier caso
las condiciones técnicas minimas a cumplir serdn las establecidas en el Plan General de Or-
denacién Urbana de Alcobendas, ordenanzas municipales, Cédigo Técnico de la Edifica-
cién, Reglamento Electrotécnico para Baja Tension, Reglamento de Instalaciones Térmi-
cas en Edificios, normativa de accesibilidad, normativa sanitaria y demds reglamentos y
disposiciones legales que le sean de aplicacion.

4. En las actuaciones en que se requiera la autorizaciéon de servidumbres aeronduti-
cas por parte de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), la misma deberd ser apor-
tada ante el Ayuntamiento junto con el documento de declaracion responsable, dado que su
obtencidn resulta exigible con cardcter previo a la presentacion de dicha declaracién res-
ponsable y al inicio de la actuacién urbanistica.

Art. 52.  Subsanacion y mejora de la declaracion responsable—1. En el instante
de la presentacion de la declaracion responsable, los servicios municipales encargados de
su recepcidon examinardn, en primer lugar, que la misma se presenta en el formulario ofi-
cial, junto con el abono de las exacciones municipales correspondientes; que los datos no
contienen errores, omisiones o irregularidades; la veracidad y la suficiencia de los docu-
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mentos administrativos aportados; asi como el cumplimiento del resto de los requisitos for-
males exigidos. De apreciarse deficiencias, se advertird que la declaracion responsable no
surte efectos y en ese mismo momento se procederd a requerir al interesado su subsanacién
durante un plazo de diez dias, con indicacién expresa de que, si no lo hiciera, la misma de-
vendrd ineficaz y se prohibird el ejercicio de las actuaciones objeto de la misma.

2. Si por cualquier circunstancia, el requerimiento de subsanacién y mejora de la
documentacién a que hace referencia el apartado anterior no fuera practicado en el mo-
mento de la presentacidn de la declaracion responsable, el departamento encargado de su
tramitacion lo efectuard posteriormente, con indicacién de las consecuencias de su falta de
subsanacion.

3. La no subsanacién de las deficiencias determinard la ineficacia de la declaracién
responsable con la prohibicién de llevar a cabo las actuaciones declaradas, sin perjuicio de
las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar, procediendo a
emitirse resolucion municipal en este sentido, con los efectos fiscales procedentes, a cuyo
propdsito se dard traslado al departamento de Rentas y Exacciones. En estos casos la decla-
racion responsable no resulta vdlida ni produce efecto alguno, debiendo cesar inmediata-
mente la actuacién urbanistica, adoptdndose por el Ayuntamiento las medidas de proteccién
de la legalidad urbanistica que procedan.

Art. 53.  Verificacion técnica de comprobacion de ajuste de la actuacién declarada
a la normativa aplicable y emision de informe—1. Los servicios técnicos municipales
comprobardn la documentacion aportada a fin de determinar si la misma estd completa y
se acredita suficientemente el cumplimiento de los requisitos exigibles para la actuacién
urbanistica de que se trate. Dichas actuaciones de comprobacién no son requisito necesa-
rio para el inicio de la actuacién pretendida por parte del interesado, sin perjuicio de la
obligacidn para el mismo de asumir las consecuencias legales derivadas del control muni-
cipal correspondiente.

2. Enel caso de que la documentacion técnica o la declaracion responsable resulten
incompletas para habilitar la actuacién pretendida o si la misma no se ajusta a la normativa
aplicable, siempre y cuando se trate de deficiencias no esenciales susceptibles de subsanar,
se requerird al interesado para que, en el plazo de diez dias, efectie las correcciones, am-
pliaciones, o presente la documentacién necesarias. Dicho requerimiento serd tnico y en el
mismo se deberdn precisar las deficiencias detectadas, sefialando el precepto concreto de la
norma infringida y la necesidad de subsanacion, con advertencia expresa de que la falta de
contestacion determinard la no conformidad de la declaracion responsable y la imposibili-
dad de realizar la actuacién pretendida.

3. De apreciarse incumplimientos en materia urbanistica o deficiencias de cardcter
esencial, no susceptibles de subsanacidn, en particular la incompatibilidad de uso o la exis-
tencia de afecciones a la seguridad o al medio ambiente que generen un grave riesgo, se in-
formard desfavorablemente la declaracién responsable a efectos de dictar resolucién de no
conformidad de la misma por parte del érgano municipal competente.

4. El informe técnico de verificacion de las declaraciones responsables de primera
ocupacion se realizard previa visita de inspeccién a las obras terminadas, puesto que resul-
ta necesario comprobar el ajuste de las mismas al titulo habilitante y documentacién que
ampard su ejecucion.

Art. 54. Presentacion de nueva declaracion responsable referida a la misma actua-
cion contemplada en otra no admitida por causas imputables al interesado—as declara-
ciones responsables archivadas por no haber sido subsanadas las deficiencias notificadas
podran ser objeto de nueva presentacion si no hubieren transcurrido mds de seis meses des-
de la fecha de archivo del expediente administrativo y tampoco se hubieran iniciado o ter-
minado las actuaciones, debiendo abonar las exacciones municipales correspondientes. El
interesado podrd remitirse al expediente ya terminado respecto de la documentacién vélida
que conste en aquel, siempre y cuando la misma se ajuste a la normativa en vigor en el mo-
mento de la presentacion de la nueva declaracién responsable; aportando también la redac-
tada de nuevo o subsanada para completar lo exigido por la normativa de aplicaciéon. En
todo caso, esta actuacion se considera como nueva a los efectos de la aplicacién del orde-
namiento urbanistico y fiscal.

Art. 55.  Organo competente para resolver sobre la conformidad de las declaracio-
nes responsables —La resolucién de los actos de comprobacidn, control e inspeccidn de las
declaraciones responsables, corresponden al alcalde u érgano municipal en que delegue di-
cha competencia, de acuerdo con lo previsto en el Titulo V “Disciplina Urbanistica” de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
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Art. 56. Resolucién del procedimiento de comprobacién de la declaracion respon-
sable—.os servicios municipales competentes emitirdn informe técnico y el correspon-
diente informe juridico que contendrd propuesta, que se cursard al drgano competente para
la resolucién del procedimiento conforme a lo siguiente:

— Acto de conformidad: Si el resultado de la comprobacion técnica es favorable por-
que la documentacion aportada y la actuacién declarada se ajustan a la normativa
aplicable, por el 6rgano municipal competente se emitird resolucién de conformi-
dad de la declaracion responsable. Dicha resolucién se notificard al interesado in-
dicando, en su caso, las condiciones, requisitos o medidas correctoras que la ac-
tuacidn precisa para ajustarse al ordenamiento en vigor.

— Acto de no conformidad: Por el érgano municipal competente se emitird resolu-
cién de no conformidad de la declaracién responsable cuando la documentacién
aportada y/o la actuacidn pretendida no se ajusten a la normativa aplicable por
apreciarse incumplimientos o deficiencias de cardcter esencial no susceptibles de
subsanacion, en particular la incompatibilidad de uso o la existencia de afeccio-
nes a la seguridad o al medio ambiente que generen un grave riesgo, no pudien-
do realizar la actuacién urbanistica pretendida, procediéndose a adoptar por el
Ayuntamiento las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica que resulten
procedentes.

Art. 57.  Plazo de resolucién del procedimiento de comprobacion—1. El plazo
mdximo para realizar la comprobacién de conformidad de la declaracién responsable con
la normativa vigente y emitir, cuando ello fuere necesario a los efectos previstos en la le-
gislacién que resulte de aplicacion, la correspondiente resoluciéon municipal al respecto,
serd de tres meses desde la presentacién de la misma, o en su caso, desde la presentacion de
la subsanacion de las deficiencias formales.

2. No obstante, las facultades de comprobacién, inspeccién y control municipal per-
sisten durante el tiempo inherente a su ejercicio o el tiempo de ejecucién de la actuacion y
en todo momento, mientras no haya transcurrido el plazo establecido en la Ley 9/2001, del
Suelo de la Comunidad de Madrid para el ejercicio de la potestad de proteccion de la lega-
lidad urbanistica.

Art. 58. Obligacion de comunicacién de las modificaciones de datos declara-
dos—1. Cualquier hecho que suponga modificacién de alguno de los datos incluidos
en una declaraciéon responsable presentada ante el Ayuntamiento deberd ser comunicado
por el interesado en un plazo no superior a diez dias, a contar desde la fecha en la que se
produzca el hecho.

2. La comunicacién de las modificaciones se formalizard mediante la presentacién
de una declaracién responsable complementaria de la primera.

Art. 59. Reglas aplicables a las actuaciones declaradas no conformes con la orde-
nacion urbanistica o no declaradas y sus consecuencias—1. La presentacion de una de-
claracién responsable habilita para el inicio de la actuacién urbanistica pretendida y decla-
rada, sin que precise de la resolucidn del procedimiento municipal de comprobacién de
dicha documentacion, pero ello no prejuzga en modo alguno el efectivo ajuste de la actua-
cion a la normativa aplicable, ni limita el ejercicio de las potestades administrativas de com-
probacidn, inspeccion y, en general, de control de legalidad que el ordenamiento juridico
atribuye a la Administracién.

2. La declaraciéon municipal de no conformidad de una actuacién sometida a decla-
racion responsable implica la inexistencia de habilitacion para la actuacion urbanistica de-
clarada y deriva en la imposibilidad inmediata de poder iniciar o continuar la misma, o el
cese de la ocupacion o utilizacién en su caso.

3. En las resoluciones en las que se determine por el Ayuntamiento la no conformi-
dad de la actuaciones urbanisticas declaradas, se procederd a advertir de la imposibilidad
de iniciar o continuar dichas actuaciones y, previo trdmite de audiencia al interesado por el
plazo de diez dias, a dictar resolucién definitiva en la cual se vendrd a disponer de forma
debidamente motivada la inexistencia de habilitacion para las actuaciones declaradas, pu-
diendo determinar igualmente la imposibilidad de presentar una nueva declaracidn respon-
sable con el mismo objeto durante un periodo maximo de un afio y sin perjuicio de las res-
ponsabilidades penales o civiles a que hubiere lugar.

4. En el caso anterior, igualmente se procederd a la adopcidn de las medidas de pro-
teccidn de la legalidad urbanistica que procedan para restaurar el orden juridico infringido
y, en su caso, para la reposicién de la realidad fisica alterada, asi como a la exigencia de res-
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ponsabilidad sancionadora, de conformidad con lo establecido en la normativa urbanistica
de la Comunidad de Madrid.

5. En el caso de las declaraciones responsables de primera ocupacién y funciona-
miento de las edificaciones de nueva planta y de las casas prefabricadas, asi como de los
edificios e instalaciones en general, el incumplimiento de los requisitos necesarios para el
uso previsto dard lugar al régimen establecido en el articulo 11.5 del Real Decreto Legisla-
tivo 7/2015, de 30 de octubre, que aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Reha-
bilitacién Urbana, por lo que, en la resolucién de no conformidad de la declaracién respon-
sable también se adoptardn las medidas necesarias para el cese de la ocupacién o utilizacién
de las edificaciones, y se realizard comunicacién al Registro de la Propiedad a los efectos
de su constancia y proteccion de terceros de buena fe.

6. Las actuaciones sujetas a declaracion responsable urbanistica que se realicen sin
su presentacion se considerardn como actuaciones sin titulo habilitante a todos los efec-
tos, aplicdndoseles el régimen de proteccion de la legalidad y sancionador previsto en la
Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Capitulo IV

Actos no sujetos a titulo habilitante urbanistico

Art. 60. Actos no sujetos a titulo habilitante—No se exigird la obtencién de licencia
ni la presentacion de declaracion responsable en los siguientes supuestos:

a) Las obras publicas y demds construcciones e instalaciones eximidas expresamente
por la legislacién sectorial, sin perjuicio de contar con las autorizaciones necesa-
rias para la ocupacidén de la via publica y garantizar debidamente la correcta ges-
tién de los residuos a generar, de conformidad con la normativa aplicable.

b) Las obras de urbanizacién amparadas en proyectos debidamente aprobados.

¢) Las parcelaciones, agrupaciones, segregaciones, modificaciones o cualesquiera
otros actos de division de fincas o predios, que hayan sido incluidas en proyectos
de reparcelacion aprobados.

d) Los actos amparados por 6érdenes de ejecucién municipales, sin perjuicio de la ne-
cesidad de presentacion de proyecto técnico, en su caso, asi como poner en cono-
cimiento del Ayuntamiento su realizacién y garantizar debidamente la correcta
gestion de los residuos a generar.

e) La demolicién de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas, sin perjuicio de la obligacién de poner en
conocimiento del Ayuntamiento su realizacién y garantizar debidamente la ges-
tién de los residuos de la demolicidn.

f) Las actuaciones urbanisticas promovidas por el Ayuntamiento de Alcobendas en
su propio término municipal. En estos supuestos, el acuerdo municipal que los au-
torice o apruebe producird los efectos de titulo urbanistico habilitante, sin perjui-
cio de lo dispuesto en la legislacion de régimen local.

g) Las obras o actuaciones urbanisticas de minima entidad consistentes en sustitu-
cién de acabados interiores de una sola vivienda o local, solados, alicatados, ye-
sos y pinturas, reparaciones puntuales de cubiertas, cornisas, salientes o vuelos,
reposicion o renovacién de instalaciones eléctricas o de aires acondicionados, lim-
pieza de solares u otras obras o actuaciones de andlogas caracteristicas, no se en-
cuentran sujetas a titulo urbanistico habilitante, sin perjuicio de contar con las
autorizaciones necesarias para la ocupacion de la via publica y garantizar debida-
mente la correcta gestion de los residuos a generar, para lo cual se deberd dar cuen-
ta al Ayuntamiento y aportar el correspondiente estudio simplificado a efectos del
célculo y constitucién de dicha fianza, sin que puedan ser llevadas a cabo hasta
que no se constituya de forma adecuada la citada fianza.

h) Los quioscos para venta de prensa, revistas, publicaciones, chicherias, flores y
otros de naturaleza andloga situados en los espacios de uso publico de la ciudad,
sin perjuicio de la obtencién de la correspondiente autorizacién de ocupacion del
dominio publico.

i) Laventa en los puestos del mercadillo municipal, regulada en la ordenanza muni-
cipal correspondiente.
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j)  Los puestos, barracas, casetas o atracciones instaladas en los espacios abiertos con
motivo de fiestas tradicionales del municipio o eventos en la via piblica, que se
ajustaran, en su caso, a lo establecido en las normas especificas.

k) Las sedes administrativas de las entidades sin dnimo de lucro, las organizaciones
no gubernamentales, los partidos politicos, sindicatos y asociaciones declaradas
de interés publico; siempre que en las mismas no se desarrolle ningtn otro tipo de
actividad distinta a la de oficina administrativa, tales como cafeterias, bares, espa-
cios ludicos, etc.

TITULO V
Regimen de proteccion de la legalidad urbanistica municipal

Capitulo |
Inspeccion y control

Art. 61. Objeto y Potestades Administrativas—1. El presente titulo tiene por obje-
to regular la inspeccién y control urbanistico de los actos de construccidn, edificacién, usos
del suelo y la implantacién y ejercicio de actividades, mediante la comprobacién de la ade-
cuacién de los mismos a lo dispuesto en esta ordenanza y demds normativa de aplicacion.

2. Enespecial, la inspeccién velard por el cumplimiento de la ordenacién urbanisti-
ca y demds normas sectoriales de aplicacidn, vigilando y comprobando la realizacién ma-
terial de las obras, asi como la implantacién y desarrollo de las actividades.

3. Las potestades de la Administracién municipal en el marco de las actuaciones de
inspeccion y control de la legalidad urbanistica son las siguientes:

a) Comprobacién previa a la puesta en uso de las obras e instalaciones, al objeto de
verificar si su ejecucion se ha efectuado conforme al proyecto presentado y, en su
caso, condiciones establecidas los correspondientes titulos urbanisticos habilitan-
tes, asi como que se encuentren debidamente terminadas y aptas segun las exigen-
cias urbanisticas de su destino especifico.

b) Cualquier otro tipo de comprobaciones relativas al cumplimiento de la legalidad
urbanistica que afecte a los actos sujetos a habilitacién urbanistica municipal.

¢) Adopcién de medidas para el restablecimiento y aseguramiento de la legalidad.

d) Tramitacion de las actas de denuncia que se levanten o de los informes que se emi-
tan por los agentes de la autoridad o por los funcionarios habilitados sobre hechos
o conductas susceptibles de constituir infraccidn.

e) Comprobacién y, en su caso, tramitacién de las denuncias que por incumplimien-
tos susceptibles de constituir infraccién se presenten por los ciudadanos.

f) Aplicacion de medidas provisionales y sancionadoras para las actuaciones u omi-
siones susceptibles de constituir infraccion.

Art. 62. Unidades Administrativas de Control e Inspeccion—1. Las funciones de
policia e inspeccidn para el control de los actos de construccidn, edificacion, usos del sue-
lo y de implantacién y ejercicio de actividades se desarrollardn por los servicios técnicos
municipales, integrados por funcionarios con la especializacion técnica requerida para cada
supuesto, por el Servicio de Inspecciéon municipal y, en su caso, por los Agentes de la Po-
licia Local, y tendrdn la consideracion de agentes de la autoridad, disfrutando como tales
de la proteccién y facultades que a éstos les dispensa la normativa vigente.

2. Los funcionarios actuantes en las visitas de inspeccién y comprobacién podran ac-
ceder en todo momento a las obras, inmuebles, instalaciones y establecimientos sometidos
a los requisitos de la presente ordenanza, al objeto de:

a) Requerir y examinar toda clase de documentos relativos a la ordenacion urbanisti-
cay a su ejecucion.

b) Comprobar la adecuacién de los actos de edificacidn, construccién, usos del suelo,
implantacién y ejercicio de actividades a la normativa urbanistica y sectorial apli-
cable, asi como a las condiciones estipuladas en el correspondiente titulo urbanis-
tico municipal habilitante para llevar a cabo dichas actuaciones urbanisticas.

Art. 63.  Actas de inspeccion e informes técnicos de comprobacion—1. Los resul-
tados de las inspecciones y comprobaciones se recogeran en informes y/o actas, que ten-
dran la consideracion de documento publico y valor probatorio en los procedimientos de
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proteccién de legalidad urbanistica y sancionadores, sin perjuicio de las pruebas que en de-
fensa de sus respectivos derechos o intereses puedan aportar los propios administrados.

2. Las actas e informes de inspeccidn estaran sometidas a las disposiciones que al
efecto se estipulan en la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid,
en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid, en
la normativa estatal ambiental de aplicacién y en la Ley 17/1997, de 7 de julio, de Espec-
tdculos Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid.

3. En todo caso, las actas de inspeccién y los informes de comprobacién tendrén el
siguiente contenido minimo:

— Lugar y fecha de la formalizacién.

— Identificacién del funcionario municipal actuante.

— En su caso, nombre, apellidos, nimero de identificacion fiscal o documento equi-
valente y firma, del promotor de las obras o titular de la actividad o de las perso-
nas con las que se entiendan las actuaciones y el cardcter o representacion con que
intervienen en las mismas.

— Descripcion de las actuaciones practicadas, del estado en que se encuentran las
obras y construcciones, asi como los usos y actividades que se estén desarrollan-
do y de las instalaciones que forman parte de las mismas, y todas aquellas circuns-
tancias y hechos que se consideren relevantes para las decisiones que se hayan de
adoptar con posterioridad.

— Incumplimientos de la normativa aplicable que se hayan detectado.

— Manifestaciones del interesado cuando se produzcan.

— Firma del funcionario municipal actuante.

Art. 64.  Obligaciones de los titulares de licencias urbanisticas y declaraciones res-
ponsables —Los titulares de actividades y promotores de las obras estdn obligados a facili-
tar a la Administracién municipal las actuaciones de inspeccion y control. En particular es-
tan obligados a:

1. Permitir y facilitar el acceso de los inspectores, técnicos municipales y agentes de
la Policia Local, tanto a los inmuebles dénde se efectie la actuacién como a los
elementos de las instalaciones de todo tipo que formen parte de una actividad.

2. Permitir y facilitar el montaje de equipos e instrumentos que sean precisos para
efectuar las labores de control que sea necesario realizar.

3. Poner a disposicién de los funcionarios municipales actuantes la informacién, do-
cumentacidn, equipos y demds elementos necesarios para realizar las labores de
control.

Art. 65. Control de la ejecucion de las obras, implantacién y ejercicio de activida-
des—1. Deberd ser comunicada por sus titulares la fecha de inicio de las obras de edifi-
cacién que precisen de proyecto técnico, sujetas a previa licencia de obras, licencia tinica
de obras e instalacion de actividades, o al régimen de declaracion responsable para obras
y/o implantacién o modificacién de actividades, a los efectos del control del cumplimiento
de los plazos de ejecucion establecidos en esta ordenanza. Igualmente, deberd ser comuni-
cada al Ayuntamiento la finalizacion de las obras, conforme a las siguientes reglas:

a) Para la utilizacién de las obras destinadas a uso residencial, serd precisa la obten-
cion de titulo habilitante de primera ocupacién, mediante la formalizacién de la
correspondiente declaracion responsable, asi como el cumplimiento de la ordena-
cién urbanistica y de las condiciones de la licencia en que se amparé la ejecucion
de las obras.

b) Obras cuyo objeto sea la implantacién de actividades sometidas a la concesion de
licencia tnica de obras e instalacién. El titular deberd formalizar la correspondien-
te solicitud adjuntando la documentacién establecida en esta ordenanza, para la
tramitacién y concesion de la licencia tnica de obras e instalacién y la primera
ocupacion y funcionamiento.

¢) Obras que tengan por objeto la implantacién y ejercicio de actividades no recogi-
das en los supuestos anteriores, que hayan precisado de un proyecto de obras de
edificacion de acuerdo con la normativa de ordenacion de la edificacién, y para las
que se haya obtenido titulo habilitante mediante la formalizacién de una declara-
cién responsable, precisaran de la correspondiente declaracion responsable de pri-
mera ocupacion y funcionamiento.
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d) Elresto de las obras que tengan por objeto la implantacién y ejercicio de activida-
des no recogidas en los supuestos anteriores, y para las que se haya formulado una
declaracién responsable, deberdn realizar comunicacion expresa de finalizacion,
aportando, en su caso, el certificado final de obras y/o instalaciones, ademds de la
documentacién relacionada en esta ordenanza para cada tipo de obra o actividad.

2. Conforme a lo establecido en la presente ordenanza, los titulares de las activida-
des sometidas al régimen de declaracion responsable deberdn hacer constar en la docu-
mentacién a presentar junto a dicha declaracién la fecha aproximada de inicio efectivo de
la actividad.

3. Recibida la documentacién descrita en los apartados anteriores, los servicios
técnicos municipales girardn las correspondientes visitas de comprobacién a las obras y/o
instalaciones.

4. Cuando de las referidas visitas de comprobacion se concluya que las obras y/o ins-
talaciones no se adecuan a la licencia otorgada o a la declaracién responsable que en su caso
se hubiere presentado; asi como a la documentacién que haya sustentado las mismas, en el
acta o informe de comprobacion se detallardn las anomalias detectadas, que podran dar lu-
gar a la adopcién de las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica previstas en la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

5. Cuando de la inspeccién de los establecimientos donde se desarrollen actividades
sujetas a declaracion responsable se concluya que los mismos no se adaptan a normativa
aplicable, en el acta o informe de comprobacién se detallardan las anomalias detectadas y se
notificard al interesado, informédndole de la imposibilidad de continuar con el ejercicio de
la actividad desde ese momento, al comprobarse la inexactitud o falsedad en los datos, ma-
nifestaciones o documentos aportados de cardcter esencial o el incumplimiento de los re-
quisitos sefialados en la legislacién vigente, sin perjuicio de las responsabilidades penales,
civiles o administrativas a que pudieran dar lugar, que se verificardn mediante la incoacién
del oportuno expediente sancionador.

6. Sidel resultado de la visita de comprobacién de una actividad se concluye que las
deficiencias detectadas no son de cardcter esencial, se concederd al titular de la actividad
un plazo de quince (15) dias para que proceda a subsanarla. Transcurrido este plazo, se rea-
lizard nueva visita de comprobacién, haciéndose constar en el nuevo acta o informe si las
mismas han sido subsanadas. Si las anomalias detectadas siguen persistiendo, se informard
al titular de la actividad la imposibilidad de continuar con el ejercicio de la misma desde
ese momento, sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles o administrativas a que
pudieran dar lugar, que se verificardn mediante la incoacion del oportuno expediente san-
cionador.

7. Cuando se inicien obras o se implanten actividades sin haber presentado previa-
mente una declaracién responsable, o presentada ésta se compruebe la inexactitud, falsedad
en los datos, manifestaciones o documentos aportados de caracter esencial, o el incumpli-
miento de los requisitos sefialados en la legislacién vigente, y la Administracién municipal
hubiese decretado el cese inmediato de las obras o del ejercicio de la actividad de que se
trate, la presentacion posterior de una declaracién responsable no facultard por si sola para
continuar con las obras o el ejercicio de la actividad hasta que no se emita una resolucién
municipal expresa en este sentido, levantando dichas medidas cautelares.

Capitulo Il
Infracciones y sanciones

Art. 66. Tipificacion de las infracciones—1. Tienen la consideracion de infraccio-
nes administrativas las acciones y omisiones que vulneren las normas contenidas en la pre-
sente ordenanza y demds normativa aplicable.

2. Las infracciones administrativas relativas a actuaciones sujetas a titulo urbanisti-
co habilitante, y las sanciones que a las mismas correspondan, serdn las establecidas en la
respectiva normativa sectorial que le resulte de aplicacién. En concreto en:

— Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.
— Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la Comunidad de Madrid
y normativa estatal ambiental de aplicacion.

— Ley 17/1997, de 7 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de
la Comunidad de Madrid.
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3. Las infracciones administrativas relativas a actividades comerciales sujetas a titu-
lo habilitante urbanistico mediante formalizacion de declaracién responsable, serdn las es-
tablecidas en la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en
la Comunidad de Madrid.

4. Los procedimientos sancionadores que se incoen cuando se constate alguna in-
fraccion se tramitardn conforme a lo dispuesto en la normativa reguladora del procedimien-
to administrativo comun y en el Decreto 245/2000, de 16 de noviembre, por el que se aprue-
ba el Reglamento para el ejercicio de la potestad sancionadora por la Administracién de la
Comunidad de Madrid.

5. El 6rgano competente para ejercer la potestad sancionadora en relacion a las in-
fracciones de la presente ordenanza serd la Junta de Gobierno Local, el alcalde-presidente
o concejal en quien deleguen los 6rganos anteriores.

DISPOSICION ADICIONAL

Se faculta al titular del 6rgano competente por razén de la materia en cuestion para ac-
tualizar los Anexos incluidos en la presente ordenanza y aprobar cuantos modelos de docu-
mentos se estimen procedentes para el cumplimiento efectivo de la misma.

DISPOSICION FINAL PRIMERA

Se faculta al alcalde-presidente para aprobar las instrucciones y protocolos necesarios
para la integracién de los procedimientos de gestion de licencias urbanisticas; asi como para
la modificacion, dentro de la legalidad vigente, de los supuestos de aplicaciéon especificos
a cada una de las modalidades establecidas en la presente ordenanza para el control de la
legalidad urbanistica.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA

De conformidad con lo establecido en los articulos 65.2 y 70.2 de la Ley 7/1985 Re-
guladora de las Bases de Régimen Local, la presente ordenanza entrard en vigor una vez sea
publicada integramente en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID, siempre
y cuando hubieran transcurrido quince dias desde la recepcion por la Administracién del
Estado y la Comunidad de Madrid de las comunicaciones del acuerdo municipal de apro-
bacion que debe remitir el Ayuntamiento.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas la ordenanza Especial de Tramitacién de Licencias aprobada defi-
nitivamente por el Ayuntamiento Pleno en su sesidn celebrada el 28 de octubre de 2013, pu-
blicada en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID de fecha 9 de diciembre
de 2013, y cuantas normas de igual rango se opongan a lo establecido en la presente orde-
nanza.

El texto integro de esta ordenanza, con todos sus Anexos, se pueden consultar en la
web municipal en el siguiente enlace:

— https://www.alcobendas.org/es/normativa/ordenanza-reguladora-de-la-tramitacion-
de-titulos-habilitantes-de-naturaleza-urbanistica

Alcobendas, a 7 de abril de 2022.—La secretaria general del Pleno, Gloria Rodriguez
Marcos.

(03/7.716/22)

http://lwww.bocm.es BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID D.L.: M. 19.462-1983  ISSN 1989-4791




		2022-05-17T08:44:04+0200




