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ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION DE LA FINCA URBANA N°57143
ALCOBENDAS (MADRD)

BLOQUE 1 DOCUMENTACION INFORMATIVA
VOLUMEN 1 MEMORIA DE INFORMACION

Emplazamiento: Avda. Industria n°5
Promotor/Propiedad: LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L.
Técnico: Juan Antonio Alonso. Arquitecto JUNIO 2023

1. ANTECEDENTES
1.1.LOCALIZACION DEL AMBITO

El Estudio de Detalle que se redacta en el presente documento, en adelante ED, se
circunscribe a la totalidad de la parcela denominada como finca urbana con el nUmero 57143.
Parcela de terreno sita en el término Municipal de Alcobendas, situada en la carretera de
Fuencarral y la Avenida de la Industria.

Es una parcela considerada como suelo urbano consolidado y cuenta con todos los
servicios e infraestructuras basicas: acceso desde la red viaria, red de saneamiento, red de
distribucion de agua, red de energia eléctrica y red de alumbrado publico
Cuenta con la siguiente delimitacion / linderos:

Al Norte, con Avenida de la Industria.

Al Sur, con carretera de Fuencarral M-603

Al Este, con carretera de Fuencarral M-603

Al Oeste, con parcela Avda. Industria 7, Parcela catastral 5473225VK485750001DZ

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 VOL1 MEM.INFORMACION



1.2.ANTECEDENTES URBANISTICOS

La parcela esta afecta al convenio urbanistico suscrito a fecha 15 de Junio de 2006 entre
el Ente PUblico Puertos del Estado y el Ayuntamiento de Alcobendas.
Ademas del convenio esta afectada por la siguiente Legislacion y Normativa a considerar:

Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas, publicado en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid el 23 de Julio de 2.009. Asi como las disposiciones, anexos y
modificaciones publicados hasta la fecha de redaccion del presente documento.

Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid de 17 de julio de 2001 (en adelante
LSCM), revision vigente desde el 22 de diciembre de 2.022.

Ley 8/2.013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanas.

Ley 3/2.007, de 26 de julio, de Medidas Urgentes de Modernizacion del Gobierno y la
Administracion de la Comunidad de Madrid.

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Real Decreto 849/1986, del 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico.

1.3.ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

En el Boletin del Estado n°296 de 10 de diciembre de 2.022, del Organismo Publico Puertos
del Estado, se convocaba subasta para la enajenacion de dicho bien, propiedad de Puertos del
Estado hasta la fecha. En los pliegos incluidos en el procedimiento de adjudicacion se
indicaba la obligatoriedad de redactar Estudio de Detalle sobre la finca objeto.

2. INFORMACION SOBRE EL AMBITO

2.1.ESTADO ACTUAL

El ambito objeto del estudio tiene forma irregular y poligonal segin se define en planos.
Es sensiblemente horizontal a nivel de acera en la Avenida de la Industria. Existe dentro de
esta finca un Edificio construido en 1.979.
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La parcela tiene una superficie de:

Segun catastro 5.632 m2

Segun registro de la propiedad:____5.617,20 m2
Segun levantamiento topografico:_ 5.852 m2
Segun limites delimitados en PGOU_5.632 m2
PARCELA URBANA A EFECTOS DE ED 5.632 m2

Dada la coincidencia entre los limites establecidos por Catastro y por PGOU y la minima
diferencia que existe con respecto al Registro de la Propiedad, se considerara a efectos del
presente ED la parcela definida por catastro como parcela urbana, con una superficie total de
5.632 m2
Actualmente cuenta con la siguiente descripcion en el registro de la propiedad:

Linderos: al Norte en linea recta quebrada de cuarenta y dos y cuarenta y cuatro metros con
la Avenida de la Industria. Al sur en linea recta de setenta y ocho con diez metros con la
porcion de terreno segregada de esta finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para
red viaria local y general. Al este en linea curva de sesenta y tres metros con la porcion de
terreno segregada de esta finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria
local y general. Y al Oeste en linea recta de setenta y dos con veinte con parcela sita en
carretera de Fuencarral numero doce.

LINDEROS REGISTRALES:

e Al Norte en linea recta quebrada de cuarenta y dos y cuarenta y cuatro metros con la Avenida
de la Industria.

e Al sur en linea recta de setenta y ocho con diez metros con la porcion de terreno segregada de
esta finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria local y general.

e Al este en linea curva de sesenta y tres metros con la porcion de terreno segregada de esta
finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria local y general.

e Y al Oeste en linea recta de setenta y dos con veinte con parcela sita en carretera de
Fuencarral nimero doce.

En el plano O-2 se reflejan los linderos de parcela sobre los que figuran los vértices
referenciados a coordenadas UTM, de acuerdo a levantamiento topografico.

INSCRIPCION:

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcobendas nimero 1. Tomo 1.076,
Libro 978, Folio 138 y Finca nUimero 57.143, Codigo registral Unico 28134000322094. De
acuerdo a definicidon de Registro de la Propiedad.

CATASTRO:

Cuenta segun catastro con la REFERENCIA CATASTRAL: 5473202VK4857N0001ZD. De
acuerdo a informacién catastral, la parcela tiene una superficie de 5.632m2 (cinco mil
seiscientos treinta dos metros cuadrados)
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_— Informacion de parcelas e inmuebles

Croquis Fotografia fachada

Parcela construida sin division horizontal
AV INDUSTRIA 5

ALCOBENDAS {MADRID)

5.632 m?

Mas informacion de la parcela

S473202VKA857N000IZD AV INDUSTRIA 3

dustria 2011 m* 100, 00T; 1970

Existen discrepancias en lo referente a la superficie del ambito dependiendo de la fuente
consultada. Existen diferencias comprensibles entre las superficies Registral, Catastral y la
establecida en los planos de PGOU, produciendose variaciones inferiores al 1% sobre la
superficie total, ya que la desviacion maxima es de 14m2 sobre los mas de 5.600m2 del
ambito. No obstante, es mas notable la desviacion que existe en el levantamiento
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topografico, ya que el cuerpo cierto tiene una superficie que supera en mas de 200m
cualquiera de las otras referencias. Se debe a la no inclusion en el estado actual, de la
definicion de alineaciones que establece el PGOU en sus planos de ordenacion.

Al incorporar el planeamiento vigente sobre el levantamiento topografico se genera una
parcela con una superficie de 5.640m2, y por tanto muy similar a la superficie que figura en
catastro y planeamiento urbanistico : 5632 m?. A esta superficie nos referimos en el
presente ED como parcela urbana. Por tanto, a todos los efectos consideraremos una
parcela de 5632 m2.

2.2.DESCRIPCION DEL AMBITO

El Estudio de Detalle que se redacta, se circunscribe Unicamente a la parcela ubicada en
la Avda. Industria n°5, con referencia catastral 5473202VK4857N0001ZD.

2.3.CARACTERISTICAS DEL TERRENO

La parcela objeto muestra una topografia eminentemente horizontal. No obstante queda
condicionada por el trazado del Arroyo de la Vega en su linde Norte, discurre paralelo a la
Avenida de la Industria y por el trazado de la Carretera de Fuencarral que se desarrolla al sur
de la parcela y denota una marcada elevacion del terreno hasta alcanzar la cota de la A1.

La parcela es plana a efectos practicos al no producirse desviaciones altimétricas notables
dentro de los limites de ésta en proporcion a su dimensién. Entre la zona mas alta, el extremo
noroeste con una cota de 648,90 y la zona mas baja, en el extremo sureste con una cota de
647,75. Por tanto las desviaciones altimétricas maximas que se producen son ligeramente
superiores a 1 m en una parcela de mas de 5.600m2, por lo que se puede concluir que la
parcela es eminentemente plana.

No obstante, la parcela colinda con un terraplén ascendente hacia la carretera
Fuencarral que presenta una fuerte pendiente. Aunque quede fuera de la parcela, se debera
tener en cuenta en la solucion de la alineacion en ese punto, por las injerencias de
desprendimientos y escorrentias que dicho talud pueda sobre el ambito objeto.

Se adjunta plano topografico donde se muestra con detalle estado topografico del terreno
en la actualidad. Asi como cortes del terreno realizados transversal y longitudinalmente a la
parcela.

Bloque I: Documentacién Informativa. Volumen 2: Planos de informacién. Plano I-2.

2.4.ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

En el Boletin del Estado n°296 de 10 de diciembre de 2022, del Organismo Publico
Puertos del Estado, de convocaba subasta para enajenacion de dicho bien, propiedad de
Puertos del Estado hasta la fecha. Mediante dicho proceso fue adjudicada a Lopez Real
Inversiones 2021 S.L. Se anexa documento A-1 con informacion acreditativa de la propiedad.

Como se ha expresado en el punto 2.1 existen discrepancias de superficies entre la
parcela urbana definida por PGOU (coincidente con catastro) y el registro de la propiedad.
Por tanto, se debera actualizar la superficie de parcela y la definicion de los linderos de ésta
en el Registro de la Propiedad. Se debera incorporar al suelo municipal las areas que quedan
fuera de los limites establecidos en los planos de ordenacion del Plan General. Principalmente
esta superficie se concentra en la alineacion norte, un area triangular que se desarrolla entre
la alineacidn fijada por planeamiento y el Arroyo de la Vega.
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Tras las regularizaciones pertinentes, la parcela objeto tendra una superficie de 5.632m
(cinco mil seiscientos treinta y dos metros cuadrados).

2.5.USOS, EDIFICACIONES, INFRAESTRUCTURAS Y VEGETACION EXISTENTE

La parcela ha tenido hasta la fecha un uso industrial. El edificio existente fue un Centro
Técnico de Senales Maritima

El edificio fue construido en 1.979 (segun catastro) y cuenta con una superficie
construida de 2.620m2 (dos mil seiscientos veinte metros cuadrados), de acuerdo a
levantamiento sobre cuerpo cierto, aunque asciende a 2.911m2 (dos mil novecientos once
metros cuadrados) en la descripcion catastral.

El volumen existente se distribuye de la siguiente forma: Nave almacén con una superficie
de novecientos sesenta metros cuadrados. Oficinas, laboratorios y cuarto de calderas,
repartidos entre un sétano de sesenta metros cuadrados, una planta baja de ochocientos
metros cuadrados. En el resto de la parcela se aprecian zonas destinadas a aparcamiento,
muelles de carga y zonas de acopio. Originalmente debieron existir zonas verdes con arbolado
y arbustos, actualmente el abandono ha hecho que en estas zonas aparezca vegetacion bravia
y matorral. Se observan algunos individuos muertos y otros en mal estado.

El edificio se encuentra en desuso y en un evidente estado de abandono y falta de
conservacion.
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2.6.DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO APLICABLE
2.6.1. PGOU

La parcela esta afectada por las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion
Urbana de Alcobendas y por la Disposicion adicional tercera Condiciones relativas a la
Proteccion del Medio Ambiente y a la aplicacion de criterios de sostenibilidad para la
mejora del drenaje urbano.

De acuerdo a la norma, se aplica la Norma Zonal 9.4 Ordenanza de Transformacion. La
finalidad de dicha norma es la sustitucion de las edificaciones existentes de uso industrial.
En concreto, para el grado 4° que es el que nos ocupa, la norma insta a la desaparicion
por completo de los usos industriales existentes en toda la parcela. El objetivo es el
cambio del uso pormenorizado actual (industrial) al uso terciario, al considerar este
ultimo mas acorde con el desarrollo de la zona.

La transformacion de uso queda articulada por aplicacion de la norma zonal 5 en grado
20 Carretera de Fuencarral |, que se define en el articulo 14.5.

De acuerdo a norma zonal, la tipologia edificatoria sera la edificacion aislada y el
nuevo uso caracteristico terciario.

El articulo 15.5.5 Intensidad de Uso, establece los parametros urbanisticos de
aplicacion a parcela.
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14.9. IONA 9. TRANSFORMACION
14.9.1. Ambifo territorial

Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el codigo 9 en la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5 "Clasificacion, cdlificacion y regulacion del suelo y la edificacion en
suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes”.

Esta norma zonal tiene por cobjeto la regulacion del posible cambio de uso actual al uso
caracteristico de la zona en aquellos dmbitos en que dicho cambio esté permitido expresamente

por el Plan General.

Las areas y edificios afectados por ésta norma no se consideran fuera de ordenacion y, en tanto no
se produzca la fransformacion, estardn regulados por la Norma Zonal establecida en su
correspondiente ficha de este Plan General.

Una vez efectuada la transformacion seran de aplicacion las determinaciones del Plan General
para el nuevo uso.

14.9.2. Procedimiento
a) E dmbito serd el recogido en el Plan General para cada una de las dreas de transformacion.

b) El resto de las condiciones especificas se recogen en fichero aparte para cada una de las areas

de transformacion contenidas en el Plan General.

c) La concesion de licencias de nuevo uso estard condicionada a la desaparicion de los usos
existentes y a la demolicion de las edificaciones que queden fuera de ordenacion.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 VOL1 MEM.INFORMACION
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14.9.3. Condiciones de la nueva ordenacion

Alineaciones y rasantes. Serdan las definidas en el Plan General. Los Estudios de Detalle podran
senalar, complementariamente, las alineaciones del viario inferior necesario.

14.9.4. Condiciones de uso

El nuevo uso, se regird por las normas generales que lo regulan en éste Plan General y por la norma
zonal que se establece, en cada caso, en el plano 5 "Clasificacion, calificacion y regulacion del
suelo y la edificacion en suelo urbano. Red viaria, adlineaciones y rasantes”, y en la ficha
correspondiente.

Para los grados 2°, 4°. “carretera de Fuencarral” y grado 5° “Anfigua  N-I", el nuevo regimen sera el
siguiente:

1. La fransformacion de la norma zonal 6. “Industria” a la norma zonal 5. “Edificacion para uso
terciario especifico”, se podra solicitar cuando:
o Desaparezcan por completo los usos industriales existentes en toda la parcela.
e Se demuelun ias edificaciones que no cumplan ios pardmelros de la nornma zonal
5.“Edificacién para uso terciario especifico”.

DENOMINACION CARRETERA DE FUENCARRAL | Ne 9.4
LOCALIZACION (N° PLANO Y HOJA) 5-17, 20, 21, 25, 26, 31, 32, 38,39
EDIFIC ABILIDAD: NORMA ZONAL
INCLUIDA EN AREA HOMOGENEA AH-4 PLANEAMIENTO PLAN GENERAL
GESTION DIReCTA

Posibilitar el cambio del uso pormenorizado actual al uso terciario mas acarde con los usos de la
zona.

Se podra redlizar la transformacion por parcelas independientes.
La nueva ordenacion se regulard por la Norma Zonal 5.20,. “Carretera de Fuencarral”.

En tanto no se produzca la fransformacion, la totalidad de las edificaciones existentes en la

parcela se regulard por la Norma Zonal 6.1.
ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 VOL1 MEM.INFORMACION
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14.5. ZONA 5. EDIFICACION PARA USO TERCIARIO ESPECIFICO

14.5.1. Ambito territorial

Comprende las areas de suelo y edificacion incluidas con el Céodigo 5 en la Ordenacion Zonal del
conjunto de planos nimero 5 "Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo v la edificacion en

suelo urbano. Red viaria, alineaciones y rasantes'.

Se clasifican en 30 grados en funcion de las caracteristicas que mas adelante se determinan y son

los que a continuacion se relacionan:
Crado 19°. Poligono 18.V
Crado 20°. Carretera de Fuencarral |

Grado 21°.  Anfigua N-
14.5.2. Tipologia edificatoria

La existente mediante edificacion dislada segun plan o proyecto que lo determina.

14.5.3. Obras permitidas

Todas las previstas en el epigrafe 3.2.4. apartado 1 de las presentes Normas Urbanisticas.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 VOL1 MEM.INFORMACION
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Uso caracteristico

Uso Terciario: En cada parcela el uso terciario serd el pormenorizado caracteristico, y representara

como minimo el 50% de la superficie edificable total. Se incluye como uso caracteristico el

dotacional- Equipamiento. Clase 4 "Administrativo”, por su similitud con el uso terciario oficinas

Para todos los grados:

Terciario:

- Clase A: Hotelero

Situacion 1°. En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4° sin limite.

- Clase B: Comercial (para el grupo B 1. Comercio en general)
Situacion 1°. En edificio exclusivo. Categoria 42, sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.

- Clase B: Comercial (grupo B 2. Estaciones de servicio)

Situacion 19. En edificio exclusivo.

- Clase C: Oficinas

Situacion 1°. En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.

- Clase D: Terciario Recreativo. D-2 (establecimientos para consumo de bebidas y comidas)

Situacion 1°. En edificio exclusivo. Categoria 39, sin limitacion de superficie.
Situacion 2°. En edificio compartido con otros usos. Categoria 4°. sin limite.

Sifuacion 4° Al aire libre.

- Enlos grados 20 y 21 no se autoriza el uso Residencial. Clase B (Residencia Comunitaria). Los usos

Clase A: Industria arfesana, pequena industria o taller y Clase B: Taller del automovil, se autorizan

en edificio compartido con ofros usos, inferior al 50% de la superficie edificable, sin imitacién de

potencia y superficie por local.

14.5.5. Intensidad de uso

a) Las dlineaciones y rasantes seran las establecidas en el conjunto de planos niomero 5

"Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo vy la edificacién en suelo urbano. Red viaria,

alineaciones y rasantes".

Cuadro de caracteristicas: Edificabilidades sobre parcelas.

Ocupacién Parcela | Altura
GRADO Edifica. Refranqueo i i 4 N° Plantas
Franja de proteccion de
o I viario a la cametera de " ;
20. Camretera de Fuencamall | 1,25 m*/né *** | Fuencarral. 7.5 m a resto 0% - ISm -
) 1 de los linderos***
La edificabilidad se calcula sobre la porcion de la parcela que no se encuenire alectoda por la franja de proteccion de la

Cametera de Fuencamal. A Las parcelas a las que dicha franja de proteccion les alecte en mas de un 50% de su superficie,
se les aplicaran los refranqueos eslablecidos en la norma zonal é.1.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS)
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14.5.6. Condiciones estéticas.

Cerramiento de parcela: tendrd una altura méaxima de 2,50 metros. La parte baja podrda ser opaca
hasta una altura maxima de 1 metro, el resto de la dltura hasta completar los 2,50 metros se
resolverd con elementos visualmente tfransparentes o setos vegetales.

Los elementos visualmente transparente deberdn contar al menos con el 75% de superficie de
huecos.

14.5.7. Dotacion de plazas de aparcamiento al servicio del edificio

La dotacion de plazas de aparcamiento al servicio del edificio se determinard en funcion de los
distintos usos que se desarrollen en el mismo atendiendo a lo establecido en la Ordenacion de
Edificacién, consfrucciones e instalaciones.

No obstante en el grado 22 "Carretera de Barajas”, se dispondrd una (1) plaza de aparcamiento por
cada freinta y cinco (35) metros cuadrados edificables. La dofacion minima de aparcamiento se
resolvera en su fofalidad bajo rasante pudiéndose disponer plazas adicionales en superficie.

Se define la ocupacion maxima sobrerasante como el 50% de la parcela, esto es 2.816
Si bien no se establece limitacion para la ocupacion bajo rasante, se estara en lo
dispuesto en el articulo 6 de la Ordenanza de Edificacion, Construcciones e Instalaciones
MOD5. Segln el cual, las edificaciones enteramente subterraneas podran ocupar las zonas de
retranqueo a linderos de parcelas colindantes. Por tanto se podra ocupar ademas del area de
movimiento definida sobrerasante el espacio de retranqueo con parcela conlindante en el
limite oeste. Lo que permitira un ocupacién maxima bajo rasante de una superficie total de
3.581,80 mz2.

PLANO DE ORDENACION PARCELA OBJETO BAJO RASANTE E= l ﬂD

T AR o S TR

En la lmagen superior izda se muestra el drea de movimiento sobre rasante y en la dcha el
drea de movimiento bajo rasante.
Articulo 6. Retranqueo

Es la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la alineacion oficial, o
linderos de las parcelas colindantes, que fija las normas zonales del Plan General, u
Ordenanzas particulares del planeamiento incorporado, especifico o remitido. Puede darse
como valor fijo obligatorio o como valor minimo.
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Las construcciones enteramente subterraneas, excepto en el uso residencial-vivienda
unifamiliar aislada en parcela minima urbanistica, podran ocupar en el subsuelo los espacios
correspondientes al retranqueo a linderos de parcelas colindantes, salvo mayores limitaciones
en otras clases de condiciones y en la norma zonal de aplicacion, o en la Ordenanza particular
del planeamiento incorporado, especifico o remitido. En el uso residencial, estas
construcciones enteramente subterraneas, no podran destinarse a usos privativos de las
viviendas con comunicacion directa desde esta.

2.6.2. CONVENIO DE EJECUCION DE PLANEAMIENTO

]

Sobre la parcela objeto se aplican ademas de las normas generales,

particularidades establecidas conforme al convenio urbanistico suscrito el 15 de Junio de 2006
entre el Ente Publico Puertos del Estado y el Ayuntamiento de Alcobendas. En dicho
documento se establece la cesion de suelo por parte de Puertos del Estado al Ayuntamiento
de Alcobendas para generar y mejorar los viales circundantes generando como resultado de
estas cesiones la parcela objeto del presente ED. Se determina que sobre la parcela que no se
cede al ayuntamiento (parcela objeto) se aplicara la ordenanza de aplicacion norma zonal 9.4
“Transformacion” a excepcion de la edificabilidad. Se estipula que sobre la parcela no cedida

se materializara la edificabilidad total de la parcela matriz, que se fija en 9.824,93m?

Por tanto, a tenor de lo expuesto, la edificabilidad que le corresponde a la
parcela del Ente Publico Puertos del Estado que resulte tras las segregacione
cesiones al Ayuntamiento de Alcobendas, sera lajsiguiente:

Q

Edificabilidad total = Edif. (A) + Edif. (B)
Edificabilidad total = 3.274,68 m*+ 6.550,25 m*
Edificabilidad Total = 9.824,93 m°. ;

Tercera.-  El Ayuntamiento de Alcobendas, reconoce, de acuerdo con
el Plan General de Ordenacién Urbana de 1888 que la ordenanza de aplicacion
al resto de parcela que no se cede al Ayuntamiento de Alcobendas, del Ente
Pablico Puertos del Estado, el cual se materializard la edificabilidad sera la
norma zonal 9.4 *Transformacion® en la que re determina que la nueva
ordenacién sera:

s D
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15

-

L



2.6.3. AFECCIONES
2.6.3.1. AFECCIONES CARRETERA FUENCARRAL M603

El ambito esta afectado por el area de incidencia de la carretera de Fuencarral M603.
Se establece un retranqueo sobre el lindero sur de acuerdo a plano 5 de clasificacion,
calificacion y regulacion en suelo urbano, red viaria y alineaciones; incluido en la revision y
adaptacion del Plan General de Alcobendas.

p AR

= KOS,

DELIMITACIONES Y SIMBOLOGIA ' AMBITOS DE ORDENAGION
- | LIMITE DE TERMING MUNICIPAL ALINCACION 2, NOAMA ZOMAL ¥ GRADD EQUIPAMIENTO PRVADD
L 3 1 e — CAMBIO DE ALTURA, LSO & .
UMITE DE SUELD URBANG A.P.l.*ﬂo m'l’[mmo " ZONA LIBRE DE EDIFICACION
—— | CAMBID DE NORMA ZONAL PROTECCION WARIO
----- | LIMITE OF AREA HOMODGENEA, APR-ne | fvmooe
5 NOMERD DE PLANTAS il FLANERMENTE FEWTER) ELEMENTOS CATALOGADOS
[MITE DE AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDG (APFY -
TTTT e v e o mansnvienTo IncospoRASE e B | menmE AH.-n® AREA HOMOGENEA e aiiail it
ESQUEMA DISTRIBUCCION DE HOJAS Y ESCALA EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS
oo REVISION Y ADAPTACION DEL PLAN GENERAL DE ALCOBENDAS
| I
| I N O Y ailii FECHA:
E Vo ! DOCUMENTO CONSOLIDADO | _MAvO. 2021 |
3 o A 00O s
A EREAE e .. 1/ 1000
N ENED o | PLAND!
e ' CLASIFICACION, CALIFICACION Y REGULACION 5
ez [ oe [ v | w
W 5 4»«5; B8 b » DEL SUELO Y LA EDIFICACION EN SUELO URBAND, ABSTN
L5 [P ITT =
RED VIARIA ¥ ALINEACIONES,
Hous 17 o 5B
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En el plano adjunto se representan las afecciones que condicionan el area de movimiento de

alineaciones y proteccion a viario carretera

)

la parcela objeto. Esto es retranqueos

Fuencarral.

z

AFECCIONES AERONAUTICAS

2.6.3.2.

Plan General de Ordenacion Urbana de Alcobendas 2009
favorablemente por la Direccion General de Aviacion Civil seglin informe evacuado por la

informado

fue

M

EL

Subdireccion General de Aeropuertos y Navegacion Aérea con fecha 10 de Junio de 2009. En

el mencionado informe se recogia, en relacion con las alturas previstas por el planeamiento

VOL1 MEM.INFORMACION

23006
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en suelo urbano, que: “"En relacion con las alturas de las edificaciones hay que sefalar que el
documento de Adaptacion y Revision del Plan General, en suelo urbano no realiza ninguna
reclasificacion, ni recalificacion que aumente las alturas actualmente autorizadas por el
vigente Plan General de 1999, en las zonas en donde el propio terreno vulnera la superficie
horizontal interna o superficie conica o en las zonas o ambitos afectados por las superficies
de aproximacion o de subida en el despegue. Se mantienen las alturas establecidas en el
planeamiento vigente, en cada zona de suelo urbano, sin incrementar las alturas respecto de
las maximas existentes en cada manzana. El documento de Adaptacion y Revision mantiene
las alturas previstas en cada manzana ajustandolas a las edificaciones existentes.”

El ambito del presente Estudio de Detalle esta situado al Noroeste del Aeropuerto
Adolfo Suarez Madrid-Barajas, como se observa en la siguiente imagen.

PARCELA OBJETO "/

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 VOL1 MEM.INFORMACION
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Detalle de plano de servidumbres aeronduticas. La parcela objeto estd marcada con cuadrado
rojo.

Afecciones sobre el Territorio

La totalidad del ambito del presente Estudio de Detalle se encuentra incluida en las
Zonas de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-
Barajas. En el plano que se adjunta se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto Adolfo Suarez Madrid-Barajas
que afectan a dicho ambito.

El Estudio de Detalle tiene por objeto el sefialamiento de la alineacion oficial, rasantes
y ordenacion de voliumenes y no supone cambio alguno de la edificabilidad, ni incremento de
las condiciones de volumen establecidas previamente por el PGOU 2009, quedando acreditado
que no se aumenta la altura maxima permitida de 19,50 metros (incluidos todos los elementos
anadidos sobre la edificacién) respecto a la contemplada en el Plan General vigente y se
adecuan a las condiciones establecidas en el informe favorable evacuado por la Direccion
General de Aviacion Civil el 10 de junio de 2009, al Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas 2009.

Como se observa en el plano de Servidumbres Aerondauticas el ambito del presente
Estudio de Detalle, se localiza en la zona de superficie troncoconica de limitacion de alturas
sobre el nivel del mar entre H=650 metros y H=750 metros, en concreto dentro de esta zona
entre las cotas 735 metros y 740 metros sobre el nivel del mar. Estas son las superficies
limitadoras establecidas en el Plano de Servidumbres Aeronauticas.

Para conocer las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno
perteneciente al ambito del Estudio de Detalle, se ha recurrido al levantamiento topografico.
Como se puede ver en el plano las cotas sobre el nivel del mar de la superficie del terreno
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perteneciente al ambito, segln el levantamiento topografico oscilan entre la 647,75 msnm
(punto mas bajo) y la cota 648,90 msnm (punto mas alto).

Teniendo en cuenta la altura maxima del planeamiento sobre el terreno (15 metros) y
de 19,50 metros (incluidos todos los elementos e instalaciones) la cota maxima de la futura
edificacion seria de 668,40 msnm. Por lo tanto, no se supera las superficies limitadoras del

Plano de Servidumbres Aeronauticas, estando claramente por debajo de la superficie
troncoconica comprendida entre las cotas 735 metros y 740 metros sobre el nivel del mar.

No obstante, la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas,
aerogeneradores -incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion (incluidas las
grias de construccion y similares)) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013.”
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2.6.3.3. AFECCIONES CONFEDERACION HIDROGRAFRICA

ZONA DE POLICIA DPH

La parcela esta afectada por la zona de policia del dominio pUblico hidraulico. En
cumplimiento del articulo 9 y 78 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, sera
necesaria la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo para realizar cualquier
construccion, de acuerdo a la proteccion aplicada a la zona objeto de estudio.

Articulo 9.

1. En la zona de policia de 100 metros de anchura medidos horizontalmente a partir del
cauce quedan sometidos a lo dispuesto en este Reglamento las siguientes actividades y
usos del suelo:

a) Las alteraciones sustanciales del relieve natural del terreno.

b) Las exiracciones de aridos.

¢) Las construcciones de todo tipo, tengan caracter definitivo o provisional.

d) Cualquier otro uso o actividad que suponga un obstaculo para la corriente en regimen
de avenidas o que pueda ser causa de degradacion o deterioro del estado de la masa de
agua, del ecosistema acuatico, y en general, del dominio publico hidraulico.

Seccidn 6.2 Actividades en la zona de policia

Articulo 78.

1. Para realizar cualquier tipo de construccién en zona de policia de cauces, se exigira la
autorizacion previa al organismo de cuenca, a menos que el correspondiente Plan de
Ordenacion Urbana, ofras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de obras de Ia
Administracién, hubieran sido informados por el organismo de cuenca y hubieran recogido
las oportunas previsiones formuladas al efecto. En todos los casos, los proyectos derivados
del desarrollo del planeamiento deberan ser comunicados al organismo de cuenca para que
se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo dispuesto en el
articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis.

2. A la peticidn referida se unira plano de planta que incluya la construccion y las
margenes del cauce, con un perfil transversal por el punto de emplazamiento de la
construccion mas proximo al cauce, en el que quedaran reflejadas las posibles zonas
exentas de edificios.

3. La tramitacion sera la sefalada en el articulo 53 de este reglamento.

4. Los organismos de cuenca notificaran al ayuntamiento competente las peticiones de
autorizacién de construccién de zona de policia de cauces, asi como las resoluciones que
sobre ella recaigan a los efectos del posible otorgamiento de la correspondiente licencia de
obras.

El PGOU de Alcobendas, en su articulo 7.2.9 remite al cumplimiento del Reglamento de
Dominio PUblico Hidraulico para toda actuacion a realizar en el interior de la zona de policia
de los cauces, como es el caso que nos ocupa.

7.2.9. Oftras medidas de proteccion de cardcter general

- Para toda actuaciéon a redlizar en el interior de la zona de policia de los cauces publicos
indicados en planos (100 m de ancho medidos horizontalmente a partir del cauce), se
solicitard la preceptiva autorizacion del Organismo Competente framitada anfe la
Confederacién Hidrogréfica del Tajo tal como lo estima el Reglamento de Dominio Publico

Hidréulico en su Articulo 9.

De acuerdo a la documentacion del Estudio Hidrolégico que incluye el Plan General de
Ordenacion Urbana de Alcobendas, la parcela se encuentra en la denominada cuenca 4 (c4),

area de afeccion del Arroyo de la Vega.
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Zona de policia del dominio pablico
hidraulico, segan articulo 9 del
Reglamento de Dominko Publico
Hidraulico.

AREA DE AFECCIONES HIDROGRAFICAS

o e LN T . T

Un tramo del arroyo discurre en paralelo a la Avda. de la Industria. La parcela objeto
linda en parte con dicho cauce en su alineacion norte. Si bien cabe sefalar que en la mayor
parte del trazado del arroyo que discurre en paralelo a los limites de nuestra parcela, éste ha

sido canalizado mediante entubado enterrado, como asi se describe en el Anexo Il del Estudio
Hidrografico del PGOU.
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NOMBRE DE NOMBRE DE LA SUPERFICIE
LAS CUENCAS CORRIENTE Enm?
CUENCA C1 ARROYQ VALDELAMASA 9,244,539,39
CUENCA C1-1 601,953,086
CUENCA C1-2 | ARROYO DE LA CUEVA 2,280.803,86
CUENCA C2 | ARROYO DE LA DEHESA 1.006,355,84

| CUENCA C2-1 128.487,18
1 CUENCA C2-2 355,698,54
1 CUENCA C3 | ARROYO DE VALDELASFUENTES 1.669.797,33
| CUENCAC4 | ARROYO DE LAVEGA 16,672,122 87
| CUENCA C4-1 | ARROYO DE VALDELACASA 1.926,977,82

CUENCA C4-2 8,398,184.77
CUENCA C4-3 | ARROYO DE LOS CARBONEROS 1.810,747,13

i CUENCA C4-4 699,844,39
CUENCA C4-5 |ARROYO DE LA GANGA 933.670,73

{ CUENCA C4-6 149,226,88
CUENCA C4-7 519.568,67

| CUENCA C4-8 1.763,705,31
CUENCA C4-9 4,209,649,25

i CUENCAC5  |ARROYO DE LOS MESONES 2,389.120,09

| CUENCA C5-1 | ARROYO DE LAS ZORRERAS 6.464.586,84 |
CUENCA C& 2.285,5614,34 |-
CUENCA C7 1.243.797 41

| CUENCA C8 179.806,03 |

S A Rk

41 LEYENDA

LIMITE DEL TERMINO MUNICIPAL
LIMITE DE CUENCAS

TIMTTE DE SUBCUENGAS

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS)

FOTO 14: Tramo del arrovo de la Vega entubado recientemente, junto a la Avda de la

Tndnateia
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ZONA INUNDABLE

La totalidad de la parcela se encuentra en una zona inundable de inundacion
frecuente en un periodo de 100 afios, con afeccion muy localizada en periodo de 10 afos.
Los promotores del presente ED son conocedores del riesgo e informaran a los posibles
afectados de esta circunstancia. Se instara al desarrollo de edificaciones sin actividad
vividera en planta baja y se evitaran las edificaciones bajo rasante. Dado que la normativa de
aplicacion no permite la implantacion de viviendas el riesgo sobre la poblacion se minimiza,
con una estimacion de afeccion menor a 100 ciudadanos segun los datos SNCZI
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Aunque la parcela se encuentra afectada en su totalidad por riesgo de inundacion,
como ya se ha visto en los planos anteriores, los datos de peligrosidad indican que mas del
50% de la parcela se encuentra bajo una peligrosidad media, con una altura de inundacion
inferior al metro de altura. En cualquier caso ninglin punto de la parcela sufriria una
peligrosidad alta, llegando como maximo a inundaciones inferiores a 1.5m, por lo que nunca
se superaria la planta baja. Dado que se instara a uno usar la planta baja para usos
habitables, priorizando el uso de esta planta para aparcamiento y zonas técnicas, se
minimizaria el impacto sobre los posibles usuarios al centrarse la actividad en niveles de
planta primera y superiores. Por tanto, por encima de la cota de posible inundacion.

2.6.3.4. DECLARACION RESPONSABLE ZONA INUNDABLE

En cumplimiento del Articulo 14.bis Limitaciones a los usos del suelo en la zona inundable del
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio
Plblico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de
2 de agosto, de Aguas, se anexa una declaracion responsable suscrita por el promotor, en la
que se expresa claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de
proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacion a los
posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno
adoptar para su proteccion. Ver anexo A-5 incluido en Bloque Il Documentacién Normativa
Volumen 1 Anexos.
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2.6.4. RESUMEN CARACTERISTICAS DE LA PARCELA OBJETO

En base a lo expuesto, los limites urbanisticos son:

OCUPACION SOBRE RASANTE: el 50% del total de la parcela. Dado que la parcela tiene
una superficie de 5.632m? la ocupacién maxima seria por tanto 2.816 m?

OCUPACION BAJO RASANTE: es el area resultante de aplicar las condiciones de
retranqueo a viario. La ocupacién maxima bajo rasante asciende a 3.581,80 m?

EDIFICABILIDAD: la edificabilidad queda fijada en el convenio de ejecucién de
planeamiento. Edificabilidad maxima de 9.824,93 m?

RETRANQUEOQS: se establece un retranqueo minimo de 7,5 m. en todos los linderos a
excepcion de la alineacion a Carretera de Fuencarral donde se establece una franja de
proteccion de dimension variable definida en el plano 5/4857N de Ordenacion.

ALTURA: se establece una altura maxima de la edificacion de 15 m.
USO CARACTERISTICOS: terciario

TIPOLOGIA EDIFICATORIA: edificacion aislada

2.7.JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO

VIGENTE
2.7.1. DETERMINACIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA

A todos los efectos consideraremos que la superficie de la parcela tiene una superficie

de 5.632 m2.

La justificacion de parametros urbanisticos se hara en cumplimiento de la norma zonal

5 grado 20 ya que es a donde remite la norma zonal 9 grado 4 que define nuestra parcela
cuando se pretende sustituir el uso pormenorizado actual por uso caracteristico terciario
como se pretende. A excepcion de la edificabilidad, que queda establecida segln convenio.

2.7.2. CONDICIONES DE LAS OBRAS
Se pretende la sustitucion del uso existente (industrial) mediante la demolicion de

todas las edificaciones existentes para la construccion de un nuevo edificio exento. De
acuerdo al articulo 14.5.3 las obras permitidas son las fijadas en el epigrafe 3.2.4 apartado 1.
Entre las que figuran las pretendidas obras de demolicion y las obras de nueva planta. Por lo
que el planteamiento cumple con la normativa de aplicacion.
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2.7.3. CONDICIONES DE PARCELA

No es objeto del presente documento plantear modificaciones o divisiones de la
parcela. Por tanto la parcela es el cuerpo cierto existente sito en Avda. de la Industria n°5 de
Alcobendas. La norma de aplicacion no establece condiciones de superficie de parcela
entendiéndose por tanto que la forma y superficie de parcela cumplen con la norma de

aplicacion.

2.7.4. CONDICIONES DEL VOLUMEN

Se pretende la construccién de un edificio exento para uso terciario que quedara
comprendido por el area de movimiento deducido de aplicar los retranqueos establecidos en
la norma zonal 5 grado 20 y cuya ocupacién y edificabilidad no superaran los parametros
fijados para la parcela objeto segun dicha norma zonal y convenio de ejecucion de
planeamiento.

Se resume en la siguiente tabla:

NORMATIVA

SUPERFICIE PARCELA
neta (¥) m’ 5.632,00
OCUPACION

% 50%

sobre rasante v

m 2.816,00

bajo rasante (**) m? 3.581,80

_
SUP. EDIFICABLE/COMPUTABLE

Total (***) m’ 9.824,93
1
ALTURA MAXIMA m 15,00

(*) la superficie de parcela objeto coincide con la superficie
catastral y la definida en planeamiento

(**} bajo rasante la ccupacidn viene determinada por el drea
de movimiento segin planeamiento

(***} fijada por convenio

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 VOL1 MEM.INFORMACION



2.7.5. CONDICIONES DE USO

En virtud de la norma zonal 9.4, se permite la sustitucion del uso caracteristico existente,
industrial, por el uso terciario. Al ser éste un uso mas acorde con la transformacion que esta
experimentando el area urbana donde se inserta la parcela objeto.

2.7.6. CONCLUSIONES

Las Determinaciones del Estudio de Detalle verifican los parametros urbanisticos, que el Plan
General determina.

La ordenacion de volumenes no supone aumento de ocupacion del suelo ni de las alturas
maximas y de los volumenes edificables previstos en el Plan.

No incrementa la densidad de poblacion establecida en el mismo, ni altera el uso exclusivo o
predominante asignado por el Plan. Se respetan en todo caso las demas determinaciones del
Plan.

No produce perjuicio ni altera las condiciones de ordenacion de los predios colindantes.

El Estudio de Detalle no contiene determinaciones propias de Plan general, que no estan
previamente establecidas en el mismo.

Técnico: Juan Antonio Alonso Garcia
Arquitecto

En Madrid, a 1 de Junio de 2023
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ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION DE LA FINCA URBANA N°57143
ALCOBENDAS (MADRD)

BLOQUE Il DOCUMENTACION NORMATIVA
VOLUMEN 1 MEMORIA DE ORDENACION

Emplazamiento: Avda de la Industria n°5.
Promotor/Propiedad: LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L.
Técnico: Juan Antonio Alonso. Arquitecto JUNIO 2.023

1. INTRODUCCION

El estudio que se redacta tiene como objetivo definir pormenorizadamente el
sefalamiento de alineaciones y rasantes de la parcela objeto de acuerdo al articulo 53 de la
Ley del suelo de la comunidad de Madrid. Asi mismo, se define el volumen a generar en la
parcela objeto, conforme a normativa de aplicacion.

La propuesta queda dentro de todos los parametros urbanisticos que establece el
PGOU en vigor. No incorpora modificaciones del area de movimiento, retranqueos,
alineaciones, alturas de la edificacion, ocupacion, edificabilidad, tipologia edificatoria o uso,
mas alla de los ya previstos en el planeamiento en vigor.

2. OPORTUNIDAD DE LA PROPUESTA

La necesidad de redaccién del presente ED, viene impuesta por la condicion preceptiva
para la consecucion de licencia urbanistica sobre la parcela objeto, de la redaccion vy
aprobacion de un estudio de detalle, y asi figura en el informe emitido por el Ayuntamiento
de Alcobendas que se adjunta como anexo. El citado informe recoge esta condicion que fue
acordada en convenio urbanistico suscrito el 15 de junio de 2006 entre el Ente Publico
Puertos del estado y el Ayuntamiento de Alcobendas, y que se adjunta igualmente como
anexo.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 BLOQUEI VOL1 MEM.ORDENACION
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Ayuntamiento de ALCOBENDAS

ol

T
=

Fdo. a Nomn Zonal 5 “Edificacién para uso Terciario
( ; Especifico”, grado 20 “Carretera de Fuencarral’.
b. Uso caracteristico: Uso terciario.
¢. Edificabilidad: 1,25 m%m?
d. Retranqueo: franja de‘ proteccion de viario a la
carratemdeFuencmly?,'Smarestodeﬁndem.
e. Ocupacién Méxima: 50%.
f. Parcela minima: 3.000 m.
g. Altura: 15 m.

Cuarta.- Asimismo, se acuerda que para la materializacién de la
edificabilidad convenida en la estipulacién segunda del en la parcela resto
descrita en la estipulacién primera del presente convenio, y antes de la solicitud
de las correspondientes licencias urbanisticas, serd necesario la redaccién y
aprobacién de un Estudio de Detalle]a los efectos de determinar y reajustar las
alineaciones oficiales de! ramal directo de'conexién de la Avda de la Industria
con la Carretera de Fuencarral que tiene previsto realizar el Ayuntamiento de
Alcobendas, asi como el sefialamiento de las rasamtes del terreno y la
ordenacion de volimenes.

3. CONTENIDO, ANALISIS JURIDICO Y DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

3.1.CONTENIDO

En cumplimiento del articulo 54 se aporta la documentacion necesaria y suficiente
para la correcta exposicion del estudio planteado, que tiene en cuenta las determinaciones
graficas y escritas del PGOU de Alcobendas sometiéndose a las funciones y limites
determinadas en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 BLOQUEIl VOL1 MEM.ORDENACION



LEGISLACION CONSOLIDADA

Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la Comunidad de Madrid.

Comunidad de Madrid
«BOCM» num. 177, de 27 de julio de 2001
«BOE» niim. 245, de 12 de octubre de 2001
Referencia: BOE-A-2001-18984

Articulo 54. Contenido y documentacion.

El Estudio de Detalle establecerda las determinaciones y las formalizaréa en los
documentos que sean adecuados a su objeto, todo ello con la precision suficiente para
cumplir éste.

21502 15 septiembre 1978 . B. O. del E.—Num. 221

vendedor, incluidos, en su caso, los derechos de suscripcitn, , Suelo y OrdenaciQn Urbana y su anexo .Reservas de suelo para
més los gastos inherentes a la operacién.’No obstante, hay que | dotaciones em Pldnes parciales-, cuyo texto se inserta a con-
establecer las siguientes distinclones: tinuacisdn,

Dado en Madrid a veintitrés de junio de mil novecientos se-

e) Tratandose de titulos admitidos a cotizacién oficial en
tenta y ocho.

Bolsa o Bolsin figurardn en el balance valorados a tipo no su-

perior & la -otizacién oficial media en el ultimo trimestre del JUAN CARLOS
ejercicio econémico. . . E! Ministro de Obras Publicas y Urbanismo,
b} Tratdndose de_titulos no admitidos a cotizacién oficial JOAQUIN GARRIGUES WALKER

podran valorarse con arreglo a procedimientos racionales admi-
tidos en la préactice, con un criterio de prudencia, pero nunca REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO PARA EL DESARROLLO

por encima de su preaio de adquisicion, !
¢l En el caso de venta de derechos de suscripcion, se dis- DE LA LEY SOBRE HEGI%E;‘%I]\)‘EAL SUELO Y ORDENACION
minuird, en la parte que corresponda, €l precio de las respec-
tives acciones. TITULO PRIMERO
Dicha parte se determinaré aplicande alguna férmula valora- Del’ planeamiento urbanistico del territorio
tiva de general aceptacién, siempre con un criterio de pru-

CAPITULO PRIMERO

Tipologia dél planeamiento

dencia. ;
Las participaciones en el capital de otras Empresas —exclui-
Ans la® accinnes— sa valoraran al precio de adauisicién. salve

Articulo 68.

Los estudios de detalle contendrdn los siguientes docu-
mentos:

1. ‘Memoria justificada de su conveniencia y de la proceden-
cia de las soluciones adoptadas. s ,

2. Cuando se modifique la disposicién de volimenes se efec-
tuara, ademés, un estudio comparativo de la edificabilidad re-
sultante por aplicacién de las determingciones previstas en el
Plan y de las que se obtienen en el estudio de detalle, justifican-
do el cumplimiento de lo establecido sobre este extremo en el
numero 3 del ‘articulo anterior. _ '

3. Planos a escala adecuada y, como minimo, 1:500 que ex-
presen las determinaciones que se completan, adaptan o reajus-
tan, con referencias precisas a la nueva ordenacién y su rela-
cion con la anteriormente existente.
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La documentacion que se incorpora en el presente documento corresponde con la
especificada en el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento. Asi mismo se han tenido en
cuenta las recomendaciones de la Comunidad de Madrid respecto a la estructura de los
diferentes instrumentos de planeamiento entre los que se encuentran los Estudios de Detalle
y la informacion que deberian contener, con el fin de que se ajuste en la medida de lo posible
al esquema propuesto por dicho organismo para facilitar la labor de control tanto por parte
del Ayuntamiento, como por parte de los demas organismos que deban emitir informe
preceptivo.

3.2.ANALISIS JURIDICO
3.2.1. ENTIDAD PROMOTORA Y LEGITIMACION

El presente trabajo ha sido encargado por D José Luis Lopez Mariscal con DNI
como representante legal de LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L. con NIF
B05375050 y direccion sito en calle Alcala 87 3°izda 28009 Madrid.

LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L. ha sido adjudicatario en subasta publica de la parcela
objeto que hasta la fecha del presente documento estaba bajo titularidad del Puertos del
Estado, segin informacion del registro de la propiedad y asi consta en nota simple que se
adjunta como anexo.

El promotor ha solicitado la redaccion del presente documento a D. Juan Antonio
Alonso Garcia, arquitecto colegiado COAM con el n°5938.

3.2.2. MARCO NORMATIVO

En la elaboracion del presente Estudio de Detalle se han tenido en cuenta las determinaciones
de las siguientes normas, su normativa de desarrollo y la jurisprudencia relacionada:

- Plan General de Ordenacién Urbana de Alcobendas (revision 2009)

- Ordenanza de edificacion, construcciones e instalaciones (revision 2021)

- Ley 9/2001, de 17 de Julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

- Reglamento de Planeamiento aprobado por Real Decreto 2159/1978 de 23 de Junio.

- Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobada por Real Decreto
Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre.

- Ley 21/2013 de 9 de Diciembre de Evaluacién Ambiental (en su redaccion vigente tras las
modificaciones de la Ley 9/2018 de 5 de diciembre).

- Ley 8/1993 de 22 de junio de promocion de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de Madrid.

- Ley Organica 3/2007 de 22 de marzo para la igualdad efectiva de mujeres y hombres.
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- Ley Organica 1/1996 de 15 de Enero de la Proteccion Juridica del Menor de modificacion
parcial del Codigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil.

Igualmente son previas las disposiciones generales sobre Régimen Local, Sanidad,
Espectaculos, Industrias, Carreteras, Ferrocarriles, Solares, Medio Ambiente, y en general
cualquiera de rango superior.

3.3.DESCRIPCION DE LA TRAMITACION

El objeto del presente estudio, queda dentro de las funciones que se establecen para esta
figura de planeamiento en la legislacion vigente segln lo especificado en el articulo 53 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en la que se habilita la posibilidad del
Estudio de Detalle como figura de planeamiento adecuada ya que la definicion del ambito
objeto es una parcela completa y por tanto una unidad urbana equivalente a la de manzana
para el fin que nos ocupa. El ED que se propone tiene como finalidad concretar la definicion
del volumen edificable a generar de acuerdo a las especificaciones del planeamiento de
aplicacion asi como el senalamiento de las alineaciones y rasantes. No se pretende una
parcelacion de suelo, un cambio del destino del suelo ni aumento de la edificabilidad fijada
por norma, por lo que resulta justificada la precedencia de su formulacion.

Seccion 3.2 Estudios de detalle

Articulo 53. Funcidn y limites.

1. El Estudio de Detalle, que debera comprender manzanas o unidades urbanas
equivalentes completas, tiene por funcién, en las areas y los supuestos previstos por los
Planes Generales y, en su caso, los Planes Parciales, la concreta definicion de los
volumenes edificables de acuerdo con las especificaciones del planeamiento y el
sefialamiento de alineaciones y rasantes.

2. En el cumplimiento de su funcién, los Estudios de Detalle:

a) Podran delimitar espacios libres y/o viarios en los suelos edificables objeto de su
ordenacion como resultado de la disposicién de los volimenes, pero los mismos tendran
caracter de areas interiores vinculadas a los suelos edificables, sin conformar espacios con
uso pormenorizado propio.

b) En ningln caso podran alterar el destino del suelo, incrementar la edificabilidad y
desconocer o infringir las demas limitaciones que les imponga el correspondiente Plan
General o Parcial.

¢) En ninglin caso podran parcelar el suelo.

Se estara a lo establecido en la legislacion urbanistica vigente:

(Art. 60 de la LSCM):

“El procedimiento de aprobacién de los Estudios de Detalle y los Catalogos de bienes y
espacios protegidos elaborados con caracter independiente se sustanciara en la forma
dispuesta en el articulo anterior, con las siguientes particularidades:

a) La informacion publica tendra una duracién de veinte dias para los Estudios de Detalle y de
treinta dias para los Catalogos.

b) Seran preceptivos los siguientes informes: El informe de la Consejeria competente en
materia de patrimonio historico-artistico, cuando se trate de Catalogos que afecten a bienes
de su competencia, que sera vinculante en los términos de la legislacion reguladora de esta
materia; el de la Consejeria competente en materia de Catalogos de proteccion del
patrimonio urbano y arquitecténico, cuando se trate de Catalogos de bienes no incluidos en el
patrimonio historico artistico, que sera vinculante, y el de la Consejeria competente en
materia de medio ambiente cuando se trate de Catalogos de espacios naturales protegidos.
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c) La aprobacion provisional de los Catalogos correspondera al Pleno del Ayuntamiento,
debiendo remitirse el expediente completo a la Consejeria competente en materia de
ordenacion urbanistica para su aprobacion definitiva.

El articulo 59.4 de la LSCM:

“El Alcalde, motivadamente y dentro de los treinta dias siguientes a la presentacion de la
solicitud, adoptara la que proceda de entre las siguientes resoluciones:

1°. Admision de la solicitud a tramite, con aprobacion inicial del proyecto de Plan.
2°.Admision de la solicitud a tramite, con simultaneo requerimiento al solicitante para que
subsane y, en su caso, mejore la documentacion presentada en el plazo que se senale.

Este requerimiento, que no podra repetirse, suspendera el transcurso del plazo maximo para
resolver. Cumplimentado en forma el requerimiento, el Alcalde, adoptara alguna de las
resoluciones a que se refieren los apartados 1y 3.

3°. Inadmision a tramite por razones de legalidad, incluidas las de ordenacion territorial y
urbanistica. De esta resolucion debera darse cuenta al Pleno del Ayuntamiento en la primera
sesion que celebre.”

Cuantas personas se consideren interesadas, podran examinar dicho expediente del Estudio de
Detalle en el Municipio, para su consulta, y formular por escrito presentado en el Registro
General del Ayuntamiento, cuantas alegaciones estimen pertinentes a su derecho.

Concluidos los tramites anteriores, el Ayuntamiento - Pleno resolvera sobre su aprobacion con
la introduccion de las rectificaciones que estime oportunas y asi proceder para su Aprobacién
Definitiva.

El Estudio de Detalle en Suelo Urbano de Alcobendas entrara en vigor desde la fecha de
publicacion del acuerdo de su Aprobacién Definitiva. Su vigencia sera indefinida

4. ANALISIS SOBRE LA ADECUACI()N DE LA NORMA PROPUESTA AL
ORDEN DE DISTRIBUCION DE COMPETENCIAS

DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA

El ambito de actuacion del Estudio de Detalle, tiene una superficie total de 5.632 m2
sobre la que se plantea el desarrollo de un volumen exento en el interior del area de
movimiento que se genera como aplicacién de la normativa de aplicacion. Se definen los
limites de la parcela objeto para que se adecuen al planeamiento vigente.

4.1.CONDICIONES DE PARCELA

La parcela objeto es una finca urbana existente con una superficie total de 5.632 m2.
No es objeto del presente estudio plantear parcelaciones sobre el terreno. No se establecen
parametros de parcela minima o maxima en la normativa de obligado cumplimiento, por lo
que en materia de condiciones de parcela el estudio cumple con la norma. Las alteraciones
que se plantean sobre los limites existentes son el resultado de regularizar la parcela real
existente con respecto a las alineaciones establecidas por norma y por tanto no responde a un
ejercicio de reparcelacion sino de regularizacion.

4.2.CONDICIONES DE VOLUMEN

El volumen que se propone generar se hara conforme a normativa de aplicacion,
norma zonal 9.4 que remite a la norma 5.20.
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4.2.1. AREA DE MOVIMIENTO

De acuerdo al articulo 14.5.5 de la Norma Zonal se establecen retranqueos minimos de
7,5 m. a los linderos y alineaciones a viario. En la alineacién con la carretera de Fuencarral se
establece una franja de proteccion que supera los 7,5 m, tiene un ancho variable que viene
determinado por el plano de Clasificacion, calificacion y regulacion del suelo y la edificacion
en suelo urbano. Red viaria y alineaciones plano 5/4857N.

Se debera desarrollar una edificacion aislada que respete los retranqueos establecidos
sobre rasante. Y con una ocupacion maxima del 100% bajo rasante. Las zonas de retranqueo
se podran destinar a zonas ajardinadas, viales y plazas de aparcamiento no cubiertas.

.':’JC;UE Z_ORDEMACION 2
- oz

4.2.2. OCUPACION

El articulo 14.5.5 Intensidad de Uso de la Norma Zonal 5, establece que para el grado
20 Carretera de Fuencarral |, queda fijada una ocupacion maxima del 50% sobre el total de
parcela. Por tanto el PGOU vigente establece una ocupacion maxima sobre rasante de 2.816
m2.

La ocupacion propuesta sobre rasante = ocupacion maxima PGOU 2.816 m2 (50%)

La norma zonal no establece porcentajes de aplicacion sobre la ocupacion maxima
bajo rasante. Por lo que dicho parametro se deduce de la aplicacion sobre la parcela de los
condicionantes de retranqueos, pudiendo ocupar en sotano la totalidad del area de
movimiento de la edificacion sobre rasante. En aplicacion del articulo 6 de la Ordenanza de
Edificacion, Construcciones e Instalaciones, se podra ocupar bajo rasante el retranqueo hacia
parcelas colindantes debiendo respetar Unicamente el retranqueo a alineaciones con viario.
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Asi se deduce un area de movimiento maximo bajo rasante con una superficie de 3.607,30
m2. Que sera la ocupacion maxima bajo rasante.

La ocupacion propuesta bajo rasante = area de movimiento bajo rasante 3.607,30 m2

4.2.3. EDIFICABILIDAD

Si bien sobre la parcela se aplican las condiciones establecidas por la Norma Zonal 9.4
Ordenanza de Transformacion, la edificabilidad queda definida en el Convenio de Ejecucion
de Planeamiento. La edificabilidad maxima aplicable a la parcela queda fijada en
9.824,93m?2.

El volumen maximo a desarrollar tendra una edificabilidad maxima de 9.824,93 hasta
agotar el limite aplicable a parcela. El cuerpo bajo rasante, al desarrollarse integramente en
sotano no computa a efectos de edificabilidad en cumplimiento del articulo 6.6 del PGOU.

La edificabilidad maxima = 9.824,93 m? (fijada por convenio)
6.6.  CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD

6.6.1. Definicidn
Son aquellas gue acotan la dimension de las edificaciones que pueden levantarse en una parcela.
6.6.2. Aplicacion

Serdan exigibles para todas las obras de nueva edificacion y rehabilitacion. Se establecen para
cada parcela segun la norma zonal del Plan General o por la ordenanza particular del
planeamiento incorporado, especifico o remitido.

Ionas o cuantias que no computan a efectos de edificabilidad:

- Los soportales de uso publico ni los pasgjes de accesc a espacios publicos, las plantas bajas
porticadas, ni los elementos ornamentales en cubierta.

- Los sétanos para todos los usos en general

4.2.4. ALTURA

La altura maxima segin PGOU es de 15 m. y no se establece nimero maximo de
plantas. De acuerdo a la normativa municipal la altura se mide desde la rasante hasta la cara
inferior del ultimo forjado. La altura maxima puede superarse por los elementos establecidos
en el articulo 26 de la Ordenanza de Construccién. En el plano adjunto se definen las alturas
maximas que en cualquier caso quedan contenidas en los maximos establecidos por PGOU
vigente.

La altura propuesta en ED = altura maxima de edificacion segun PGOU =15 m.
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ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical desde la rasante de la acera o del terreno circundante, en su caso, en
contacto con la edificacion, a la linea de encuentro de la fachada con el plano inferior del Ultimo
forjade medida en cualquier punto del perimetro de la edificaciéon. En dlgunos casos puede
sefalarse la altura de coronacion, medida hasta el punto mas alfo de la cubierta.

Articulo 26. Construcciones permitidas por encima de la ultima planta o altura maxima

Salvo que las normas zonales o las ordenanzas particulares del planeamiento incorporado,
especifico o remitido establezcan criterios particulares, podran admitirse:

Por encima de la altura maxima edificable, las siguientes construcciones:

- Petos de azoteas, con una altura maxima 125 centimetros sobre la cara superior del
ditimo forjado.

- Cubiertas bajo planos inclinados con altura de cumbrera respecto a la cara supetrior del
dltimo forjado inferior a 220 centimetros , con independencia del sistema constructivo
empleado para la gjecucion de la cubierta.

- Caja de ascensor y de escalera, hasta una altura maxima de 350 centimetros contados
desde la altura méxima del edificio. Se podré admitir la superacion de dicha cota cuando
razones técnicas derivadas de otra normativa sectorial lo justifique.

- Instalaciones en general, conductos de chimeneas, depositos, antenas de los sistemas
de telecomunicacion de la edificacion, paneles de captacion de energia solar, con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen las normas técnicas de
aplicacion, y en su defecto el buen hacer constructivo, cumpliendo en todo caso las
limitaciones de altura impuestas por las Servidumbres Aeronauticas. Los paneles de
captacion de energia solar y los aparatos de climatizacion se podran localizar sobre las
casetas de ascensores y escaleras, respetando la altura maxima del caseton y se
justifique que por cuestiones de disefio es inviable en la superficie de la azotea.

4.3.TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Se debera desarrollar una edificacion aislada, exenta en el interior de la parcela sin
que ninguno de sus planos de fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.
Inserta en el area de movimiento sobre rasante. En cumplimiento de la normativa de
aplicacion para la transformacion de las areas incluidas con el codigo 9.4, donde el PGOU
establece que se aplicara Norma Zonal 5.20 “Carretera de Fuencarral”, que determina en el
articulo 14.5.2 que la tipologia edificatoria sera edificacion aislada.

14.5.2. Tipologia edificatoria

La existente mediante edificacion aislada segun plan o proyecto que lo determina.
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4.4.CONDICIONES ESTETICAS

La norma de aplicacion no estable condiciones estéticas en cuanto a composicion,
color o materiales que determinen el disefo del edificio a desarrollar.

El articulo 14.5.6 establece condiciones compositivas para el cerramiento de parcela.
No obstante, de la normativa de aplicacién se deduce que no existe la obligatoriedad de
contar con cerramientos en parcela siempre que se esté en cumplimiento del CTE.

En cumplimiento del CTE, sera necesario Unicamente generar un peto cuando exista
riesgo de caida por diferencias de cota generadas superiores a 55 cm. En estos casos se
ejecutaran cerramientos, que en cualquier caso tendran una altura maxima de 1m.

14.5.6. Condiciones esteticas.

Cerramiento de parcela: tendrd una altura méaxima de 2,50 metros. La parte baja podra ser opaca
hasta una altura maxima de 1 metro, el resto de la altura hasta completar los 2,50 metros se
resolverd con elementos visualmente transparentes o setos vegetales.

Los elementos visualmente transparente deberan contar al menos con el 75% de superficie de
huecos.

4.5.DOTACIONES

4.5.1. APARCAMIENTO

VEHICULOS

El PGOU remite en el articulo 14.8.7 al cumplimiento de la Ordenanza Municipal de
Edificacién en materia de dotacion de aparcamiento. El capitulo IV de dicha ordenanza en su
articulo 162 establece que para usos terciarios se dotara a los edificios de 1 plaza de
aparcamiento por cada 50 metros cuadrados edificables.

14.8.7. Dotacion de plazas de aparcamiento al servicio del edificio.

La dotacién de plazas de aparcamiento al servicio del edificio se determinara en funcion de los
distintos usos que se desarrollen en el mismo atendiendo a lo establecido en la Ordenanza

municipal de Edificacién, construcciones e instalaciones.
CAPITULO IV: DOTACION DE SERVICIO DE APARCAMIENTO

Articulo 162. Dotaciones de servicio de aparcamiento
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Uso Terciario.

Para las clases Hotelera, Comercial, Oficinas y Terciario Recreativo se dispondra de 1 plaza
de aparcamiento por cada 50 metros cuadrados edificable. Quedan eximidos de esta
obligacion los locales situados en la zona 1 y zona 4 cuya superficie util no pueda superar los
50 metros cuadrados.

Con caracter general y salvo que las condiciones particulares de los usos fijen otros criterios,
la base para el calculo de |la dotacién de servicio de aparcamiento, cuando ésta se exprese en
unidades por metro cuadrado, sera la superficie edificada a todos los usos del edificio no
considerandose a estos efectos aquellos espacios que no computen edificabilidad.

BICICLETAS
En cumplimeinto de la Ordenanza municipal, se debera contar con zonas de
aparcamiento para bicicletas. A razon de 1 plaza por cada 200m2 se superficie edificada.

Dotacién de plazas de aparcamiento para bicicletas

1. Toda nueva edificacidn de uso residencial de vivienda colectiva de mas de 10
viviendas debe contar con un espacio de aparcamiento de bicicletas, especifico,
seguro y resguardado con una prevision minima de 10 m2 por cada 20 viviendas, o
fraccion superior a diez (10).

2. Toda nueva edificacion destinada a usos no residenciales habra de contar con un
espacio en el interior de la parcela cerrado o al aire libre, para el aparcamiento de
bicicletas accesible desde el exterior.

Usos terciarios e industriales: 1 plaza / 200 m? edificables.
Equipamientos docentes: 5 plazas / 200 m? de aulas.
Equipamientos deportivos, culturales: 1 plaza / 200 m? edificables.
Otros equipamientos: 1 plaza / 300 m* edificables.
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h) El recinto para aparcamiento y depésito de bicicletas se ubicara preferentemente en la
planta baja, no computable a efectos de edificabilidad, pudiendo ser interior o exterior
cubierto. Se admite, no obstante este local en planta semiso6tano o sétano primero,
cuando se justifique imposibilidad fisica de su localizacion en planta baja, debiendo
cumplir las condiciones exigibles a los trasteros en el uso residencial si se trata de
recintos cerrados, o las condiciones exigibles al garaje aparcamiento si se trata de
plazas localizadas en el garaje. El acceso a dicho espacio habra de ser lo mas directo
posible desde el exterior y adecuado para las bicicletas.

No obstante contaran con algln dispositivo que permita la seguridad de la bicicleta,
bien por amarre u otro procedimiento, debiendo permitirse la maniobrabilidad individual
de cada bicicleta sin interferencias. Contaran igualmente con sefalizacién informativa
en cada grupo o recinto.

Las dimensiones de las plazas de aparcamiento de bicicletas, si se trata de plazas
localizadas en garaje, seran de 2 metros de longitud por 0,60 metros de anchura.
Dispondran de soportes aislados o agrupados (en linea, circulares, etc.)

4.5.2. ARBOLADO

En cumplimiento de la LEY 8/2005, de 26 de diciembre, de Proteccion y Fomento del
Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, se dispondra de un arbol por cada plaza de
aparcamiento exterior.

Articulo 7. Nuevas plantaciones
Las nuevas plantaciones de arbolado urbano se disefiaran v ejecutaran con arreglo a los siguientes critenios:
a) Se respetara el arbolado preexistente, que se convertird en un condicionante principal del disefio.
b) Se elegiran especies adaptadas a las condiciones climaticas, edaficas v fitosanitanias locales.

) En los nuevos aparcamientos en superficie que se construyan a partir de la entrada en vigor de esta Ley, se plantara un arbol. preferentemente de
hoja caduca, por cada plaza de estacionamiento.

d) La proteccion, sefializacion v adecuado desarrollo de todo arbol de nueva plantacion se asegurara por medio de vastagos o tutores de tamafio
apropiado.

) Las nuevas plantaciones dispondrin de sistemas de riego eficiente que favorezcan el ahorro de agua.

4.6.ESTRUCTURA VIARIA.

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle esta catalogada como suelo urbano
consolidado. Se encuentra completamente urbanizada en su perimetro. Los viales que las
circundan estan terminados, recepcionados y en uso al tratarse de una zona plenamente
consolidada no pendiente de desarrollo.

La parcela cuenta con dos accesos directos al viario, cuenta con un vado en la Avenida de
la Industria (n°5) y otro en la travesia perpendicular a Avda. de la Industria entre los n°5 y 7
de dicha via.
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4.6.1. ALINEACIONES Y RASANTES

Se mantienen las alineaciones y rasantes propuestas en el Plan General, como se
puede cotejar en los planos de ordenacion, sin que se planteen alteraciones sobre las mismas.
La topografia en las alineaciones no se altera significativamente dado el caracter
eminentemente horizontal de la parcela existente.

Se aportan planos de ordenacion con alzados/secciones donde se refleja las rasantes.

4.6.2. INFRAESTRUCTURAS BASICAS Y SERVICIOS URBANOS

La parcela objeto del presente Estudio de Detalle, cuenta con todos los servicios e
infraestructuras basicas: red de saneamiento, distribucion de agua, gas, red eléctrica y red de
alumbrado y saneamiento publico.

Dada la densidad de uso de la zona y la transformacion que esta experimentando y que
desde el Ayuntamiento se seguira fomentando, se ha reservado como prevision un area
suficiente para la ubicacion de Centro de Transformacion de compaiia y centro de
seccionamiento. En cumplimiento con los requerimientos que suelen establecer compaiia y a
falta de resolucién de condiciones técnico economicas por parte de ésta, se propone la
ubicacion de CT y CS soterrados alineados con el viario en la travesia Avda. Industria n°7. De
ese modo la zona técnica tendria acceso directo desde viario como suele exigir compaiia. Los
elementos propuestos ocuparian un espacio de retranqueo pero quedarian soterrados y han de
entenderse como instalaciones no como construcciones por lo que cumplirian PGOU.
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4.7.CUADRO DE SITESIS/COMPARATIVA PGOU - ESTUDIO DE DETALLE

La propuesta desarrollada en el presente ED cumple con los parametros establecidos por
la normativa vigente y las particularidades establecidas en el convenio de ejecucion de
planeamiento que afecta a la parcela objeto. No incorpora modificaciones del area de
movimiento, retranqueos, alineaciones, alturas de la edificacion, ocupacion, edificabilidad,

NORMATIVA  PROPUESTAED
SUPERFICIE PARCELA
neta " 5.632,00 5.632,00
OCUPACION
* 50% 50%
sobre rasante :
K 2.816,00 2.816,00
bajo rasante " 3.607,30 3.607,30
SUP. EDIFICABLE/COMPUTABLE
Total " 9.824,93 9.824,93
MAXIMA .
) 15,00 15,00

tipologia edificatoria o uso, mas alla de los ya previstos en el planeamiento en vigor.
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5. ANALISIS DE IMPACTOS

5.1.IMPACTO ECONOMICO PRESUPUESTARIO

Se requiere elaboracion de una memoria que asegure la viabilidad economica, en términos
de rentabilidad, de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios y las cargas derivados de la misma, para los propietarios
incluidos en su ambito de actuacion.

La actuacion que se pretende con el presente ED no supone una transformacion
urbanistica, y en consecuencia, no es preciso ponderar el impacto de la actuacion en las
Haciendas publicas afectadas por la implantacion y mantenimiento de las infraestructuras,
puesta en marchas y prestacion de servicios resultantes.

El programa previsto se corresponde con las siguientes fases:
1. Aprobacion del Estudio de Detalle

2. Proyecto para Licencias de Obra y Actividad
3. Ejecucion de las Obras y obtencion de las Licencias
4,

Explotacion de la actividad.

Las aprobacion del ED permitiran la futura construccion de un edificio destinado a usos
terciarios, habiendo sido cuantificadas por el Titular, disponiendo de financiacion suficiente
para este fin, de acuerdo con la prevision ldgica y ponderada que garantice la real posibilidad
de su realizacion, con la siguiente estimacion que se ha obtenido al valorar la ocupacion
maxima deducida de la aplicacion de la MED y la ponderacion de costes de edificacion que
establece la Comunidad de Madrid a fecha de redaccion del presente documento.
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LA CONSEJERIA DE VIVIENDA
' Y ADMINISTRACION LOCAL

Comunidad de Madrid

Coste de Referencia Tipo de Edificacion Situacion Geografica Acabados Rehabilitacion Dificultad de acceso

| Coste de referencia general por tipo de edificacion (CRG) |
4 COMERCIAL GALERIA COMERCIAL O SUPERMERCADO
Banda de costes €/m? 863.00-1054 00 Enel50% delaBanda 05350 €m?

| Coeficiente de situacién geografica (CS) |
ALCOBENDAS
1,00 (Area 1)

| Coeficiente de aportacion en innovacion o acabados (CA) |
Acabados de coste medio
1,00
| Coeficiente por rehabilitacian (RH) |
Obra nueva
1,00
| Coeficiente por dificultad de acceso (CDA) |
Sin dificultad de acceso a la obra
1,00

Coste de referencia particularizado (CRP=CRG x CS x CA x CH x CDA)

Banda de Costes Coste de referencia
£im2 863-1.054 Enel | 50| % delaBanda 958,50 £/m?2
Enuna superficiede | 9824 03| m? 9.417.195,40 €

Inversion maxima total: 9.417.195,40 €.

Dado que la propuesta no requiere en ningin caso de inversion municipal al circunscribirse
a la posibilidad de obras en el interior de una parcela privada, solo cabe concluir que el
balance de la aprobacion del presente ED y el fin Gltimo que este pretende, tendra un
impacto positivo en la estimacion de ingresos municipales al suponer un aporte a las arcas
municipales de como minimo un 4% sobre el coste de ejecucion derivado del pago de
impuestos o tasas, lo que supondria un beneficio municipal de 376.687,81 euros de acuerdo al
supuesto planteado. No obstante, se trata de una ponderacion. Los costes reales totales
dependeran del proyecto que se desarrolle tras aprobacion de ED.

La viabilidad economico financiera de la actuacion esta asegurada en términos de
rentabilidad y de adecuacion a los limites del deber legal de conservacion, y de un adecuado
equilibrio entre los beneficios, y cargas derivadas de la actuacion propuesta para los
propietarios incluidos en el ambito de actuacion. Se puede concluir que la aprobacion del
presente ED tendra un_ impacto positivo en materia _econémica sobre la realidad
presupuestaria del Ayuntamiento de Alcobendas.

5.2.IMPACTO POR RAZON DE GENERO

Se tendran en cuenta las determinaciones de la “Ley Organica 3/2007, de 22 de Marzo,
para la Igualdad Efectiva de mujeres y Hombres” que establece el caracter transversal del
principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres y apuesta por llevar a cabo politicas
activas que, de forma integral y coordinada, remuevan los obstaculos que impidan o
dificulten la igualdad de género en la sociedad espafola. El articulo 15 implica a las
administraciones publicas para integrar ese principio de forma activa en sus disposiciones

normativas.
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Articulo 15. Transversalidad del principio de igualdad de trato entre mujeres y hombres.

El principio de igualdad de trato y oportunidades entre mujeres y hombres informara, con
caracter transversal, la actuacion de todos los Poderes Publicos. Las Administraciones
publicas lo integraran, de forma activa, en la adopcion y ejecucion de sus disposiciones
normativas, en la definicion y presupuestacion de politicas publicas en todos los ambitos y
en el desarrolio del conjunto de todas sus actividades.

Y, el articulo 19, establece la necesidad de que las disposiciones de especial
relevancia incluyan un informe sobre su impacto de género.
Articulo 19. Informes de impacio de genero.
Los proyectos de disposiciones de caracter general y los planes de especial relevancia

econdmica, social, cultural y artistica que se sometan a la aprobacion del Consejo de
Ministros deberan incorporar un informe sobre su impacto por razon de género.

En el articulo 21.2 extiende ese mandato a las entidades Locales
Articulo 21. Colaboracion entre las Administraciones publicas.

1. La Administracion General del Estado y las Administraciones de las Comunidades
Autonomas cooperaran para integrar el derecho de igualdad entre mujeres y hombres en el
ejercicio de sus respectivas competencias y, en especial, en sus actuaciones de
planificacion. En el seno de la Conferencia Sectorial de la Mujer podran adoptarse planes y
programas conjuntos de actuacion con esta finalidad.

2. Las Entidades Locales integraran el derecho de igualdad en el ejercicio de sus
competencias y colaboraran, a tal efecto, con el resto de las Administraciones publicas.

Y, finalmente el articulo 31.1 parrafo segundo senala lo siguiente:
Articulo 31. Politicas urbanas, de ordenacion territorial y vivienda.

1. Las politicas y planes de las Administraciones plblicas en materia de acceso a la
vivienda incluiran medidas destinadas a hacer efectivo el principio de igualdad entre mujeres
y hombres.

Del mismo modo, las politicas urbanas y de ordenacion del territoric tomaran en
consideracion las necesidades de los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de
estructuras familiares, y favoreceran el acceso en condiciones de igualdad a los distintos
servicios e infraestructuras urbanas.

Preceptuando que las Administraciones Publicas tendran en cuenta la perspectiva de
género en el diseno de la ciudad, en las politicas urbanas y en la definicion y ejecucion del
planeamiento urbanistico, se tiene en cuenta también, el siguiente marco legal:

Ley 30/2003, de 13 de octubre, sobre medidas para incorporar la valoracion de
impacto de género en las disposiciones normativas que elabore el Gobierno, que introdujo la
obligacion de que todo proyecto normativo vaya acompanado de un informe de impacto por
razon de género de las medias que se establezcan en el mismo.

Ley 2/2016, de 29 de marzo, de identidad y Expresion de Género e Igualdad Social y
no discriminacién de la Comunidad de Madrid.

Desde el punto de vista urbanistico, en la ordenacién propuesta y con el alcance que
corresponde a esta figura de planeamiento, en el presente Estudio de Detalle, la
implantacion, ubicacion, integracion y cohesion de los usos, no se ven alterados respecto a la
ordenacion actual del ambito.

La intervencion consiste en la sustitucion de un edificio industrial (abandonado) por un
nuevo edificio de uso terciario. Por tanto, se transforma una zona que actualmente esta en
desuso y genera sensacion de inseguridad, por un espacio con actividad diaria y transito
constante de personas durante gran parte del dia, generando una mayor seguridad en los
viandantes. Ademas el uso a implantar supone una mejora en las condiciones de vida de los
ciudadanos al aumentar la oferta de servicios terciarios y la proximidad a éstos.
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Se dan las condiciones para que se haga efectivo el derecho a la igualdad de trato y de
oportunidades entre hombres y mujeres, y se han tenido en consideracion las necesidades de
los distintos grupos sociales y de los diversos tipos de estructuras familiares.

Teniendo en cuenta la perspectiva de género en el disefio de la ciudad y con el objetivo
de tender a la construccion de una ciudad igualitaria, también se van a llevar a cabo
actuaciones importante que favorecen la relacion entre la edificacion y el espacio publico,
con objeto de mejorar la percepcion de seguridad y vitalidad del espacio publico proximo al
edificio. Para ello, en el proyecto incorporara las siguientes determinaciones:

e Se evitaran fachadas completamente ciegas frente al espacio publico, de forma que
éste pueda ser observado desde las ventanas, generando una vigilancia informal,
también el disefio del edificio facilitara dicha vigilancia natural, dado que la
permeabilidad del espacio publico crea la posibilidad de un control social del mismo
desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de seguridad de
viandantes, especialmente de la poblacion mas vulnerable en cuestion de seguridad en
el espacio publico, pudiendo redundar en un aumento de su movilidad e
independencia.

e Se propone incluir cerramientos transparentes que permitan a los usuarios disfrutar de
un paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

e Se fomentara la naturalizacion de los retranqueos para que la vegetacion situada en el
interior de la parcela pueda contribuir a la creacion de un espacio medioambiental
mas agradable y resiliente frente al efecto isla de calor durante el verano.

e Se evitara el cierre mediante elementos ciegos de los accesos que dan paso al edificio
sin fachada a via publica, garantizando visibilidad de estos desde y hacia los accesos
del edificio. Ademas de disenar los espacios libres de la parcela en pro de la cohesidn
social, para generar seguridad y pertenencia, fomentando las redes sociales y de
cuidado compartido.

e Se disefara la iluminacion para que tanto en espacios interiores como en la
urbanizacion, no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida, con
especial atencion a las areas destinadas a aparcamiento.

Por todo ello, se concluye que desde una “perspectiva de género”, el Estudio de Detalle
permitira la eliminacion de un edificio en desuso que genera inseguridad, para
posteriormente construir un espacio altamente transitado, eliminando cualquier impacto
negativo que pudiera existir por razon de género y garantizando la integracion bajo el
principio de igualdad y no discriminacion por razén de identidad de género, o expresion de
género, por lo que su impacto es positivo.

5.3.IMPACTO POR RAZON DE INFANCIA, ADOLESCENCIA Y FAMILIA.

Teniendo presente la normativa vigente y concretamente las determinaciones de la Ley
Organica 1/1996, de 15 de Enero, de Proteccion Juridica del Menor, de modificacién parcial
del Codigo Civil y de la Ley de Enjuiciamiento Civil. En el articulo 22 se indica lo siguiente:
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Articulo 22 quinquies. Impacto de las normas en la infancia y en la adolescencia.

Las memorias del analisis de impacto normativo que deben acompafar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la normativa
en la infancia y en la adolescencia.

Igualmente, la Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas
establece, en su disposicion adicional décima, que:

Disposicion adicional décima. Impacto de las normas en la familia.

Las memorias del andlisis de impacto normativo que deben acompafar a los
anteproyectos de ley y a los proyectos de reglamentos incluiran el impacto de la normativa
en la familia.

Por otra parte, la Ley 6/1995, de 28 de marzo, de Garantias de los Derechos de la Familia y
la Adolescencia en la Comunidad de Madrid, regula las obligaciones de las Administraciones
Publicas de esta Comunidad de Madrid respecto al espacio urbano estableciendo, en su
articulo 22, determinaciones que afectan al planeamiento urbanistico y a la urbanizacion,
estableciendo lo siguiente:

Articulo 22. Actuaciones administrativas.

Las Administraciones de la Comunidad de Madrid
velaran por: 2

a) Que los planes urbanisticos 0 normas subsidiarias
contemplen las reservas de suelo necesarias para usos
infantiles y equipamientos para la infancia y la adoles-
cencia, de modo que las necesidades especificas de los
menores se tengan en cuenta en la concepcion del espa-
cio urbano.

b) La peatonalizacién de los lugares circundantes
a los centros escolares u otros de frecuente uso infantil,
garantizandose el acceso sin peligro a los mismos.

c) Disponer de espacios diferenciados para el uso
infantil y de adolescentes en los espacios publicos, a
los que se dotara de mobiliario urbano adaptado a las
necesidades de uso con especial garantia de sus con-
diciones de seguridad.

d) La toma en consideracion de las dificultades de
movilidad de los menores discapacitados, mediante la
eliminacion de barreras arquitectonicas en las nuevas
construcciones y la adaptacion de las antiguas, segun
la legistacion vigente.

Las leyes anteriores estan modificadas por la Ley 26/2015, de 28 de Julio, de
modificacion del sistema de proteccion a la infancia y a la adolescencia.

La valoracion del posible impacto en materia de familia, infancia y adolescencia de la
propuesta de actuacion de este Estudio de Detalle, se realiza con la finalidad de analizar y
valorar lo relativo a la diversidad de los sujetos que habitan y usan el espacio urbano.
Haciendo hincapié en los colectivos con mayores necesidades. Asi, en referencia a la infancia,
adolescencia y la familia, los aspectos a valorar se basan en los parametros de proximidad,
seguridad y dotacion.

Teniendo en cuenta esta perspectiva de impacto de infancia y adolescencia y de familia,
en el disefo de la ciudad y con el objetivo de tender a la construccion de una ciudad
igualitaria, es importante favorecer la relacion entre la edificacion y el espacio publico, con
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objeto de mejorar la percepcion de seguridad y vitalidad del espacio publico proximo al
edificio. Para ello, el proyecto incorporara las siguientes determinaciones:

e Se evitara fachadas completamente ciegas frente al espacio publico, de forma que
éste pueda ser observado desde las ventanas generando una vigilancia informal,
también el disefo del edificio facilita dicha vigilancia natural, dado que la
permeabilidad del espacio publico crea la posibilidad de un control social del mismo
desde el ambito privado que influye positivamente en la percepcion de seguridad de
viandantes, especialmente de la poblacion mas vulnerable en cuestion de seguridad en
el espacio publico, pudiendo redundar en un aumento de su movilidad e
independencia.

e Se procuraran cerramientos mas transparentes que permitan a los usuarios disfrutar de
un paisaje urbano agradable y ameno, incentivando los modos de transporte no
motorizados (peatonal y bicicleta).

¢ Se fomentara la naturalizacion de los retranqueos para que la vegetacion situada en el
interior de la parcela pueda contribuir a la creacion de un espacio medioambiental
mas agradable y resiliente frente al efecto isla de calor durante el verano.

e Se evitara el cierre mediante elementos ciegos de los accesos que dan paso al edificio
sin fachada a via publica, garantizando visibilidad de estos desde y hacia los accesos
del edificio. Ademas de disenar los espacios libres de la parcela en pro de la cohesion
social, para generar seguridad y pertenencia, fomentando las redes sociales y de
cuidado compartido.

e Se disefara la iluminacion para que tanto en espacios interiores como en la
urbanizacion, no se creen puntos negros en cuanto a la seguridad percibida, con
especial atencion a las areas destinadas a aparcamiento.

e Se incorporaran espacios verdes y arbolado, que junto con otras medidas (aunque
menos perceptible para el usuario) generan un edificio comprometido con el medio
ambiente y las medidas que ayuden a combatir el cambio climatico. Los que producira
un doble impacto en la infancia y adolescencia. Por un lado transmite el compromiso
con las generaciones venideras de preservarles nuestro medio, y por otro contribuye a
la ensefanza de la incorporacion de este compromiso en nuestro dia a dia a todos los
niveles para que precisamente esa preservacion sea posible.

La implantacion de un edificio terciario, permite su uso y disfrute por parte de todas las
personas, asi como por grupos y colectivos diversos, favoreciendo las actividades de familia,
de la adolescencia y la infancia.

Podemos concluir que el Estudio de Detalle incluye en la propuesta planteada y con el
alcance que corresponde a esta figura de planeamiento, una opcién sostenible, que
garantizan el bienestar y salud de la poblacion en general, con adecuadas condiciones de
interconexion y por tanto, de seguridad, a fin de prevenir todas las formas de discriminacion,
acoso Yy violencia contra las mujeres, las nifas y nifos en espacios publicos y privados. Lo que
produce y garantiza un impacto positivo en la infancia, la adolescencia y la familia.

5.4.IMPACTO EN LA UNIDAD DE MERCADO

El presente ED permitira la construccion de un nuevo edificio de uso terciario en una zona
en plena transformacion en la que las antiguas instalaciones industriales dan paso a nuevos
servicios terciarios. En la parcela objeto en concreto, se sustituira una edificaciéon industrial
en estado de abandono que por su ubicacion y visibilidad desde el viario pUblico ejercia un
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considerable impacto negativo en la percepcion del entorno, lo que tenia un impacto negativo
en el desarrollo de la zona y las nuevas inversiones. Lo que ahondara en la cohesion del
ambito, su puesta en valor y por tanto mejora del mercado.

Por tanto la sustitucion de la edificacion existente que permitira la aprobacion del
presente ED tendra un impacto positivo en lo que en materia de unidad de mercado se
refiere.

5.5.IMPACTO EN MATERIA DE PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE
BARRERAS ARQUITECTONICAS

Se debera tener en cuenta el cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 8/1993, de 22 de
junio, de Promocion de la Accesibilidad y Supresiéon de Barreras Arquitecténicas de Madrid.
En el articulo 1 expone:

Articulo 1. Objeto de la Ley.

El objeto de la presente Ley es garantizar la accesibilidad y el uso de los bienes y
servicios a todas aquellas personas que por una u otra razén, de forma permanente o
transitoria, se encuentren en una situacion de limitacion o movilidad reducida, asi como
promover la existencia y utilizacion de ayudas de caracter técnico adecuadas para mejorar la
calidad de vida de dichas personas.

Para todo ello se estableceran las normas y criterios basicos para la supresién de
barreras arquitecténicas y obstaculos, evitando la aparicién de nuevas barreras, asi como
eliminando las existentes conforme a la planificacién establecida en la presente Ley, en el
diseno y ejecucién de las vias y espacios libres publicos y del mobiliario urbano, en la
construccién o reestructuracién de edificios y en los medios de transporte y de la
comunicacion sensorial, tanto de propiedad privada como publica.

En el articulo 2 dispone:
Articulo 2. Ambito de aplicacién.

La presente Ley sera de aplicacién, en el ambito de la Comunidad de Madrid, en todas
aquellas actuaciones referentes a planeamiento, gestién o ejecucién en materia de
urbanismo, edificacién, transporte y comunicacion sensorial tanto de nueva construccion
como de rehabilitacion o reforma, que se realicen por Entidades publicas o privadas, asi
como por personas fisicas.

En su disposicion adicional decima regula sobre el contenido y objeto de los planes
urbanisticos:

Disposicién adicional décima.

1. Los planes generales de ordenacion urbana, las normas subsidiarias y demas
instrumentos de planeamiento y ejecucion que los desarrollan, asi como los proyectos de
urbanizacion y de obras ordinarias, garantizaran la accesibilidad, y no seran aprobados si no
se observan las determinaciones y los criterios varios establecidos en |a presente Ley y en
los Reglamentos correspondientes.

2. Las Ordenanzas de edificacion vigentes se adaptaran a las previsiones de esta Ley y
demas disposiciones que la desarrollan. Los Ayuntamientos llevaran a cabo las
adaptaciones de sus Ordenanzas, en cuanto quede dispuesto en la presente Ley, en el plazo
de un ano, sin perjuicio de la eficacia de la misma desde su entrada en vigor.

En la planificacion propuesta, y con el grado de detalle que le corresponde, no hay
obstaculo que impida que la edificacién y la urbanizacién resulten accesibles para todas las
personas y especialmente para las que estén en situacion de limitacion o con movilidad
reducida.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 BLOQUEI VOL1 MEM.ORDENACION
23



=

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad del
edificio proyectado, quedaran definidas y analizadas en los proyectos que se presenten para
la obtencion de las correspondientes licencias.

El presente Estudio de Detalle garantiza la accesibilidad y respeta lo establecido en la Ley
8/1993, de 22 de Junio, de promocion de accesibilidad y supresion de barreras
arquitectonicas de Madrid, y concretamente:

e COMUNICACION HORIZONTAL/ACCESO A PARCELA.
La parcela es eminentemente horizontal, con diferencias de cota despreciables con
respecto al viario, lo que permitira resolver recorridos accesibles en cumplimiento de la

normativa vigente.

Articulo 20. Comunicacién horizontal.

1. Al menos uno de los itinerarios gue comuniquen horizontalmente todas las
dependencias y servicios del edificio, entre si y con el exterior, debera ser accesible.

2. Las especificaciones técnicas de diseno y trazado seran:

a) Posee el grado de itinerario horizontal adaptado, el volumen de desarrollo continuo
formado por la longitud del itinerario y un drea perpendicular al suelo de 1,20 metros de
ancho y 2,10 metros de altura, en el que no existe ningtin obstaculo que reduzca o altere su
tamano, desde el acceso a la edificacion o desde un itinerario peatonal, hasta su encuentro
con las dependencias y servicios que une, con pendiente longitudinal no mayor del 12 por

100 de acuerdo con el articulo 10.c), sin resaltes ni rehundidos, ni peldanos aislados o
escaleras y con visibilidad suficiente del encuentro con otros itinerarios. Su encuentro con
otros itinerarios debera permitir inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro. Sélo se
permite su estrechamiento en los huecos de paso situados en su recorrido, siempre que
eéstos sean mayores de 8,80 metros libres de obstaculos y dispongan de espacio no
obstruido por el movimiento de las puertas, antes y después del mismo de 1,20 metros de

fondo.

e ACCESO EDIFICACION.

La parcela es eminentemente horizontal, las diferencias altimétricas que se producen
en los extremos de ésta son de muy pequena magnitud en relacion a la dimension de la
parcela, lo que permitira desarrollar recorridos accesibles a lo largo del espacio no
edificado garantizando el acceso a la edificacion.

Articulo 19. Accesos al interior de la edificacion.

Uno, al menos, de los accesos al interior de la edificacion debera estar desprovisto de
barreras arquitectdnicas y obstaculos que impidan o dificulten la accesibilidad.

En el caso de un conjunto de edificios e instalaciones, uno, al menos, de los itinerarios
peatonales que los unan entre si y con la via publica deberda cumplir las condicicnes
establecidas para dichos itinerarios y debera estar debidamente senalizado.
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Articulo 20. Comunicacién horizontal.

1. Al menos uno de los itinerarios gue comuniquen horizontalmente todas las
dependencias y servicios del edificio, entre si y con el exterior, debera ser accesible.

2. Las especificaciones técnicas de diseno y trazado seran:

a) Posee el grado de itinerario horizontal adaptado, el volumen de desarrollo continuo
formado por la longitud del itinerario y un drea perpendicular al suelo de 1,20 metros de
ancho y 2,10 metros de altura, en el que no existe ningtin obstaculo que reduzca o altere su
tamano, desde el acceso a la edificacion o desde un itinerario peatonal, hasta su encuentro
con las dependencias y servicios que une, con pendiente longitudinal no mayor del 12 por

100 de acuerdo con el articulo 10.c), sin resaltes ni rehundidos, ni peldanos aislados o
escaleras y con visibilidad suficiente del encuentro con otros itinerarios. Su encuentro con
otros itinerarios debera permitir inscribir un circulo de 1,50 metros de diametro. Sdélo se
permite su estrechamiento en los huecos de paso situados en su recorrido, siempre que
éstos sean mayores de 8,80 metros libres de obsticulos y dispongan de espacio no
obstruido por el movimiento de las puertas, antes y después del mismo de 1,20 metros de

fondo.

e COMUNICACION VERTICAL.

Las medidas constructivas y técnicas concretas que garanticen la accesibilidad del
edificio proyectado, quedaran definidas y analizadas en los proyectos que se presenten para
la obtencion de las correspondientes licencias.

Articulo 21. Comunicacidn vertical.

1. Al menos uno de los itinerarios que unan las dependencias y servicios en sentido
vertical debera ser accesible, teniendo en cuenta para ello y como minimo el disefio y
trazado de escaleras, ascensores, tapices rodantes y espacios de acceso.

2. Las especificaciones técnicas concretas seran las siguientes:

a) Posee el grado de itinerario vertical adaptado, aquel que permite el acceso y
evacuacion con fiabilidad, tal como aquel que dispone de rampas y ascensores.

e DOTACIONES
Se reservara un minimo de 1 plaza de aparcamiento por cada 33 o fraccion,

respecto a las plazas de aparcamiento existentes, las dimensiones cumpliran con las
dimensiones minimas establecidas en las normas de aplicacion.

Ley 8/1993, de 22 de junio:

Articulo 18. Aparcamientos en edificios.

1. En los garajes o aparcamientos de uso publico, situados en superficie o al interior de
edificios, que estén al servicio de edificaciones de uso publico, se reservaran plazas de
estacionamiento para vehiculos que transporten a personas con movilidad reducida.

2. Su posicion, numero de plazas de reserva y especificaciones técnicas concretas, se
estableceran reglamentariamente.

3. En los edificios destinados a uso Administrativo (Centro de la Administracién y
Oficinas de compariias de suministro y de servicios publicos) o Sanitario y Asistencial
(Hospitales y clinicas, centros sanitarios y de atencién primaria) que no dispongan de
aparcamiento o garaje de uso publico, se reservara lo mas cerca posible del acceso y en la
via publica, al menos una plaza de estacionamiento que retina las condiciones indicadas en
el articulo 12.2 de la presente Ley.

PGOU Alcobendas:
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6.9, CONDICIONES DE FUNCIONALIDAD: CONDICIONES DEUSO Y ACCESIBILIDAD
6.92.1. Definicién
- Condiciones de accesibilidad.

En fodos las edificaciones serd de aplicacion la Ley 8/93, de 22 de junio, de Promocion de la
accesibilidad y supresién de barreras arquitectdnicas de la Comunidad de Madrid, y el Decreto
138/98, de 23 de julio, por el que se modifican determinadas especificaciones técnicas de dicha
Ley, v lo regulado al respecto por el CTE.

1.2.3 Plazas de aparcamiento accesibles
1  Todo edificio de uso Residencial Vivienda con aparcamiento propio contara con una plaza de apar-
camiento accesible por cada vivienda accesible para usuarios de silla de ruedas.

2 En otros usos, todo edificio o establecimiento con aparcamiento propio cuya superficie construida
exceda de 100 m? contara con las siguientes plazas de aparcamiento accesibles:

a) En uso Residencial Publico, una plaza accesible por cada alojamiento accesible.

b) En uso Comercial, Publica Concuirencia o Aparcamiento de uso publico, una plaza accesible por
cada 33 plazas de aparcamiento o fraccion.

c) En cualguier otro uso, una plaza accesible por cada 50 plazas de aparcamiento o fraccion, hasta
200 plazas y una plaza accesible mas por cada 100 plazas adicionales o fraccion.

En todo caso, dichos aparcamientos dispondran al menos de una plaza de aparcamiento accesible
por cada pfaza reservada para usuarios de silla de ruedas.

CTE:
Ademas dichas plazas cumpliran lo establecido en el PGOU de Alcobendas con respecto a las
dimensiones minimas:

1. Plaza de aparcamiento.
Es un espacio debidamente sefializado, destinado al estacionamiento de vehiculos.
Sus dimensiones minimas son las siguientes:

a) Para vehiculos de dos ruedas. 250 centimetros de longitud por 150 centimetros de
anchura.

b

—

Para vehiculos automaviles pequefios. 450 centimetros de longitud por 225 centimetros
de anchura.

¢) Para vehiculos automdoviles grandes. 500 centimetros de longitud por 240 centimetros
de anchura.

d) Para vehiculos de personas discapacitadas. 500 centimetros de longitud por 360
centimetros de anchura. Esta dimensién podra reducirse a 260 centimetros cuando la
plaza limite lateralmente con un vial de circulacion de wvehiculos, peatonal u otros
espacios libres sin uso.

e) Para vehiculos industnales ligeros. 570 centimetros de longitud por 250 centimetros de
anchura.

fiPara vehiculos industriales pesados y autobuses. 900 centimetros de longitud por 300
centimetros de anchura.

g) Excepciones a las dimensiones de las plazas
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Por todo ello, en el presente Estudio de Detalle de da cumplimiento a la Ley 8/1993, de
22 de junio de promocion de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas de Madrid,
CTE y normativa local en materia de supresion de barreras arquitectonicas. Lo que produce y
garantiza un impacto positivo en materia de promocién de la accesibilidad y supresion de
barreras arquitecténicas.

Técnico: Juan Antonio Alonso Garcia
Arquitecto

En Madrid, a 1 de Junio de 2023
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A-1 ACREDITACION DE LA PROPIEDAD
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CACHON MELLADO NOTARIOS $.C
180985573

G/ Goya, 26 4° lzquierda-28001 Madrid
Tef. 91577 40 93- Fax 91 576 84 94

ADJUDICACION.-
NUMERO CUATROCIENTOS TREINTA.. —--mccmmmmmmmeee

En la Villa de Madrid, mi residencia, a trece de marzo de
dos mil veintitrés -----------------———————- -
Ante mi, MANUEL MELLADO RODRIGUEZ Notario de
esta Capital y de su Ilustre Colegio designado para la firma de

esta escritura segin comunicacion remitida por el Colegio
Notarial de Madrid, el dia 9 de marzo de 2022, copia de la cual
queda unida a la presente matriz -----------==--==mmmmmmmmmmem o
COMPARECEN
DE UNA PARTE: -
El Ilmo. Sr. DON ALVARO RODRIGUEZ DAPENA,

cuyas circunstancias personales no se reseflan por estar
exceptuado por razén del cargo oficial con que comparece.--------
Y DE OTRA:
DON JOSE LUIS LOPEZ MARISCAL, mayor de edad,

casado, empresario, con domicilio a estos efectos en Madrid,

, 1° 1zquierda, con D.N.I. y N.LLF. numero

A los efectos de la Ley 10/2010, manifiestan los



COMPATECIENTES === === === === oo oo
1.- Que los datos personales y profesionales que aparecen en
la comparecencia han sido proporcionados por los interesados y
sON VAlidos. ~========= ==
2.- Que no estan incursos en el articulo 14 de la citada Ley. -
Yo el Notario, procedo a identificar a los comparecientes
por los documentos de identidad citados. --------====-====-===mmmmemme—-
Ha quedado incorporada en los archivos informaticos de la
Notaria, la imagen escaneada de los documentos de identidad de
los comparecientes, en cumplimiento de la legislacion vigente. ------
INTERVIENEN: ~---- -
A.- El Ilmo. Sr. DON ALVARO RODRIGUEZ DAPENA
en nombre y representacion del ente publico denominado
“PUERTOS DEL ESTADO”, (en adelante “transmitente” o
“vendedor”), como Presidente en virtud de su nombramiento
para tal cargo por Real Decreto 1063/2021, de 30 de noviembre,
publicado en el Boletin Oficial del Estado con fecha 01 de
diciembre de 2021, cargo que ostenta en el momento de otorgar
la presente escritura y que declara no le ha sido revocado, con
facultades suficientes para otorgar la presente escritura de
adjudicacion de lo que yo el Notario doy fe.----------==---=—--oo——-
C.LF. nimero Q2867022B y domicilio en la Avenida del
Partenén 10 de Madrid. --============ == oo
“PUERTOS DEL ESTADO?”, es una Entidad de Derecho
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Publico, con plena capacidad juridica y patrimonial para el
cumplimiento de los fines que le estan encomendados. -------------

Hace constar su representante a los efectos de lo previsto en
la Ley 10/2010, de 28 de abril que la entidad que representa se
encuentra incursa dentro de las excepciones previstas de la
obligacion de identificacion del titular real al ser una entidad de

derecho publico. — - — -

Yo el Notario hago constar que segiin consulta preceptiva
que he realizado al Organo Centralizado de Prevencién del
Blanqueo de Capitales no figura revocado el NIF de la parte
otorgante. --- --- - ---

B.- DON JOSE LUIS LOPEZ MARISCAL en nombre y
representacion de “LOPEZ REAL INVERSIONES 2021,

S.L.”, (en adelante “adjudicatario” o “comprador”), de
nacionalidad espafiola, domiciliada en 28009 Madnd, calle
Alcala, 87, 3° 1izquierda, con NIF B05375050 y cuya actividad
principal es la compraventa de bienes inmobiliarios; constituida
por tiempo indefinido en escritura otorgada ante el Notario de
Ubrique, Dofia Raquel Moreno Moreno, el dia 16 de abril de
2.021, con el nimero 366 de su protocolo, e INSCRITA en el




Registro Mercantil de MADRID, al tomo 41853, folio 135, hoja
M-741297, inscripcion 12, =======-=mmmmmmm oo

Hace uso para este otorgamiento del poder especial
conferido a su favor por acuerdo del Consejo de Administracion
de fecha 01 de febrero de 2023 y elevado a publico por don
Manuel Jesus Martinez Lopez en su condicion de Secretario no
Consejero en virtud de escritura otorgada en Madrid el 03 de
febrero de 2023 ante el Notario don Jos¢ Luis Lopez de Garayo y
Gallardo con el ntimero 375 de su protocolo y sin inscribir por su
caracter especial.—=----=---=mmmmm oo

Copia auténtica de dicho poder me exhibe el apoderado y a
mi juicio y bajo mi responsabilidad resulta con facultades
suficientes para otorgar la presente escritura de adjudicacion. -----

Manifiesta el apoderado que el poder de que hace uso no le
ha sido revocado, limitado ni suspendido y que no ha variado la
personalidad juridica de su representada. --------====-===---==mmmmmm—-

TITULARIDAD REAL.- Yo el Notario, hago constar
expresamente que el cumplimiento de la obligacion de
identificacion del titular real que impone la Ley 10/2010 de 28 de
abril, se ha realizado mediante la exhibicion de copia de acta
autorizada en Ubrique el dia 11 de junio de 2021 por el notario
del Ilustre Colegio de Andalucia, dofia Raquel Moreno Moreno
con el namero 574 de su protocolo, manifestando su

representante no haberse modificado el contenido de la misma.
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DECLARACION SOBRE ACTIVO ESENCIAL.- -
A los efectos previstos en el articulo 160, f) de la Ley de

Sociedades de Capital manifiesta que la presente adquisicion no

constituye activo esencial de la sociedad. e

Yo el Notario hago constar que segiin consulta preceptiva
que he realizado al Organo Centralizado de Prevencién del
Blanqueo de Capitales no figura revocado el NIF de la sociedad

otorgante. ----------- — —- - —-

Tienen a mi juicio, segun intervienen, la capacidad legal y
legitimacion necesaria para otorgar la presente escritura de
adjudicacion, y al efecto, ----- e
EXPONEN
L.- Que la entidad publica “PUERTOS DEL ESTADO”, es

duefa en pleno dominio y por el titulo que se dira, de la siguiente

URBANA: Parcela de terreno situada en la Carretera de
Fuencarral y la Avenida de la Industria, en término municipal de
ALCOBENDAS (Madrid), con una superficie de cinco mil
seiscientos diecisiete metros y veinte decimetros cuadrados. ------

LINDA: al Norte en linea recta quebrada de cuarenta y dos



y cuarenta y cuatro metros con la Avenida de la Industria. Al sur
en linea recta de setenta y ocho con diez metros con la porcion de
terreno segregada de esta finca que se cede al Ayuntamiento de
Alcobendas para red viaria local y general. Al este en linea curva
de sesenta y tres metros con la porcidon de terreno segregada de
esta finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red
viaria local y general. Y al Oeste en linea recta de setenta y dos

con veinte con parcela sita en carretera de Fuencarral nimero

Existe dentro de esta finca un EDIFICIO construido de dos
mil seiscientos veinte metros cuadrados, que corresponden a un
Centro Tecnico de Senales Maritimas, distribuyéndose de la
siguiente forma: ------=--mmmm oo
Nave almacén con una superficie de novecientos sesenta
metros cuadrados. ===--=mmmmmm
Oficinas, laboratorios y cuarto de calderas, repartidos entre
un soOtano de sesenta metros cuadrados, una planta baja de
ochocientos metros cuadrados. --------===-==mmmmmmmmmmm oo
INSCRITA en el Registro de la Propiedad nimero UNO de
los de ALCOBENDAS al tomo 1076, libro 978, folio 138, finca
numero 57143, inscripciones 1% y 2%, ——--=-mmmmeemmmeomm e
TITULQO.- Por agrupacion, desafectacion y descripcion de
resto segin consta en las inscripciones 1? y 2* de la nota registral

protocolizada y a la que me remito no exhibiendo documentos



originales de dichos titulos pero considerando la parte

compradora suficientemente justificada la legitima propiedad del

inmueble objeto de la presente. -- --- -—--
CARGAS .- Obtenida con fecha reciente, a solicitud del
infrascrito, la informacion registral a que se refiere el articulo
175.1 del Reglamento Notarial, solicitada y expedida por telefax,
que dejo unida a esta matriz, resulta que la finca descrita aparece
libre de cargas y gravamenes, lo que corrobora el transmitente. ---
Yo, el Notario, advierto a las partes que sobre el estado de
cargas anteriormente resefiado, prevalecera, en todo caso, la
situacion registral existente con anterioridad a la presentacion de
la copia autorizada de esta escritura en el Registro de la
Propiedad. -—- --- --- --- ---
TANTEO Y RETRACTO URBANISTICO.- -

De conformidad con lo preceptuado en el articulo 84.1
del Real Decreto 1.093/1997 de 4 de Julio, hace constar
expresamente la parte transmitente, que la finca descrita no se
encuentra incluida en area de tanteo y retracto urbanistico. --------

SITUACION ARRENDATICIA.-

Libre de arrendatarios, ocupantes y precaristas de cualquier



indole, segin manifiestan. --------=========—- - oo
REFERENCIA CATASTRAL.-
5473202VK4857N0001ZD.

Dejo unida a esta matriz, certificacion catastral descriptiva 'y
grafica, obtenida por mi, por los medios telematicos habilitados
al efecto, en la que constan la titularidad del inmueble, su
superficie, antigiiedad, y ubicacidon del mismo. ----------------------

Hago saber a los comparecientes que, conforme a lo
previsto en los articulos 11 y 14 del Texto Refundido de la Ley
del Catastro Inmobiliario aprobado por Real Decreto Legislativo
numero 1/2004 de 5 de marzo, modificado por la Ley 13/2015,
de 24 de Junio, yo, el Notario, comunicaré¢ al Catastro
Inmobiliario, la incorporacion al mismo del cambio de
titularidad, lo que expresamente comunico a los comparecientes. -

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES.- -------------

La parte transmitente manifiesta que la finca objeto de
transmision no tiene deudas pendientes por este impuesto. ---------

A efectos de lo dispuesto en el articulo 64 del Texto
Refundido de la Ley de Haciendas Locales, Real Decreto
Legislativo 2/2004, de 5 de marzo de 2004, el Notario advierte
expresamente a las partes que en los supuestos de cambio de
titularidad de derechos sobre bienes inmuebles que constituyan
hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles, en el

caso de existir deudas pendientes por dicho impuesto, tales
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bienes inmuebles quedan afectos, en régimen de responsabilidad

subsidiaria, al pago de la totalidad de la cuota tributaria, en los

términos previstos en la Ley General Tributaria. - -
Asimismo, en cuanto al Impuesto de Bienes Inmuebles del
afio en curso, yo, el Notario advierto que la fecha de devengo
tributario del mismo es el dia 1 de enero del presente afo,
independientemente del momento de pago, y que el sujeto pasivo
del impuesto frente a la Hacienda Publica Local es el titular de la
finca en dicha fecha de uno de enero. No obstante, el Notario
advierte también del contenido de la Sentencia del Tribunal
Supremo de 15 de junio de 2016 que permite, en defecto de pacto
expreso entre las partes, imputar el IBI en funcién del tiempo en
que cada parte sea duefio del inmueble, sin que se altere la
condicion de sujeto pasivo formal antes referido.

TASA DE BASURAS.------ —

La parte transmitente manifiesta que la finca objeto de
transmision no tiene deudas pendientes por esta tasa. ---------------
MANIFESTACION SOBRE RESIDUOS Y SUELOS
CONTAMINADOS:

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 98.3 de la




Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular, la parte transmitente manifiesta que
sobre la finca objeto de transmision en virtud de la presente no se

ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del

II.- Que con fecha 20 de diciembre de 2021 el Consejo
Rector de “PUERTOS DEL ESTADO” en su sesion numero 218
acordd la 1niciacion del procedimiento de enajenacion por
subasta publica del inmueble objeto de la presente escritura, al no
ser necesario para el uso general ni para el servicio publico, ni
resultar conveniente su explotacion. --------===-====--—-emmmeeee—_

Copia del pliego de condiciones de la subasta al alza
mediante el procedimiento de presentacion de ofertas en sobre
cerrado me exhiben y entregan para unir como hago a la presente
para que forme parte integrante de la misma e insertar en sus
copias y traslados. ====--=====m=mm oo

III.- Que con fecha 3 de febrero de 2022 don José Luis
Lopez Mariscal, segun interviene, manifestd su voluntad formal
por adquirir la condicion de adjudicatario definitivo del inmueble
objeto de la citada subasta (expediente SUP70172022)
ratificando la proposicion econdmica presentada. -------------------

Copia de la correspondiente carta remitida a la Secretaria
General de Puertos del Estado, Ministerio de Transportes,

Movilidad y Agenda Urbana me exhiben y entregan para unir
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como hago a la presente para que forme parte integrante de la
misma e insertar en sus copias y traslados. -------------emmemmemee-

IV.- Que con fecha 5 de diciembre de 2022, don Alvaro
Rodriguez Dapena, en su condicion de Presidente de “PUERTOS
DEL ESTADO” acord¢ la aprobacion del pliego de condiciones
de la subasta publica al alza mediante procedimiento de
presentacion de ofertas en sobre cerrado del inmueble objeto de

la presente. — - - -

Copia del citado acuerdo me exhiben y entregan para unir
como hago a la presente para que forme parte integrante de la
misma e insertar en sus copias y traslados. -------------eemeemmeeee-

V.- Que por resolucion de 5 de diciembre de 2022 del
organismo publico “PUERTOS DEL ESTADO” se convoca
subasta publica para la enajenacion del inmueble objeto de la
presente, publicada en el Boletin Oficial del Estado con fecha 10
de diciembre de 2022 y en el Boletin Oficial de la Comunidad
Autoénoma de Madrid con fecha 13 de diciembre de 2022. ---------

Copia de las citadas publicaciones me exhiben y entregan
para unir como hago a la presente para que forme parte integrante

de la misma e insertar en sus copias y traslados. -----------------o—-




VIL.- Que con fecha 1 de febrero de 2023 se comunica por
parte de la Secretaria de la Mesa de Contratacion de Puertos del
Estado a la mercantil “Lopez Real Inversiones 2021 S.L.” su
condicion de adjudicatario provisional de la subasta al
constatarse que su oferta contiene la proposicion econdmica mas
ventajosa de todas las presentadas. -----------------mmmmomm

Copia de la citada comunicacion me exhiben y entregan
para unir como hago a la presente para que forme parte integrante
de la misma e insertar en sus copias y traslados. ---------------—--—--

VIL- Que con fecha 6 de febrero de 2023 don Alvaro
Rodriguez Dapena, en su condicidon de Presidente de “PUERTOS
DEL ESTADO” acordo la adjudicacion del inmueble objeto de la

presente a la mercantil “Lopez Real Inversiones 2021 S.L.” por
importe de

, tributos eXCH

Copia del citado acuerdo me exhiben y entregan para unir
como hago a la presente para que forme parte integrante de la
misma e insertar en sus copias y traslados. ------------—-emeemeeeeeeo

VIIIL.- Que tienen convenida la adjudicacidon que formalizan por
esta escritura, con sujecion a las siguientes, -------------------—--
ESTIPULACIONES:

PRIMERA.- “PUERTOS DEL ESTADO”, segun esta
representada, ADJUDICA Y TRANSMITE la finca descrita en
el expositivo I de esta escritura, a “LOPEZ REAL
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INVERSIONES 2021 S.L.” que a través de su representante, la

ADQUIERE, en pleno dominio, como cuerpo cierto, con cuanto

le sea accesorio e inherente, libre de cargas, gravamenes y

arrendatarios y al corriente en el pago de impuestos, arbitrios,

CONIIBUCIONES. ~==== === ==
SEGUNDA.- El valor de esta adjudicacion es de (NN
, que es pagada en este acto por el Comprador al

Vendedor mediante transferencia bancaria realizada desde la

cuenta bancaria de origen titularidad del Comprador abierta

en Banco Santander S.A. con

IBAN E—a la cuenta bancaria de

destino titularidad del Vendedor abierta en Banco
Santander S.A ., con IBAN ES —
Justificante de la citada transferencia me exhiben y entregan
para unir como hago a la presente para que forme parte integrante
de la misma e insertar en sus copias y traslados. -------------------—-
Por todo ello la parte transmitente, otorga la mas formal y
firme carta de pago que en derecho proceda a favor de la parte

adquirente del total valor de la presente adjudicacion, salvo buen



TERCERA.- El Comprador manifiesta que la transmision
del Inmueble constituye una entrega de bienes sujeta al IVA y no
exenta del mismo por tratarse de una entrega de edificaciones
para su demolicion, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 20.Uno.22° de la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Afiadido (en adelante, la “Ley del
IVA”). En consecuencia, el Vendedor repercute al Comprador el

correspondiente IVA sobre el Precio del Inmueble al tipo vigente

del 21 por ciento que asciende a | D

El Vendedor entrega en el dia de hoy al Comprador una
factura por el Pago Final, cuyo contenido es acorde con lo
previsto en el articulo 6 del Real Decreto 1619/2012, de 30 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento por el que se
regulan las obligaciones de facturacion, copia de la misma me
entregan para unir como hago a la presente para que forme parte

integrante de la misma e insertar en sus copias y traslados.

El Comprador mantendra plenamente indemne al Vendedor
de las consecuencias derivadas de que finalmente el Comprador
no destinara el Inmueble a su demolicion, en su caso.

CUARTA.- Todos los gastos que se originen por virtud de esta
transmision seran de cuenta del adjudicatario. ------------------

Los impuestos se abonaran segun Ley. ----------=----==-——--———-

QUINTA.- Por el mero hecho del otorgamiento de esta



escritura, la parte adjudicataria toma posesion de la finca que

adquiere objeto de la presente.--- - ——

SEXTA - Sin perjuicio de lo indicado en la Estipulacion
cuarta anterior, todos los costes y gastos devengados en relacion
con el Inmueble hasta la fecha de hoy (incluida) corresponderan
al Vendedor, y todos los gastos devengados en relacion con el

Inmueble a partir de la fecha de hoy (excluida) corresponderan al

ComMPrador. === e e

En caso de que, por cualquier motivo, se facturase al
Vendedor cualquier gasto que corresponda al Comprador, o se
facturase al Comprador cualquier gasto que corresponda al
Vendedor, de conformidad con lo indicado [en el parrafo
anterior], la Parte correspondiente procedera a notificar dicha
circunstancia por escrito a la otra Parte lo antes posible, con la
correspondiente acreditacion documental, reembolsando la Parte
notificada las cuantias correspondientes en el plazo de 10 dias
naturales a partir de la recepcion de dicha notificacion mediante

transferencia a la cuenta que a dichos efectos le indique la Parte

que hubiese efectuado la notificacion. ----- - -

SEPTIMA.- Toda comunicacién entre las partes relativa a



esta Escritura se hara por escrito y sera entregada personalmente
con acuse de recibo, o por correo certificado, burofax o cualquier
otro medio que proporcione prueba auténtica de su contenido y
fecha en la que tal comunicacion fue enviada (como un correo
electronico), a las direcciones que se contienen a continuacion:

(1) El Vendedor: PUERTOS DEL ESTADO

A la atencion de: D. ALVARO RODRIGUEZ DAPENA

Direccion: Avenida del Partenon, 10, 4* planta 28042
Madrid.

Correo electronico: presidencia@puertos.es

(i1) El Comprador: LOPEZ REAL INVERSIONES 2021,

S.L

A la atencion de: D. JOSE LUIS LOPEZ MARISCAL

Direccion: , n° 19, 1° izquierda. 28001

Madrid

Correo electronico:

Cualquier comunicaciéon enviada a los indicados
destinatarios sera considerada como debidamente envidada, salvo
que el destinatario haya notificado al remitente el cambio de la
direccion, destinatario o direccion de correo electronico al menos
10 dias naturales antes de que tal comunicacién fuera enviada.----

OCTAVA.- MISCELANEA ---------m oo

La presente Escritura no podra ser modificada, alterada o

complementada en forma alguna, salvo en virtud documento



escrito debidamente suscrito por el Comprador y el Vendedor.----

La falta de validez, efectividad o eficacia de cualquier
Estipulacion de la presente Escritura no afectara ni perjudicara a
la wvalidez, efectividad o exigibilidad de las restantes
estipulaciones de la misma. En tal caso las Partes negociaran de
buena fe a efectos de sustituir la Estipulacion que hubiera sido
declarada nula, invalida o meficaz por una valida, eficaz y cuyo
cumplimiento fuera susceptible de ser exigido, en cada caso con
un contenido lo mas similar posible al de la disposicion que
hubiera sido declarada nula, invalida o mmeficaz. -----------—————————-

La presente Escritura constituye la totalidad del acuerdo
entre las Partes relativo a su objeto, y sustituye a cualesquiera
contratos y acuerdos, sean verbales y/o escritos anteriores que
pudieran haber existido, en la medida en que el contenido de
estos ultimos no fuera compatible con el contenido de la presente
Escritura. Tt

NOVENA.- PLUSVALIA MUNICIPAL. ----------nmmmmmeee

A los efectos de levantar el cierre registral previsto en el

articulo 254-5 de la Ley Hipotecaria mientras no se acredite el

pago o presentacion del Impuesto sobre el Incremento de Valor



de los Terrenos de Naturaleza Urbana, la parte adquirente me
requiere para que remita al Ayuntamiento correspondiente copia
electronica de esta escritura, con el valor de la comunicacion a

que se refiere el articulo 110-6-b de la Ley reguladora de las

Haciendas Locales. ~--=========== ==

Daré cumplimiento a este requerimiento, en virtud del
acuerdo de colaboracion telemdtica aprobado por dicho
Ayuntamiento, mediante correo notarial corporativo bajo mi
firma electrénica, incorporando el correspondiente reporte, salvo
que el Ayuntamiento no tenga operativo el sistema informatico. --

Advierto yo, el Notario, a ambas partes, de la aplicabilidad
de la Ley 7/1998 de 13 de Abril, sobre condiciones generales de
la contratacion. ~=--=--=mmmm e

A efectos de lo dispuesto en el articulo 110, apartado 2, del
Texto Refundido de la Ley de Haciendas Locales, la declaracion
correspondiente al Impuesto Municipal sobre el Incremento del
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana ("plusvalia
municipal"), derivada de la transmisiéon formalizada en la
presente escritura, debe presentarse en el plazo de 30 dias hébiles
contados desde el dia de hoy, y que, en caso de incumplimiento
de dicha obligacion, se incurrira en las responsabilidades
previstas en dicha Ley, en la Ley General Tributaria y demads
normas fiscales aplicables. ---------===-m=-mmmmmomm e

Advierto, yo el Notario, que el Impuesto Municipal sobre el



Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana es un
impuesto cuya base imponible esta constituida por el incremento
de wvalor de los terrenos entre el momento fiscalmente
computable de adquisicion y el momento de la presente
transmision, con un maximo de 20 afios, es decir, la cuota es

mayor cuanto mas tiempo haya transcurrido. --

Advierto, asimismo, que, independientemente de los pactos
existentes entre las partes sobre el citado Impuesto Municipal, el
sujeto pasivo frente a la Hacienda local es el transmitente. ---------

El vendedor manifiesta que esta transmision esta exenta del
impuesto municipal sobre el incremento del valor de los terrenos
de naturaleza urbana como consecuencia de lo previsto en el
articulo 105.2.a) del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de
marzo, por el que se aprueba el texto Refundido de la Ley
Reguladora de las Haciendas Locales, en concordancia con el
articulo 41 del Texto Refundido de la Ley de Puertos del Estado
y de la Marina Mercante. -------=-===-=mmm e

CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA .-

No resulta necesario certificado de eficiencia energética por

cuanto se trata de un edificio para su demolicién o realizacion de



reforma importante (articulo 3.2 e) del Real Decreto 390/2021,
de 1 de junio por el que se aprueba el procedimiento basico para

la certificacion de la eficiencia energética de los edificios. ---------

Solicitud de presentacion en el Registro.-

Conforme a lo dispuesto en el articulo 249.2 del
Reglamento Notarial, ante la posibilidad de presentacion
telematica con firma electronica avanzada en el Registro de la
Propiedad o bien mediante telefax, las partes me solicitan que
dicha presentacion registral se haga telematicamente, en el dia
de hoy, aceptando yo, el Notario, dicha solicitud. -------------------

Yo, el Notario, haré constar por nota en la matriz, la
recepcion por el Registrador y su decision de practicar o no el
asiento de presentacion. =----=----====-===mmmmm o

Se considera como presentante de dicho titulo a la parte
adjudicataria, quien fija como domicilio para notificaciones el
que consta como suyo en la intervencion de la presente.------------

Asimismo conforme al articulo 249 del Reglamento
Notarial, advierto a la parte adquirente que estara a su
disposicion copia autorizada de la presente escritura dentro de los
cinco dias habiles siguientes al de su otorgamiento, quien podra
retirar dicha copia por si o por persona debidamente autorizada. --

PROTECCION DE DATOS y POLITICA DE
PRIVACIDAD:

Los datos personales de la parte interviniente seran tratados



por el Notario titular, cuyos datos de contacto son accesibles en

www.notariado.org. Si se facilitan datos de personas distintas de

los intervinientes, dichos intervinientes son responsables de
haberles informado previamente de lo previsto en el articulo 14
del Reglamento General de Proteccion de Datos (RGPD). ------------

La finalidad del tratamiento es realizar las actividades
propias de la funcion publica notarial, incluido el cumplimiento
de las obligaciones derivadas de la normativa sobre prevencion
del blanqueo de capitales y de la financiacion del terrorismo. Con
este ultimo fin, las Administraciones Publicas competentes
pueden llevar a cabo decisiones automatizadas, autorizadas por la
Ley, incluida la elaboracion de perfiles. Asimismo, los datos
seran tratados por la Notaria para la facturacion y gestion de

clientes. — — —_—

A los efectos indicados, se realizaran las comunicaciones de

datos previstas en la Ley a las Administraciones Publicas

competentes. ---------- --- --- ---
Los datos se conservaran durante los plazos previstos en la
normativa aplicable y, en cualquier caso, mientras se mantenga la

relacion con el interesado. Los intervinientes tienen derecho a



solicitar el acceso a sus datos personales, su rectificacion, su
supresion, su portabilidad y la limitacion de su tratamiento, asi
como oponerse a este. Frente a cualquier vulneraciéon de
derechos, puede presentarse una reclamacion ante la Agencia

Espafiola de Proteccion de Datos en la Web www.aepd.es.” ----------

Hago las reservas y advertencias legales, y en particular y a
efectos fiscales, advierto de las obligaciones y responsabilidades
tributarias que incumben a las partes en su aspecto material,
formal y sancionador, y de las consecuencias de toda indole que
se derivarian de la inexactitud de sus declaraciones. ----------------

Advierto, igualmente, del plazo de treinta dias habiles de
que disponen los interesados para la presentacion a liquidacion
del pertinente impuesto del presente documento, asi como la
afeccion de los bienes al pago del mismo, y las responsabilidades
en que incurririan en el caso de no efectuar la presentacion;
asimismo que caso de no haberse aportado la referencia o
referencias catastrales, advierto a los comparecientes de las
consecuencias de su falta de consignacion. ----------==---===--—---——-

El Notario informa que de conformidad con el articulo 57 de
la Ley General Tributaria, la Administracion tiene la posibilidad
de comprobacion de los wvalores declarados por los
contribuyentes, estableciendo dicho precepto diversos medios

aplicables, entre los que destaca la estimacion por referencia a los



valores que figuren en los registros oficiales de caracter fiscal,

como pueden ser los valores catastrales o los valores de tablas

aprobadas por las Comunidades Auténomas. e

Advierto expresamente, en cumplimiento del articulo 110 de
la Ley 2/2004, de 5 de marzo, reguladora de las Haciendas
Locales, del plazo dentro del cual estan obligados los interesados
a presentar declaracion por el Impuesto sobre el Incremento de
Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana, y de las

responsabilidades en que incurririan en caso de no efectuar la

PreSentaciOn. —------=--memmmmmommcemeeee oo e

OTORGAMIENTO:

Asi lo dicen y otorgan los comparecientes, a los que por su
eleccion leo esta escritura, después de haberles advertido de su
derecho a hacerlo por si, del que han usado, y por mis
explicaciones verbales, haciendo constar que el presente
otorgamiento se adecua a la legalidad y a la voluntad de los
otorgantes, la encuentran conforme, se ratifican y firman

conmigo, prestando su consentimiento expreso al contenido de

esta escritura. --------------- R
AUTORIZACION:




De identificar a los comparecientes, por su resenada
documentacion y de todo lo demés consignado en este
instrumento publico, que va extendido en doce folios de papel del
timbre del Estado de uso exclusivo para documentos notariales,
todos ellos de la serie GZ el del presente y los anteriores en orden

correlativo, yo el Notario, DOY FE. ----------=--—mcemm -

Estan las firmas de los comparecientes.- Firmado:

MANUEL MELLADO RODRIGUEZ. -Rubricado y sellado. -----

-Sigue Documentacion Unida-
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En contestacién a su escrito con enfrada 8 de marzo, regisiro n° 468, por
el que soficlia la designacion del notario de Madrid, don Manuet melladio

Rodriguez, para oforgar escritura de compraventd
regisiral 57143 del Regisiro de la Propiedad 1 de

y adquisicion de la finca

Alcobendas, . en la que

infervendrd PUERTOS DEL ESTADO, cUimpleme informarle que de conformidad

con lo dispuesto en el titimo pérafo del art. 127 delv
se accede a lo soficitado,

gente Reglamento Notarial,

Lo que comunico a Vd., para su conocimientoy demas efectos.

Madiid, ¢ de maizo de 2023
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SOLICITUD DE INTERVENCION DE NOTARIO

:  DON JOSE LUIS LOPEZ MARISCAL, fayor de edad casado, .empeésario, con

dcmfdlio -a,estos,efectos en-Madrid, calle Villanueva 19, 19 nzqunerda, can D.NLL y NLLF.
mumero -

s

" INTERVIENE, en nombre 'y, representacién de* ‘I‘LOPEZ REAL INVERSIONES
£2023, S, L." de naclorga!idad espaﬁola, dom[ciliada en 28009 Madnd calle Alcald, 87, 3¢
|zqu|erda, ‘coniNIF / cuya actividad principal o5 fa compraventa de bienes

’*inmob:llanos, constitulda por:tierpo indefinido en escrit ara otorgadarante-¢l Natario

de Ubrique, Dona Raquel Moreno Moreno, el dfa 16 de: abnl de 2.021, can el ndmero,

366 de sugprotocolo, e INSCRITA en‘al Registro Mercantil de MADRID, al tomo 41853,
.fcllgxﬁl,as _hoja'M-741297, ,fnscx;pcié_n A2,

I 1.-Yatal ef_g’gtn;;«

vt EXPONE: :

B Que; por parte”de PUERTOS DEL ESTADO, ent1'da|§ stjeta a turho, ha de

f??torgarse unazescnturas de compravénta, que brevemente se describen Adquisicion
dela finca inscrita en‘el Registro de fa’ Propiedad nimero UNO de los tle ALCOBENDAS

o al tomo 1076, l|bro 978, folio 138, fim:a numero 57143, mscrlpclones 12y 28

bl Que el $olicitante; tiene Ja condiclén de ADQUIRIENTE. i

e N : .
' : ‘Que,’ eI‘sohcttante, en: tuglquier caso, es el ‘obligado 3l pago de la mayor parte

'-ide los aranceles notariales

g vw Que*al amparo de’ o, prevlsto en '8l articulo 4127 .del Reglamento Notarial,

gsolicita, en: ejerdclo de sy derecho a la libre eleccién;de hotatio, que el funcionario
"mtervimente en el negocio/s;]urfdlco sea e1 Natario de Madrid D. Manuel Mellado
~ Rodr Yguez,xcuyo despacho secencuentra en la Calle Goya, n? 25, 4¢ Izgu[erga, 28001

Madrid. '

S e o w3 - o .
‘Asimismo, designa como teléfono de-contacto §48:12.98.75
v e Tm R ' O v b

En, Madrid;a 8 de marzo de 2023 L
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANAN® 17
ALCOBENDAS - MADRID C.P. 28100
TEL- 916522054 / FAX-91 652502|6

) |
Peticién n° J de! Notario de MADRID, JOSE ENRIQUE CACHON BLANCO.
N°Fax Notario: 915.751.722

Numero de referencia: 168/ 2023

NOTA SIMPLE INFORMATIVA
ART.175.1 R.N.

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE ALCOBENDAS N° 57143 de ALCOBENDAS
CODIGO REGISTRAL UNICO: 28134000322094

URBANA: Parcela de terreno situada en !a Carretera de Fuencarral y la Avenida de Ia
Industria, en término municipal de Alcobendas, con una superfi c:e de cinco mil seiscientos
diecisiete mefros y veinte decimetros cuadrados, que ﬁnda' al Norte en linea recta
quebrada de cuarenta y dos y cuarenta y cualro metros con la /}vemda de la Industria. Al sur
en linea recta de setenta y ocho can diez metros con la porcién de terreno segregada de
esta finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria local y general. Al
este en linea curva de sesenta y tres meatros con la porclén de terreno segregada de esta
finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria local y general, Y al Oeste
en linea recta de setenta y dos con veinte con parcela sitalen carretera de Fuencarral
ntmero doce. Existe dentro de esta finca un EDIFICIO construido de dos mit selscientos
veinte metros cuadrados, que corresponden a un Centro Técnico de Sefiales Maritimas,
distribuyéndose de la siguiente forma: Nave almacén con una superficie de novecientos
sesenta mefros cuadrados. Oficinas, laboratorios y cuarto de calderas repartidos entre un
sétano de sesenta metros cuadrados, una planta baja de ochociéntos metros cuadrados.

OBSERVACIONES:

- De la inscripcién 2® de la finca objeto de esta nota restita gue, segin Convenio
Urbanistico suscrito el quince de junio de dos mil seis, enfre el Ente Publico Puertos del
Estado y el Ayuntamiento de Alcobendas: “Primero.- La edlﬁcabilxdad total de esta finca serd
de nueve mil ochocientos veinticuatro metros noventa y tres decimetros cuadrados.
Segundo.- La Ordenanza de aplicacién sera la norma zonal 9.4 |"Transformacion” en la que
se determina que la nueva ordenacién para la finca de este nimero es: a. Norma Zonal
cinco "Edificacién para uso Terciario Especifico”, grado veinte "Garretera de Fuencarral®, b.
Uso caracteristico: Uso terciario. C. Edificabilidad: uno‘ con veinlicinco metros
cuadrados/metros cuadrados. d. Retranqueo: franja de protecclop de viario a {a carratera de
Fuencarral y slete con cinco metros a resto de linderos. E. Ocupacitn maxima: cincuenta por
ciento. F. Parcela minima: tres mil metros, G. Altura: qulnce metros. Tercero- Para la
materializacién de la referida edificacién en la finca de este numero, y antes de la solicitud
de las correspondlentes licencias urbanisticas, serd nacesario la redaccién y
aprobacién de un estudio de detalle, a los efectos de determinar y reajustar las
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alineaciones oficiales del ramal direclo de conexién de la Avenida de a Industria)

carretera de Fuencarral, que tiene previsto realizar el Ayun:tamfento de Alcoben
como el sefialamiento de las rasantes del terreno y la ordenacion de volumenes”.

- No se encuentra coordinada graficamente con el Catastro, en los términos del articulo 10

de la Ley Hipotecaria.

TITULARIDADES
NOMBRE TIiTULAR N.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PUERTOS DEL ESTADO Q28670228

- 100% del plenc dominio, por titulos de agrupacién, desafectacion y descripcién de resto,
segin las Inscripciones 12 y 2% obrantes al folio 138 !del tomo 1076, libro 978,

respectivamente.

CARGAS PROPIAS

Tiene una nota de afeccidén al pago del Impuesto, pendiente de cancelar por el transcurso

del plazo legal, al margen de la inscripcién 12

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anteriof a Ia fecha de expedicion de

la presente nota:
NO hay documentos pendientes de despacho

Informaciones pendiantes de contestar:
Notas Fax Pendientes sobre esla finca:
No hay peficiones de Notas Fax pendientes sobre esta finca,

Cerlificaciones pendientes sobre esta finca:
No hay Certificaciones pendientes sobre esta finca.

Informaciones remitidas en los 10 dias naturales anteriores:
No hay notas de esta finca remitidas en este plazo,

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dfa de NUEVE DE MARZO

DEL ANO DOS MIL VEINTITRES, antes ds la apertura del diario

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Dato
Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a
datos (en adelante, “RGPD"), queda informado:

5 2016/6879 del Parlamento
proteccién de las personas
la libre clrculacién da estos

-De conformidad con lo dispuesto en la solicifud de publicidad registral, los datos personales

expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento

|e incorporados a los Libros

y archivos de! Registro, cuyo responsable es el RegistradoT siendo el uso y fin del
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tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadera de este tratamiento.

-Conforme af art. 6 de la Instrucceidn de la Direccidn General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos serén
cedidos con el cbjeto de satisfacer e} derecho del titular de la/s fincals ¢ derechols inscritos
en el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio
de las personas flsicas o juridicas gque han recabado informacion respecto a su persona o
bienes.-

- B} periodo de conservacion de los datos se determinard de acuerdo a los criterios
establecidos en la legislacién registral, resoluciones de la Direccidn General de los Regisfros
y del Notariado e instrucciones colegiales, En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacidn se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria
aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un
tiempo supetlor a los Indicados conforme a dichos criterios normativos an aquellos
supuestos en que sea necesaric por la existencla de responsabilidades derivadas de la
prestacion servicio.-

- La informacion puesta a su disposicion es para su usc exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidenclal y Gnicamente podra utllizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacion. Queda prohibida la transmisidn o cesién de la Informacién por el
usuario a cualguier otra persona, incluso de manera gratuita.-

- De conformidad cen la Instruccion de la Direccion General de los Reglstros y del Notarlado
de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incorporacidn de los datos que constan en la
informacion registral a ficheros o bases informaticas para {a consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte compatible con la normaliva especifica y aplicable al Registro, se
reconoce a los interesados los derechos de accese, reclificacion, supresidn, oposicién,
fimitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un
escrito a [a direccién del Registro. Del mismo modo, el usuario podré reclamar ante la
Agencia Espariola de Proteccion de Datos (AEPD). www.agpd.es. Sin petjuicio de ello, el
interesado podra ponerse en contacto con el delegado de proteccidn de datos del Registro,
dirigiendo un escrito a la direcclon dpo@corpme.es REST -
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PLIEGO DE CONDICIONES DE LA SUBASTA PUBLICA AL ALZA,|MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO
DE PRESENTACION DE OFERTAS EN SOBRE CERRADO, DEL INMUEBLE URBANO PROPIEDAD
DE PUERTOS DEL ESTADO SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOBENDAS {MADRID)

Con fecha 20 de diciembre de 2021, el Consejo Rector de Puertos del Estado en su sesién
numero 218 acordé la iniciacién del procedimiento de enajenacién por subasta ptiblica del
Inmueble en el que se ubica el Centro Técnico de Sefiales Méritimas en el poligono Industrial
de Alcobendas, que se describe mds adelante, propledad de Puertos del Estado, al no ser
necesarlo para el uso general ni para el servicio piblico, ni resultar conveniente su explotacién.

En cumplimiento de dicho acuerdo, tenlendo en cuenta lo pre‘visto en la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraclones Ptblicas (LPAP) v en su Reglamento
Genera), aprobado por Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto (RLPAP}, se ha dispuesto la
celebracidn de la subasta publica al alza mediante el procedlmlemo de presentacion de ofertas
)

en sobre cerrado, de acuerde con el pliego general de cond[clones para la subasta publica al
alza de blenes inmuebles propiedad de la Administracién General del Estado, (Orden
HAP/1769/2013, de 13 de septiembre); con sujecidn a las slguientes

CLAUSULAS

Primera, Descripcion del inmueble objeto de la subasta

FINCA URBANA NUMERQO 57.143: Parcela de terreno, sita en el término Municipal de
Alcobendas, situada en fa carretera de Fuencarral y la Avenida de la Industria con una
superficie de CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE METROS Y VEINTE DECIMETROS CUAPRADOS
- 5.617,20 metros cuadrados.

LINDERQS: al Norte en llnea recta quebrada de cuarenta y doJ y cuarenta y cuatro metros con
la Avenida de la Industria, Al sur en linea recta de setenta y ocho con diez metyos con la
porcién de terreno segregada de esta finca que se cede al AyLntamlento de Alcobendas para
red viaria local y general Al este en linea curva de sesenta y tres metros con la porcién de
terreno segregada de esta finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria
local y general, Y al Oeste en linea recta de setenta y dos icon veinte con parcela sita en
carretera de Fuencarral nimero doce.

Existe dentro de esta finca un Edificio construido de dos|mil seiscientos velinte metros
cuadrados, que corresponden a un Centro Técnico de Seffales Maritimas, distribuyéndose de la
sigulente forma: Nave almacén con una superficie de novecientos sesenta metros cuadrados.
Oficinas, laboratorios y cuarto de calderas, repartidos entre| un sétano de sesenta metros
cuadrados, una planta baja de ochoclentos metros cuadrados.

Figura Inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcobendas nimero 1. Tomo 1,076, Libre 978,
Folio 138 y Finca niimero 57143, Cédigo reglstral tnfco 28134000322094,

REFERENCIA CATASTRAL: 5473202VK4857N0001ZD.
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CALIFICACION URBANISTICA; La que se derive del planeamlento urbanlistico a verificar por los
Interesados en el ayuntamiento.

CARGAS: No existen cargas ni gravdmenes.

CALIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA: No resulta necesarlo certificado de eficiencla
energética por cuanto se trata de un edificlo para su demolicién o reallzacién de reforma
importante (articulo 3.2 e) del real Decreto 390/2021, de 1 de junio por el que se aprueba el
procedimlento basicopara la certificacién dela eficlencla energética de los edificios).

La parcela estd situada en el distrito Empresarial, al noreste del Poligono Industrial de
Alcobendas, en su zona limitrofe con el drea residencial por un lado y con la carretera
Fuencarral-Alcobendas por el otro. La parcela tiene una situacién significativa dentro del
poligono industrial y cuenta con una excelente comunicacién con la Autopista Al y la Carretera
de Fuencarral-Alcobendas M-603. Ademds, presenta una morfologfa en esquina que motiva su
vislbilidad desde vias con elevado volumen de tréfico rodado.

Segunda. Tipo de licitacidn rantia

£l tipo de licltacién se!
El Importe de la garantia serd de
€) correspondiente al 5 % del tipo de licitacién,

La garantfa podré constituirse en cualquiera de las modalidades previstas en la legislacién de
contratos del sector publico, depositdndola en la Caja General de Depésitos.

En caso de constituirse medlante aval bancario, se utilizar4 el modelo contenido en el anexo Ii
de este pliego.

Yercera. Publicidad

La presente venta se anunciard en el «Boletin Oficlal del Estado», en el Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid, en el Tablon de Anuncios del Ayuntamiento de Alcobendas y en la

péagina Web de Puertos del Estado. jwww.guenos.gé!.

gggrla. Partlﬂggclg en |a subasta

Podrdn tomar parte en la subasta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 95 del
RLPAP, todas aquellas personas que tengan capacidad de contratar, de acuerdo con las
normas contenidas en el Codigo Civil, en particular para el contrato de compraventa.

No podrén ser adquirentes las personas que hayan solicitado o estén declaradas en concurso,
hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén sujetas a intervencion
judicial o hayan sido inhabilitadas conforme al Texto Refundido de la Ley Concursal de S de
septiembre de 2022, conforme al articulo 95.2 del RLPAP, asl como las que Incurrlesen en los
supuestos previstos en |la normativa sobre Incompatibilidades.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1372.6 de la LPAP, los participantes deberadn
constituir una garantla por importe del 5% del tipo de licitacién de los bienes.
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La presentacidn de una oferta Implica la aceptacién del presente pliego de condiciones.

Quinta.- Presentacién de ofertas

A.

Forma:

La documentacidn se presentard acompaiiada de una hola con el nombre, apellidos o
razén soclal del ofertante, segiin modelo del anexo |
acompafiard del Justificante de entrada del Registrofde Puertos del Estado e Ird
acompaiiada de dos sobres cerrados, con el sigulente contenido:

1.

El sobre A, que deberd reflejar en el anverso los dz
documentacién administrativa e incluird en tado caso

a} Eldocumento que acredite Ja constitucidn de laga

de este pliego, Dicha hoja se

tos del ofertante, contendra la
o siguiente:

rantia.

b) La declaracion responsable de no estar incurso en, [as prohibiciones contenidas en

la cldusula cuarta, segin modelo de anexo III.

¢} Traténdose de personas fisicas, fotocopta compulsada del DNI o Pasaporte del

ofertante.
d) Tratdndose de personas juridicas:
o Fotocapla compulsada del NIF.

o Documento original, copla auténtica o legitim

ada, o fotocopla compulsada de

la escritura publica de constitucién, o modificacién en su caso, inscrita en el
Registro Mercantll, si es exigible dicho reqd!slto conforme a la legislacién
mercantll; o el documento de constitucion, estatutos, o acta fundacional.

o Fotocopla compulsada del DNI o Pasaporte del firmante de ia oferta

econdmica.

o Documento original, copla auténtica o legitim

ada, o fotocopia compulsada de

la escritura de apoderamiento de! firmante debidamente Inscrito en el

Registro Mercantil, si este requisito fuera exigi

ble.

El sobre B, que deberd reflejar en el anverso los dalos de! ofertante, contendré la

proposicién econdmica, con sujecién al modelo que

como anexo | se acompatia al

presente Pliego. Este sobre se prasentard cerrado e Incluido dentro del sobre A.

Lugar:

La documentacion se presentard en el registro de Puertos de! Estado sito en Avenida

del Partendn, 10 42 planta.

En caso de presentarse en otro de los registros pravi

stos en la Ley 39/201S, de 1 de

octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Pdblicas,
deberd remitirse, en la misma fecha de su presentac'ién, un correo electrénico que
incluya el justificante de presentacién en el registro ante el que se ha presentado la
documentacion, que se enviara a la siguiente direccién; contratacion@puertas.es.
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C. Plazo:

El plazo para la presentacién de ofertas serd hasta el dla 17 de enero de 2023 a las
14:00 horas. Terminado dicho plazo, el Registro expediré certificacin relacionada de
las proposiciones recibidas, o, en su caso, de la ausencia de licitadores, que serd
remitida a la secretaria de la Mesa de la Subasta.

D. Admisién de ofertas:

Cada interesado podré presentar una inica oferta, que no podrd ser mejorada salvo lo
previsto en la cliusula séptima,

No se admitirdn las ofertas presentadas en calidad de cesion a terceros, las que no
retinan los requisitos sefialados en esta cldusula, o las que no se ajusten a los modelos
descritos en los Anexos gue acompafian al presente pliego.

Sexta. Constituclin de fa Mesa

La Mesa de licltacién se constituird, como méximo, en los cinco dias habiles siguientes a la
conclusion del plazo de admision de las posturas para la apertura de las proposiciones
recibldas, y estar integrada por el Subdirector de Administracién de Puertos del Estado como
presidente, el Subdirector de Servicios Generales y Recursos Humanos, [a lefe de Area de
Planificacién de Infraestructuras, la Jefe de Departamento de Contrataclon y Consejos de
Administracién como vacales, asf como la Jefe de Area de Contratacién y Gestién de Rlesgos
que actuard como secretaria con voz y voto.

La Mesa, teniendo en cuenta el plazo y forma admitidos en este pliego, procederé a examinar
la docurnentacion administrativa recogida en ] sobre A que cumpla los requisitos recogidos en
este pliego, dando cuenta de su resultado en el posterior acte pdblico de apertura de
proposiciones, regulade en este pliego.

Séptima.- Apertura de ofertas

La Mesa de subasta antes sefialada, en acto publico, que se celebrara transcurridos 10 dfas
hébiles desde la conclusién del plazo de admisién de posturas, en la sede de Puertos de
Estado, procederd a la apertura de las ofertas recibidas, contenidas en el sabre B presentado
por cada licitador, y declarara mejor rematante al licitador que haya formulado la postura més
elevada.

Si existiera un empate entre las mejores ofertas, se decidird en el acto si estuvieran los
licitadores presentes, abriéndose una puja al alza y adjudicindose provislonalmente el bien al
que presentara una oferta econdmica més elevada.

Si algunc de los licitadores con oferta igualada no estuviera presente, la adjudicaclén recaerd
sobre el que primero hublera presentado su oferta, para lo cual se atenderd a |a fecha y hora
de entrada en alguno de los registros seiialados en la convocatoria.

Del resultade de las actuaciones indicadas se levantard acta.
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Octava.- Devolucldn de la garantfa

Inmediatamente después de terminada la subasta, la secretarla de fa Mesa procedera a
ordenar la devolucion de los depdsitos constituldos en conrepto de garantfa a qulenes no
resulten primeros rematantes o adjudicatarfos provisionales.

Se podra acordar la retencién de la garantia del segundo mejor postor para ¢l supuesto de que
el mejor rematante o adjudicatarlo provisional renunciase o no atendiese a sus obligaciones.

Novena.- Aprobacién de la subasta

La adjudicacién definitiva del Inmueble se acordard mediante resoluclén del Presidente de
Puertos del Estado al que debera elevarse el acta de la subasta por el Presidente de la Mesa de
licitactdn, junto con el correspondiente expediente, en el|plazo de cinco dias desde su
celebracidn.

Décima.- Notiflcacién de [a adiudicaclién

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 98,1 RLPAP, la resolucion de adjudicacién del
Presidente de Puertos del Estado se notificara al adjudicatario{para qtte, en el plazo de un mes
desde su recepcién, complete el pago del precio del inr'nueble, previnléndole que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 105,2 del RLPAP, si renunciase a la adquisictén o no
atendlese las obligaciones que le corresponden, perderd el depésito constituide en concepto
de garantia, sin perjulclo de la indemnizacion de las eventuales pérdidas que se hubiesen
originado.

No procedera el aplazamiento en el pago del precio.

Excepcionalmente, el plazo de un mes podréd ampliarse de forma motivada, conforme a lo
previsto en ¢l artfculo 98.1 del RLPAP,

En ambos casos podra procederse, bien a la adjudicacion a la segunda oferta mds ventajosa,
bien a la declaracién motivada de la subasta como desierta.

De conformidad con lo previsto en el articulo 113.3 de la LPAP} |as enajenaciones de los bienes
Inmuebles o derechos sobre los mismos se formalizardn en escritura ptblica. El adjudicatario,
una vez otorgada la escritura puiblica, deberd inscribirla en el Registro de la Propiedad y
proceder al cambio de titular ante el Catastro.

En dicha escritura se podrd hacer constar, en su ¢aso, gue el inmueble se enajena como cuerpo
clerto, con cuantas derechos, usos y cargas le sean lnherentes ¥ se entregan en el estado
actual de conservaclan, y en las condiciones que se conslgnen. que se daradn por conocidas y
aceptadas por el adquirente, por lo que una vez realizada la adfudicacién no se admitirdn
reclamaciones sobre superficie, estado o errores en la descnpcmm

Duodécima.-Consulta del expadiente

Los interesados podrdn examinar todos los antecedentes y [documentos referentes al bien
objeto de la subasta en la sede de Puertos del Estado o bien en la pagina Web del organismo.
Igualmente, se podrdn concertar visitas al inmueble, a través del teléfono de contacto de
Puertos del Estado 91.524,16,54.
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Dechnotercera.- Gastos. Impuestos, Impuesto sobre ef Valor Afiadido

La totalldad de los gastos ocriginados con motivo de las subastas, tncluldos los de publicidad de
fa misma y los necesarios para formalizar Ja venta correrdn a cargo del adjudicatario, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 98.2 del RLPAP.

Los impuestos se abonaran segtn Ley.

Puertos del Estado tiene la condicidn de sujeto pasivo del Impuesto sobre el Valor Afiadido.
Por tanto, se aplicara la Ley 37/1992, de 28 de diclembre, del Impuesto sobra el Valor Afiadido,
en funcitn de la comunicacién que realice el adquirente a Puertos del Estado relativa al
destino del edificio objeto de subasta.

Esta pliego de condiciones, que sigue el pliega general de condiciones para la subasta piblica
al alza de blenes inmuebles propiedad da la Administracidn General del Estado, mediante
presentacién de ofertas en sobre cerrado {Orden HAP/1763/2013, de 13 de septiembre], fue
aprobado por el Presidente con fecha 5 de diclembre de 2022.
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Modelo de oferta econémica
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<Inmueble para el que se hace {a oferta: Parcela de uso terclarlo titularidad de Puertos

del Estado
=Direccién: Avenlda de fa Industrla, 5
-Municipio: Alcobendas

-Tipo o precio de salida: -

D./D#;

Con D.N.I./ N.L.F.:

Y con domicilio en (localidad, calle y nimero y cédigo
Teléfono:

Actuando en nombre propio / de la Sociedad con N.L.F

adquirirlo, con estricta sulecién a lo establecido en el
de @UTOS [irecsesracscrasaracassannny
en letra y en ndmMero) ....uweeeres,

rermennsnesenmeennenes Y dOMicilio fiscal
€N e (tachese lo que no proceda), enterado de las condiciones y requisitos
que se exigen para la adquisicion del inmueble arriba menclonado, se compromete a
pliego regulador, por la cantidad
€), tributos excluldos, (expresar

Fecha, firma y sello

(Lugar)..., 3 ceeed@ veurseressee A€ ctrreren




La entidad (razén social de la entldad de crédito o sociedad de garantia reclproca)

N.LF. con domicilio a

efectos de notificaciones y requerimientos €n ... €0 la calle/plaza/avenida
C.P y en su nombre (nombre y

apellidos de los apoderados) , con paderes suficlentes

para obligarse en este acto, segtn resulta de la verificacion de la representacidn de la parte
inferlor de este documento,

AVAL

A: (nombre y apellidos o raz6n social del avalado) . con N.LF,

wemenennennnnses, €0 VIrtud de lo dispuesto en el articulo 132.6 de la Ley 33/2003 del Patrimonio
de las Admlmstrac:ones Publicas , para responder de las obligaclones siguientes: poder tomar
parte en la licitacién del Inmueble siguiente

Inmueble para el que se hace la oferta: Parcela de uso terciarlo titularidad de Puertos
del Estado

Direccién: Avenida de la Industria, 5

Municipio: Alcobendas

Tipo o precio de salida: €

Ante: la Presidencia de Puertos del Estado, por importe de:
€) correspondiente al 5 % deltipo de licitacion.

Este aval se otorga solldariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa a los
beneficios de orden, division y excuslén, de conformidad con el articulo 1.830 del cédigo civil,
de naturaleza irrevocable y ejecucion automdtica y con compromiso de pago al primer
requerimiento del Presidente de Puertos del Estado.

£l presente aval estara en vigor hasta que el Sr. Presidente de Puertos del Estado autorice su
cancelacién o devolucidn de conformidad con lo previsto en la Ley de Contratos del Sector
Publico.

(lugar y fecha). (razén social de la Entidad) (firma de los Apoderados)

Bastanteo de poderes por la Abogacia del Estado,
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ANEXO It

Modelo de declaracién responsable del licitador

Subasta del inmueble

D N . [ 1 %] [O—— , con domicillo
en . , actuando en nombre propio / como
representante de 1a EMpresa ....amenmmmein. con N.LF. o y domicillo en .. en

mi condicién de wau.. acreditada en virtud de escritura publica de ..........

DECLARO RESPONSABLEMENTE

Que no estoy Incurso / que la citada empresa no estd Incursa {tachar la que no proceda) en
ninguna de las situaclones que indica la Clausula Cuarta del Pllego de Condiclones que rige la

subiasta arriba indicada.

Y para que conste y surta efectos en el procedimiento de
declaracion en vy @ s G€ v,

Firmay sello

referencia, suscribo la presente




ANEXO IV
Modelo de hofa que acompafia a presentacién de documentacidn
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Puertos del Estado

(Sello Registro de Entrada)

-Nombre y apellidas / o razén social del ofertante: wiisissmamins

-Dferta para la adquisicién del inmueble propiedad de Puertos del Estado

- Licitacion! cucenns

- Fecha de celebracién de la subasta: ....ccciincnnanan
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA
Registro de la Propiedad! Alcobendas




REGISTRO DE LA PROPIEDAD ALCOBENDAS 1
AVDA ESPANA N° 17
ALCOBENDAS - MADRID C.P. 28100
TEL- 916522054 / FAX- 916534818

Facha Emisidn:
CINCO DE D&CIEMERE DEL ARO DOS MIL VEBINTIDOS
Solicitante:
PUERTCS DEL ESTADO
causa del interés legitimo!
SUBASTA PUBLICR

SE ADVIERTE QUE LA INFORMACION REGISTRAL QUE CONSTA A COMTINUACION SOLO PODRA
SER UTILTZADA PARA LA FIMALIDAD ALEGADA EN LA SOLICITUD DE ESTA NOTA SIMPLE
INFORMATIVA,

FINCA DE ALCOBENDAS N®: 57143 de ALCOBENDAS
cODIGO REGISTRAL UNICC: 28134000322094

DESCRIPCION DE LA FINCA

URBANA: Parecela de terreno situada en la Carretera de Fuencarral y la Avenida de
la Industria, en término municipal de Alccbendas, con una superficie de cineco
mil seiscientoa diecisiate metros y veinte decimatros cuadrades, que linda: al
Norte en linea recta quebrada de cuarenta y dos y cuarenta y cuatro metros con
1a Avenida de la Industria. Al sur en linea recta de setenta y ocho con diez
metres con la porcién de terrenc segregada de esta finca que se cadea al
Ayuntamiento de BAlcobendas para red viaria local y general. Al este en linea
curva de sesenta y tres metros con la porcién de terrenc segregada de esta finca
que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria lecal y general. Y al
Oeste en linea recta de setenta y dos con velnte con parcela sita .en carretera
de Fuencarral numerc doce. Existe dentro de esta finca un EDIFICIO construido de
dos mil seiscientos veinte metros cuadrados, que corresponden a un Centro
Técnico de Seflales Maritimas, distribuyéndese de 1la siguiente forma: Nave
almacén con una superficie de noveclentos sesenta metros cuadrados. Oficinas,
laboratorios y cuarto de calderas, repartidos entre un sdtano de sesenta metros
cuadrados, una planta baja de ochocientes metros cuadrados.

OBSERVACIONES !

-~ DPe la inscripcién 2* de la finca objeto de esta nota resulta que, segin
Convenic Urbanistico suscrito el quince de junio de dos mil sais, entre el Ente
Pdblica bPuertos del Estado y el Ayuntamiento de Alcobendas: “Primero.- La
edificabilidad total de esta finca sera de nueve mil ochocientos veinticuatro
metros noventa y tres decimetros cuadradeos. Segundo.— La Crdenanza de apliecacidn
serd la norma zonal 9.4 MPransformacidn®™ en la que se determina que la nueva
ordenaclén para la finca de este nlmero es: a. HNorma Zonal cilnco "Edificacién
para uso Terclario Especifico", grado veinte "Carretera de Fuencarral”. b. Usec
caracteristico: Uso terciario. €. Edificabilidad: une con veinticinco metros
cuadrados/metros cuadrados. d. Retrangueo: franja de proteccién de viario a la
carretera de Fuencarral y siete con cinco metros a reste de linderos. E.
Ccupaclon maxima: cincuenta per ciento. F. Parcela minima: tres mil mefros. G.
Altura: quince metros. Tercero.- Para La materializacién de la referida
edificacién en la finca de este nuUmero, ¥ antas da la solicitud de las
corraspondientas licsncims urbanisticas, Bserd necesarico 1la radacoién ¥y
aprobacién de un astudio de detalle, a los efectos de determinar vy reajustar
las alineaclones oficiales del ramal directo de conexién de la Avenida de 1la
Industria con la carratera de Fuencarral, gque tiene previsto realizar el
Ayuntamlento de Alcobendas, asi como el sefialamiento de las rasantes del terreno
¥ la ordenacién de voliumenes™.

OBSERVACIONES:




T, = -
La parcela en la que se ubica no se encuentra| coordinada graficame! Son §&§$

Catastro, en los términos del articule 10 de la Ley Hipotecaria. /0 DE
TITULARIDADES
NOMBRE TITULAR N.I.F. TOMO LIRRC FOLIO ALTA
PUERTOS DEL ESTADO QZBG" 022B

- 100% del pleno dominio, por titulos de agrupacién, desafectacién y descripcién
de resto, segun las inscripciones 1% y 2%, obrantes al folio 138 del tomo 1076,
1ibro 97p, respectivamente,

CARGAS

Alegacda exencién del acto o contrate a que se refiere la inscripeién 1%, queda
afecta esta finca por cinco anos contados desdq el dia veintinueve de mayc del
afio dos mil seis al pago de la ligquidacién o liguidaciones que en su caso
procedan por el Impuesto de Trasmlsicnes Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el
asiento de presentacién, al cierre del Libro Didrio del d&a anterior a la fecha
de expediclén de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISQ: Los datocs consignados en la presente nora se refieren al dia CINCO DE
DICIEMBRE DEL ARQ DOS MIL VEINTIDOS antes de la apertura del diario.

HONORARIOS: 3,64 EUROS.- IVA INCLUIDO. Arancel Nro. 4.

A los efectos del Reglamento General de Proteccién de bDatos 2016/679 del
Parlamento Furopeo y del Consejo, de 27 de Fbril de 2016, relativo a la
proteccidén de las personas fisicas en 1o que respecta al! tratamlento de datos
‘perscnales y a la libre circulacidén de estos datos (en adelante, “RGPD¥}, cueda
informado:

-Ce conformidad con lo dispuestc en la solicitld de publicidad registral, los
datos personales expresados en la misma han sido y serdn objeto de tratamiento
e incorporadoa a los Libros y archivos del Registro, cuyoe responsable e¢s el
Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos y pravistos
expresamente en la noxmativa rxegistral, la cuall sirve de base legitimadora de
este tratamiento,

—Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1993, el tituﬂax de los datos cueda informade
que los mismos serdn cedidos con el objeto de satisfacer el derecho del titular
de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o
juridicas que han recabado informacién respecto d su persona o bienes.-

- Kl periodo de conservaclén de los datos se| determinard de acuerdo a los
criterios establecidos en la legislaciédn registral, resoluciones de la Direccién
General de los Registros y del Notariado e instruceciones coleglales. En el caso
de la facturacidn de servicios, dichos periodos e conservacidn se determinaran
de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada momento. En todo
caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo supof;gq;f“\k
indicados conforme & dichos criterios normatxvos en aquellos syfi Sxtos—e

sea necesario por la existencia de responsabilidades derivadas
servicio,~

= La informacién puesta a su disposicidn es para su uso e usli'ué%E rintiede
caradcter intransferible y confidencial y unicamente podrd ut 1 ansé Eara ia
finalidad por la que se solicité la informacién.] Queda ptohlbld la\transmxslﬁ
o cesidén de la informacién por el usuvario a cvualquier otra pers &{p ngkn;n“&e
manera gratuita.- ~XE




- De conformidad con la Instruccién de la Direccién General de los Registros y
del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida la incerporacidn de los
datos que constan en la informacién registral a ficheros o pases informaticas
para la consulta individualizada de perscnas fisicas o juridicas, dincluso
expresando la fuente de procedencia.-

En cuanto resulte]| compatible con la normativa especifica ¥ aplicable al
Registro, se reconoee & los intergsados los derechos de acceso, Hdectificacidn,
supresisén, oposicién, limitacién y portabilidad ¢ idos en el RGPD cltadeo,
pudiendo ejercitarlios dirigiende un egcrito @E&f‘r@ On del Registre. Del
mismo modo, e} nsuarlo podrd reclamar ante 1 a de Proteccién de
Datos (REPD): www.agpd.es. Sin perjuicic de o podré ponerse en
contacto con el delegado de proteccidn d o, dirigiendo un
escrite a la direccién dpolcorpme.es




Secrataria General 3 T
Puertos del Estado'zz

MINISTERIO DE IRANSPORTE’R/O oek&

2 1 MOVILIDAD Y AGENDA
URBANA

LOPEZREAL
iNvERSIoHESD )

En Madrd, a 3 de febrero de 2022

D. JOSE LUIS LOPEZ MARISCAL, con D.NJ n° actuando en nombre y
representacién de la mercantll LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 81, con C.\F, B-05375050
gn calldad de apoderado de la cltada sociedad, y en vlrtud de poder especlal
otorgado por el Consejo de Administraclén de la citada socledad con fecha 1 de
febrero de 2028, elevado a piblico con fecha 3 de tebrero de 2023 anie el Notarlo de
Madrid , D. José Luls Lopez de Garayo y Gallardo y n° 375 de su protocolo y con
domlclllo a efectos de nofificaciones en Madpd, ¢/ Viﬂa ueva n° 19 1° [zda., ante la
SECRETARIA GENERAL DE PUERTOS DEL ESTADO, MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
Y AGENDA URBANA,

EXPONE

UNIGO. - Que con fecha 1 de febrero de 2023 58 ha realizado 1a apertura del sobre B
“Proposicién Econdmica™ relatlvo a ta subasta publica al alza, mediante el
procedimlento de presentacldén de ofertas en sobre cerrado, del lnmueble urbano
propledad de Puertos del Estado situado en el término, munlclpal de Alcobendas
(Madrid) (expte. SUP/01/2022), constatando en dicho lacte que la oferta de la
mercantll que represento contlene la proposiclon econémlca mdés ventajosa, slendo
portanto notificada como adjudicatarla provisional de la subasta.

Que, en vitud de lo expuesto en el antesior exposiivo, y dentro del plazo previsto al
sfecto,

MANIFIESTA

La voluntad formal de la cltada mercantll (LOPEZ REAL NVERSIONES 2021 SL) por
adquirlr k2 condiclén de adiudi obieto de | asta

cltada (expte. SUP/01/2022), ratiflcando la proposlcié econdmlea presentada,
cumpliendo porla presente con el plazo establecldo paralla comunlicacién desde la
fecha de adjudicacldn,

Y para que asl conste, firma a los efectos oportunos,

Fdo.. UC




MINISTERIO ! ‘ I
¢ DETRAMSPORTES, MOVILIDAD

THIE ¥ AGENDA UREANA ANINEREARID
I Puertos del Estado

Madrid, 5 de diciembre de 2022

ASUNIO: Aprobacidn del pliego de condiciones de la subasta publica al alza
mediante procedimiento de presentacidn deé ofertas en sobre cerrado del
INMUEBLE URBANO PROPIEDAD DB: PUERTOS DEL ESTADO

SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOBENDAS
(MADRID)

Recibida Ia documentacidn siguiente:

Acuerdo de engfenacion del Consejo Rectorlde 20 de diciembre de 202],
Tasacion del inmueble.

Nota simple del Registro de la propiedadin’® I de Alcobendas de 5 de
diciembre de 2022,

Resolucién favorable de la Direccién General de Patrimonio del Estado
de fecha 10 de noviembre de 2022,

¥ encontrdndsla conforme, ACUERDO, aprobar el pliego|de condiciones de la subasia
publica al alza mediante procedimiento de presentacicn de ofertas en sobre cerrado del

INMUEBLE URBANO PROPIEDAD DE PUERTOS DEL ESTADO SITUADO EN EL
TERMINQ MUNICIPAL DE ALCOBENDAS (MADRID).

EL PRESIDENTE
Alvaro Rodriguez Dapena

Firmado por RODRIGUEZ DAPENA ALVARO - DNI ***5200** ¢] dA-a 07/12/2022
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V. Anuncios
B. Otros anuncios oficiales
MINISTERIO DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Y AGENDA URBANA

38577 Resolucién de 5 de diciembre de 2022, del Organismo Publico Puertos
del Estado, por la que se convoca subasta publtca para la enajenacién
de un bien inmueble propiedad de Puertos del Estado.

Puertos del Estado, Organismo Publico con domlci. o social en 1a Avenida del
Parten6n 10, ha acordado la enajenaci6n, mediante subasta pablica al alza
mediante el procedimiento de presentacién de ofeqas en sobre cerrado del
inmueble que se describe a continuacién, cuyo pliego de condiciones podra
examinarse en la pagina web de Puertos del Estado:

Se celebrara subasta de la siguiente finca urbana:

FINCA URBANA NUMERO 57.143; Parcela de terreno, sita en el término
Municipal de Alcobendas, situada en !a carretera de Fuencarral y la Avenida de la
Industria con una superficie de CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE METROS
Y VEINTE DECIMETROS CUADRADOS - 5.617,20 metros cuadrados,

LINDEROS: al Norte en linea recta quebrada de cuarenta y dos y cuarenta y
cuatro metros con la Avenida de la Industria, Al sur en linea recta de setenta y
acho con diez metros con la porcién de terreno segregada de esta finca que se
cede al Ayuntamienta de Alcobendas para red viaria local y general. Al este en
linea curva de sesenta y tres metros con la porcién de tetreno segregada de esta
finca que se cede al Ayuntamiento de Alcobendas para red viaria local y general. Y
al Oeste en linea recta de setenta y dos con velnte con parcela sita en carretera de
Fuencarral nimero doce.

INSCRIPCION REGISTRAL: Figura Inscrita en el Registro de la Propiedad de

Alcobendas nitmero 1. Tomo 1,076, Libro 978, Folio 138 y Finca nimero 57143,

Cédigo registral Gnico 28134000322094,
CARGAS: No existen cargas ni gravdmenes registradas.
REFERENCIA CATASTRAL: 5473202VK4B857N0001ZD.

CONDICIONES URBANISTICAS: La que se derive del planeamiento
urbanistico a verificar por los interesados en el ayuntamiento.

NO PROCEDE APLAZAMIENTO DEL PAGO DEL PRECIO.
.TIPO DE LICITACION: El tipo de licitacién

IMPORTE DE LA GARANTII-frespondlente al 5 % del tipo de
licitacidn.

Las ofertas se formularan tnicamente en sobre cerrado, de la manera
establecida en la clausula quinta del pliego de wndiciones y se presentarén en el
Registro General de Puertos del Estado hasta las 14:00 horas del dfa 17 de enero
de 2023, En caso de presentarse en otro de los reglstros previstos en la Ley 39/
2015, de 1 de octubre, del Procedimlento Administrativo Comin de las
Admlmstraclones Plblicas, deberd remitirse al| correo electrénico:
contratacion@puertos.es, en Ia misma fecha de su presentacion, justificante de
Registro ante el que se ha presentado la documentaciér].

cve: BOE-B-2022-38577
Verificable en htips:.fwww.boe.cs
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La apertura de las ofertas y celebracion de la subasta tendréan lugar sede de
Puertos del Estado, sita en Avenida del Partenén, 10 de Madtid, y comenzara a las
12:00 horas del dia 1 de febrero de 2023,

Madrid, 5 de diciembre de 2022.- Presidente de Puertos del Estado, Alvaro

Rodriguez Dapena.
1D; A220049559-1

cver BOE-B-2022-38577
Verificable en hitps:iwww boe.es

hitps:fiveww.boees BOLETIN GFICIAL GEL ESTADO D.L.: M-1/1958 - ISSN: 0212-033X




MINISTERIO

7 DE TRANSPORTES, MOVILIDAD
SECRETARIA GENERAL
Madrid, 1 de febrero de 2023

LOPEZ REAL INVERSIONES 2021, S.L.

Estimados Seflores:

Con fecha 1 de febrero de 2023, se ha procedido a la apertura del sobre B “Proposici6n
Econdmica™ relativo a la subasta publica al alza, mediante el procedimiento de
presentacion de ofertas en sobre cetrado, del inmueble 1'}rbano propiedad de Puertos del
Estado situado en el término municipal de Alcobendas (MADRID) (expte, SUB/01/2022).
En dicho acto se ha constatado que su oferta contiocno|la proposicién econémica mas
ventajosa de todas las presentadas.

Habiéndose procedido a comprobar la conformidad a Derecho de la aludida oferta, se
comunica su condicién de adjudicatario provisional de la subasta, concediéndole un plazo
de tres dias hdbiles para que manifieste su voluntaclI de adquirir la2 condicién de
adjudicatario definitivo del inmueble o ejercer el derecho de renuncia a la adquisicién del
mismo, en su ¢aso.

La Secretaria de 1a Mesa de Contratacién




MINISTERIO

DE TRANSPORTES, MOVILIDAD Puertos del Estado
O 4
PRESIDENCIA

Madlrid, 6 de febrero de 2023
Referencia: SUB-01-2022

Adjudicacion del INMUEBLE URBANO PROPIEDAD DE PUERTOS DEL ESTADO
SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOBENDAS (MADRID) MEDIANTE
SUBASTA PUBLICA AL ALZ4, MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE
PRESENTACION DE OFERTAS EN SOBRE CERRADO.

A la vista del acta de la subasta, asi como del contemdo del Expediente, y del escrito
de la mercantil LOPEZ REAL INVERSIONES 2021,|S.L. de fecha 3 de febrero
manifestando su voluntad de adquirir la condicién de adjudicatario definitivo del
inmueble y de conformidad con la legislacién vigente,

ACUERDO

Adjudicar el INMUEBLE URBANO PROPIEDAD DE PUERTOS DEL ESTADO

SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOBENDAS ala
entidad “LOPEZ REAL INVERSIONES 2021, S.L.*, |por un i butos
Excluidos
EL PRESIDENTE
Alvaro Rodriguez Dapena

Firmado por RODRIGUEZ DAPENA ALVARO - DNI ***5290** el dA-a 06/02/2023




F MINISTERIO
AP DE TRANSPORTES, MOVILIDAD

J)1F YAGENDA URBANA S

Madrid, 14 de febrero de 2023

LOPEZ REAL INVERSIONES 2021, S.L.

Estimados Seilores:

Con fecha 6 de febrero de 2023, el Presidente de este}Organismo Publico ha resuelto
adjudicar a esa entidad el INMUEBLE URBANO PROPIEDAD DE PUERTOS DEL
ESTADO SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ALCOBENDAS (MADRID)el
(Expte. SUB-01-2022), por importe méximo de
Tributos Excluidos.

Asimismo, se informa que, en el plazo de un mes desde la recepcién de la presente
notificacién deberd completar el pago del precio del inml}eble, previniéndole que, en el
supuesto de que no atendiese las obligaciones que le corresponden, perderé el dep6sito
constituido en concepto de garantfa, sin perjuicio de la inélemnizacién de las eventuales
pérdidas que se hubiesen originado.

De igual modo se recuerda que no procedera el aplazamiento en el pago del precio,

En otro orden de cosas se indica que deberén abonar, con aplerioridad al otorgamiento de
la escritura publica, de conformidad con lo previsto en la cldusula decimotercera del
pliego regulador de la subasta, el importe correspondient‘e a la totalidad de los gastos
originados con motivo de la subasta, incluidos los :fle publicidad de la misma.
Concretamente, los relativos al anuncio en el Boletin Oficial del Estado y en el Boletin
Oficial de la Comunidad Auténoma de Madrid.

A estos efectos, se adjunta al presente escrito copia de L tasas por publicacién del
anuncio en el BOE efectuada por Puertos del Estado y copia del documento de pago al
BOCAM, sin perjuicio de que, una vez acreditado su pago; les remitamos las oportunas
facturas.

Al importe reflejado en la autoliquidacién del BOE €), deberdn afiadirle el IA
correspondiente (21%), por lo que el total a abonar asciende a la cantidad d €
Avda. del Partendn, 10
Campo de as Naciones
.- 28042 Madrid - Espafia

Tel. 81 624 5500




Puertos del Estado
A

Respecta del pago del anuncio en el BOCAM (370,06) deberén afiadirle el IV
correspondiente (21 %), por lo que el total a abonar asciende a la cantidad de

A continuacién, les especificamos los niimeros de cuenta donde pueden hacer efectivo el
pago:

*BBVA

*Banco Santander

IBAN: ES

Por otro Jado, se significa que dicha entidad mercantil asumiré los gastos necesarios para
formalizar 1a venta de conformidad con lo dispuesto en el artfculo 98.2 del RLPAP, En
este sentido les rogamos nos indiquen, a ala mayor brevedad la notaria designada por
ustedes para la elevacién a escritura piiblica de la compraventa.

Por ultimo, deberén poner en conocimiento de este organismo publico los datos
solicitados en e} parrafo tercero de la cldusula decimotercera del pliego regulador de la
subasta en relacién con la normativa reguladora del Impuesto sobre el Valor Afiadido
(IVA).

La secretaria de Ia mesa de contratacién




Banco Santander, S A. Domiclio sodial: Paseo de Pertda, 9-12, 39004 Santarder ~ R.M de Cantabda, Hoja 283, Folio 84, Litvo 5.° de Socledades, Insc. 1.5, NIF A-39000013

& Santander

Banco Santander, S.A.

JUSTIFICANTE DE EMISION DE TRASPASOS Y TRANSFERENCIAS

Sigulendo sus Instrucclones, le comunicamos que con cargo a la cuenta Identificada en el IBAN
DEL ORDENANTE se ha procedido a realizar la sigulente operacién.

FECHA: 13/03/2023 1:32:32 PM
FECHA VALOR: 13/03/2023
SUCURSAL: 0049 1884

EMITIDA EN: 0049 1864

ORDENANTE:
NOMBRE: LOPEZ REAL INVERSIONES 2021SL

BENEFICIARIO:
NOMBRE: PUERTOS DEL ESTADO

PARA ABONAR EN

BANCO: BANCO SANTANDER, S.A,
DOMICILIO:

PROVINCIA:

PAIS:

IMPORTE DEL PAGO : MONEDA EUR

NOMINAL: 7332800.00 COMISION: 0.000%
IMPORTE DE COMISION: 30.00 MINIMO: 0.00
IMPORTE COMISION DE URGENCIA: 0.00
CORREO: 0.00 OTROS GASTOS: 0,00

CAMBIO APLICADO: 1.00 IMPORTE TOTAL ADEUDADO:

EUR

TIPO DE GASTO: COMPARTIDOS

.

BANCO SANTANDER S.A.

Justificante para el cliente
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LOPEZ REAL INVERSIONES 2021, S.L.
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Puertos del Estado
Avda. del Partenén, 10
28042 Madrid

CIF No: ES Q2867022B

28009 MADRID
Madrid, 13 de Marzo de 2023
FACTURA N° 23013 Serle: IVDO
CONCEPTO IMPORTE

FINCA URBANA NUMERO 51.143: Parcela de
terreno sita en término Municipa! de ALCOBENDAS,
situada en la Carretera de Fuencarral y la

Avenida de la Industria.

REFERENCIA CATASTRAL: 5473202VK4857N0001ZD

Base Imponlble
IVA 21 %

TOTAL FACTURA EUROS

FECHA VTO. 13/03/2023

Forma de pago ferencia b {a vio Banco de Espaila » la cuenta siguients :




&Santander

Certificado de Titulari

a la fecha indicada:

Titulares:
PUERTOS DEL ESTADO {Q2867022B)

\LADO

dad

Banco Santander S.A. acredita la titularidad de la siguiente]cuenta corriente / de ahorro

Baroo Santander, S A -Domiciio Soclal: Pasen de Pereda, 9-12 35004 Santandey, Hoja 286, Falio 6, Lib 5° di Sociedades. [nseipoidn 1% CLF. A-35000013 BIC: BSCHESMM

MADRID, a 06 de septiembre de 2022

Banco Santander S.A.

Este documento ha sido generado en formato digital y se ha firmado electrénicamente. Si esté
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CIRCULAR

ENAJENACION, MEDIANTE SUBASTA PUBLICA AL
ALZA, MEDIANTE EL PROCEDIMIENTO DE
PRESENTACION DE OFERTAS EN SOBRE CERRADO,
DEL INMUEBLE URBANO PROPIEDAD DE PUERTOS
DEL ESTADO SITUADO EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ALCOBENDAS (MADRID)

Estimado asociado:

En el Boletin Oficial del Estado n® 296 de 10 de diciembre
de 2022 se ha publicado la RESOLUCION de 5 de diciembre de
2022, del Organismo Publico Puertos del Estado, por la que
se convoca subasta publica para la enajenacién de 1la
siguiente finca urbana propiedad de Puertos del Estado: FINCA
URBANA NUMERO 57.143: Parcela de terreno, sita en el término
Municipal de Alcobendas, situada en la carretera de
Fuencarral y la Avenida de la Industria con una superficie
de CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE METROS Y VEINTE

DECIMETROS CUADRADOS - 5.617,20 metros cuadrados.

Descripcién: FINCA URBANA NUMERO 57.143: Parcela de terreno,
sita en el término Municipal de Alcobendas, situada en la
carretera de Fuencarral y la Avenida de la Industria con una
superficie de CINCO MIL SEISCIENTOS DIECISIETE METROS Y
VEINTE DECIMETROS CUADRADOS - 5.617,20 metros cuadrados.

Existe dentro de esta finca un Edificio construido de dos
mil seiscientos veinte metros cuadrados, gque corresponden a
un Centro Técnico de Sefiales Maritimas, distribuyéndose de
la siguiente forma: Nave almacén con una superficie de
novecientos sesenta metros cuadrados. Oficinas, laboratorios
y cuarto de calderas, repartidos entre un sétano de sesenta
metros cuadrados, una planta baja de ochocientos metros
cuadrados.

Figura inscrita en el Registro de la Propiedad de Alcobendas
ntimero 1. Tomo 1.076, Libro 978, Folio 138 y Finca numero
57143, Cédigo registral tUnico 28134000322094. REFERENCIA
CATASTRAL: 5473202VK4857N0001ZD.

Datos Urbanisticos: La que se derive del planeamiento
urbanistico a verificar por los interesados en el propio
Ayuntamiento.

No obstante de la nota simple de la finca que se adjunta al
pliego de condiciones se desprenden los siguientes datos

ASPRIMA | ASOCIACION DE PROMOTORES INMOBILIARIOS DE MADRID
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Calificacién: Edificacién para uso terciario especifico

Edificabilidad maxima: Nueve mil ochocientos wveinticuatro
metros noventa y tres decimetros cuadrados. 9.824,93 m2

Para la materializacidén de edificacién y antes de 1la
solicitud de las correspondientes licencias urbanisticas,
serid necesario la redaccién y aprobacién de un estudio de
detalle.

Contrato: Patrimonial
Forma de Adjudicacién: Procedimiento: Abierto

Tramitacidén: Ordinaria

Web de la Licitacién: https://www.puertos.es/es-es

Importe: El tipo de licitacién sera de 3.038.687 euros
Los impuestos se abonaran segUn Ley.

Puertos del Estado tiene la condicién de sujeto pasivo del
Impuesto sobre el Valor Afiadido. Por tanto, se aplicara la
Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Afiadido, en funcidén de la comunicacidén gque realice el
adquirente a Puertos del Estado relativa al destino del
edificio objeto de subasta.

Organismo: Puertos del Estado

Fecha Limite Presentacién de ofertas:El plazo para la
presentacidén de ofertas serd hasta el dia 17 de enero de
2023 a las 14:00 horas.

Informacién expediente:

Los interesados podran examinar todos los antecedentes vy
documentos referentes al bien objeto de la subasta en la
sede de Puertos del Estado o bien en la pagina Web del
organismo.

Igualmente, se podran concertar visitas al inmueble, a través
del teléfono de contacto de Puertos del Estado 91.524.16.54
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Informacién Presentacidn:

La documentacidén se presentard en el registro de Puertos del
Estado sito en Avenida del Partendén, 10 4% planta.

En caso de presentarse en otro de los registros previstos en
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comin de las Administraciones Publicas,
deberd remitirse, en la misma fecha de su presentacién, un
correo electroénico que incluya el justificante de
presentacidédn en el registro ante el que se ha presentado la
documentacidén, que se enviara a la siguiente direccidn:
contratacion@puertos.es

Apertura de las ofertas:

La Mesa de subasta, en acto publico, que se celebrara
transcurridos 10 dias habiles desde la conclusidén del plazo
de admisién de posturas, en la sede de Puertos de Estado,
procedera a la apertura de las ofertas recibidas, contenidas
en el sobre B presentado por cada licitador, y declarara
mejor rematante al licitador que haya formulado la postura
mas elevada.

Si existiera un empate entre las mejores ofertas, se decidiré
en el acto si estuvieran los licitadores ©presentes,
abriéndose una puja al alza y adjudicandose provisionalmente
el bien al que presentara una oferta econdmica mas elevada.

Si alguno de los licitadores con oferta igualada no estuviera
presente, la adjudicacién recaerd sobre el gque primero
hubiera presentado su oferta, para lo cual se atenderd a la
fecha y hora de entrada en alguno de los registros sefialados
en la convocatoria. Del resultado de las actuaciones
indicadas se levantara acta.

Se acompafia el Pliego de Condiciones de la subasta

Un cordial saludo

DANIEL CUERVO IGLESIAS
DIRECTOR GENERAL
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Informe urbanistico de parcela l'l
PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2009 - Fecha de publicacién: 23/07/2009 Ayuntamiento de

Con fecha 23 de julio de 2009, se ha publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid, nimero 173, la Resolucién de 13 de julio de 2009, de ALCOBENDAS
la Secretaria General Técnica de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio, por la que se hace publico el Acuerdo del

Consejo de Gobierno de fecha 9 de julio de 2009, por el que se aprueba definitivamente la Revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de

Alcobendas.

DATOS GENERALES DE LA PARCELA

Direccién principal: AV INDUSTRIA, 0005
Referencia catastral: 5473202VK4857N
Superficie grafica (m2): 5.634,79

REPRESENTACION CARTOGRAFICA

Mapa de localizacion Componentes Fotografia

Fecha impresién: 25/06/2021
La informacién mostrada no tiene caracter oficial 1
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Informe urbanistico de parcela ..

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2009 - Fecha de publicacién: 23/07/2009 Ayuntamiento de

ALCOBENDAS

RESUMEN GENERAL DE DATOS URBANISTICOS

Régimen urbanistico Descripcién Ocupacién (%) Superficie (m2) Componentes
Clasificaciones

SU = SUELO URBANO 99,95 5.632,15 A
Calificaciones

9.4 - TRANSFORMACION. GRADO 4 99,95 5.632,15 A
Condiciones de edificacién

9.4 - Parcela 99,95 5.632,15 A
Protecciones de sistemas

PR=V = PROTECCION DE VIARIO 16,01 902,25 No aplica

REGIMEN URBANISTICO DE LA PARCELA

CLASIFICACIONES

® SU - SUELO URBANO

Parametros Valores Observaciones
Descripcién SUELO URBANO

Tipo de Suelo SU SUELO URBANO

Referencia bibliografica Capitulo 14° de las NORMAS URBANISTICAS del PGOU 2009

CALIFICACIONES

® 9.4 - TRANSFORMACION. GRADO 4

Parametros Valores Observaciones
Descripcién TRANSFORMACION. GRADO 4 NORMA ZONAL 9. TRANSFORMACION
Subnombre CARRETERA DE FUENCARRAL I

La nueva ordenacién se regulara por la Norma Zonal
e 5.20. Carretera de Fuencarral. Mientras no se produzca la
e A transformacién de Ia totalidad de las edificaciones
existentes se regulara por la Norma Zonal 6.1.

Las areas y edificios afectados no se consideran fuera de
Tipo de Ordenacién Al AISLADA G A
Uso caracteristico I Industrial Se posibilitara el cambio del uso actual al uso Terciario
Referencia bibliografica Art. 14.9. de las Normas Urbanisticas del Plan General

https://mapa.alcobendas.org/urbanismonormativa/Plan
Normativa General/fichas sectores/NORMA ZONAL 9 ORD
TRANSFORMACION/9.4 CARRETERA DE FUENCARRAL I.pdf

Clases de usos Situaciones y Categorias admitidas Plazas de aparcamiento
USOS NORMA ZONAL 6.1

Fecha impresién: 25/06/2021
La informacién mostrada no tiene caracter oficial 2



Informe urbanistico de parcela

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2009 - Fecha de publicacién: 23/07/2009

USO INDUSTRIAL

En cada parcela el uso industrial sera e| uso pormenorizado
predominante, y representara como minimo el 50% de la superficie
edificable total. Dentro de este 50% minimo, se podran disponer
los usos permitidos asociados al industrial (clase B comercial y
Clase C Oficinas) de acuerdo a los porcentajes fijados en el
apartado de usos permitidos, y sin superar el porcentaje del 50%
de la superficie edificable que correspondera al uso industrial. No
obstante se admite como uso caracteristico en edificio exclusivo el
Comercial (grupo B2, Estaciones de Servicio), asi como el
Dotacional Clase C (Red de Infraestructuras de Comunicaciones y
Transportes), en todos sus tipos y situaciones.

oQ

w
Ayuntamiento de
ALCOBENDAS

Industrial. Clase A. Industria artesana,
ind. pequefa o taller.

En &reas industriales (Situacién 52).Sin limitacién

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Industrial. Clase B. Taller del automévil.

En &reas industriales (Situacién 52).Sin limitacién

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Industrial. Clase C. Almacenaje.

En areas industriales (Situacion 52).Sin limitacion

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Industrial. Clase D. Industria ligera o
media

En areas industriales (Situacién 52).Sin limitacién

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Industrial. Clase E. Servicios
Empresariales

En areas industriales (Situacion 52).Sin limitacion

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase B. Comercial. B2
Estaciones de servicio

En edificio exclusivo (situacién 12)

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Residencial. Clase A, Vivienda

Vivienda en edificacién unifamiliar (Categoria 12), 1 vivienda por
establecimiento industrial destinada exclusivamente a conserjes,
vigilantes o porteros.

1 plaza

Terciario. Clase B1 comercio en general,
asociado al uso caracteristico.

En edificio compartido con otros usos(Situacién 22), inferior al 30%
de la superficie edificable(Categoria 22),

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase B1 comercio en general,
no asociado al uso caracteristico.

En edificio exclusivo (Situacién 12), inferior al 25% de la
superficie edificable y hasta 500 m2 por local. En edificio
compartido con otros usos (Situacién 22), inferior al 25% de la
superficie edificable y hasta 500 m2 por local.

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase C. Oficinas, asociado al
uso caracteristico.

En edificio compartido con otros usos (Situacién 22), inferior al
50% de la superficie edificable (Categoria 33).

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase C. Oficinas, no asociado
al uso caracteristico.

En edificio exclusivo (Situacién 13), inferior al 50% de la superficie
edificable y hasta 1000 m2 por local. En edificio compartido con
otros usos (Situacién 22), inferior al 50% dela superficie edificable
y hasta 1000 m2 por local.

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase D2. Bares y restaurantes.

En edificio exclusivo (Situacion 13), inferior al 25% de la superficie
edificable y hasta 500 m2 por local. En edificio compartido con
otros usos (Situacién 22), inferior al 25% de la superficie edificable
y hasta 500 m2 por local.

1 plaza por cada 50 m2 edificables, exigible para locales

de superficie superior a 500 m2

Dotaclonal. Clase A-2. Equipamiento
cultural.

En edificio exclusivo (Situacién 12) inferior al 25% de la superficie
edificable. En edificio compartido con otros usos(Situacién 22),
Categoria 22, inferior al 25% de la superficie edificable.

1 plaza por cada 200 m2 edificables y por cada 5

usuarios.

Dotacional. Clase A-3. Equipamiento
docente,

En edificio exclusivo (Situacién 13) inferior al 25% de la superficie
edificable. En edificio compartido con otros usos(Situacion 22).
Categoria 22, inferior al 25% de la superficie edificable.

1 plaza por cada 100 m2 edificables . En Ensefiana
Superior o Universitaria 25 plazas por cada 100 m2 de

aulas.

Dotacional. Clase A-4. Equipamiento
administrativo

En edificio exclusivo (Situacién 12) inferior al 25% de la superficie
edificable. En edificio compartido con otros usos(Situacién 22).
Categoria 22, inferior al 25% de la superficie edificable.

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Dotacional. Clase A-5. Equipamiento
sanitario.

En edificio exclusivo, inferior al 25% de la superficie edificable. En
edificio compartido con otros usos(Situacién 22), inferior al 25% de
la superficie edificable

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Dotacional Clase A-6. Equipamiento
Asistencial

Sin hospitalizacion En edificio exdusivo, inferior al 50% de la
superficie edificable. En edificio compartido con otros
usos(Situacion 22), inferior al 50% de la superficie edificable

1 plaza por cada 100 m2 edificables

Dotacional. Clase A-9, Equipamiento
deportivo.

En edificio exclusivo (situacién 12) inferior al 50 % de la superficie
edificable. En edificio compartido con otros (Situacién 22), inferior
al 50% de la superficie edificable, Situacién 43, Al aire libre,

1 plaza por cada 25 espectadores més 1 plaza por cada

10 practicantes.

Dotacional. Clase B, Equipamientos,
Zonas Verdes y espacios libres

Todas las situaciones.

Dotacional. Clase C. Infraestructuras de
transportes y comunicaciones.

Todas las situaciones.

Dotacional. Clase D. Servicios Urbanos e
Infraestructurales.

Todas las situaciones.

Dotacional. Clase E. Servicios publicos

Todas las situaciones.

Terciario Clase B( Comercial no asociado)
y Clase C (Oficinas no asociados), Clase
D-2 y Dotacional

No superaran en su conjunto el porcentaje del 50% de la
superficie maxima construida en la parcela.

Usos prohibidos.

Los no permitidos.

USOS ALTERNATIVOS

Se admiten los siguientes usos alternativos que podrén sustituir al
uso caracteristico desarrollando |a edificabilidad especifica regulada
en cada parcela.

Fecha impresién: 25/06/2021
La informacién mostrada no tiene caracter oficial



Informe urbanistico de parcela

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA 2009 - Fecha de publicacién: 23/07/2009

Dotacional. Clase A-9, Equipamiento
deportivo.

En edificio exclusivo (situacién 12), En edificio compartido con
otros (Situacién 22) Al aire libre.(Situacién 42)

b,

Ayuntamiento de
ALCOBENDAS

1 plaza por cada 25 espectadores mas 1 plaza por cada
10 practicantes.

USOS NUEVA ORDENACION: NORMA
ZONAL 5.20

Terciario. Clase A. Hotelero.

En edificio exclusivo (Situacién 12),Sin limitacién de superficie, En

edificio compartido con otros usos (Situacién 223), sin limite
(Categoria 42),

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase B1 comercio en general

En edificio exclusivo (Situacién 12).Sin limitacion de superficie. En

edificio compartido con otros usos (Situacién 22), sin limite
(Categoria 42),

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase B. Comercial. B2
Estaciones de servicio

En edificio exclusivo (Situacién 12).Sin limitaciéon de superficie. En

edificio compartido con otros usos (Situacién 22), sin limite
(Categoria 43),

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase C. Oficinas.

En edificio exclusivo (Situacién 13).Sin limitacién de superficie. En

edificio compartido con otros usos (Situacién 22), sin limite
(Categoria 43),

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Terciario. Clase D2. Bares y restaurantes.

En edificio exclusivo (Situacién 12), sin limitaciones de superficie

(Categoria 33). En edificio compartido con otros usos (Situacién
22), sin limite (Categoria 42), Al aire libre (Situacién 42),

1 plaza por cada 50 m2 edificables. Se exige para locales
de sup. superior a 500 m2

Residencial. Clase A. Vivienda

Una como maximo por establecimiento terciario, destinada
exclusivamente a vigilantes, conserjes o porteros

1 plaza

Dotaclonal. Clase A-2, Equipamiento
cultural.

En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda
(Situacion 22), inferior al 50% de la superficie edificable

1 plaza por cada 200 m2 edificables y por cada 5
usuarios.

Dotaclonal. Clase A-3, Equipamiento
docente,

En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda
(Situacion 22), inferior al 50% de la superficie edificable

1 plaza por cada 100 m2 edificables.En Ensefiana
Superior o Universitaria 25 plazas por cada 100 m2 de
aulas.

Dotaclonal. Clase A-4. Equipamiento
administrativo.

En edificlo compartido con otros usos distintos de vivienda
(Situacion 22), inferior al 50% de la superficie edificable

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Dotacional. Clase A-5. Equipamiento
sanitario.

En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda
(Situacién 23), inferior al 50% de la superficie edificable

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Dotacional. Clase A-6. Equipamiento
asistencial

En edificio compartido con otros usos distintos de vivienda
(Situacién 23), Inferior al 50% de la superficle edificable

1 plaza por cada 100 m2 edificables

Dotacional. Clase A-9. Equipamiento
deportivo.

Situacién 22, En edificio compartido con otros usos distintos de

vivienda, inferior al 50% de la superficie edificable. Situacién 42.

Al aire libre.

1 plaza por cada 25 espectadores mas 1 plaza por cada
10 practicantes.

Dotacional. Clase B, Equipamientos,
Zonas Verdes y espacios libres

Todas las situaciones.

Dotacional. Clase C. Infraestructuras de
transportes y comunicaciones.

Todas las situaciones.

Dotacional. Clase D. Servicios Urbanos e
infraestructurales,

Todas las situaciones.

Dotacional. Clase E. Servicios pablicos

Todas las situaciones.

Industrial. Clase A. Industria artesana,
ind. pequefia o taller.

En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable, sin limitacién de potencia y superficie por
local.

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Industrial. Clase B, Taller del automévil.

En edificio compartido con otros usos, inferior al 50% de la
superficie edificable, sin limitacién de potencia y superficie por
local.

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Industrial. Clase C. Almacenaje.

Situacién 42. En edificio compartido con otros usos, inferior al 50%

de la superficie edificable

1 plaza por cada 50 m2 edificables

Usos prohibidos.

Los no permitidos.

Tipo de elemento

Descripcién

Cerramiento de parcelas

Cerramiento de parcela: tendra una altura maxima de 2,50 metros,

La parte baja podra ser opaca hasta una altura méaxima de 1
metro, el resto de la altura hasta completar los 2,50 metros se
resolvera con elementos visualmente transparentes o setos
vegetales, Los elementos visualmente transparente deberdn
contar al menos con el 75% de superficie de huecos,

Uso: PER Permitidos

Parametros

Valores

Observaciones

Fecha impresién: 25/06/2021
La informacién mostrada no tiene caracter oficial
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ALCOBENDAS

No se establece. 3.000 m2 a efectos de parcelaciones,
segregaciones.

50 m a la carretera de Fuencarral para parcelaciones,
segregaciones. Inscribir circulo de 50 metros de didmetro

(1,25 ) mientras no se produzca la renovacién zonal 6.1.
Edificabilidad Maxima 1.25m2t/ m2s La edificabilidad se calcula sobre la porcién de parcela
que no se encuentra afectada por la proteccién de viario

Parcela Minima

Frente de parcela minimo

Ocupacién maxima en PB 50 % (50) mientras no se produzca la renovacién zonal 6.1

Altura Reguladora 15m (15) mientras no se produzca la renovacién zonal 6.1

(4) mientras no se produzca la renovacién zonal 6.1.Si la
franja de proteccién de carretera afecta en mas del 50%
la superficie de la parcela se aplicara los retranqueos
establecidos por la norma zonal 6.1

Separacion a lindes Fondo 7.5m

(10) mientras no se produzca la renovacién zonal 6.1.
Linea definida por la franja de proteccién de carretera de

Separacién a lindes Frente 7.5m Fuencarral y zona libre de edificacién seiialada en planos
5

(3) mientras no se produzca la renovacién zonal 6.1.5i la
franja de proteccién de carretera afecta en mas del 50%
la superficie de la parcela se aplicaré los retranqueos
establecidos por la norma zonal 6.1

Separaclén a lindes Laterales 7.5m

No se permitird la implantacién de nuevas intalaciones
industriales en parcelas donde cese por completo la

Otras condiciones actividad industrial. En parcelas donde exista actividad
industrial se permitirén nuevas implantaciones, obras de
mejora y de ampliacién

PE9.4[1] - Parcela

Parametros Valores Observaciones
Edificabilidad Maxima 9824,93 m2
e EnTRTS Requisito previo a la correspondiente licencia urbanistica

la redaccion y aprobacién de un ESTUDIO DE DETALLE

PROTECCION DE SISTEMAS

® PR-V - PROTECCION DE VIARIO

Pardmetros Valores Observaciones
Descripcién PROTECCION DE VIARIO
Tipo de Sistema SV SISTEMA VIARIO

No se permite el desarrollo de ninguna actividad reglada

por licencia de apertura, excepto puestos de socorro. Sélo
Tipo de Proteccién PE PERMANENTE podrdn autorizarse: pavimentacién para acceso y

aparcamiento, ajardinamiento y cerramientos.

La superficie de parcela afectada no contabiliza a efectos
de edificabilidad.

Limitaciones

Fecha impresién: 25/06/2021
La informacién mostrada no tiene caracter oficial 5
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CONVENIO DE EJECUCION DE PLANEAMIENTO ENTRE EL-ENTE-PUBLICO

PUERTOS DEL ESTADO Y EL AYUNTAMIENTO DE ALCOBENDAS.

Madrid, a 15 de junio de 2006.

REUNIDOS.

De una parts, DON JOSE CABALLERO DOMINGUEZ, Alcaide-
Presidente del Ayuntamiento de Alcobendas, asistido por el Secretario General
de este Ayuntamiento, D. MARCO ANTONIO PENA RUIZ-BRAVO.

Y de otra parte, DON MARIANO NAVAS GUTIERREZ, Presidente del
Ente Piblico Puertos del Estado, nombrado mediante Real Decreto 1233/2004,
de 14 de mayo, publicado en el Bo‘létin Oficial del Estado num. 118, el 15 de
mayo de 2004.

INTERVIENEN.

DON JOSE CABALLERO DOMINGUEZ, en nombre y representacion del
Ayuntamiento de Alcobendas, en su condicién de Alcalde-Presidente del mismo,
en virtud del articulo 21,1 b) de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen

. Local.

DON MARCO ANTONIO PENA RUIZ-BRAVO, en su condicién de
Secretario. General de la Corporacién, como asesor legal y fedatario de la

‘misma, en virtud de lo dispuesto en los articulos 162.1 b) del Texto Refundido de

las Disposiciones Legales urgentes en materia de Régimen Local y 2. h) del Real
Decreto 1174/1987, de 18_de~’§e‘ptiembre, que regula el Régimen Juridico de los
{ién Local con Habilitacion de caracter nacional,

[

Funcionarios de:- Administra

dando fe de este acto.
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{%>*“~DON MARIANO NAVAS GUTIERREZ, en nombre y representacion del
Ente Publico Fuertos del Estado, en virtud de lo dispuesto en el articulo 29. 2 a)
de la 27/1992xde 24 de noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina

Mercante.

Las partes intervinientes se reconocen mutuamente Ia capacidad legal
necesaria para otorgar el presente CONVENIO, y a tal efecto:

EXPONEN:

l- . Que el Ministerio de Obras Publicas, Medio Ambiente, y
Urbanismo, es titular, como bienes de dominio publico, de dos parcelas en el
munic‘ipio_ de Alcobendas destinadas a almacén de sefiales maritimas, desde
tiempo inmemorial, que en la actualidad, tras varias operaciones urbanisticas,
como fueron; |a rectificacién de linderos efectuada el 29 de noviembre de 1987,
el Proyecto de Reparcelacién Econdmica y ‘Normalizacién de fincas del Plan
Especial de Reforma Interior (PERI) num. 5 de la Zona Industrial llevado a cabo
por el Ayuntamiento de Alcobendas en el afio 1 987, y la construccion por la
Comunidad de Madrid, el 23 de marzo de 1993, de la “Variante de la M-618,
Tramo: El Goloso-Alcobendas”, pasaron a téner la siguiente describcién y

superficie:

‘URBANA en el término de Alcobendas. Subparcela A
situada en la Carretera de Fuencarral niimero diez. Tiene

una superficie sequn titulo de siete mil doscigntos dos
metros vy veinte decimet_ros cuadrados, de los cuales

dos mil seiscientos veinte metros cuadrados esté}z//

construidos y corresponden a un Centro Técnjed de

Sefiales Maritimas que se distribuye de la,sigys

Nave afﬁ?acén con una superficie de noveefe sesenta

28100 ALCOBENDAS
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Fao metros cuadrados. Oficinas, laboratorios y cuatro calderas,
( . | repartidos entre un séténo de sesenta metros cuadrados;
una planta baja de ochocientbs metros cuadrados. Linda al
Norte, con Av. de la Industria; Sur, ‘con Carretera de
Fuencarral; Este, via publica, y Oeéte, con Avenida de la
Industria siete, y carretera de Fuencarral doce. Referencia
Catastral: 5473202-\VK4857N-0001 ZD.

Urbana en término de Alcobendas. Subparcela B situada en la
Avenida de la Industria siete. Tiene una s Superficie seqin titulo
de dos mil selsclentos diecinueve metros y sesenta y cuatro
decimetros cuadrados. Linda: al Norte, con la Avenida de Ia
Industria; al Sur, con la carretera de Fuencarral, doce, Este, con
carretera de de Fuencarral diez y al Oeste, Avenida de la industria
siete. Referencia Catastral: 5473222-VK4857S-00010D.”

Il.- Que el 27 de febrero de 1997, el presidente del Ente Publico de
Puertos del Estado; insté Ia inscripcién en el Registro de la Propiedad de
Alcobendas de las parcelas catastrales 5473202 y 5473222 antes des_cntas,
emitiendo certificacién de dominio de las mismas, acompafiando su descripcion,
superficie y linderos, segin levantamiento topogréfico, y documentos
acreditativos de la propiedad de Puertos del Estado.

.- Que'el 17 de noviembre de 1997, se produjo fa inscripcién de las
dos parcelas referidas en el Reglsiro de la Propiedad ntumero 1 de Alcobendas,
en el tomo 843, libro 745, folios 39 y 40, nimeros registrales 43.846 y 43.848 (se
acompafian notas s:mples del Reglstro de la Propiedad como docum s1y

28100 ALCOBENDAS
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V.- Que el Consejo Rector del Ente Publico Puertos de) Estado, el 27
de octubre de 1998 acordd declarar la |nnecesar|edad de las parcelas
registrales nims. 43.846 y 43.848, procedléndose a su vez, a su desafectacion
como bienes demaniales, mediante Orden de 19 de abril de 1999_ dictada por el
Ministro de Fomento (se acompafia el acuerdo de desa'fectacién y declaracién de

innecesariedad como documentos nims. 3y 4).

V.- Que en la Revision del Plan General de Ordenacion Urbana de
Alcobendas vigente de 1999, las pércélas de titularidad del Ente Publico Puertos
del Estado, estan clasificadas segin el plano 5 de Clasificacion, calificacion y
regulacion del suelo y la edificacién en suelo urbano Red viaria, almeacuones y
rasantes, como suelo urbano, estableciéndose, para cada una de las parcelas

objeto del presente documento, la siguiente ordenacion urbanistica:
A} Finca registral nim. 43.846 (cdificio de sefiales maritimas):

_ Denominacién de ambito “Carretera de Fuencarral I".

_ Norma zonal de aplicacion 9.4-Transformacién, y 5.20 para la
ordenacion.

- Aprovechamiento lucrativo: 1,25 m’/m”

. Condiciones de Transformacién: en tanto no se produzca la
transformacién de la totalidad de las edificaciones existentes
en la parcela (nueva construccidn), se regulara por fa norma
zonal 8.1,

- Uso caracteristico: Uso terciario.

B) Finca registral nim. 43.848 (sin edificar):

'

-
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Asimfsmo, en el plano 5 de Clasificacion, calificacion y regulacion del
suelo y la fficacién en suelo urbano Redvviaria, alineaciones y rasantes, se
delimitan las alineaciones oficiales de las parcelas de las que.es titular Puertos
del Estado, estableciéndose:

A) Que gran parte de la superficie de la parcela sin edificar, finca
registral niUm. 43.848, esta destinada a red viaria local, como es la

calle de la Industria, y

B) Que una parte de la parcela donde est4d edificado el almacén de
sefales maritimas, finca registral nim. 43.846, esta afecta a tanto a la
red viaria local, como a la red viaria del sistema general que conforma

la carretera de Fuencarral.

VI.-  Que, ni en el las normas de la Revision del Plan General de
Ordenacién Urbana de Alcobendas, ni en el 'plano 6 de Régimen y Gestién del
Suelo Urbano, se prevé el SIStema o forma_de obtencién de las referidas
superficies de las fincas de Puer‘tos del Estado, ‘afectas tanto ‘a red viaria local

como a la red viaria generales.

Vil.-  Que el 17 de abril de 2006, el Ente Pliblico Puertos del Estado,
agrupo medlante escritura publica otorgada ante el Notario de Madrid, don
Gerardo Muﬁoz de Dios nimero de protocolo 1.518, las dos parcelas de su

ENDAS

ﬂ@

propiedad antes citadas, las nimeros 43.846 y 43.848 (se adjunta la escritura“

plblica como documento niim. 5), pasando a tener la siguiente descripcion:

“Urbana. En el término ‘muhicipal de Alcobendas, situada en la
carretera de Fuencarral y la Avenida de la Industria, con una
superficie de NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTI(
OCHENTA Y CUATRO DECIMIETROS CUAD
m?), existiendo dentro de la misma-un edificio gonstfuido DE DOS
- MIL SEISCIENTOS VEINTE METROS CUADRA

¢
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|u;?corresponden a un Centro Técnico de Senales Maritimas,
hsﬁnbuyéndose de la siguiente forma: Nave almacén con una
Q superficie de novecientos sesenta metros cuadrados. Oficinas,
laboratorios y cuatro calderas, repartidos entre un sétano de
sesenta metros cuadrados; una prahta baja de ochocientos metros

cuadrados. Linda:

- Al Norte: con la Avda. de la Industria.

- Al'Sur, con la Carretera de Fuencarral niim. 12

- Al Este con la via publica.

- Al Oeste, con'la Avda. de la industria nim 7A y.con [a

Carretera de Fuencarral num. 12.

VIil.- Que, por un fado, el Ayuntamiento de Alcobendas esta interesado
en ejecutar las superficies de las parcelas de titularidad del Ente Pablico Puertos
del Estado. afectas, seglin el PGOU de Alcobendas, a redes viarias locales y
redes viarias generales, con el reajuste que sea necesario de la alineacion
oficial, con el fin de realizar un ramal directo que conecte la Avda de la industria

. con la Carretera de Fuencarral, y por otro lado, Puertos del Estado pretende

ceder y segregar de la parcela agrupada la superficie afectada a redes viarias
locales y generales, es decir, CUATRO MIL DOSCIENTOS CUATRO METROS
Y SESENTA Y CUATRO DECIMETROS CUADRADOS (4. 204 64 m?) a cambio
de que se le reconozca en el resto de finca que quede tras las cesiones, |a
edificabilidad propia de Ia parcela ‘resto matriz. mas la edificabilidad
correspondiente a las parcelas que se ceden.

IX.-  Que habiendo llegado las partes a un acuerdo por medio del
presente. CONVENIO URBANISTICO DE .GESTION Io llevan a efecto de A _
conformidad con Ia ley, y las siguientes,

28100 ALCOBENDAS
{Madrid) AA Mod 005
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FOO. e - : , ESTIPULACIONES.

Primera.-  El Ente Publico Puertos del Estado, SEGREGA Y CEDE de
los NUEVE MIL OCHOCIENTOS VEINTIUN METROS Y OCHENTA Y CUATRO
DECIMIETROS CUADRADOS (9.821,84 m?) que conforma la agrupacion de las
parcelas registrales nims. 43.846 y 43.848, al Ayuntamiento de Alcobendas, lo

siguiente:

a) Una porcién de terreno de la parcela agrupada de DOS
MIL OCHOCIENTOS CINCO METROS Y VEINTIDOS
DECIMETROS CUADRADOS (2.805,22 m?), afecta,
segun el PGOU de Alcobendas vigente, a red viaria !ocai, ,
quedéndo con los siguien_tés linderos (se adjunta plano
como documento ndm. 6):

- Al Norte; en linea irregular de 204,60 metros con la
Avda de la Industria

- Al Sur; en linea recta de 202,10 metros con la parcela
sita en la Carretera de Fuencarral n®12 y con la parcela
resto de cesion. |

- Al Oeste; en linea recta de 17,85 metros con la parcela
sita en la Avda de la Industria 7B.

b) Una porcién de terreno de la parcela agrupada de MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS Y
CUARENTA Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
(1.399,42 m?), afecta, segin el PGOU de Alcobendas
vigente, a red viaria local y general, quedando con los
siguientes linderos (se adiunta plano como documento

num. 6):

i 28100 ALCOBENDAS
(M2 drid}
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Al Norte; en linea recta de 15.metros con la Avda de la
Industria. '

- Al 8ur; en linea recta qbebrada de 77 y 10 metros con
la carretera de Fuencarral

- Al Este; en linea curva de 71,94 metros con via publica
y Carretera de Fuencarral

. Al Oeste: en linea recta de 78,10 y curva de 63 metros

con la parcela resto de la cesion.

Por tanto, la superficie y linderos de la parcela resto que mantiene en
propiedad el Ente Pablico Puertos del Estado, que resulta de las cesiones y
segregaciones antes referidas a favor del Ayuntamiento de Alcobendas, es la

siguiente:

Parcela de terreno, sita en e| término municipal de Alcobendas,
con una superficie de CINCO MIL SESICIENTOS DIECISIETE
METROS Y VEINTE DECIMETROS CUADRADOS (5.617,20 m?),

que Linda:

- Al Norte; en linea recta quebrada de 42 y 44 metros
con la Avda de la Industria.

- Al Sur, en Ilneé recta de 78,10 metros con la porcién
de terreno que se cede (descrita en b) .

- Al Este; en linea curva de 63 metros con la porcién de
terreno que se cede (descrita en b)

- Al Oeste: en linea recta de 72,20 con parcela sita en

carretera de Fuencarral n° 12

Segunda.- El- Ayuntamiento de Alcobendas, por su parte, reconoce

que la edificabilidad de la parcéla resto antes descrita, que no se cede al .
A

Ayuntamiento de Alcobendas, ser4 la resultantd de multiplicar el coeﬁcien‘t_;df"'
edificabilidad de 1,25 m?m? filado en la norma zonal 9.4 “Transformacion”. pef: /

8 /4
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i a) En primer lugar, por la superficie de la parcela agrupada -
( descrita en el expositivo VIl del presente convenio-
regulada por la norma zonal 9.4 “transformacién®, que no

se encuentre afectada por la calificacion de proteccién de

carreteras esto es:

1. Superficie parcela regulada por la N.Z. 94
“transformacion” = 7.202,00 m>

2. Superficie parcela afectada por proteccion = 1.962,00

m2

3. Superficie parcela regulada por la N.Z. 9.4
“transformacién’no afectada por la proteccion de
carreteras = 7.202,20 m? — 1.962,00 m?

4, Superficie parcéla regu’lada por la N.Z 94
“transformacion®no  afectada por la proteccion -de
carreteras = 5.240,20 m?

b) En segundo lugar, por los DOS MIL SEISCIENTOS
DIECINUEVE METROS Y  SESENTA Y .CUATRO
DECIMETROS CUADRADOS (2.619,64 m?) de la parcela
agrupada -descrita en el expositivo VII del presente
~convenio- cuya ordenanza de aplicacién es la norma zonal
6.1 “industrial”

Por tanto, a tenor de lo expuesto, la edificabilidad que le corresponde a la o

parcela del Ente Publico Puertos del Estado gue resulte tras las segregacioM
cesiones al Ayuntamiento de Alcobendas, sera la éiguiente:

|
28100 ALCOBENDAS
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Ed:ﬁcabnlldad.de la superficie de .suelo regulada por la norma

zonal 6.1 “industria”que se cede en su totalidad al Ayuntamiento

de Alcobendas.

Edif. = 2.619,74 mzx 1,25 m¥m?
Edif. = 3.274,68 m*.

B) Edificabilidad de la superficie regulada por la norma zonal 9.4
“transformacién” que no se encuentra afectada por la calificacion

de proteccion de carreteras:

Edif. = 5.240,20 m2 x 1,25 m%/m?
Edif. = 6.550,25 m?

C) Edificabilidad total de la parcela resto que mantiene en propiédad
el Ente Publico Puertos del Estado, que resulta de las cesiones y
segregaciones a favor del Ayuntamiento de Alcobendas:

Edificabilidad total = Edif. (A) + Edif. (B)
Edificabilidad total = 3.274,68 m?+ 6.550,25 m?
Edificabilidad Total = 9.824,93 m?. -

Tercera.- El Ayuntamiento de Alcobendas, reconoce, de acuerdo con
el Plan Genera! de Ordenacién Urbana de 1999 que la ordenanza de aplicacion
al resto de parcela que no se cede al Ayuntamiento de Alcobendas, del Ente
Publico Puertos del Estado, el cual se materializara la edificabilidad sera la
norma zonal 9.4 “Transformacién” en la que ?e determina que la nueva -

; AN
ordenacién sera:

10
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a. Nbrma Zonal 5 “Edificacién para uso Terciario.

Especifico”, grado 20 “Carretera de Fuencarral'.
b. Uso caracteristico: Uso terciario.
Edificabilidad: 1,25 m*/m?
Retranqueo: franja de proteccién de viario a la
carretera de Fuencarral y 7,'5 m a resto de linderos.
e. Ocupacién Méaxima: 50%.
f. Parcela minima: 3.000 m.
g. Altura: 15 m.

Cuarta.- Asimismo, se acuerda que para la materializacion de la
edificabilidad convenida en la estipulacién segunda del en la parcela resto
descrita en la estipulacion primera del presente convenio, y antes de la solicitud
de las cqr;esbondientes licencias urbanisticas, serd necesario la redaccién y
aprobacién de un Estudio de Detalle a los efectos de determinar y reajustar Iaé
alineaciones oficiales 'del ramal directo de 'i:opexién de la Avda de la Industria
con la Carretera de Fuencarral que tiene previsto realizar el Ayuntamiento de

Alcobendas, asi como el sefialamiento de las rasantes del terreno y la

ordenacidén’de volimenes.

Quinta.- De acuerdo con lo previsto en el articulo 247 1 y 2 de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente
convenio de ejecucwn del planeamiento urbanistico una vez suscrito por ambas
partes, serd sometido por- el plazo de veinte dias a 1nformac;6n publica,
publicAndose en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en uno de los
periddicos de mayor difusién de ésfa, con expresion de haberse procedido .a su

Ayuntamiento de ALCOBENDAS
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deposito en el registro establecido para ello, con identificacion de sus otorW

[

ambito, objeto y plazo de vigencia.

11
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Fdo.s wi= SEALd.- Los gastos de escrituracién e inscripcion que se generen
por la suscripcién del presente convenio, serdn por cuenta y a cargo del Ente
Plblico Puertos del Estado, a excepcion de la inscripcién a favor del

Ayuntamiento de Aicobendas de los terrenos objeto de cesién.

Séptima.-  El presente convenio urbanistico, una vez firmado, y
mediante la expedicién de la correspondiente certificacion administrativa, debera
ser inscrito en el Registro de la Propiedad por ‘el titular de la parcela objeto de
transformacién, de acuerde con lo dispuesto en el articulo 21.1 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril, sobre el Régimen de! Suelo y Valoraciones, que establece que
ser4 objeto de inscripcidn cualquier acto que suponga una mutacién juridico-real

Al

de una finca.

Octava.- El presente convenio urbanistico tendra vigencia desde
que sea ratificado por las partes intervinientes tras fa aprobacion definitiva de su

texto por parte del Ayuntamiento Pleno de Alcobendas.

Y- en prueba de conformidad con todo lo expuesto, y haciendo
declaracion expresa de buena fe, firman las partes’ el presente documento por
duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en el

encabezamiento.
POR EL AYUNTAM!FNTO POR PUERTOS DEL ESTADO
Fdo.: D. Jqsé‘faballero Dominguez Fdo.: D. Mariano Navas Gutiérrez

12
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A-5 DECLARACION RESPONSABLE ZONA INUNDABLE

Dofia Maria del Carmen Lépez Mariscal en nombre y representacion de “LOPEZ REAL
INVERSIONES 2021 S.L.” de nacionalidad espanola, domiciliada en 28001 Madrid, calle

En relacion al cumplimiento del Articulo 14.bis Limitaciones a los usos del suelo en la
zona inundable del Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los titulos preliminar I, IV, V, VIl y
Vil de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

DECLARO RESPONSABLEMENTE:

Que la finca sito en Avenida de la Industria n°5 de la localidad de Alcobendas y con
referencia catastral 5473202VK4857N0001ZD, esta afectada por la zona de policia del dominio
publico hidraulico. Siendo conocedora de las limitaciones a los usos del suelo en las zonas
inundables, en cumplimiento del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico. Asumiendo el
riesgo existente, asi como las medidas de proteccion civil aplicables. Comprometiéndome a
trasladar esta informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas
complementarias que se adopten para su proteccion.

Firmado:

En Madrid, a 01 de Junio de 2023.

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 BLOQUE Il VOL1 ANEXOS



ARQUITECTURA
» INGENIERIA

ESTUDIO DE DETALLE / BLOQUE 1I/ VOLUMEN Il
ORDENACION DE LA FINCA URBANA 57143
AVENIDA DE LA INDUSTRIA N°5 (ALCOBENDAS)

Documentos
Incluidos:

- PLANOS

Emplazamiento:

Avenida de la Industria n°5

CP 28053.Alcobendas (Madrid).
Cliente:

LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L
Técnico:

Juan Antonio Alonso

Arquitecto



ESTUDIO DE DETALLE
ORDENACION DE LA FINCA URBANA N°54143
ALCOBENDAS (MADRD)

BLOQUE || DOCUMENTACION NORMATIVA
VOLUMEN 2 PLANOS

Emplazamiento: Avda. Industria de la Industria n°5
Promotor/Propiedad: LOPEZ REAL INVERSIONES 2021 S.L.
Técnico: Juan Antonio Alonso. Arquitecto JUNIO 2023

0-1 Situacion y emplazamiento.

0-2 Delimitacién del Ambito y ordenacién propuesta.
0-3 Conexion con los servicios urbanos.

0-4 Secciones / Rasantes /Alturas de volumen

ED AVDA INDUSTRIA 5 (ALCOBENDAS) 23006 BLOQUEIl VOL2 PLANOS
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